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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

QUE APORTA EL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR EN RESPUESTA A LA SOLICITUD
DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE EN RELACION CON LA EVALUACION

DE

IMPACTO AMBIENTAL DE LA REVISION DE SU PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA
s/Referencia: Preven/SPT expte. 57/04 de fecha 29/12/2006

A. Cartografia de Ordenacion en formato vectorial georreferenciado

B.

En fecha actual se remiten los ficheros AND-calificacion.dgn y AND-conjunto.dgn donde
se grafia detalladamente la distribucion del suelo urbano y del conjunto histérico de
Andujar. Los ficheros llevan documentados los niveles en donde se organiza la
informacion.

Determinacion de la existencia o no de suelos que habiendo soportado

actividades potencialmente contaminantes estan sujetos a cambio de clase o uso.

No se tiene constancia de la existencia de ningun suelo de estas caracteristicas.

C. Determinaciones de Planeamiento:

1) Nuevas propuestas de suelo urbanizable sobre unidades ambientales.

Se adjunta un mapa de superposiciéon de los nuevos suelos urbanizables sobre qué
Unidades Ambientales se asientan. Practicamente coinciden en la zona de vega y terraza.
Véase Anejo 01.

Para el desarrollo del suelo urbanizable puede haber alguna prescripcién o condicionante
previo, tales como construccién de depuradoras o red de saneamiento. Pero esto ya esta
redactado en el EsIA y puede ser recogido en la Declaracion Previa.

2) Riesgos de inundacién y avenidas

En relacién con los riesgos de avenida y areas incluidas en las llanuras de inundacién de
periodo de retorno de 100 y 500 anos debe senalarse que se ha elaborado un ESTUDIO
HIDROLOGICO E HIDRAULICO DEL RIO GUADALQUIVIR PARA EL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ANDUJAR y un estudio complementario del
mismo referido a los arroyos que afectan a nicleos de poblaciéon. Cuando las afecciones
hidricas afectan a nuevos suelos se hace constar las medidas correctoras, preventivas o
complementarias en la ficha de desarrollo del sector o en las condiciones de ejecucion de
las unidades o nuevo suelo urbano.

3) Prevencién de Incendios

En cuanto a la prevencién de incendios se hace referencia en los planos de ordenacién T-3
y en el plano EIA-2 en donde se sefala la linea que define la zona de influencia forestal a
los efectos de la Ley 5/1999.

4) Vinas de Penallana

En relacién con las Vinas de Penallana debe sefialarse que estan incluidas en una categoria
de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Interés Natural. Las actividades, usos
y aprovechamientos susceptibles de regulacién por este PGOU, por aplicacién de las
determinaciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, quedan fijadas en las
Normas Urbanisticas del PGOU en su Titulo VI: Régimen del Suelo No Urbanizable, en
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donde se recoge: a) las condiciones generales de proteccién de este tipo de suelo, b)las
condiciones de uso y edificaciéon y c) las condiciones especificas para las distintas
categorias de suelo No Urbanizable.

El ambito de Las Vifias de Penallana, La Alcaparrosa y otros parajes aledafios que
genéricamente se incluyen en la primera denominacién tienen su régimen de usos del
suelo regulado especificamente, y asi figura en el articulo 223 de la Normas Urbanisticas,
pero ademas le son de aplicacién el resto de las condiciones generales de proteccién antes
comentadas.

Véase Anejo 02 de este documento.

5) Edificaciones dispersas en vega y Suelo de Habitat Rural Diseminado

En relacion con el Suelo No urbanizable de Hébitat Rural Diseminado en las zonas de vega
y terrazas se establece también una estricta regulacién de usos y condiciones de
segregacion, tal como queda expuesto en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas. Su
delimitacion se ha realizado para acoger estrictamente los dmbitos que cuentan en la
actualidad con este tipo de ocupacién del territorio producida de forma tradicional o
histdrica.

Los terrenos afectados por posibles episodios de inundacién o encharcamiento quedan
sefialados a partir de los datos aportados por el ESTUDIO HIDROLOGICO E
HIDRAULICO antes citado.

El resto de edificaciones en vega y terraza del Guadalquivir, al igual que cualquiera otras
en suelo rustico, que no posean licencia urbanistica se consideran fuera de ordenacién a
los efectos de la LOUA.

D. Vias Pecuarias. Afeccion y Modificacion de trazado.

En los planos de ordenaciéon del PGOU se senalan las vias pecuarias a los efectos de su
clasificaciéon como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién. Pueden ocurrir situaciones
de conflicto con el planeamiento urbanisico en suelos urbanos o urbanizables en donde pueda
ser posible la desafectacion o modificacién del trazado.

El Estudio de Impacto Ambiental del PGOU de Andujar recoge este tipo de andlisis al
superponer los trazados con los suelos urbanos, donde puede producirse el conflicto. (articulo
41 del Reglamento de Vias Pecuarias)

Véase plano recogido en Anejo 03 sobre la situacién de las vias pecuarias y suelo urbano a 31
de diciembre de 1999. En esta fecha deja de aplicarse la disposicién adicional primera del
Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia y entra en vigor la disposicién que al respecto
establece la Ley 17/99, de 28 de diciembre, por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas.

E. Estudio hidrolégico hidraulico en las condiciones que se acompafan.

Ya se ha remitido a esa Delegacién en documento aparte el Estudio Hidroldgico e Hidraulico
del rio Guadalquivir para el Plan General de Ordenacién Urbana de Andgjar. También se
aporta el Anexo a dicho estudio redactado en Noviembre de 2006 y que trata de arroyos
menores, afluentes del Guadalquivir y que discurren por el término municipal, con posible
afeccién a zonas propuestas como suelo urbano y urbanizable.

F. Informe de la confederacion hidrografica
Se adjunta informe en Anejo 04

G. Alegaciones que poseen incidencia ambiental
Véase Anejo 05 de este documento
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ANEJO 01

Valoracion de la incidencia ambiental de las nuevas propuestas de suelo urbanizable
y de suelo urbano sobre las unidades ambientales.

Localizacion

La propuesta del PGOU de nuevos suelos urbanizables (sectorizados y no sectorizados) se plantea en
continuidad con el suelo urbano existente y todos los suelos urbanizables residenciales se ubican
sobre el nivel de terraza fluvial. El resto de los suelos sectorizados no residenciales se localizan en
continuidad con los industriales y terciarios existentes, a excepcién del nuevo dmbito industrial de
Llanos del Sotillo, que aunque se recoge en el PGOU, su tramite de prevencién ambiental es anterior e
independiente de éste. En el esquema adjunto se graffan con color morado las piezas de suelo
industrial a las que se refiere esta excepcion, frente a las de color amarillo, que son los sectores que
recoge el PGOU como nuevos suelos urbanizables sectorizados. Los sectores en color salmén son
suelos urbanizables que ya estaban asi clasificados por el planeamiento vigente. En color marréon se
sefala la propuesta de suelo urbanizable no sectorizado.
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Los sectores S1, S2, S3T—S4, S5, S6 y NS1 se localizan sobre la unidad ambiental Lt - cultivos sobre

terrazas. Los sectores S7, S8, 59, S10, S11 y S12 lo hacen sobre la unidad ambiental La - cultivos sobre
suelos de vega.

Los nuevos ensanches de suelo urbano de los nucleos de poblacion son muy reducidos,
comentandose por sus rasgos peculiares los de Llanos del Sotillo y San José de Escobar, sobre suelos
de vega, y el Santuario de la Virgen de la Cabeza, sobre la unidad Repoblaciones de coniferas en Sierra
(Prq). El resto de los poblados tienen cada uno un pequefo crecimiento como suelo urbano no

consolidado cuya finalidad es la construccion de vivienda de promocién publica para atender el
desarrollo normal de estos nucleos de poblacién.
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Los nuevos suelos Urbanos y Urbanizables y su relacién con las unidades ambientales

Incidencia ambiental de los nuevos sectores

Edificios dispersos.

SECTOR Superficie| Uso global | Variable  ambiental | Efectos Afeccién
URBANIZABLE Ha sensible/recurso Global
natural principal
S1 Frente| 6,8970|Industrial | Cultivos de|Pérdida de suelo| Severo
Cementerio herbdceas/erial agricola de calidad
S2 Calvario PP5 | 10,0780 Residencial
Suelo clasificado Urbanizable por el PGOU vigente
S3 Seminario 4,8324 | Residencial | Paisaje - Cultural | Relativa pérdida de | Moderado
Terciario | Arquitectdnico cultivos.Valor arquit.
S4 Ensanche| 24,9665 | Residencial | Cultivos secano| Pérdida de suelo| Severo
Noreste suelo agricola agricola de calidad
S5 Ensanche| 29,9985 | Residencial | Cultivos secano| Pérdida de suelo| Severo
Sureste suelo agricola agricola de calidad
S6 Fachada Sur 14,1694 | Residencial | Paisaje, Dominio| Pérdida de suelo| Severo
publico, Hidrologia | agricola de calidad
S7 Norte A4| 2,2370] Industrial
Fundicién Suelo clasificado Urbanizable por el PGOU vigente
S8 Norte A4| 89701 Industrial
Oeste-Fundicion Suelo clasificado Urbanizable por el PGOU vigente
S9 Sotillo Este 23,1827 | Industrial
S10 Sotillo| 24,7872 Industrial Conjunto de sectores incluidos en la actuacion
Centro Este Poligono Industrial Llanos del Sotillo,
S Sotillo| 42,2521 | Industrial que posee su tramite como proyecto independiente
Centro Oeste
en el procedimiento de Prevencién Ambiental
S12 Sotillo| 33,7350 | Industrial
Oeste
NS1  Carretera| 38,5000 | Residencial| Cultivos de secano|Pérdida de suelo|Severo
de la Virgen Terciario | suelo agricola. | agricola.

Interseccion arroyo

El Sector S1 Frente Cementerio es un suelo urbanizable de nueva propuesta. En la actualidad estos
terrenos estan ocupados por cultivos de secano. No existe otro arbolado que el de la calle de acceso al
cementerio. Es un terreno subhorizontal cuyo limite norte es una vaguada cuyo cauce menor es
afluente del arroyo Mestanza, mientras que en el sur discurre una via pecuaria

El recurso natural méas afectado es el valor agricola del suelo de terraza, ya que éste es su uso principal
y No existen otros elementos del medio natural en este ambito que puedan verse afectados de manera
directa. De manera indirecta o como efecto secundario debe citarse la presencia de la vaguada que
debe mantener la funcionalidad del cauce en el borde noroccidental de este sector. En el esquema
indicativo de ordenacion expuesto en la ficha de desarrollo del sector se sefiala la posible ubicacion de
las zonas verdes, precisamente junto al contacto con el cauce del arroyo y frente al cementerio, para
cumplir la reglamentacién de distancias de policia mortuoria.
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Cuantificacion de la variable ambiental mas afectada en m2.

Superficie del Sector 1 68.970
Terrenos de cultivo (suelo agricola) 59.317
Edificaciones, almacenes, etc. 3.629
Caminos, improductivos y eriales 6.024

La afeccion ambiental global de este sector se considera severa, pues se pierde suelo agricola cultivable,
de manera directa e irrecuperable una vez efectuada la edificacién y urbanizacion del sector. No
obstante otra variable ambiental sensible, como la hidrologia superficial, apenas se afecta, -pues el
cauce del arroyo mantiene su curso y estd flanqueado por zona verde en su ribera-, y también la
hidrologia subterrdnea, ya que las zonas verdes permiten la infiltracion superficial y por supuesto la red
de saneamiento es separativa. Como medida complementaria de tipo paisajistico debe indicarse la
plantacién de arbolado de sombra y alineacién en la zona verde frente al cementerio y una adecuacion
del cauce del arroyo, incluso con defensas de avenida si fuera preciso, en la zona verde que lo flanquea.

A incorporar en la ficha - Condiciones de desarrollo:

- Las zonas verdes se mantendran frente al cementerio y en la ribera del arroyo. Se acondicionara
esta Ultima como defensa hidroldgica si el movimiento de tierras es pertinente en su caso.

- Se atenderd los criterios de sefalizacion y delimitacion de la via pecuaria Vereda de Santo
Domingo

El sector S2 Calvario PP5 mantine su clasificacion de suelo urbanizable, no es un suelo de nueva
creacion, pues ya figura con tal clasificacion en el PGOU de 1989.
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El sector S3 Seminario es un suelo urbanizable de nueva creacién, pero en la practica se articula y
limita para mantener como equipamiento el Seminario de los Padres Paules, obra del arquitecto Luis
Laorga, destacado integrante del grupo de arquitectos espafoles representantes del Estilo
Internacional. En este caso la ordenacion del sector mantiene las edificaciones del seminario actual y
habilita el desarrollo del ambito junto con el sector antes comentado y la ordenacién de los sectores
S-4y S-5, verdadero ensanche de la ciudad y que se comentan mas adelante.

FSOUFNMA INDICATIVO ORDEMACION  SECTOR 3 5
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Cuantificacién de la variable ambiental maés afectada en m2.

Superficie del Sector 3 48324
Terrenos de cultivo (suelo agricola) 28.563
Edificaciones, etc. (Seminario) 19.006
Caminos, improductivos y eriales 755

La afeccién global debe considerarse moderada, pues la variable ambiental mas sensible es en este
caso la concerniente al patrimonio histérico-artistico y la ordenacién propuesta mantiene y pone en
uso este edificio singular. Los aspectos paisajisticos quedan resueltos por la ubicacién de las zonas
verdes.

A incorporar en la ficha - Condiciones de desarrollo:

- En la ordenacion definitiva deben mantenerse las zonas verdes como fija el esquema indicativo
de ordenacion.

- Se plantard arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del
Guadalquivir.

- Las zonas verdes mantendrédn un porcentaje minimo de un 30% de superficie que permita el
drenaje por infiltracion en el terreno.
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El sector S4 Ensanche Noreste ocupa una extensién de casi 25 Ha sobre cultivos herbaceos y de
regadio de la zona intermedia de la terraza fluvial. Es un ensanche residencial que en continuidad con
los sectores S2 y S3, en contacto con el borde actual de la ciudad, constituye uno de los dos grandes
crecimientos residenciales que propone este PGOU. Es un dmbito con pocas edificaciones agrarias, por
lo que la mayor parte del suelo corresponde a fincas de cultivo. No existen masas arboladas pero sf
algunos ejemplares de alineacién al borde de la carretera. Justo en el extremo mas oriental discurre el
cauce del arroyo Minguillo. Todo el ambito son suelos de terraza correspondientes a un acuifero de
tipo aluvial.

Como en los sectores anteriores la variable ambiental méas sensible por la propuesta es el suelo agricola
de calidad. En menor medida quedan afectadas las condiciones hidroldgicas, tanto por la existencia del
arroyo Minguillo, como por ser una zona de recarga o infiltracion del acuifero libre del nivel de terraza.

SECTOR 4 ESOUERA INDICATIV ORDENACION
[ VIVIENDA PLURIFAMILIAR
[ ] VIVIENDA UNIFAWILIAR

[ | EouiPaniENTD
[ zomas VERDES
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Cuantificacion de la variable ambiental mas afectada en m2.

Superficie del Sector computable 224.219
Superficies de Sistemas Generales 25446
Ambito del Sector 4 completo 249.605
Terrenos de cultivo (suelo agricola) 233.735
Edificaciones, almacenes, etc. 7.812
Caminos, improductivos y eriales 8.118

La afeccion ambiental debe considerarse severa, pues es claro el cambio de uso del suelo de manera
irreversible, de agricola a urbano. El recurso edafico se pierde en estos casos, pero como se apunta mas
veces en este documento, la ciudad de Andujar estd abocada a crecer a costa de la ocupacion de los
suelos agricolas de terraza, ya que el rio Guadalquivir y la autopista son nitidas barreras para la
expansion urbana hacia el sur.

La ordenacion indicativa para este sector sefiala una disposicion y extension de zonas verdes sobre las
que es posible la aplicacién de medidas correctoras de tipo hidrolégico y paisajistico, lo que
contrarresta en cierta medida los efectos de la perdida de recurso agricola. Asi la disposicion de las
zonas verdes y espacios libres de sistema general, organizandose junto con la via de ronda permiten la
creacion de un parque perimetral al extremo de los nuevos suelos, que enlazard a través del sector S5
por el cauce del arroyo como un parque lineal hacia el interior de la ciudad. A la vez que se garantiza el
drenaje superficial por la continuidad del cauce, se mantiene una extensa superficie de zonas verdes y
pargues que permite también el mantenimiento del drenaje subterraneo.

A incorporar en la ficha - Condiciones de desarrollo:

- En la ordenacion definitiva deben mantenerse las zonas verdes como fija el esquema indicativo
de ordenacion.

- Se plantard arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del
Guadalquivir.

- Las zonas verdes mantendrdn un porcentaje minimo de un 50% de superficie que permita el
drenaje por infiltraciéon en el terreno.

El sector S5 Ensanche Sudeste posee una superficie cercana a las 30 Ha. que se destinan a vivienda,
dotaciones y terciario, ademas del sistema local de espacios libres y zonas verdes. Como en el sector
anterior la mayor parte del suelo estd ocupado por cultivos herbaceos, fincas agricolas con
edificaciones y también algunos espacios que se pueden considerar como barbechos expectantes, por
su proximidad a la zona urbana. Estos suelos se extienden como en el caso anterior sobre la unidad
ambiental Lt - cultivos sobre terraza y cuentan con la peculiaridad de que el cauce del arroyo Minguillo
discurre por el centro del sector en direccion NE-SO.

La descripciones y valoracion de la variable ambiental mas sensible y de la afeccién global del sector
son en todo equiparables a lo ya expuesto para el sector S4 Ensanche Noroeste.

Cuantificacion de la variable ambiental mas afectada en m2.

Superficie del Sector computable 258.331

Superficies de Sistemas Generales 41654
Ambito del Sector 5 completo 299.985
Terrenos de cultivo (suelo agricola) 230.466
Edificaciones, almacenes, etc. 17.050
Caminos, improductivos y eriales 52.469

En relacion con la ordenacion indicativa de este sector debe sefalarse que ya recoge la inclusién de un
parque lineal ligado al curso del arroyo, mediante una franja verde central que incorpora su cauce. Este
parque lineal estructura la ordenacion de las manzanas y se convierte en un pasillo verde que
potencialmente podria enlazar con el parque fluvial de la ribera del Guadalquivir.
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Al mcorporar en Ia ﬂcha Condmones de desarrollo:

- En la ordenacion definitiva deben mantenerse las zonas verdes como fija el esquema indicativo
de ordenacion. El cauce del arroyo se incluird dentro del Sistema General de zonas verdes.

- Se plantard arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del
Guadalquivir.

- Las zonas verdes mantendrdn un porcentaje minimo de un 50% de superficie que permita el
drenaje por infiltracion en el terreno.

El sector S6 Fachada Sur se localiza en la franja de terreno que limita el borde sur de la ciudad vy el
trazado de la autovia con sus correspondientes enlaces viarios. Es un terreno correspondiente al nivel
de terraza mas bajo, ocupado en su momento por cultivos agricolas de regadio, ya que la calidad del
suelo lo permite, pero que desde la construccion de la autovia se ha convertido en un espacio residual
en el que se superponen distintos usos. Si bien por su extension el cultivo agricola es el mayoritario
también aparecen naves agrarias, almacenes y depdsitos de maquinaria mas o menos ligados a las
actividades agrarias.

Es un suelo permeable, correspondiente al acuifero aluvial del Guadalquivir, y ademas incluido dentro
de la llanura de inundacién del PR 100 y 500 del estudio Hidroldgico e Hidrdulico que se ha redactado
para el PGOU de Andujar.

También por este sector discurre el trazado de la via pecuaria Cafada Real de Marmolejo, de la que se
dispone el amojonamiento en coordenadas geograficas, por lo que se supone que se encuentra
deslindada. La traza de la canada real cruza la zona central del sector.

La ordenaciéon propuesta incide en un espacio de dificil encaje, tanto por la presencia de vias de

comunicaciones, como por concentrar la escena urbana de Andujar desde el transito de la autovia,
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resultando una panoramica continua con indudable componente paisajistico de borde de ciudad. A
ello debe afadirse la existencia de riesgo hidrolégico v la salvaguarda del dominio publico pecuario.

Los elementos o variables mas sensibles del medio natural son pues los citados en parrafo anterior. Si
bien el suelo agricola sufre una transformacién hacia suelo urbano, perdiendo asf el recurso edéfico, en
parte puede mantener un potencial de recuperacion o de adecuacion paisajistica, sobre todo en la
franja de zonas verdes proyectadas y de sistema general.

s L G4 | e R

Otro aspecto que hace singular el tratamiento de este sector es la modificacion de trazado que se
presenta de un tramo de la Caflada Real de Marmolejo, de modo que su traza ahora discurre como una
franja adyacente a la autovfa; se mantienen la continuidad de la via pecuaria y la extensién del terreno
afectado, asf como su consideracion de suelo no urbanizable.

ESOUBA INDNGAT V0 DRDEMACION
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En oficio aparte a esa Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente se emite una consulta
previa sobre la viabilidad de modificacién de trazado y afecciones de las vias pecuarias en el municipio
de Andjar.
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Cuantificacion de la variable ambiental mas afectada en m2.

Superficie del Sector computable 141.694
Superficies de Sistemas Generales 44.736
Ambito del Sector 6 completo 186430 (No se incluye la Via Pecuaria propuesta)
Terrenos de cultivo (suelo agricola) 135.948
Edificaciones, almacenes, etc. 11.798
Caminos, improductivos y eriales 37.165

La afeccion global puede valorarse como severa, pues es claro el cambio de uso del suelo y la pérdida
del recurso agricola, pero es un sector con mayor potencialidad de recuperacion paisajistica. Las
medidas correctoras sobre el paisaje deben actuar sobre el su perfil longitudinal -por su tratamiento de
fachada de la ciudad-, y sobre el transversal, por la gradacion y encaje de las vias de comunicacion,
incluyendo ademas la via pecuaria. El buen disefio arquitectdnico de las manzanas residenciales y la
calidad de la urbanizacién son importantes objetivos de mejora ambiental. Las medidas que se
exponen desde este documento van dirigidas a posibilitar la consecucién de dichos objetivos.

A incorporar en la ficha - Condiciones de desarrollo:
- La urbanizacién del sector y las condiciones estéticas de la edificacion deben contener elementos
comunes, rasgos o identidad propia en todo el las acf y definitorios de

- En la ordenacion definitiva deben mantenerse las zonas verdes como fija el esquema indicativo
de ordenacion.

- En este sector se propone una modificacion de trazado de la via pecuaria Caflada Real de
Marmolejo.

- Se plantard arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del
Guadalquivir.

- Las zonas verdes mantendrdn un porcentaje minimo de un 50% de superficie que permita el
drenaje por infiltracién en el terreno.

El sector S7 Norte A-4 Fundicién ya esté clasificado como urbanizable en el PGOU de 1989.
El sector S8 Norte A4 Oeste Fundicion esta clasificado como suelo urbanizable en el PGOU de 1989.

Los sectores $9.510, S11y S12 correspondientes al suelo Industrial del Poligono Llanos del Sotillo son
objeto de tramite separado e independiente en el procedimiento de prevencién ambiental y por esta
razdn no se hace mas referencia a ellos en este informe.

El sector NS-1 Carretera de La Virgen es una propuesta que trata de regularizar un posible desarrollo
residencial en los bordes de la carretera del Santuario, sobre un modelo de parque lineal que incluye
cierto numero de edificaciones y viviendas ya existentes. Todo el sector se propone sobre la unidad
ambiental Lt - cultivos sobre terraza, de modo que el dmbito recoge un mosaico de cultivos de
diferentes clases, herbaceos y frutales, junto con viviendas, huertos y arbolado de alineacién en el
borde de la carretera.

La variable ambiental mas sensible es, al igual que en los sectores anteriores, el suelo agricola de
calidad, si bien aquf hay cierta presencia de edificaciones, viviendas y otros usos hosteleros ligados a la
carretera. Hay pues un efecto acumulativo y paulatino a medio vy largo plazo de transformaciéon de este
suelo, en el sentido de abandono del cultivo y transformacion hacia los servicios y en parte hacia la
vivienda ligada a la actividad agraria. Este proceso se detecta en la actualidad con un desafortunado
resultado paisajistico, por la autarquica disposicion y aspecto de las edificaciones y usos del suelo junto
a la carretera.

La afeccién global de la nueva clasificacion de suelo de este &mbito se considera severa, pues la
propuesta supone una transformaciéon hacia usos residenciales de manera permanente, lo que supone
el cambio irreversible del uso agricola. Sin embargo mediante la oportuna regulacion e implantacion
de medidas correctoras es posible y muy conveniente una mejora paisajistica general por el modelo de
"ciudad lineal" que puede ensayarse en este sector.

Documentacién complementaria Estudio de Impacto Ambiental PGOU Andujar (enero 2007) 11
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De acuerdo con datos del anejo del Estudio hidroldgico e hidraulico del rio Guadalquivir para el PGOU
de AndUjar, el arroyo de la Culebra, que atraviesa el tramo mas oriental de este sector, posee una
llanura de inundacién para periodos de retorno de 100 y 500 afios que coincide sensiblemente con la
anchura prevista a un lado y otro de la carretera. También incluye en la llanura de inundacién un cierto
numero de edificaciones existentes que son algunas que el sector propone, por su inclusiéon en esta
clase de suelo, su correspondiente regularizacion y ordenacion.
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A incorporar en la ficha - Condiciones de desarrollo:

- En el planeamiento de desarrollo debe definirse el conjunto de medidas ambientales a proponer
o incorporar en los correspondientes proyectos para conseguir la adecuacion paisajistica, agricola,
hidroldgica, etc.; necesarias para hacer ambientalmente viable esta propuesta. En su caso puede
ser sometido especificamente al procedimiento de prevencion ambiental.

- En la zona del sector afectada por la llanura de inundacién de PR 100 y 500 son de aplicacién las
determinaciones expresadas en el Capitulo lll del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se
aprueba en Plan de Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Documentacién complementaria Estudio de Impacto Ambiental PGOU Andujar (enero 2007) 13



anejo 01

Los nuevos suelos de los nucleos

Santuario de la Virgen de la Cabeza

Un ensanche de 10480 m2 se ubica en el ambito urbano del Santuario de Ia Virgen de la Cabeza. La
calificacion de este nuevo suelo urbano es de Equipamiento. El uso previsto es el de servicios multiples
para la gran concentracién mariana.

En la actualidad este suelo se emplea como explanada de para la ubicacion de servicios de proteccion
civil, aseos moviles, equipamientos desmontables, etc. (Véase imagen, dmbito en amarillo). Es un erial
en cuyo extremo meridional existe un grupo de pinos sin que se muestren otros rasgos relevantes en
relacion con sus valores naturales.
Estd incluido dentro de la unidad
ambiental Prq - repoblaciones de
coniferas en sierra.

La variable ambiental sensible en este
nuevo ensanche es el entorno
proximo afectado por la presion
antropica, especialmente en su
componente  paisajistico, por la
introduccién de elementos urbanos
'y de actividades singulares en
© contacto directo con elementos del
medio natural valiosos por su
' calidad intrinseca, sin existencia de
espacios de transicion, zonas verdes
urbanizadas, etc..

Debe sefialarse que la escasez de urbanizacién en este nucleo parece ser asumida por el espiritu
romero de los usuarios, siendo cada vez méas necesario disponer de espacios donde habilitar servicios
que las grandes aglomeraciones de personas demandan durante cortos periodos de tiempo. Esta
razon y otras de tipo estratégico (adyacente al camino de evacuaciéon y su habilitacion como
helipuerto) justifican el tamano y la ubicacion de este nuevo suelo.

En este contexto la afeccion global de la clasificacién como suelo urbano de este dmbito se considera
compatible, ya que sus efectos son minimos comparados con su estado inicial e incluso reversibles o
recuperables en parte, si se adoptan medidas de adecuacién del paisaje urbano.

Llanos del Sotillo

En Los llanos del Sotillo hay cuatro nuevos ambitos de suelo urbano, que suman en total 21.547 m2,
pero en alguna unidad de ejecucién se incluye suelo urbano existente, por lo que en realidad el nuevo
suelo ocupa una extension que se acerca al valor de 2 Ha, pero sin alcanzarlo. De acuerdo con la
ordenacion prevista el reparto de suelo corresponde de la siguiente manera:

Unidad de ejecucion uso superficie
LS-1 completar edificacion 1.994 m2
LS-2 crecimiento poblado 2.372m2
LS-3 crecimiento poblado y dotaciones 5854 m2
LS-4 crecimiento poblado y zonas verdes 11.327 m2

La ordenacién urbanistica viene recogida en el plano AND-2.2 . Evidentemente los crecimientos
propuestos son adyacentes al primitivo poblado de colonizacién y regularizan la trama urbana y la
dotacion de equipamientos y servicios. Las ordenanzas de aplicacion mantienen la fisonomia
caracteristica de los poblados.

Documentacién complementaria Estudio de Impacto Ambiental PGOU Andujar (enero 2007) 14
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El nucleo de Llanos del Sotillo se localiza sobre la unidad ambiental La-cultivos sobre suelos de vega;

sus rasgos destacables hacen referencia a la peculiar arquitectura y distribucion urbana, propia de los
poblados de colonizacion, y a su adecuado encaje en la gran unidad paisajistica de la vega.

e

A [ - [
Los efectos ambientales de este crecimiento inciden directamente y manera permanente sobre el suelo
agricola, de modo que su excelente calidad para el cultivo de vega se pierde por su transformacién en
suelo urbano. Otra variable ambiental a tener en cuenta es la hidroldgica, por estar incluido este nucleo
dentro de una zona de riesgo de inundacion, deducida a partir del drea afectada por el periodo de
retorno de 100 afos del rio Guadalquivir en este tramo fluvial. El resto de variables y elementos del
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medio natural no presentan efectos a resefar o son minimos y relacionados con fases posteriores de
desarrollo de estos suelos (obras de urbanizacion y de edificacién, etc.).

La afeccién global de este cambio de uso del suelo es severa pues aunque afecta de forma irreversible
al recurso edafico, su extension es limitada -algo mas de 2 Ha- y por otra parte debe valorarse como
beneficioso para el medio socioecondmico la creaciéon de vivienda de promocién publica y dotaciones
en este dmbito tan singular como son los poblados de colonizacion.

San José de Escobar

Como el poblado anterior este nucleo se ubica sobre la unidad ambiental La - cultivos sobre suelos de
vega. El crecimiento de suelo urbano no consolidado que se propone es todo de nueva creacion y se
encuentra adyacente al nucleo existente. Abarca una superficie de 22.122 m2 segun la ficha de la
unidad de ejecucién. Como se observa en el plano SJ1, el destino de este suelo se dirige a la
construccion de 50 viviendas, dotaciones viario y zonas verdes.

Rt = i -
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Este suelo coincide con una finca de cultivos de regadio que se detrae de su uso agricola para su
transformacién en suelo urbano. El efecto ambiental es negativo, directo y permanente sobre el recurso
eddfico. Los rasgos de la morfologia sedimentaria del arroyo Escobar indican una parcial afeccion de
sedimentacion aluvial en esta zona; ademés son conocidos los episodios de arroyada de este cauce,
sobre todo después de tormentas o situaciones de fuertes lluvias de gran intensidad pero
concentradas en el tiempo. Estas situaciones son responsables de la reconstruccion y mantenimiento
de las defensas en el cauce del arroyo en las cercanias del poblado y puente de la carretera. En
resumen se trata de una zona con un riesgo conocido de avenidas.

La afeccidn global de este cambio de uso es severa, ya que se elimina un recurso natural interesante
como es el suelo agricola de calidad y al tiempo se aumenta el factor de dafo potencial por riesgo de
inundacion. Esta afeccion es asumible, ya que del estudio hidroldgico e hidraulico de los cauces del
municipio de Andujar, anejo al estudio hidrolégico e hidrdulico del tramo del rio Guadalquivir par ale
PGOU de Andujar, se deduce que no estd afectado por el drea de inundacién calculada para los
periodos de retorno de 100 y de 500 afos. No obstante desde este informe se mantiene la prevencion
de posibles episodios de avenida, pues los rasgos sedimentarios asi lo sefalan.

Documentacién complementaria Estudio de Impacto Ambiental PGOU Andujar (enero 2007) 16
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Se tendrdn en cuenta las siguientes medidas correctoras:

- Se ubicardn las viviendas en las zonas mas alejadas del cauce del arroyo. Al tiempo, la zona verde y las
dotaciones se localizardn en la zona mas proxima a cauce y su disefio serd tal que funcionalmente
actle como defensa frente a avenidas. Si estas ocurren no deben suponer dafios personales,
minimizando los materiales.

- La red de saneamiento se conectard hacia la futura depuradora de Los Villares, no permitiéndose el
vertido al curso del arroyo Escobar.

Documentacién complementaria Estudio de Impacto Ambiental PGOU Andujar (enero 2007) 17
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Normas urbanisticas de aplicacion en el ambito de Las Viias de Penallana:
condiciones especificas para esta categoria de suelo.

Articulo 223. Régimen especifico del suelo no urbanizable de especial proteccion por
interés natural. SNU-IN

1. El uso caracteristico de este suelo es el mantenimiento del medio natural, con utilizacién y
vocacion principalmente forestal, ganadera y cinegética.

2. Se consideran usos compatibles, de acuerdo con la regulaciéon que en cada caso se
establece, los siguientes:

a) Las actividades, instalaciones y construcciones relacionadas con la explotacion de
recursos vivos con las condiciones siguientes:

- Las naves agrarias, clave A7 y establos, granjas y similares, clave A9, en parcela
minima de 10.000 m?.

- Los invernaderos, clave A8, en parcela minima de 20.000 m”y con una continuidad
maxima de cincuenta (50) metros en cualquier direccion.

- Las obras de desmonte, aterrazamientos o rellenos, clave A4, estabulaciones de
ganado, clave A9, piscifactorias, clave A10 y vertederos de residuos organicos, clave
A12, cumpliran las medidas previstas por la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de
Proteccion Ambiental de Andalucia.

b) Las actividades extractivas y mineras, claves M1 a M6, con las siguientes condiciones:

- Existencia de concesion o autorizacion del organismo competente, de acuerdo con
la legislacion sectorial.

- Declaracién de utilidad publica o interés social de acuerdo con lo establecido en la
legislacion vigente para este tipo de Declaraciones.

- Tramitacion de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 7/ 2002
- Aportacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

- Presentacion del Plan de Restauracion del espacio afectado por la actividad, de
acuerdo con la legislacion sectorial vigente.

¢) Los almacenes de productos asociados a las actividades agrarias o similares, clave I1.

d) Las industrias incompatibles en medio urbano, clave I2, y las instalaciones
industriales ligadas a recursos primarios, clave I3. Deberan tramitarse mediante el
correspondiente proyecto de actuacion y cumplirdn las medidas previstas en la Ley
7/ 1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

e) Las instalaciones deportivas en medio rural, clave T4, los campamentos de turismo,
clave T7, mediante proyecto de actuacion y cumplimiento de las medidas previstas en la
Ley 7/ 1994, de 18 de mayo, de Protecciéon Ambiental de Andalucia.

e) Las instalaciones de restauracion, clave T8, necesitaran para su autorizacion
tramitarse como actuacion de Interés Publico.

f) Los establecimientos hoteleros rurales, clave T9, en parcela minima de cien mil
(100.000) metros cuadrados, y los usos turisticos en edificaciones legales existentes, clave
T10, en ambos casos mediante el correspondiente proyecto de actuacion.
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g) Las construcciones y edificaciones publicas de titularidad privada, clave P2, mediante
el correspondiente proyecto de actuacion. Cumplirdn las medidas previstas por la Ley
7/ 1994, de 18 de mayo, de Proteccion Ambiental de Andalucia.

g) Las nuevas actuaciones vinculadas a los sistemas de telecomunicaciones o
infraestructuras energéticas, claves C4 y C5, mediante el correspondiente proyecto de
actuacion en su caso.

h) Las actuaciones de caracter infraestructural no prohibidas expresamente en el punto 3
siguiente, se consideran usos excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la
ineludible necesidad de su localizacion en este tipo de suelo. Cumpliran las medidas
previstas por la Ley 7/ 1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental de Andalucia.

i) Las viviendas familiares aisladas vinculadas a la explotacion de recursos agrarios, al
mantenimiento de obras publicas y la guarderia de complejos situados en medio rural,
claves V1 a V3, en parcela de, como minimo, tres (3) hectareas.

3. En esta categoria de suelo no urbanizable se prohibe:
a) La tala de arboles que implique transformacion de uso, clave A2.
b) Las infraestructuras de servicios industriales, clave 14.
¢) Los parques de atracciones, clave T5.
d) Los aerddromos y helipuertos, clave C8.

e) El vertido de residuos y la instalacion de vertederos, asi como sus instalaciones anejas,
claves M7, I5, y CO.

f) Instalaciones publicitarias y simbolos o imdgenes, claves S1y S2.

4. En esta categoria de suelo no urbanizable solo se autorizan segregaciones de fincas
rusticas de las que resulten parcelas con superficie superior a tres (3) hectareas.
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En relacion con las Vias Pecuarias del término municipal de Andujar

Como en el PGOU se propone una modificacion de trazado de una via pecuaria, se ha efectuado,
en tramite administrativo independiente, una consulta sobre la viabilidad de dicho cambio de
trazado. En el caso que fuera aceptado y de acuerdo con la Declaracién de Impacto Ambiental que
emita la Consejeria de Medio Ambiente en lo que afecte a las Vias Pecuarias, se tramitaria el
correspondiente expediente de modificacion de trazado.

Se acompaia un plano sobre la situacidn de las vias pecuarias y suelo urbano a 31 de diciembre de
1999, fecha que deja de aplicarse la disposicién transitoria primera del Reglamento de Vias
Pecuarias de Andalucia.

En este plano se recoge la "fotografia del limite de suelo urbano, urbanizable o que hay adquirido
las caracteristicas de suelo urbano", a los efectos de aplicaciéon de dicha disposicién.

El plano corresponde a un fichero georreferenciado vectorial denominado
AND-INFO-311299.dgn que se remitié a la Delegacion de la Consejeria de Medio Ambiente

mediante el siguiente correo electrénico

Asunto: Vias Pecuarias del EsIA/PGOU de Andujar 2006
De: jaime plaza <mail@jaimeplaza.jazztel.es>

Fecha: 12/12/2006 13:22

A: <manuelf.manzuco@juntadeandalucia.es>

Saludos para todos

Manuel, te mando un fichero y estas notas para que los remitas a Vias Pecuarias (Almudena
Chamorro). Su finalidad es la de comparar trazados y colindancias con el suelo urbano y nos
digan si vale o hay que modificar algo. Cualquier comunicacion por correo electronico puede
hacerse al remite de este correo, que es mi direccion o a tales-ur@tales-ur.jazztel.es

NOTAS

El fichero adjunto  AND-INFO-311299.dgn corresponde a la "Foto" del suelo urbano vy
urbanizable que se habia desarrollado, a fecha 31 de diciembre de 1999, a los efectos de su
consideracion para aplicar la disposicion relativa a la desafectacion de vias pecuarias de
acuerdo con la Ley 17/1999 de medidas fiscales........etc.

Soélo algunas de las modificaciones del PGOU de 1989 y formuladas con posterioridad a esa
fecha podrian afectar a vias pecuarias y por otra parte algunos de los sectores previstos
tampoco se desarrollaron entonces y se vuelven a incluir como suelos urbanizables
sectorizados en el PGOU que ahora se presenta.

En cualquier caso se acompana en el fichero unos niveles que corresponden: a la traza,
anchura y numero de identificacion (nivel 16y 24 ) de las vias pecuarias, y el limite del suelo
urbano o urbanizable que ha adquirido las caracteristicas de suelo urbano a 31-12-99 (nivel
57).

Algunas vias, como por ejemplo un tramo de la cafiada de Marmolejo, se han reflejado tal y

como se nos entregaron. Otros tramos se han copiado adquiriendo los pares de coordenadas
UTM del BOJA, cuando se publican los amojonamientos, etc.
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En los planos de Ordenacion del PGOU referentes a la clasificacion de suelo se grafiara el
ancho de la vfa pecuaria cuando discurra por suelos urbanizables sectorizados y no
sectorizados hasta su contacto con el limite del suelo urbano de la "Foto 31-12-1999". En el
suelo No Urbanizable de cualquier tipo su trazado se representara mediante una trama lineal
de puntos que indicara el eje de la via pecuaria sin delimitar su anchura legal.

Relacion de Vias Pecuarias que figuran en la redaccion del PGOU de Andujar de 2006
Canada Real de Extremadura

Canada Real Los Cuellos

Canada Real de Marmolejo

Cordel de La Parrilla

Cordel de Los Zumacares

Cordel de Mestanza

Cordel de Los Molinos (primer tramo hasta la Caflada Real de Los Cuellos)
Cordel de Fuencaliente

9. Cordel de Los Llanos de Vidrio

10. Cordel del Contadero

11. Cordel de Marmolejo

12. Cordel de Navaelasno

13. Cordel de Valtraviesa

14. Vereda de la Covatilla y del Arroyo de Ambroz

15. Vereda de la Piedra del Gallo o de la Plata

16. Vereda Prolongacién de Martin Gordo a Los Escoriales y Contadero
17. Vereda de las Sepulturas

18. Vereda del Jandula

19. Vereda del Dornillo o de la Higuera

20. Colada de las Pilas

21. Colada de Valdelagrana

22.Colada del Puente de la Virgen

23. Canada Real del Salado y de la Vicarfa

24. Canada Real de Martin Gordo

25. Cafada Real de Cérdoba o Camino de los Romanos

26. Cordel de Martin Valillo

27.Cordel de la Paz

28. Cafada Real de la Paz

29. Cordel de la Madre Vieja o de La Ropera

30. Cordel de los Molinos (2° tramo desde la Cafiada Real de Los Cuellos al final)
31. Cordel de Arjonilla

32. Cordel de Arjona

N LA W =

pagina siguiente: Esquema de la situacion de las Vias Pecuarias en las proximidades de la
ciudad de AndUjar, de acuerdo con las clasificacion urbanistica del suelo a 31 -12-1999.
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Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
No se dispone del informe definitivo de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Segun conversaciones mantenidas con este organismo, esta en fase de redaccioén.
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ANEJO 05
Alegaciones que poseen incidencia ambiental

1.- Alegacion ne 37 de 26 de julio de 2006. Registro 8.956. De Manuel Ruigdmez Dominguez y Ma del
Mar Saez Ibas (Aridos y Premezclados S.A.U. y Hormigones y Morteros preparados, S.A.U.)

Objeto: Exclusion del régimen del Suelo No Urbanizable de Especial proteccidon por recursos
agrarios:vegas fluviales SNU-AV o permitir el uso industrial como actividad minera. Tratamiento de
aridos y fabricacion de hormigon.

Los titulares poseen una concesion minera del tipo “C" que corresponde a 10 cuadriculas mineras y
una superficie de 3.011.200 m2. Esta concesién se ubica sobre suelos protegidos de vegay de terraza
(véanse esquemas adjuntos). La via pecuaria n° 28, Caflada Real de la Paz, de 75 m de anchura
atraviesa la concesion. Otros elementos aqueoldgicos inventariados también se encuentran dentro de
su ambito.

En la actualidad el interés de extraccion de aridos se concentra en los suelos de vega y debe esperarse
que la mayor parte de los recursos extractivos se hallen en este suelo aluvial y en menor medida en los
de terraza.

No se conoce la declaracién de impacto ambiental de la gravera ni los condicionantes que en ella se
exponen. Tampoco se conoce el plan de restauraciéon del espacio afectado por la actividad minera, ni
el informe de la Confederacién Hidrogréfica al respecto.

La explotacion de la gravera puede admitirse como excepcion para esta clase de suelo ya que estd
otorgada la concesion y es una explotacion minera de tipo “C". Los usos vy edificaciones posibles son
los estrictamente ligados a la actividad extractiva.

La construcciéon de una nueva planta de fabricaciéon de hormigones es una actividad industrial del tipo
I 3 (normas urbanisiticas del PGOU, articulo 204). En tal caso serfa posible su ubicacién en los suelos de
terraza SNU-AT, en donde este uso es compatible. La instalacién de la planta de hormigones no esta
amparada por los derechos de concesién minera del tipo C, por lo que debe someterse al
procedimiento normal de solicitud de instalacion en suelo no urbanizable.
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2. Hasta tanto no se dispongan de todos los informes sectoriales, la Corporacién no se puede
manifestar sobre alegaciones tenidas en cuenta, ya que podrian ser inviables técnica y juridicamente
en funcién de los citados informes sectoriales.

Aun asi, existen dos grupos de alegaciones en suelo no urbanizable que se podrén tener en cuenta
total o parcialmente por la Corporacion en el proceso de Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica.

A)  Ungrupo es relativo a la clasificacion de suelo no urbanizable; Habitat Rural Diseminado y que
comprende las zonas rurales donde tradicionalmente ha habido implantacion de este tipo de
construcciones rurales en Andujar.

NUmeros:

4,12,21,22,23,27,28,30,33,51,57,67,68,69,87,93,107, 115,120, 141 y 145.

B)  Elotro grupo refiere a alegaciones ubicadas en distintos tipos de suelo no urbanizables.
NUmeros:
2,6,16,18,20, 24, 25,26,27,46,60,78,112,113

Una vez redactado el documento refundido de la Revision del PGOU se volverd a aprobar
inicialmente y exponer publicamente solo aquellas modificaciones y alegaciones que se hayan tenido
en cuenta, lo que se informa a efectos de que esta nueva exposicion publica no suponga una nueva
declaracién previa de impacto ambiental.
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