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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

1) PROMOTOR DE LA ACTUACION

El promotor del presente proyecto de actuacién es:

GRAFICAS FRANCISCO DEL MORAL, S.A.

C.LF.: A-23.261.720
DOMICILIO:  Poligono 12, parcela 233, Andujar (Jaén)
Representante: Francisco Del Moral Mata

D.N.l.: 25.979.908-M

El presente proyecto de Actuacion tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 22 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
en cuanto a justificar la necesidad de ejecutar las edificaciones e instalaciones en Suelo No

Urbanizable.

La actuacidn a realizar sera la ampliacién de la nave existente para realizar otra nave

anexa para almacenamiento de producto terminado.

Ante lo anteriormente mencionado, se solicita de las Autoridades Competentes, las

autorizaciones necesarias para la construcciéon mencionadas en SUELO RUSTICO.

No obstante, y para completar a ese documento se desarrollard un posterior proyecto

basico y de ejecucidon que pormenorizara los detalles propios del presente Proyecto de

Actuacion.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

2) DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos afectados.

a.1. Posicion administrativa.

La finca que nos ocupa NO forma parte de la Red de Espacios Protegidos de la Junta de
Andalucia.

La finca se encuentra dentro de la delimitacién de que marca el PGOU como “Suelo No
Urbanizable. Proteccion por recursos agrarios: terrazas del Guadalquivir (SNU-AT). Se adjunta

como Anexo | el plano de situacion del PGOU de Andujar.

a.1.1. Pertenencia.

La finca pertenece a Gréficas Francisco Del Moral, S.A.

Se adjunta como anexo Il la nota simple de la finca.

La finca tiene una superficie registral de 3 Ha 21 cay 50 a. (32.150 m2)

La finca registral es la nUmero 34137, inscrita en folio 109 del libro 714, tomo 3474.

a.1.2. Cabidas.
La finca tiene la referencia catastral 23005A012002330000HF.
Como anexo lll se adjuntan la ficha catastral.

a.1.3. Servidumbres.

En la nota simple viene contemplada una servidumbre de conduccidon de linea eléctrica
sobre esta finca, como predio sirviente y a favor de la registra 34.744, como predio dominante,
el cual tendra derecho de conduccién de linea eléctrica subterranea a una profundidad de
unos 80 centimetros, establecida en la inscripcion 22 al folio 206 del libro 614.

a.1.4. Vias pecuarias.

La parcela no se encuentra afectada por ninguna via pecuaria.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Como hemos reflejado antes, se acompafia como Anexo Il, la nota simple de la finca
gue nos ocupa.
La parcela, segun el PGOU de Andujar, estd en “Suelo No Urbanizable. Proteccion por

recursos agrarios: terrazas del Guadalquivir (SNU-AT)”.

b.1. Medio Fisico de la parcela y su entorno.

La parcela cuenta con una superficie registral de 3 Ha 21 a 50 ca.
La superficie indicada en la ficha catastral es de 33.603 m2

La altitud de la parcela es de 224 m sobre el nivel del mar.
Linderos:

Norte: fincas catastrales nimero:

23005A012006050000HB

23005A012006150000HF

23005A012006280000HS
Sur:  Autovia Madrid- Cadiz y carril de servicio
Este: Parcela donde estaban las viviendas de Endesa de la subestacién de
Andujar, parcela catastral numero 23005A012002360000HK y camino de
acceso a fincas.
Oeste: Fincas catastrales numero:

23005A012006360000HA

23005A012006200000HO

23005A012006150000HF

Distancia al nucleo urbano de Andujar es de unos 3 Km. Aproximadamente.

b.2. Infraestructura y equipamientos de la parcela objeto del proyecto de actuacion.
Acceso:

El acceso a la parcela se produce por el km 318 de la autovia Madrid -Cadiz, salida 318.

Vias Pecuarias:

No Existen vias pecuarias cercanas a la parcela.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Vegetacion:
La vegetacion existente se encuentra en las zonas de aparcamientos. Se trata de setos
y arboles para proporcionar algunas sombras en zonas de aparcamiento. Este tipo de arboles

se repiten en algunas otras zonas de la parcela en pequena cantidad.

Abastecimiento de agua:

El abastecimiento de agua se realiza por uso privativo de aguas publicas, mediante
sondeo en la parcela. Se adjunta en el Anexo IV notificacién por parte de Confederacién
Hidrografica del Guadalquivir de permiso para uso privativo por tiempo indefinido de aguas

publicas con fecha 30 de junio de 2017 referente al sondeo.

Saneamiento y basuras:

Para el saneamiento de la parcela , existe fosa séptica de 31.500 litros. Para el
mantenimiento de dicha fosa séptica existe contrato de limpieza periddica firmado con la
empresa Camdesa, Camién de Desatranques, S.L.

Como Anexo V, se adjunta contrato firmado con Camdesa, Camidn de Desatranques,
S.L. para mantenimiento de fosa séptica.

Existe contrato con servicio domiciliario de recogida de residuos soélidos, con
evacuacion posterior, con empresa la empresa Recisur, homologada por la Junta de Andalucia.

Se adjunta en el Anexo VI el contrato citado

Energia Eléctrica:
La energia eléctrica procede de centro de transformacidén que se encuentra en la
propia parcela. En Anexo VIl se adjunta contrato de suministro con Endesa y certificado de

inspeccion de alta tension del centro de transformacion.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Equipamientos:

Los equipamientos existentes en el nucleo urbano cercano se encuentran a mas de 3
km, (Instituto de ensefianza secundaria, Colegio, Mercado, Centro de Salud, Pistas deportivas,
Piscina Municipal, Ayuntamiento, etc.).

b.3. Uso actual al que se destina la parcela.

La parcela se destina actualmente a la actividad de industria grafica. En ella ya existe
una nave de en la que se encuentra toda la maquinaria para la actividad, una parte se reserva
como almacén y la zona delantera en las que se encuentran la zona de oficinas y disefio, asi
como vestuarios de personal. Es necesario por el crecimiento de la empresa, la nave en su
totalidad para produccion grafica utilizando la zona actual de almacén para produccidn.

b.4. Patrimonio histérico.

En la parcela objeto del Proyecto de Actuacién no presentan elementos patrimoniales,

arqueoldgicos, o etnograficos.

b.5. Caracterizacién juridica de los terrenos.

La parcela se sitla en paraje denominado “Arroyo de la Mata”, en la autovia de

Andalucia, y tiene como referencia catastral 23005A012002330000HF.

c) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

c.1. Descripcion de la actividad.

La actividad que ya se viene realizando en la parcela es de industria grafica. En la
actualidad existe en la parcela una nave industrial de actividad grafica, almacén y oficinas y un
cobertizo.

La intencién es ampliar la nave existente con otra nave adosada que sirve de almacén

ya que actualmente la zona de almacenamiento de la nave actual se queda muy pequefia.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Debido al incremento de la actividad de la empresa es necesaria esta ampliacién y
estrictamente necesaria que sea adjunta a la nave existente para el buen funcionamiento de
dicha actividad.

c.2. Caracteristicas socioeconomicas de la actividad

La edificacidn se destinard, como hemos mencionado, para almacenaje.

Se prevé la creacidén de unos 6 puestos de trabajo, siendo en su mayoria trabajadores
de la zona (Andujar), lo que supone un impacto positivo sobre el sector servicios, de aparicién
a corto plazo y en todo caso un impacto persistente e irreversible, que se extendera durante
todo el periodo de la explotacidon de la actividad.

Hay que tener en cuenta que se trata de una actividad que lleva situada en esta

parcela mds de 20 afios y ha creado mas de 70 puestos de trabajo.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e

instalaciones

En la parcela existen en la actualidad la nave existente en la que estan las oficinas,
vestuarios, zona de produccion y almacén. Tienen una superficie de 3.080 m2.

Se pretende realizar una nave adosada y utilizarla en su totalidad de almacén.

Esta nave de almacenaje nueva contard con una superficie Gtil total de 1.220 m?, y una
superficie construida de 1.250 m>.

Constructivamente la nueva nave se hard se hard con zapatas aisladas y estructura
portante de perfiles metdlicos. Los Estructura horizontal seran pérticos de perfil metalico con
correas metalicas. El cerramiento de fachada serd placas de hormigdn. Para la cubierta, sobre

las cerchas metalicas se colocardn correas de perfil metalico y sobre estas chapa sandwich.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

INSTALACIONES.

Las instalaciones son las que vienen contempladas en el punto b.2. “Infraestructura y

equipamientos de la parcela objeto del proyecto de actuacion” de este proyecto de actuacion.

Cuadro superficies de la nave almacenaje.

Superficie util total 1.220 m?

Superficie construida total 1.250 m?

Calculo presupuesto ejecucion material segun COAJ.

M = 231 €/m? (Nave industrial entre 1.000 m? y 2.000 m?) Fl = 1,00 (Andujar)
Se aplica al presupuesto de ejecucion material un 10% de descuento, para adecuarlo a la légica

del mercado, como recoge el Colegio Oficial de Arqutiectos de Jaén

Nave 231€/m?x 1,00 x 0,90 x 1.250,00 m?> = 259.875,00 €
El presupuesto de ejecucion material asciende a DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE

MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS

e) Plazos de inicio y terminacién de las obras.

Las obras daran comienzo antes de un afo de la aprobacion del Proyecto de Actuacion.

La duracidn de ejecucidn prevista de las obras serd 12 meses.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

3) JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION:

El titular pretende hacer aprovechamiento y explotacién de la finca, ampliando con la
nave almacén.

La ley 7/2021 en su articulo 22.2 se recoge que podran realizarse ampliaciones e
implantaciones de equipamientos.

Se acompafiia en el Anexo VIl el plano del conjunto de las nave existente y la nueva.

En el Anexo IX se adjunta el plano de cotas y superficies de la nueva nave.

Se acompafia en el Anexo X plano de alzados y seccion de la nueva nave.

3a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la

actuacion en suelo urbano, segun proceda , conforme al articulo 30 del

Reglamento de la LISTA y PGOU de Andujar.

No se trata de implantar una nueva actividad en suelo rustico, sino que se trata de
cubrir una necesidad de una actividad ya en funcionamiento, implantada en suelo rustico,
con los correspondientes permisos.

El articulo 30.2 del Reglamento de la LISTA recoge:

“Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la
ordenacion y el desarrollo del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus
competencias, las establecidas en los instrumentos de ordenacion territorial y
las declaradas de Interés Autondmico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que

fundamente alguna de las siguientes circunstancias:
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

19. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizacion en
suelo rustico.

29 Que se considere de cardcter estratégico para el desarrollo econémico y
social del municipio o que genere efectos positivos y duraderos sobre la
economia y empleo local.

39. Que contribuya a la conservacion y puesta en valor del patrimonio histérico
mediante la implantacion de usos que permitan su mantenimiento,
conservacion y rehabilitacion.

49, Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute
por la poblacidn o a su conocimiento y difusion.

59, Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible
basada en la economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las
zonas rurales.”

Por lo tanto, la implantacién en suelo rustico estaria justificada al tratarse de una
actividad de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del municipio y genera
efectos positivos sobre el empleo local y la economia (punto b -22), contribuye a diversificar
la economia local de una forma sostenible y evitar el despoblamiento de la zona al crear

puestos de trabajo (punto b — 59).

El articulo 30.3 del Reglamento de la LISTA recoge:
“Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan
el desarrollo de actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la
poblacion y los que asi se consideren en la normativa de los instrumentos de

ordenacion territorial y urbanistica.”
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En este caso es una actividad insalubre y molesta por el ruido que puede emitir la
actividad.
No obstante, no se solicita la implantacion de una actividad nueva, sino que se trata de

ampliar con una nave almacén la actividad ya en funcionamiento.

El articulo 200.3 de las Normas del PGOU de Andujar dice:
“ Justificardn su viabilidad econdmico-financiera segun criterios marcados por
el Area de Desarrollo Local.”
No se trata de una nueva actividad sino la necesidad de espacio para el correcto
funcionamiento de dicha actividad.
La viabilidad econdémica de la actividad estd mds que justificada ya que lleva en
funcionamiento mds de 20 afios y sigue en constante crecimiento.
El gasto previsto es el de construccién de la nave (259.875 € segun COAJ) , que para
una empresa de mas de 70 trabajadores y con el sistema de produccién actual, amortizaria el

gasto en menos de tres afios.

3.b) Procedencia o necesidad de implantacion en suelo rustico.

Como ya se ha indicado, no se trata de una nueva actividad, sino que en la parcela ya
existe actividad de industria grafica.

La necesidad de mas zona de almacenamiento , evidentemente tiene que ser en la
misma parcela para el correcto funcionamiento de la actividad.

Como se indica se trata de una ampliacién de la industria ya implantados en suelo

rustico y que no tendrian sentido en el nucleo urbano.
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3.c) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo

rustico y con la ordenacidn territorial y urbanistica de aplicacion.

La superficie en la que se pretende emplazar las nuevas edificaciones, se encuentran
Suelo Rustico.

Dentro articulo 226 del PGOU de Andujar “Régimen especifico del Suelo No
Urbanizable de especial proteccion por recursos agrarios: Terrazas del Guadalquivir (SNU-AT).
(DU)”, en el punto 2 se recogen los usos compatibles con este suelo. En el apartado d) de este
punto dice:

“Las construcciones o edificaciones industriales, claves 11 a 14. Se deberdn
conectar a las redes de infraestructuras y servicios existentes en el dmbito y tramitarse,

en su caso, con el correspondiente proyecto de actuacion.”

Respecto a este punto se trata una ampliacion de instalaciones de industria grafica ya
implantada y tan solo se pretende hacer una nave almacén anexa a la existente.
Se reitera que la actividad ya estd en funcionamiento con todos los permisos

pertinentes.

Este tipo de edificaciones en actuaciones extraordinarias se encuentran contempladas

en la Ley 7/2021 LISTA y desarrolladas en su Reglamento General, Decreto 550/2022.

La ley 7/2021 Lista, en su articulo 22.2 indican: “Las actuaciones podrdn tener por
objeto la implantacion de equipamientos, incluyendo su ampliacion, asi como usos industriales,
terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo,
incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos
necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podrdn autorizarse
conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la

proporcionalidad y vinculacion entre ambas.”
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JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE DISPOSICIONES COMUNES.
usos
Reglamento de la LISTA, Articulo 22.a
“Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacion
territorial y urbanistica, y la legislacion y planificacion sectorial que resulte de
aplicacion. A estos efectos, se consideran compatibles con la ordenacion los usos y
actuaciones que no estén expresamente prohibidos.”
La actividad es totalmente compatible con el suelo rustico como se recoge en el articulo
226 del PGOU de Andujar en su punto 2d) mencionado anteriormente.

No obstante, al actividad se encuentra en funcionamiento con todos sus permisos al

dia.
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
PGOU Titulo VI — Regimen del Suelo No Urbanizable.
La actividad cumple con las condiciones generales de proteccién del suelo rustico.
FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS
PGOU - Articulo 187
“w H . e .
...se considera que se induce a la formacion de un nuevo asentamiento cuando
la edificacion, construccion o instalacion que se pretenda cumpla alguna de las
condiciones siguientes:
a) se conecte a una red municipal existente de suministro de agua o
saneamiento. S
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b) exija la utilizacién de algun servicio urbanistico comun con otras edificaciones
tales como red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado
publico y sistema de accesos viarios aunque estos servicios no tengan las
caracteristicas exigidas en las dreas con destino urbano.

Respecto a este punto del PGOU de Andujar, indicar que no se produce acometidas
nuevas de ningun tipo ya que, al estar la actividad en funcionamiento dispone de todas las
instalaciones necesarias. Existe acometida eléctrica, el agua es de un sondeo propio y el
saneamiento es por fosa séptica.

En anexo IV se adjunta la notificacién de aprovechamiento de aguas publicas para uso
privativo.

En el anexo V se adjunta el contrato de mantenimiento de la fosa séptica.

En el Anexo VIl se adjunta contrato de suministro eléctrico y certificado de inspeccién
de alta tensidn.

Decir que la construccién de la nave de almacenaje, no conlleva nuevas instalaciones de
abastecimiento ni de saneamiento ya que no dispone de cuartos humedos y la instalacién
eléctrica se basard en la propia iluminacién de la nave siendo mas que suficiente el actual

abastecimiento eléctrico de la parcela.

Reglamento de la LISTA, Articulo 24.2.c
“La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio,
existan al menos:
14. Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o
29, Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.
A estos efectos, no se considerardn las instalaciones desmontables de uso ganadero y

agricola, tales como los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las pequefias
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construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que
formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada computardn como
una unica edificacion, tomdndose como referencia la edificacion principal.”

Primeramente habria que indicar que no se trata de una nueva actividad, ni uso, sino

gue meramente se trata de una ampliacién de la edificacion existente, por tanto, la posibilidad

de agrupacion de edificaciones ya se establecié cuando se realizé el Proyecto de Actuacién para
la actividad y que cumplia, ya que tiene aprobacién y licencia desde entonces.

No obstante, a continuacion se detalla el cumplimiento de este punto con respecto a la
ampliacién.

Se adjunta ortofotos de las nueva edificacién con circulos de 200 metros de radio en
sus distintas fachadas para justificar el cumplimiento de la Normativa.

El circulo a trazar puede ser cualquiera tocando el inmueble a realizar.

Por tanto, se han realizado circulos que lindan con la fachada norte, con la oeste, con la
sury con la este para ver todas las posibilidades tangentes con la nueva construccion.

Se puede comprobar que en ninguna de las fotos existen dentro de esos circulos mas de
6 edificaciones de uso vivienda, industrial o terciario, ni mas de 10 edificaciones de cualquier
tipo, por tanto, cumplimos con este punto de la Normativa.

(El mas desfavorable son 5 edificaciones residenciales e industriales y 5+1 edificaciones
incluyendo naves)

Hay que indicar , que en el lado oeste se situa la parcela catastral

23005A012002380000HD , donde estaban casas de la compafiia de Sevillana Electricidad. Estas

casa estan siendo demolidas actualmente, por lo cual, aunque aparecen en la ortofoto que no

estd actualizada, hemos contabilizado gue en esta parcela No hay edificacion alguna. Lo mismo

gue en la parcela al sur de la autovia con una edificacion ruinosa, sin uso .
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Edificaciones en radio 200 de fachada este
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Edificaciones en radio 200 de fachada oeste

En estas tres fotos se aprecia que las referencias afectadas son las mismas:

Referencias con vivienda, industrial o terciario.

e 23005A010003440000HF - Vivienda
e 23005A012002360000HK — Vivienda
e 23005A012006280000HS — Vivienda
e 23005A012006200000HO - Vivienda
e 23005A012006360000HA — Industrial

Otras edificaciones de cualquier uso

e 23005A012006150000HF — Agrario
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———

- B

Edificaciones en radio 200 de fachada norte

En esta foto se aprecia que las referencias afectadas en la fachada norte:
- Referencias con vivienda, industrial o terciario.

e 23005A012002360000HK — Vivienda
e 23005A012006280000HS — Vivienda
e 23005A012006200000HO - Vivienda
e 23005A012006360000HA — Industrial

e 23005A012006640000HZ — Vivienda

- Otras edificaciones de cualquier uso

e 23005A012006150000HF — Agrario
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VALORES A PROTEGER

Reglamento de la LISTA, Articulo 21.a

“En dreas afectadas por procesos naturales y efectos adversos del cambio

climdtico o actividades susceptibles de generar riesgos tales como inundacion, erosion,

subsidencia, deslizamiento, incendio, contaminacion u

otros andlogos, las

construcciones, edificaciones o instalaciones, o usos del suelo se permitiran siempre que

respeten el régimen de proteccion aplicable, debiendo acometer las medidas legalmente

exigidas por la Administracion competente para garantizar la prevencion y, en su caso,

eliminacion de los riesgos.”

La zona en la que se pretende realizar la ampliaciéon no se encuentra afectada por los

efectos descritos en este articulo. En el tiempo que la actividad lleva en funcionamiento no ha

habido problemas a este respecto.

Reglamento de la LISTA, Articulo 21.b

“Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberdn ser adecuadas y

proporcionadas al uso al que se destinen y presentar caracteristicas constructivas,

tipoldgicas y estéticas adecuadas para su integracion en el entorno donde se ubican,

especialmente cuando se sitien en espacios naturales protegidos o en el entorno de

bienes del patrimonio histdrico.”

La construccidn que se pretende hacer para la ampliacidn respeta la misma tipologia de

la nave a la que se adosard. Destacar que no se encuentra en zona de espacios naturales

protegidos o en entorno de bien del patrimonio histérico.
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Reglamento de la LISTA, Articulo 22.c

“Conforme a lo dispuesto en el articulo 25, quedardn vinculadas al uso que
justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al
entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su integracion paisajistica y

optimizar el patrimonio ya edificado.”

Reglamento de la LISTA, Articulo 26.e

“Con cardcter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se
destinan, las edificaciones y construcciones se realizardn con las condiciones de tipologia
y de estética caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y presentardn sus
fachadas y cubiertas terminadas, respetando las determinaciones de integracion
paisajistica que para las mismas se establezcan en los instrumentos de ordenacion

territorial y urbanistica.”

Reglamento de la LISTA, Articulo 26.g
“Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la
ejecucion de muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o

produzcan la ruptura de la armonia o desfiguracion del paisaje.”

Al tratarse de una ampliacién, queda totalmente ligada a la actividad que ya se viene
desarrollando, siendo proporcionada a dicho uso ya que se trata de un almacén de material ya

elaborado. Se mantiene la tipologia de la nave que se pretende ampliar.
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PGOU - Articulo 201

“1. Los usos, actividades y aprovechamientos sobre suelo No Urbanizable que
sean objeto de licencia urbanistica, deberdn cumplir las determinaciones de la
legislacion sectorial que sea de aplicacion en cada caso, en razon de la materia.

2. Cuando la norma sectorial condicione expresamente la obtencion de licencia
al cumplimiento previo de sus determinaciones o a la autorizacion de planes o proyectos
especificos, los actos de edificacion o de construccion de infraestructuras o instalaciones
sobre Suelo No Urbanizable no podrdn obtener licencia hasta tanto no se hayan
cumplido tales exigencias.”

No se crea ninguna actividad. La actividad ya estd en funcionamiento en estas
instalaciones con todas sus licencias y permisos al dia, por lo que la actividad cumple con todas

las legislaciones sectoriales que puedan afectarle.

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
PGOU - Articulo 211.3

“Sin perjuicio de lo establecido en las condiciones especificas para las
edificaciones vinculadas a cada tipo de uso, se establecen las condiciones generales
siguientes para las edificaciones:

a) Las construcciones se separardn, como minimo quince (15) metros de
los linderos de la finca, a excepcion de lo marcado en las condiciones especificas
para cada tipo de uso.

b) La edificabilidad mdxima de la edificacion serd de cero con quince
metros cuadrados por cada metro cuadrado de suelo (0,15 m2/m2), a excepcion

de lo marcado en las condiciones especificas para cada tipo de uso.
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¢) La altura madxima de la edificacion serd de nueve (9) metros que se
desarrollardn con un mdximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de
las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion. Se incluiran en
dicho computo las plantas retranqueadas dticos y semisotanos.

d) Se dispondrad de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50)
metros cuadrados edificados.

e) Cumplirdn las condiciones generales que para las diferentes
instalaciones fueran de aplicacion de estas Normas, y de la regulacion
sectorial.”

Respecto al punto a) indicar que la nave de nueva construccién, su menor distancia a
linderos es de 28,60 m como puede apreciarse en el plano de conjunto adjunto al Anexo VIII.

La nave existente también cumple con este punto al estar su punto mas
cercano a lindes a 15,84 m.

Respecto al punto b) que recoge la edificabilidad, hay que indicar que el articulo 219 del
PGOU marca una edificabilidad concreta para el uso que nos ocupa de cero con treinta metros
cuadrados por cada metro cuadrado de parcela (0,30 m?/m?). En el caso que nos ocupa
tenemos una edificabilidad con la ampliacion de 0,135 m?/m?

El punto c) se cumple ya que tenemos una nave de una sola planta con una altura de
7,40 m.

Respecto al apartado d), existe una zona de aparcamiento actual que es la zona en la
gue se va a construir la ampliacidn de nave. Aunque estos aparcamientos desaparecen, hay mas
aparcamiento en la zona con los que se cumple esta demanda. En nuestro caso tenemos una
superficie total construida de 4.330 m? (3.080 m2 + 1.250 m2 nueva nave), por lo que tendra
que haber un nimero de aparcamiento de 87 como minimo. En el plano de conjunto del Anexo

VIl se recogen las zonas de aparcamiento.
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Respecto al punto e) indicar que la actividad esta iniciada con todos los permisos al dia
por lo que la aplicaciéon de las normas del PGOU asi como la normativa sectorial se cumple

también.

CONDICIONES ESTETICAS
PGOU - Articulo 220

“1. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones en suelo no
urbanizable deberdn responder a su cardcter aislado, a su emplazamiento en el medio
rural, a su integracion en el paisaje y a los invariantes presentes en las construcciones
tradicionales. La memoria de los proyectos de construccion incluird la adecuada
justificacion de estos extremos.

2. Las edificaciones se adaptardn a las condiciones del terreno natural,
evitdndose modificar la topografia del mismo salvo en casos excepcionales y

debidamente justificados.

La nave que nos ocupa estara adosada a otra nave de la parcela por el hecho de que da
servicio a la actividad de esta otra nave. Se mantiene el tipo de construccidon de la nave
existente.

Respecto al terreno en el que se ubica es totalmente plano por lo que no es necesaria

alterar su topografia.
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SERVICIOS URBANISTICOS E INFRAESTRUCTURAS.

Reglamento de la LISTA, Articulo 24.1
“Conforme al articulo 20.b) de la Ley, en suelo rustico se entenderd que inducen

a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones,

edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion

respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico
puedan llegar a generar dindmicas de utilizacion del territorio o demandas de
infraestructuras o servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica establecerdn pardmetros objetivos,

complementarios a lo dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de formacion de

nuevos asentamientos en suelo rustico al margen de las actuaciones de transformacion
urbanisticas.”

Respecto a este punto indicar que tan solo se hace una aplicacién de la nave existente
para almacenaje que no va a generar ninguna demanda extra de servicios o infraestructuras de
las ya demandadas por la industria.

La Unica instalacién que necesita es la propia iluminacién de la nave de almacenaje que
es un aumento minimo eléctrico, asumido totalmente con la demanda extra que dispone la

actividad a través de su centro de transformacién propio.
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Reglamento de la LISTA, Articulo 21.b

“Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberdn ser adecuadas y
proporcionadas al uso al que se destinen y presentar caracteristicas constructivas,
tipoldgicas y estéticas adecuadas para su integracion en el entorno donde se ubican,
especialmente cuando se sitlien en espacios naturales protegidos o en el entorno de
bienes del patrimonio histdrico.”

La nueva nave es adecuada y proporcionada a la necesidad de la industria grafica
implantada en esta parcela. La nueva nave presenta caracteristicas constructivas, tipoldgicas y
estéticas idénticas a la nave ya construida, por lo que se asegura su integracién en el entorno.
Hay que sefialar que no nos encontramos en un espacio natural protegido ni en un entorno de

bienes del patrimonio histdrico.

Reglamento de la LISTA, Articulo 21.c
“Las construcciones e instalaciones deberdn utilizar preferentemente
instalaciones de energia renovable y de autoconsumo. A estos efectos, se consideran
adecuadas y proporcionadas aquellas obras e instalaciones necesarias para el ahorro
energético y para el funcionamiento de sistemas de energia renovable, salvo que sean
incompatibles con el régimen de proteccion que fuera aplicable, en su caso. Las
actuaciones que supongan incrementos en el consumo de agua deberdn acreditar la
suficiencia de recursos hidricos en el tramite de autorizacion que corresponda para su
implantacion y ejecucion.”
Respecto a este punto del reglamento de la LISTA, indicar que no existe una demanda
superior de recurso como la electricidad o el agua, mas alla de los requeridos por la iluminacién

de led necesaria para el almacenaje.
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Indicar que el techo de la nave actual estd cubierto de placas solares que ayudan a la

produccién de energia para la industria.

Reglamento de la LISTA, Articulo 22.c
“Conforme a lo dispuesto en el articulo 25, quedardn vinculadas al uso que
justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho uso, adecuadas al
entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su integracion paisajistica y
optimizar el patrimonio ya edificado.”
La nueva nave queda totalmente vinculada a la actividad que se vienen desarrollando
en la nave existente ya que sera almacén de producto ya terminado. Una vez que la actividad
esta ya en funcionamiento, la proporcionalidad de la intervencidn esta asegurada ya que viene

de la experiencia de varios afios que ha creado la necesidad.

Reglamento de la LISTA, Articulo 288.1.d

“Constituye el objeto de la licencia urbanistica la comprobacion por la
Administracion municipal de que las actuaciones de los administrados sujetas a ella se
adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente. Para ello, la intervencion

municipal ird dirigida a comprobar, entre otros, los siguientes aspectos:

d) La existencia de los servicios urbanisticos necesarios para que la

edificacion pueda ser destinada al uso previsto.”

Como ya se ha explicado anteriormente no se necesitan mas recursos que los utilizados

actualmente por la actividad desarrollada.

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011 Jjaime@jaimeperezarquitecto.es

o
=
™
O
=
2
©
o
<
w
o
>
=}
s}
N
~
©
@©
N
o
=}
=}
@©
w
~
=}
<
[
O

B¢

La autenticidad de este documento EIRMANTF - EFCHA ENTRADA: 202427711
- JAIME PEREZ PEREZ - 17/12/2024 Fecha: 17/12/2024
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 17/12/2024 :
07E80022867700VIE4R8U7G3W2 CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 17/12/2024 |Hora: 11:54
en la Sede Electrénica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 2513 - 17/12/2024 13:13 Und. reg:REGISTRO 3
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 27711 - 17/12/2024 11:54 &
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2262664)




JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

3.d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial
afectada, acompainada de la documentacion que resulte exigible por la

misma.

LEY 37/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE, DE CARRETERAS

Articulo 28. Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales.

“1. A los efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de
proteccion de la carretera: de dominio publico, de servidumbre, de afeccién y de
limitacion a la edificabilidad.

2. En estas zonas no podrdn realizarse obras o instalaciones ni se permitirdn
mds usos o servicios que aquéllos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las
previsiones y la adecuada explotacion de la carretera.

La realizacion de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas
de proteccion requiere autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

El Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana podrd autorizar la
colocacion de instalaciones fdcilmente desmontables entre el borde exterior de la zona
de dominio publico y el de la zona de limitacion a la edificabilidad, siempre que no
resulten menoscabadas la sequridad viaria o la adecuada explotacion de la carretera y
no se comprometa la utilizacién de la zona de servidumbre para los fines previstos en
esta ley.

Lo establecido en el pdrrafo anterior serd especialmente aplicable a los puntos
de recarga de vehiculos y a las marquesinas e instalaciones que estos precisen para su
correcto funcionamiento, siempre que puedan considerarse fdcilmente desmontables.

En caso de que las instalaciones antes citadas tuvieran que ser desmontadas por
cualquier causa, el coste de su desmontaje correrd en todo caso a cargo del titular de la
instalacion. Entre tales causas se incluyen las necesidades de ampliacion, mejora, o
explotacion de la carretera afectada, asi como los condicionantes de seguridad, en
especial de seguridad vial.

3. La prohibicion y la necesidad de autorizacion a que se refiere el apartado
anterior operard tanto respecto de las carreteras construidas como de las proyectadas o
en construccion una vez aprobado definitivamente el estudio informativo
correspondiente o, en su defecto, el anteproyecto o proyecto, cualquiera que sea el plazo
previsible de la actuacion contemplada en el estudio.

4. Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos
del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario y para la determinacion de
las limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales
de enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones y las vias de giro, las vias
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colectoras - distribuidoras y las calzadas laterales tendrdn la consideracion de carretera
convencional.

Asi se considerard andlogamente en el caso de las vias de servicio, pero sélo a
los efectos de la existencia de zona de dominio publico, no asi de las restantes zonas de
proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderdn a los restantes elementos
funcionales de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de proteccion de
las carreteras a las que sirven.

5. Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion deberdn quedar siempre
expresamente condicionadas a la obtencion de las autorizaciones a que hace referencia
esta ley.

Serdn nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que
hayan sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley.

En este articulo de la ley de carreteras, se marcan las disposiciones generales de las
zonas de proteccion de las carreteras.

En el Anexo VIl se recoge el plano de emplazamiento de las edificaciones y las lineas
gue marcan las distintas zonas de proteccion de la carretera.

Ninguna de las edificaciones estd a menos de 50 m. del limite de la autovia.

Hay que tener en cuenta que la edificacion existente , estd a mas de 50m. y que ya en
su dia obtuvo el informe favorable de Carreteras.

La nueva nave estd mucho mas retirada de esos 50m. , por tanto se sitla fuera de la
linea prohibida de edificacién de la autovia.

Se adjunta en el anexo VIl el plano de limites de edificacidén del proyecto del acceso
existente.

Articulo 29. Zona de dominio pubico.

“1. Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las
propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada
lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en
carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a
dicha arista.

2. La arista exterior de la explanacion es la definida por la interseccion del talud
del desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencion o de
sostenimiento, con el terreno natural.
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En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros,
o en terrenos llanos, la arista exterior de la explanacion coincidird con el borde de la
cuneta mds alejado de la carretera.

En el caso de tramos urbanos y travesias en los que exista encintado de
bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la
arista exterior de la explanacion coincidird con la arista del bordillo mds cercana a la
via mds exterior de la Red de Carreteras del Estado.

3. En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras,
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u obras
similares, se podrd establecer otra delimitacion de la arista exterior de la explanacion
de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir expresamente en el estudio de
carreteras que habrd de ser objeto de informacidn publica; en su defecto, dicha arista
exterior de la explanacion serd la linea de proyeccion vertical del borde de la obra sobre
el terreno natural.

Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los
puentes y viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademds la franja de terreno
que sea preciso excavar a su alrededor para su construccion con una anchura de 1
metro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.

4. Sélo podrdn realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de
dominio publico cuando la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo
exija, por encontrarse asi establecido por una disposicion legal o, en general, cuando se
justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o econdmicamente
viable, o con motivo de la construccion o reposicion de accesos o conexiones
autorizados.

En todos los casos serd precisa la previa autorizacion del Ministerio de
Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

”

En este articulo se marca la zona de dominio publico, que en este caso, como marca el
articulo 28 seria a 3 metros de la carretera de servicio y 8m. de la autovia.

No existen construcciones en esta zona, ya que se encuentran a mas de 50 m, tal y
como se puede ver en el plano de emplazamiento de todas las edificaciones (Anexo VIII)

Articulo 31. Zona de servidumbre.

“1. La zona de servidumbre de las carreteras del Estado estd constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontalmente desde las
citadas aristas.

2. En la zona de servidumbre no podrdn realizarse obras o instalaciones ni se
permitirdn mds usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y la
adecuada explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio
de Fomento, y sin perjuicio de otras competencias concurrentes.
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3. El Ministerio de Fomento podrd utilizar o autorizar a terceros la utilizacion de
la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor
servicio de la carretera.

4. Serdn indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y
perjuicios que se causen por su utilizacion.”

No existen construcciones en esta zona, ya que se encuentran a mas de 50 m, tal y
como se puede ver en el plano de emplazamiento de todas las edificaciones (Anexo VIII)

Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.

“1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacion, que se situa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en
carreteras convencionales 'y carreteras multicarril, medidos horizontal 'y
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mds préxima. La arista
exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de limitacion a
la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio
de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya existentes.

Ademds, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a
zonificacion e inmision acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de ruido,
estardn sometidas, con independencia de su distancia de separacion con respecto a la
carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de
servidumbre acustica que se definan como consecuencia de los mapas o estudios
especificos de ruido realizados por el Ministerio de Fomento, y de su posterior
aprobacion tras el correspondiente procedimiento de informacion publica.

”

No existen construcciones en esta zona, ya que se encuentran a mas de 50 m, tal y
como se puede ver en el plano de emplazamiento de todas las edificaciones (Anexo VIII)

Articulo 32. Zona de afeccion.

“1. La zona de afeccion de las carreteras del Estado estd constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en

o
=
™
O
=
2
©
o
<
w
o
>
=}
s}
N
~
©
@©
N
o
=}
=}
@©
w
~
=}
<
[
O

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011 Jjaime@jaimeperezarquitecto.es
La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA ENTRADA: 202427711

JAIME PEREZ PEREZ - 17/12/2024

se puede comprobar con el c6digo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P23005008-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electronico - 17/12/2024 | Fecha: 17/12/2024
07E80022867700VOEARBUTGIW2 CN=tsa izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 17/12/2024 |Hora: 11:54
en la Sede Electronica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 2513 - 17/12/2024 13:13 | Und. reg:REGISTRO

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 27711 - 17/12/2024 11:54
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2262664)




JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas
aristas.

En el caso especial de tuneles y sus elementos auxiliares, constituirdn zona de
afeccion los terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales
exteriores de los mismos y ademds dos franjas de terreno adicionales de 50 metros de
anchura, una a cada lado de dichas proyecciones, medidas horizontal y
perpendicularmente al eje de los tuneles o elementos auxiliares, salvo que en aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de proteccién diferente.

2. Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar drboles,
se requerird la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

La solicitud de autorizaciones podrd efectuarse, en todo caso, por los medios
telemdticos previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo y sus normas
de desarrollo.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion
podrdn realizarse obras de reparacion o mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que no
supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento de valor que
aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demds competencias concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccion que sea
exterior a la linea limite de edificacion definida en el articulo 33.1, sélo podrd
fundamentarse en razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotacion de la via,
o en las previsiones de los planes, estudios o proyectos de construccion, conservacion,
ampliacion o variacion de carreteras del Estado en un futuro no superior a diez anos,
contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden para realizar el
correspondiente estudio.”

En esta zona es donde se situan la nueva edificacién.
La ampliacion de la nave se encuentra a 93 m. de la autovia.

En el plano de emplazamiento se pueden ver las distancias de todas las edificaciones.
(Anexo VIII).

Tal y como indica el articulo 2 y 3, serd necesario la autorizacidon del Ministerio de
Fomento.

Indicar que el acceso desde la autovia se encuentra realizado desde hace muchos afos
desde el inicio de la actividad.
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El flujo de vehiculos para el acceso de esta actividad que ya es existente, es el mismo
después de la ampliacion que se pretende ya que no significa que haya un aumento de tréfico.
Lo Unico que se pretende es dar cabida a las necesidades propia de la actividad.

Por tanto, NO se considera necesario realizar un estudio de trafico, ya que el acceso es
suficiente, lleva muchos afios funcionando sin ningln problema y ademas no se va a producir
un aumento de trafico de salida en este acceso.

A continuacidon, se adjunta esquema de las distancias de las zonas de proteccién de
carreteras que viene reflejado en la Normativa.
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LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

Respecto a esta ley, el Titulo IV “Calidad Ambiental”, en los capitulos II, Ill, IV y V, se
recoge el articulado que afecta a la gestion de la calidad ambiental de esta zona respecto a la

actividad que ya se lleva a cabo en la zona.

“Capitulo Il. Calidad del medio ambiente atmosférico
Seccidn 19 Disposiciones Generales
Seccidon 29 Contaminacion atmosférica
Seccion32 Contaminacion luminica

Seccion 49 Contaminacion acustica”
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Respecto a esta seccion cabe sefialar:

Contaminacién atmosférica: no se trata de implantar una actividad nueva, sino ampliar

con un almacén la existente. Por lo que no se prevén contaminaciones atmosféricas ya que no
hay constancia de que las hay habido hasta el momento.

Contaminacion luminica: Segun el articulo 63. Zonificacidon luminica de la Ley GICA, la

ubicacidn se encuentra en una zona E3, estando estas definidas como areas que admiten flujo
luminoso medio. Es por ello por lo que en toda la iluminacién se limitaran las emisiones
luminosas sobre todo de aquellas instalaciones de alumbrado exterior, que en ningun caso
iluminaran hacia el cielo y se iluminard solamente la superficie que se quiere dotar de
alumbrado alrededor de la nueva nave. En ningun caso los niveles de iluminacién superaran los
valores maximos establecidos en la ITC-EA-02. No hay constancia hasta el momento de que la

actividad haya creado contaminacion luminica.

Contaminacion acustica: El indice de emision serd medio al tratarse de una zona de

industrial a la que se accede con vehiculos. No habra mucha mas contaminacion acustica que
la producida por la propia autovia ya que no se prevé aumento del trafico en las instalaciones.

No hay zonas residenciales proximas que puedan verse afectadas.

“Capitulo Ill. Calidad del medio hibrido
Seccion 19 Disposiciones Generales

Seccion 29 Vertidos”

Respecto a esta seccidn cabe sefialar:
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- Vertidos: En ningln caso se realizaran vertidos, cualquiera que sea su naturaleza y
estado fisico, de forma directa o indirecta, a cualquier bien del dominio publico hidraulico.

Durante el tiempo de actividad no se han producido vertidos.

“Capitulo IV. Calidad Ambiental del suelo
Seccion 19 Disposiciones Generales

Seccion 29 Suelos contaminados”

Respecto a esta seccidn cabe sefialar:

-Actividades potencialmente contaminantes del suelo: en esta ampliacién no
hay ninguna actividad nueva que pueda producir contaminacién del suelo. La actividad se

encuentra en servicio y no se han detectado nunca.

“Capitulo V. Residuos
Seccion 19 Disposiciones Generales
Seccion 39 Gestion de residuos
Seccion 49 Gestion de residuos de la construccion”
Respecto a esta seccién cabe sefialar:

- Gestion de residuos: para la gestidon de residuos de la actividad existe un
contrato firmado con la empresa RECISUR, Gestion Integral de Residuos que se encarga de su
recogida y tratamiento. Se adjunta en el anexo VI.

- Gestidon de residuos de construccion: Se recogeran en el proyecto de obra
sometido a licencia municipal el cual debera incluir la estimacion de la cantidad de residuos de
construccidon y demolicién que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y

separacién por tipos en origen.
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3.e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de

nuevos asentamientos.

Respecto a este punto cabe destacar que ya se han hecho las apreciaciones al respecto
en este proyecto de actuacion en el apartado 3.c) “Compatibilidad de la actuacién con el
régimen del suelo rustico y con la ordenacidn territorial y urbanistica de aplicacion.”

En uno de sus puntos se estudia las medidas para evitar nuevos asentamientos segun

lo marcado por el PGOU de Andujar y el Reglamento de la LISTA.

3.f) Anadlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y

definicion de las medidas correctoras de los impactos que pudiera

generar.

Como se ha mencionado en el punto 3d de este Proyecto de actuacién en la GICA, el
Titulo IV “Calidad Ambiental”, en los capitulos II, lll, IV y V, se recoge el articulado que afecta a
la gestidn de la calidad ambiental de esta zona respecto a la actividad que ya se lleva a cabo en

la zona. Se han descrito los puntos afectados por este Proyecto de Actuacién.

3g) Viabilidad econémica financiera de la actuacion.

Como ya se ha indicado en este proyecto de actuacion, el presupuesto de ejecucion
material del proyecto asciende a la cantidad de 259.875 €. Teniendo en cuenta los beneficios
de la actividad que se conocen ya que esta en funcionamiento desde hace tiempo, y que se
pretende ampliar con la nave almacén para no parar el crecimiento de la empresa, se

considera que la inversién serd amortizada mucho antes de 3 afios.
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3h) Plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos

Tal y como indica el articulo 34.1 del Reglamento :
“Con cardcter general, la autorizacion de una actuacion extraordinaria establecerd un plazo ilimitado
para la cualificacion de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se desarrollan en la
misma durante mds de cinco afios seguidos dard lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de

vigencia de la autorizacion con obligacidn de restituir los terrenos a su estado natural.

Por tanto, la cualificacidon urbanistica de los terrenos es ilimitada.

No hay fecha de caducidad de esta cualificacion.

4) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR:

Al menos estardn constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico
que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en
el Reglamento.

¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo
mdximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho

plazo determinard la caducidad de la autorizacion, que serd declarada previa audiencia al interesado.

En el articulo 22.5 de la LISTA marca la siguiente compensacion:
Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionard el

municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del
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presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que se
establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd en todo caso , del quince
por ciento.

Estardn obligados al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que
promuevan las actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

Se acompanan como Anexo Xlll, las obligaciones que tiene que asumir el promotor,

firmadas por él mismo.

5.- Conclusiones.

Con todo lo expuesto anteriormente, el técnico que subscribe entiende debidamente
justificada la actuacién que se pretende realizar, consistente en ampliacién de nave de
industria grafica para almacén, de forma que, si asi se estima y previo tramites e informes

oportunos, se proceda a la aprobacién del presente Proyecto de Actuacion.

En Anddjar a 16 de diciembre de 2024

Jaime Pérez Pérez
Colegiado n® 194 COAJ
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Anexo I: Plano de situacion del PGOU
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PROYECTO DE ACTUACI()N PARA AMPLIACIC)N DE
@@ NAVE DE INDUSTRIA GRAFICA PARA ALMACEN
ARQUITECTO POLIGONO 12, PARCELA 233
Arroyo de la Mata, Anddjar (Jaén)

Promotor:

° GRAFICAS FRANCISCO DEL MORAL, S.A.

23740 Andujar (Jaén)
953-519011

cems s | PLANO DE SITUACION

N© Plano:

01

Delineacion:

LUIS CORBELLA MEDINA Fecha:  DICIEMBRE 2024 | Ne Proyecto:

45/24

Escal: 1 1 10000
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Anexo ll: Nota simple de la finca
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RESTSTRG DR LA PROPIEDAD DR ANDUJIRE
C/ JEEUE MKREA, 10 1"

FIT4D ANDIAR

Tel 353 B0 11 539

Fax 353 50 55 30 (FeesantaclsSel

rax 953 51 25 15 (General Registradores

andu]ar@rsgistradelapropladad . org

NOTA SI MPLE | NFORMATI VA

Para informaci 6n de consum dores se hace constar que |la manifestaci 6n de |os
libros por esta Nota Sinple Informativa se hace con | os efectos que expresa el
art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que s6lo la Certificacion acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravanen de |os bienes innuebles, seglin
di spone el art. 225 de la Ley Hipotecari a.

FECHA DE EM Sl ON: TRES DE MARZO DEL ANO DOS M L VEI NTI UNO

DESCRI PCI ON DE LA FI NCA

FI NCA DE ANDUJAR N°: 34137
CRU: 23002000257102

RUSTI CA: La nave se encuentra dentro del perinetro del haza de tierra de
regadi o, procedente de la conocida por la Mata, Alanedilla, Arroyo del Sol dado
y Fuente del Borrego, en el térmno de Andujar, con |la extension superficial
actual después de dos segregaciones, de tres hectareas, veintiuna areas vy
cincuenta centiareas y linda: al Norte, con finca de Antonio Lara Midarra y con
camino servidunbre de cuatro nmetros de ancho que |le separa de las dos
fracci ones que fueron segregadas y vendidas a dofila Rosario Garcia Mifioz y don
Antonio Martinez Le6n; al Este, Este, Finca de la Conpafiia Sevillana de
El ectricidad, Arroyo y Camino del Soldado, y ademds con Canino de la
servidunbre para acceso a la finca propiedad de don Antonio Lara Midarra; al
Sur, finca de |la Conpafia Sevillana de Electricidad y Camino de Servicio de la
Autovia de Andalucia, antes Carretera General de Mdrid-Cadiz y al Ceste,
Camino Servidunmbre para acceso a esta finca y a las fincas que fueron
segregadas y vendidas a dofia Rosario Garcia Mifioz y don Antonio Martinez Ledn,
gque le separa de la finca de |os cényuges don Antonio Burgos Medina y dofa
Carmen Expoésito Jordan, y con la fraccién que fue segregada y vendida a don
Antoni o Martinez Leon.

Esta finca no se encuentra coordi nada gréaficamente con Catastro a |os efectos
previstos en la Ley 13/15.

TI TULARES
TI TULAR CIl.F TOMO LI BRO FOLI O ALTA
GRAFI CAS FRANCI SCO DEL MORAL SA A23261720 2211 614 207 4

100, 000000% del pl eno doni ni o.
TI TULG Adquirida por COVWRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
por el/la notario/a DON MANUEL | SLAN MOLERO, ANDUJAR, el dia 20/02/02; inscrita
el 20/03/02.

Decl arada | a obra nueva nedi ante escritura otorgada en Andi(jar, ante el Notario
Don Enmilio Leal Labrador con protocolo 170, el dia 6 de Febrero de 2004, segun
la Inscripcion 62, de fecha 6 de Marzo de 2004, al Folio 109, del Libro 714,
Tono 2434 del Archivo.
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NO hay cargas regi stradas

CARGAS PROPI AS

SERVI DUMBRE: Ser vi dunbre de conduccién de linea el éctrica, sobre esta finca
comob predio sirviente y a favor de la registra 34.744, cono predio dom nante,
el cual tendra derecho de conduccién de I|linea eléctrica subterrdanea a una

profundi dad de unos 80 centinetros, establecida en la inscripcion 22 al folio
206 del libro 614.

- AFECCI ON. Nota namero 1 al margen de la insc/anot: 13.

Queda afecta durante el plazo de cinco afios a contar desde el 03/03/2021 al
pago de la/s |iquidaciodn/es que puedan girarse por el |npuesto de Transm siones
Patrinoniales y Actos Juridicos Docunmentados por |a cancel aci 6n de hi poteca de
la inscripcion 132.

Docunentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la
fecha de expedici6n de |la presente nota:

NO hay docunent os pendi entes de despacho

AVI SO Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia TRES DE
MARZO DEL ANO DOS ML VEINTIUNO antes de |la apertura del diario.

Honor ari os: 3,64 Euros -605,64 Pesetas - Arancel Nro.4.

MUY | MPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de |los datos de esta nota a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informaci6on ( B.OE
27/ 02/ 1998).

A los efectos del Reglanmento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parl anmento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protecci 6n de | as personas fisicas en lo que respecta al tratam ento de datos
personales y a la libre circulaci 6n de estos datos (en adel ante, “RGPD’'), queda
i nformado: - De conform dad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, |os datos personal es expresados en la msma han sido y seréan objeto
de tratamento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el wuso y fin del tratamento |os
recogi dos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base | egiti madora de este tratam ento.

- Confornme al art. 6 de la Instruccioén de la Direccidon General de | os Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de |os datos queda
i nformado que | os nisnps seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/ls o derecho/s inscritos en el Registro a ser
i nformado, a su instancia, del nonbre o de la denom nacion y donmicilio de |as
personas fisicas o juridicas que han recabado i nformaci 6n respecto a su persona
0 bi enes. -

- El periodo de conservacion de |os datos se determnara de acuerdo a |os
criterios establecidos en la |legislacioéon registral, resoluciones de la
Direcci 6n  General de Seguridad Juridica y Fé Pudblica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de
conservaci 6n se determ nardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada nonmento. En todo caso, el Registro podré& conservar |os datos
por un tienpo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabi |l i dades derivadas de |la prestaci 6n servicio. -

- La informaci6n puesta a su disposiciéon es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y dunicanente podréd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdo la informaci 6n. Queda prohibida la transm si én
0 cesion de la informaci 6n por el usuario a cual quier otra persona, incluso de
manera gratuita. -
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- De confornmidad con la Instruccidn de la Direcciodon CGeneral de |los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaci6n de |os
datos que constan en la informaci6on registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando | a fuente de procedenci a. -

En cuanto resulte conpatible con la normativa especifica y aplicable a

Regi stro, se reconoce a |los interesados |os derechos de acceso, rectificacién,
supresi 6n, oposicion, limtacion y portabilidad establ ecidos en el RGPD citado

pudi endo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro. Del
m smo nodo, el usuario podra reclamar ante |a Agenci a Espafiol a de Protecci én de
Dat os (AEPD): ww. agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el del egado de protecci é6n de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direcci 6n dpo@orpne. es
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Anexo lll: Ficha catastral

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011 Jjaime@jaimeperezarquitecto.es

La autenticidad de este documento
se puede comprobar con el cédigo
07E80022867700VIE4R8U7G3W2
en la Sede Electronica de la Entidad

EFIRMANTE - FECHA

JAIME PEREZ PEREZ - 17/12/2024
AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 17/12/2024
CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 17/12/2024

11:56:28
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 2513 - 17/12/2024 13:13
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 27711 - 17/12/2024 11:54

ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2262664)

ENTRADA: 202427711
Fecha: 17/12/2024
Hora: 11:54

uUnd. reg:REGISTRO

o
=
™
O
=
2
©
o
<
w
o
>
=}
s}
N
~
©
@©
N
o
=}
=}
@©
w
~
=}
Y
[
O




20z 9p 21qwandas ap 0z * SAUIBIA

, D36 €| 9p sopiSar0.d ou S3|eIISEIRD SOIEP B 0SIIVY,, [9P SPALI)
B SOPEedIJIIaA J3s uapand solep sns 0Jad ‘|el1Se1ed UQIdIedI411Iad BUN S8 OU 03USWINIOP 33ST

000¢/T 1

68SH.13 0€ OSNH "N'L'N SEPEUSpIo0D 00SCLY

il 1179
:e|easy .II[llﬁn.n,.l_nm _l_|IlI]1I|

BUBZUBW 3P D)W et

S9UOIIINJISUOD BP YW e

ejaosed ap aywy] —

9pJAA BUOZ 9)IWI] —— SeJdde A OLelIqoIAl
eljesS0upIy ==

e ooE gl nei 21
TLO% ||1|1||l|....||
I|1[I1.|I
Illlll
B IggyIc T
BEL ___
|
I]ll-... -.-
T L J
- OELFIE T
o=
- !
] I'F | Lee .__.
| .q._ =
{
-/
= L __... ] P
E{H i
¥
1)
|
!
— ILI,I ...
__ — ]
| _.. |rI|-||r-||

V13ddvd

4H0000€€200210vS00€C

|BjuozIIoy UQISIAIP UIS BpinJjSuod el|adled “On__._.
% 0000} :3]q@nwui [3p uonedidilied
Zw gp9ee :ealyeas ausadng

.jeJiseled eiduaiajoy

F193NINI N319 34 SITVHLSVYLVI SO1vdad 3a
VI14YH9 A VAILAIYOS3A VITNSNOD

(V42
ocl
99¢
ocl

80€”
W anysadng

6¢

916
cL
080°€
W anysadng

00
00
00
00
€0

BAIIONPO.d pepisualu|

€0/00/1
¢0/00/1

10/00/1
euand/ejue|d/elaleasy

ZMEDLNBYYIBA00L298220083L0 ‘ASO

OLIN3INVOHVdY
OLNIINVOHVdY

IVI4LSNANI
ounsaqg

NOI2INYLSNO)

$00Z :u0122N41SU0I OUY
ZW 899°¢ :epiniisuod apsadng
ouelby :jedipund osn

o
I« @
S =
N I B
5 o
g q ]
-
SED o
M — - O
g8 S
E © = T
o c
e )
3
Lo
oAonpoudw] -| B S8 9¢
a] 98
oAndnposdw| -| p =g 24
— <
oAonpoudw] -| 2 ey
o S
oAonpoudw -| q 28 S8
c -
ojpebai ojpeiqe| 0 JogeT ¥ e s S8
ojuaiweydanosde/onyn)  ejRdedgng 34 7
0< .
o® 94
OAILLTIND| W Bo
IL aklg
N K
vl g8
<N Q3|8
S YslS
<20 =q|g
S2s 3ofs
Z0 Ox|z
<N E|o
Swh FEule
4= (4] 0n=\|e
N0 =0 z
o2 Qu|¢
g __IO Wy|s
n NABRA 8
| N85
u RMT%AM g
Huzgope| g
Z PTWlTN a
4NZ Zl 8
SE58 o0
QU< 943
Om OF|&
Lsg =gle
Zoh DYz
38 =5|z
25 30|3
aF 898
g< 39|
wl B
3 wolu
2 o
20 Qe
<5 Eh
w a5
og of
] @
25 =%
I 458
28 g
o
= 3
z8 x4
=]
>
<

O2ILSNY :3sep

tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER

CN=

[N2Vr] ¥YrNAaNY VY1YIN V1 30 OAOHHY
€€ eledied | ouobjjod
‘uojezijedoq

te documento

3193NIAINI 13d SOAILLAIYIS3IA SOLva

se puede comprobar con el cédigo
07E80022867700VI9E4R8U7G3W2
en la Sede Electronica de la Entidad

=]
<
k=]
CHLSYra13d VONETYH 30 =
WD I O S g
WPEs3 30 a
ONEIIBOD g

WAL 3 R AR 13 Wil L

Crvasd 30 VWL WIS RS

<ir
&




Eel g

JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

Anexo IV: comunicacion de uso privativo
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Notificacidn de ressiucidn.

Con 2513 fecha, el Prasidente de ssta Confederacian Hidrografica ded Guadalquwir, en el sspediente
de la referancia, ha emitdo 1 esolucion cuya copia S8 acompanz

Far el presenta se procede a nobficare el contenido de dicha resolucidn, para su oo e
: ks - U ComocEmento

Se le Informa que, de acuerdo con lo expresado en la referds resclucidn, que agota ka3 via
aamsnistratva, contra la misma cabe interponer polestativaments recurso ge reposician ante 13 Presidancs
de la Confedaracion Hidrogréfica del Guadalguivir en el plazs de UN MES a contar desde el dia saguiente al
de I3 notficacidn o publicacon del acto, o ben podra impugnarse directamenia medisnte recurso
tontencioso-administrativo ante la Sals correspandients del Tribunal Superior de Justicia de Andalucla sn &
plazo dg DOSG MESES a partir gel dia siguiente al de la notificacion o publicacién, de conformidad con &l
articulo 123 y 124 de la Ley 392015, de 1 de octubre, del Procedimienio Adminisirativo Comin de las
Administraciones Publices. y el arliculo 8.2 de la Ley 2001994, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion
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Alberca

S/REF. |_ _|
Sr. Presidente de esta Confederacian

FECHA ;E_ U . ._Ja

ASLINTO  Comunicacién de uso privativo de aguas L J
plblicas por disposicion legal, a efectos de

= su inscripeion en la seccién B del Registro

de Aguas

Resolucién de inscripcién.

Visto el expedienta de referencia, el Comisario de Aguas PROPONE a V.D. la siguiente Resolucion:
ANTECEDENTES DE HECHO

1%~ Con fecha 14 de septiembre de 2015, Graficas Francisco del Moral S.A., a través de su
administrador dnico D. Francisco del Moral Mata, comunicod el uso privativo de aguas publicas por
disposicion legal, a los efectos de su inscripcion en la Seccién B del Registro de Aguas, de un
aprovechamiento consistente en un sondeo para uso Industrial en la finca Arroyo de la Mata, del tm
Anddjar (Jaen), incoandose el expediente de referencia.

El peticionario acredita, mediante Nota simple del Registro de |a Propiedad, de fecha 24 de mayo
de 2017, la titularidad de la finca Aroyo de la Mata, con una extension de 3,215 hectareas,
correspandiente a la inscrita en el Registro de la Propiedad de Andujar, en el tomo 2.211, libro 14, folio
207, tinca n° 34.137, inscripcion 42,

2°.- Previos los tramites oportunos, se ha emitide informe técnico por el servicio competente en &
que se viene a indicar la procedencia de acceder a la inscripcién en la Seccion B del Registro de Aguas
del aprovechamiento pretendido, con las caracteristicas que se recegen en diche inferme.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

1%.- Esta Presidencia es competente para resolver el presente procedimiento, segin lo establecido
en el articulo 21 y siguientes del Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 de julio per el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.

2%- Los usos privatives por disposicion legal vienen regulados en el articulo 54.2 del texio
refundido de la Ley de Aguas y en la Seccion Séptima del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por &l
que se aprueba el Reglamento del! Dominio Publico Hidraulico, donde se recoge gue se podran utilizar en
un predio aguas procedentes de manantiales situados en su interior y aprovechar en & aguas
subterraneas, cuando el volumen anual no sobrepase los 7.000 metros cibicos, con las limitaciones que
se establecan en el referido Reglamento y en el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se
aprueba la revisién de los planes Hidrolgicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, v de |a parte espaiiola de las demarcaciones
hidrogréficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

| Plaen de Espaha Seciar 1l
y A1071-SEVILLA
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Para ello, el propietario de una finca o, en su nombre el que ejercite el derecho, viene obligado a
comunicar al Organismo de cuenca las caracteristicas de la utilizacion que se pretende, acompafiande
documentacion acreditativa de la propiedad de la finca,

Asimismo, el articulo B8 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico recoge que el Organismo
de cuenca, con reconccimiento sobre el terreno si lo considera preciso, comprobara la suficiencia de la
documentacion aportada y la adecuacion técnica de las obras y caudales que se pretendan derivar para la
finalidad perseguida, comunicandolo en caso de disconformidad al duefio del predio, sefialandale las
omisiones de documentacion, la causa de inadecuacién de las obras o caudales, las medificaciones gue
en su caso sea preciso introducir o la causa de ilegalidad de la derivacion, prohibiendo al misme tiempo fa

misma.

3° - En el presente caso, & la vista de lo actuado en el expediente y del informe técnico obrante en
el misme, este Organismo considera suficiente la documentacion aportada y adecuadas técnicamente las
obras y caudales que se pretenden derivar para la finalidad perseguida, de conformidad con lo indicado
en el articulo 83 y siguientes del Reglamente del Dominio Plblico Hidraulico, por lo gue procede su
inscripcidn en la Seccidn B del Registro de Aguas,

Por todo ello, vistos los preceptos de aplicacién de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Reégimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento Administrativo Comin, modificada
nor Ley 4/1899, de 13 de enero; el Real Decreto Legisiativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas; el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, el articulo 33 del Real Decreta 927/1988, de 29 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de la Administracion Publica del Agua y de |a Planificacion Hidrologica y el
Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes Hidroldgicos de las
demarcacicnes hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalguivir, Ceuta, Melllla, Segura y Jacar, y de
la parte espafiola de las demarcaciones hidrogréficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo,
Guadiana y Ebro y demas disposiciones concordantes:

Esta Presidencia de la Confederacion Hidrografica del Guadalguivir, RESUELVE:

Inseribir en la Seccidn B del Registro de Aguas el aprovechamiento comunicado por Graficas
Francisco del Moral, con las siguientes caracteristicas y cendiclones, a las que debera sujetarse su

explotacion.
CARACTERISTICAS DEL DERECHO

TITULARES:
NOMBRE = DNI/CIF
Graficas Francisco del Moral 5.4, | A23261720

CLAVE: B-3126/2015

VOLUMEN MAXIMO ANUAL: 1.998 m*

PLAZO DE MANTENIMIENTO DEL DERECHO: Por tiempo indefinido.

FEGHA DE ENTRADA DE LA COMUNICACION: 14 de septiembre de 2015,

DERECHO. TiTULO-FECHA-AUTORIDAD: Resolucion de esta fecha del Presidente de |a Confederacion

Hidragrafica del Guadalquivir.

USO Y LOCALIZACIGN DE LAS CAPTACIONES DEL APROVECHAMIENTO

NUMERC DE CAPTACIONES: 1

USQ: Industrial

MASA DE AGUA: 52.600 Aluvial del Guadalquivir — Curso Alto

TOPONIMO: Arroyo de la_ Mata TERMINO MUNICIPAL: Anddjar
PROVINCIA: Jagn POLIGONO: 12 PARCELA: 233

REFERENCIA CATASTRAL: 23005A012002330000HF

UTM DE LA CAPTACION N° 1 {X,Y,Z.H30, ETRS89): 412175, 4211116, 283

Plaza de Espana Seclor Il
A10M1-5EVILLA

it i, chgruiadal quivie.es TEL: 955 637.502
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CARACTERISTICAS DE L AS CAPTACIONES DEL APROVECHAMIENTO

| N°CAPT | TiPO | DIAMETRO[mm) | PROFUNDIDAD (m)
1 Sondeo | 200 140
N° CAPT | VOLUMEN MAXIMO ANUAL (m’) CAUDAL MAXIMO FOTENCIA INSTALADA,
| INSTANTANEO (lis)* {C.V)
1 1.998 0.53 I 1.5

* Calculado a parlir de la potencia de la bomba instalada

CARACTERISTICAS Y LOCALIZACION DE LOS USOS A LOS QUE SE DESTINA EL AGUA

USO: Otros usos industriales

TOPONIMO: Arroyo de la Mata  TERMINO MUNICIPAL : Anddjar
PROVINCIA: Jaén POLIGONO: 12 PARCELA: 233
REFERENCIA CATASTRAL: 23005A012002330000HF

UTM DEL USO (X,Y,H30, ETRS89): 412189, 4211078

N CAPT TIPO DE INDUSTRIA TIPO VOLUMEN MAXIMO (m*/afio) |
1 Edicidn, artes graficas y reproduccion de Baldeo y limpieza 1.098
. soportes grabados instalacionas i |
1 Edicion, artes graficas y reproduccién de Suminisiros de aseos, 900 4‘
soportes grabados duchas y labores limpleza

CONDICIONES ESPECIFICAS
1".- Plazo de mantenimiento del Derecha: por tiempo indefinido.

2°.- El aprovechamiento que se inscribe en la Seccién B del Registro de Aguas, constituida por una
caftaciﬁn, se |e asigna un caudal maximo instantaneo de 0,53 Lfs y un volumen maximo anual de 1,998
(11 S

3%- La potencia maxima de |a bomba a instalar no podra exceder de 1,5 CV en cada toma, o su valor
comercial més cercana.

4° .- No se contempla en la presente Resolucion el uso doméstico para consumao de boca

5%- El almacenamientc o regulacidén de recurses hidricos requerira autarizacion previa de la
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir vinculada en cada caso a las infraestructuras especificas

solicitadas,

6°.- La modificacion de las instalaciones y actividades que son objeto de Ia presente resclucién reguerird
de previa autorizacion de esta Confederacion Hidrografica del Guadalguivir

CONDICIONES GENERALES

1°.- Las aguas captadas al amparo de esta disposicion legal quedaran adscritas a los uses indicados en la
presente Resolucion, sin gue pueda ser aplicada a otros usos distintos, ni a terrenos diferentes en caso de
riego, ni ser incorporadas a ningln otro aprovechamiento individual o colective. Queda prohibida su

enajenacion o arriendo.

2°- Para el control efectivo de los caudales de agua utilizados, el fitular del aprovecharmiento vendra
obligado en el plazo de TRES MESES contados a partir de la fecha de notificacién de la presente
Resolucion, a instalar por su cuenta un contador volumétrico homelogado metrolégicamente conforme a lo
eslablecido en la Orden ARM/1312/2009, debiendo comunicar por escrito su instalacién a I3
Confederacion Hidrografica del Guadalguivir, asl como cualguier incidencia acaecida a este respecto. (Se
adjunta el libro de Control del Agua). Asimismo, se debera cumplir lo establecido en fa legislacion vigente
en materia de instrumentos de medidas (Real Decreto 883/2006, de 21 de julio, per el que se regula el
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contral metroldgico del Estado sobre instrumentos de medida; ORDEN ITC/279/2008, de 31 de enero, por
la gue se regula el control metrolégico del Estado de |os contadores de agua fria, tipos A y B).

3%~ El titular del aprovechamiento sera responsable del correcto funcionamiento del contador volumétrico
instalado, con el fin de garantizar que no se sobrepasa, en ningln caso, el limite de dotacién de agua
inscrita. El Organismo de Cuenca, en viriud de sus facultades de policia sobre el Dominio Plblico, podré
comprobar el cumplimiento de o establecido en esta clausula, crdenando, en su caso, la gjecucion de las
reparaciones que sean necesarias.

4°- El derecho gue se inscribe se entiende sin perjuicic de terceros ni menoscabo del derecho de
propiedad, quedando el aprovechamientc supeditado a no detraer aguas superficiales o sublerraneas con
derechas preferentes.

§°- La Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir podra fijar el régimen de explotacion cuando asi lo
exija la disponibilidad del recurso, asi como condicionar o limitar el uso del agua para garantizar su
explotacion racional.

6°- En todo caso, al presente aprovechamienio de aguas le seran aplicables las normas que regulan la
sobreexplotacion de acuiferos, los usos del agua en caso de sequia grave 0 de urgente necesidad vy, en
general, las relativas a las limitaciones de uso del dominio ptblico hidraulico.

1°.- Las obras e instalaciones del aprovechamiento deberan contar con las medidas de seguridad adecuadas
para impedir que se produzcan dafios o accidentes a las perscnas, animales o cosas.

B°.- El titular del aprovechamiento gueda ohligado a cumplir, tanfo en la construccién coma en la explotacidn
del aprovechamiento, las disposiciones vigenles relativas a sanidad, industria, medio ambiente o cualguier
ofra legislacion sectorial aplicable, y a sclicitar y obtener las licencias y autorizaciones gue sean necesarias

conforme a dicha legislacion

9°.- La inspeccién y vigilancia del aprovechamiento quedara a cargo de la Comisaria de Aguas de esta
Confederacidon Hidrografica del Guadalquivir, siendo de cuenta del titular de la inscripcion los gastos y
tasas autorizadas gue por dichos conceptos se originen.

10%.- Cualguier modificacion de las caracteristicas del aprovechamiento requerird previa comunicacién al
Organismo de Cuenca, siendo ftramitada como si se tratase de una comunicacidn de nuevo
aprovechamiento, siempre gue el volumen maximo anual no supere los 7.000 m”.

El cambio de titularidad deberd comunicarse por el nuevo titular a la Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir, solicitando la aprobacion de la transmision y |z inscripcion comrespondiente en el Registro de

Aguas.

11%.- La caducidad del derecho del aprovechamisnto tendrd lugar en los supusestos previstos en los arts.
B6.2 del texto refundido de la Ley de Aguas, 161.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidréulico y
demas preceplos legales o reglamentarios gque sean aplicables.

12%- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.3 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico,
las aguas a que se refieren la presente inscripcion no podran utilizarse en finca distinta de aquéllas en las
que nacen o se alumbran,

13°.- La inscripcion del aprovechamiento en la Seccion B de! Registro de Aguas se realiza sin perjuicio de
las autorizaciones gue hayan de oforgar otros Organismes Pablicos en virtud de sus respectivas
competencias, y en particular las que correspendan en funcion de la legislacidén medioambiental y minera
y aquellas que ostenta la Administracion Local.

El titular queda obligado a cumplir con todas las disposiciones vigentes gue les resulten aplicables con
independencia de las competencias atribuidas a las distinfas Administracionas Poblicas.

Plaza de Espafia Sector i
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hitlp e chguadalquivires TEL: 955 637 502
FAX: 955 537 512

o
=
™
O
~
2
©
o
<
w
o
>
o
o
~
~
©
@©
N
o
=}
=}
@©
w
~
=}
>
[
O

La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA ENTRADA: 202427711
-, JAIME PEREZ PEREZ - 17/12/2024 Fecha: 17/12/2024
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 17/12/2024 :

CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 17/12/2024 |Hora: 11:54

07E80022867700VIE4R8U7G3W2
uUnd. reg:REGISTRO

en la Sede Electronica de la Entidad

11:56:28
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 2513 - 17/12/2024 13:13
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 27711 - 17/12/2024 11:54

ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2262664)




@ae

B-3126/2015

14° - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 54 del texto refundido de la Ley de Aguas, la presenta
resolucién se dicta sin perjuicio de terceros y no ampara el abuso de Derecho. En garantia de los citados
derechos debera sujetarse a las caracteristicas esenciales y condiciones especificas y generales con que
se ha practicado la inscripcian.

Contra esta resolucidn del expediente de referencia B-3126/2015, que pone fin a la via
administrativa (art. 22.2 del TRLA), padrd interponerse recurso de reposicion ante la Presidencia de la
Confederacidn Hidrografica del Guadalguivir en el plazo de UN MES a partir del dia siguiente al de |a
nofificacidn o publicacidn del acto, de conformidad con lo establecido en los arficulos 123 y 124 de |a Ley
3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comun de las Administraciones Publicas, o
ser impugnada directamente en el orden jurisdiccional contencioso, en el plazo de DOS MESES a partir
del dia siguiente al de la nofificacion o publicacion del acto, ante la Sala correspondiente de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, segin los articulos, B .3 y 46 de
la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin gue puedan
simuitanearse ambos recursos.

Lo gue se notificara para su conocimianto y efectos al interesado.

CONFEDERACION  HIDROGRAFICA  DEL EL COMISARIO DE AGUAS,
GUADALQUIVIR

CLAVE: B-3126/2015

TITULO: COMUNICACION DEL USO PRIVATIVO
DE AGUAS PUBLICAS POR DISPOSICION
LEGAL DE UN APROVECHAMIENTO EN Anddjar
{Jaén) CON LAS SIGUIENTES
CARACTERISTICAS:

TITULAR: Graficas Francisco del Maoral S.A. Fdo.- Alejandro Rodriguez Gonzalez
USO: Industrial

M.A.S.: 52,600 Aluvial del Guadalguivir - Curso

Alto

RESUELVE:

INSCRIBIR UN APROVECHAMIENTC EN LA

SECCION B DEL REGISTRO DE AGUAS, EN

APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ART.

54,2 DEL TRLA 1Y

Fdo.- Antonio Ramon Guinea
'

CONFORME CON LA PROPUESTA

Plaza do Espafia Sactor I
4107 1-SEMILLA

Tl v clhiguadaiguivin es TEL: 955 537.502
FAX: BES 637512
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PRESCRIPCIOMES TECNICAS PARA LA INSTALACION Y MANTENIMIENTO DE CONTADORES VOLUMETRICOS®
Los contadores volumétricos & instalar an cada una de las tomas doberdn cumplir las siguientes prescripeicnes t8cnicas:

TIPO DE CONTADOR:

1. El conlador serd de un modelo que disponga de los siguientes cedificados:

Certificada de hamologacian expedide por Organismao Oficial.
Caertificada de verificacion o calibracion primitiva expedido por Organismo oficial o Laboratorio Acrediiado Oficialmente.

2. El contador totalizard los volimenes ubiizados y estard dotado de dispositive que asegure 1a fiabilidad da |a medida resultando
imposible su alteracién, evitando el borrada (queda prohibido [a instalacidn de contadores con botones o mandos de puesta a ‘carg’)
y la cuenta regresiva de los valimeanes totales acimulados.

Solo son aceptables los contadores de los siguientes tipos: CHORRO MULTIPLE (sdio para didmelms Infenores a 2° o S0 mm.J,
WOLTMAN, EL ECTROMAGNETICOS o ULTRASONIDODS.

Mo son aceptables los contadores de fos siguientes tipos: PROPORCIONALES, TURBINA DE INSERGION o cualquier ofre tipo
diferente a los dlados an el parrafo anterior.

Para aguas no cargadas con sdlidos en suspensidn yio tuberlas de impulsion con didmetro inferior 2 300 m/m. ¢ recomienda ta
instalacion de contadoras tipo WOLTMAN.

Para aguas cargadas de solidos en suspension wo tubaras de impulsién con didmatro superior 2 300 mim, se recomienda a
instalacion de contadoras tipo ELECTROMAGNETICO o ULTRASONIDOS.

INSTALACION:

3. El centador se Instalara en la tuberia de impulsién lo mas cerca posible del punto de tama respetando 1as distanclas fijadas par
el fabricante para su cofrecta funcionamiento debiende remitir a este Organismo sus carzcleristicas Hcnicas y de montaje.

En caso de instalacién de riego por goleo, con equipo de filtrado, se podrd instalar después de ésie, siempre que sea del tipo
WOLTMAN, pudiéndose instalar un contadoer para cada seclor de rigge, siempre que (a2 tuberia de zalida del aquipo de fillrado sea

dnica, En lodo caso, si se dispone de balsa de requlacién se instalara slempre en la tuberla de enlrada a la misma.

4. Deberd instalarse dentro de asqueta protegida independlente de la coseta o estacién de bombeo con facil Accese disponiendo
de ventana o mirilla que permita lg leclura directa desde el extarior,

5 En el caso de que no sea posible su instalacion segin 1o descrito en el aparlado anterior pero sl dentro de recinto cemado
(caseta, estacidn de bombeo, ete.) el titular accederd 8 que en cuakjuier momento personal de este Organismo inspeccione y lome

|ectura del contadar.

6. FEl contador s instalard de fal forma que se puada precintar, avitande su desmantaje y traslado, para lo cual ademas de los
mecanismoes que dispone el cusrpoe gel contador para su precintade, (a tuberia donde se |nstale dispondrd en [as bridas da montaje
siluadas aguas-ariba y aguas-abajo del propio contador del sistema adecuado para efecluar el precintado {(por ejemplo: hacer
agujeros en las Wwercas o en la rosca de los lornillos situados opuesla v simétricamanta respecto del centro del cantador).

7. [En al casc de contadores del tipo electromagnétics o ultrgsonides que reguieren alimentacidn de corriente eléelrica para su
funcionamionto |a conexidon debera ser automética con el arangue del grupe de bombeo que corespends, efectudandese aguelia
entre fasas o fase-neutre de la acometida eléctrica de fuerza al motor del grupo de bombeo. Esta prohibida su alimentacion shéctrica
a través de basas de enchufes, tamas de fuerza, instalaciones de alumbrado u olres creultos elaciricos existentes en la estacion de

bombeo.

8. Loz conductores o cables de alimentacion eléctrica deberan ser visibles en tode su recorrido efectudndaosa [as conexiones de
las acometidas eléctricas v de los sisternas de prolecoidn del contador dentro de cajas de derivacion suscepiibles de ser pracintadas

extariormeanie,

DOCUMENTACION A APORTAR:

9. Dantro del plazo indicado en la resoluctén, el titular deberd aportar ka siguiente docurmentacicn:
= Catilogp con las caracterisficas técnicas del contadoer volumetrico, que incluya las instrucciones y recomendaciones
de la empresa fabricanle para su monfaje e Instalacion.
+« Cartificado de hoinologacién expedido por Organismo Oficial,
+« Certificado de verificacién o ealibracion primitiva, expedido por Orgenismo Oficial o Labaratorio Acreditade Oficialmants,
« Plano Escala E;1/10000 o menor, reflajande punto de toma y ublcacién de contador/es. En caso de rego, fijar zona con
divisidn por seclores ai se instalan varos contadores,
+ Croguis acotade de la instalacion del contador, reflejendo los didgmelros de las tuberias y 138 distancias enfre fas bridas
de montsje, del contador y de los elementos electromecanicos perturbadores del flujo de agua (grupos de bombeo, vahulas,
equipos de filrado, codos, "T", reducciones de seccibn de tuberias, etc.) montados e instalados a la entreda y salida del
contador, respatando siempre las distancias minimas exigidas y/o recomendadas por la empresa fabricante del mismo.

Plaza de Espafia Sactor I
41071-SEVILLA

hlipciferaa chguadaiguivir.as TEL: 855 637502
Fax: 855 637012
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» En caso de contadores con alimentacion eléclrica deberd aporar los esquemas de acometida eléctrica y de proteccidn y
mando de los mismos.

10, Con motive del reconocimiento de las obras yio una ver aprobada la documaentacién requerida en el apartado anterior, se
precederd al precintado y a efectuar la lectura inicial del contador, levantandose el Acta corespondiente.

AVERIAS, FUNCIONAMIENTE INCORRECTO, SUSTITUCION, ETC,

11, Encasos de averla, funcienamianta incormecto, sustitucion, ete, del contador lo pondra inmediziamente en conocimiento de este
Organismo quedando prahibida su manipulacidn sin previa auvtorizacidn del mismo,

"En las dervaciones de agua en que se capte por gravedad a cielo abierte deberdn colocar al comienzo de la dervacion un
MODULD LIMITADOR DE CALUDAL que implda detraer caudales superioras a los inscrites, remilienda para su aprobacicn por asle
Organlsmo, Proyecto o Esludie Téenice del misme, fiimade por téonico compatente y visado por Colagie Oficizl, que incluya
memoria con los caloulos v fdrmulas aplicadas, graficos, lablas, planos acotados, el necesarios para su disefo y funcionamiento.

OBLIGACIONES DE LOS TITULARES RELATIVAS A LA MEDICION, REGISTRO Y COMUNICACION DE LOS DATOS
OBRTENIDOS:

12, El titular de cada sprovechamignto estd obligado a disponer de un libro de control del aprovechamiento, debidamente
diligenciade, foliado y sellado. segin e modela que figura an el anexo de la Crden ARM/T 31 212009, de 20 de mayo (BOE n 128, de
27 de maya) En funcidn del caudal maximo autorizado se eslablece lo siguiente.

Para caudales mengres de 4 Lis, serd suficients que el titular disponga en &l libro de contral, al que. sa reflare el art.11 de
fa Orden, una anotacion del volumen captado o relornado anualments expressdo en mettes cubicos por afo (m3fafo),
determinade bien por el contador o bien por estimacitn en funcidn de la medicidn de niveles. El registro se referira al afio
natural, debiendo anotar la estimacion durante el mes de anera.

Para caudales iguales o mayores de 4 Lis y de 100 Lig, el titular anotard en el libro de control, el valumen mensual
captado, ¢ en su caso ef retornado, oblenide bien por leclura del contador o bisn por estimacidn del nivel medic mensual
delerminado en la escala limnimétrica. lgualmente, se realizard y anotard la acumulacion de los vellmenes anuales (afio
naturaly captados o retomados
- Para caudales iguales o mayores a 100 Lis y menores a 200 Lis, af tular anotard en el ibro de contrel la astimacidn deal
volumen samanal captado o retomade, oblenido bien por lectura dal contador o bien por estimacion del nivel medio semanal
determinado en la escala limnimética. En & primer trimestre de cada afio natural &l titular remnitivd al Organizmo de cuenca
informacicn de los volimenes captados ¢ en sU caso, ratomados cada semana, asl como una acumulzcicn referida al ano
natural enterior,

- Para caudales iguales o mayores a 300 Lfs, ol ttular anotard en el libro de contral &l velumen diario caplado o refornada y
genarard un archivo automético de la informacion contenida on el anexo, especificando el consuma realizade o, &n su caso, el
refornadeo, extendide a datalle horario. En el primer limestie de cada afie nalural @l litular remitird al Organisme de cuenca
informacién de los valimenes captados o, en su caso, retornados a escals horaria, asi como una acumulacion referida al afio
natural anterior. Esta informacian podra ser facifitada bien por medio. escito o bien, previa aultorizacidn del Organismo de

cuenca, mediante archivos informaticos compatibles con los usades en este dltimo,

LEGISLAGION APLICABLE:

13 Real Daecrato B89/2006, de 21 de julio, por el que se regula el contral matrolbgico dal Estado solre instrumentos. de
medida.

14, DOROEN ITC/27202008, de 31 de enero, por la que se regula el cantrol metralégico del Estado de los contadores de agua
fria, tipos A ¥ B.

15 Orden ARMM212/2008, de 20 de maye, por ia gue se regulan los sistemas para realizar el contral efectivo de los

volimenes de agua utilizados per los aprovechamientos de agua del dominio piiblico hidraulico, de los refornes al citado
daminio pubdico hidravlice v da los vertidos al misma,

Plaza da Espaia Seclor |
4107 1-5EVILLA
TEL: 955 637.602

hitpedhpninw . chguadalguivir et
FaX: D55 637 512
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HE

DE AGRICULTURA,
ALIMENTACION ¥ MEDIO AMBIENTE

Confedaeracidn Hidrognifica del Guadalquivie

LIBRO DE CONTROL DEL AGUA
REALMENTE UTILIZADA EN LAS TOMAS
DE UN APROVECHAMIENTO DE AGUA,
INSCRITO EN LA SECCION B DEL
REGISTRO DE AGUAS

Orden ARM/3122008, da :a:r&nm.f:;q':
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[ l‘fr-i MINISTERIO
M % DEAGRICLULTURA Y PESCA,
'm Y e ALIMEMTACION ¥ MEDIC AMBIENTE

lejl;—!

Confederacion Hidrografica del Guadalguivir

“El agua es un recurso natural escaso, indispensable para la vida y para el
gjercicio de la inmensa mavoria de las aclividades economicas; es
wreemplazatie, no ampliable por la mera voluniad del hombre, iregular en
su forma de preseniarse en el lempo y en el espacio, faciimeante vulnerahie
¥ suscepiible de usos sucesivos..,”

Preambulo de la Ley de Aguas de 1885,

Este libra pretende llegar a ser un reflejo de la imprescindible colabaracion
gque debe exstic entre la administracidn del agua y los usuancs de la
migma, con el fin de gque ambos puedan alcanzar los objetives gue
persiguen referentes a:

- parantizar el respeto a los derechos preaxistantes,
- posibilitar |a eficaz planificacién de los recursos,
- permitir [@ corecta administracidn del agua,

Con este propdsito, cada clerto pericdo, se rellenard una linea de las
contenidas en |as paginas reficuladas siguientes. Una vez al afo, se
completara una linea especial (también definida en las paginas reticiladas)
en la gque s& debe reflejar el volumen de agua total utiizado durante el afio,

Atendiendo al arficulo 55.4 del texto refundido de la Ley de Aguas (RDL
1/2001, de 20 de julio), asi como a la disposicién adicional duodécema de la
Ley del Plan Hidrologica Nacienal (Ley 10/2001, de 5 de jule) v a la
presente Orden, se abre con fecha .............. este Libro para el contral del
agua realmente ulilizads en el aprovechamienio cuyas caracteristicas se
indican en la siguiente ho@a

i

il T L I| o

E 1= gl |

- Al

L ; o II'I-
N
=
(3]
O]
~
2
s}
@
<
w
o
>
o
o
N
©o
0
N
N
o
o
i

Fagina 1 de 3 S
@
(@]
La autenticidad de este documento EIRMANTF - EECHA ENTRADA: 202427711
- JAIME PEREZ PEREZ - 17/12/2024 Fecha: 17/12/2024
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 17/12/2024 :

07E80022867700VIE4ARSU7G3W2 CN-=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 17/12/2024 |Hora: 11:54

11:56:28
en la Sede Electrénica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 2513 - 17/12/2024 13:13 Und. reg:REGISTRO
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 27711 - 17/12/2024 11:54

ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2262664)

EI
4
Rl
[=]




IJJ"J 2

MINISTERIO
DE AGRICULTURA ¥ PESCA,
ALIMENTACION ¥ MEDIO AMBIENTE
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Canfaderaciin Hidrografica del Guadalguivir

DATOS DEL APROVECHAMIENTO

Titulares

| Titular [DNUCIF
| Graficas Francisco del Moral SA_| AZ3261720

Inscripcion an la Seccion B del Registro de Aguas

Referencia : B-3126/2015

TOMA |
Localizacion ) -
Provincia Términe Municipal _ Finca/paraje _
Jaén | Andijar Amoyo de la Mata
Caracteristicas fisicas i e i svmsiget
Profundidad de la | Didmetro de la Profundidad de la
__perforacion (m) . perforacion (mm} ~_bomba (m)
140 200 | 135 I
Croguis de la toma: =
|
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I 18
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= = Cenfederacitn Midrografica dal Guadalouhir
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o Registro de + v : — =Ty
Dates de inscripeisn dal g A [ il
aprovechamisnto Catilogo de Aguas
N* Inscripcign
Privadas
Titulares [MIF o CIF, Nombre y apellidos)
oM E AZFIRTTI0 Homiore ¥ apelisas 1 Geaflcas Francisssa del Moral 34
Pl 2 Nombes ¢ apedacs 3
OMa 3 Momben v apalidos 3
LN4 Nemane y apelicas £
Datos identificativos da ka toma M* de tora |
Provineis Tormisa munisps Faruje
Jndin Andijar frroyo e la Mata
£ Baamen redd randa Apchil p T [
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JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

Anexo V: contrato de arrendamiento de

servicios de limpieza de fosa séptica

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011

Jjaime@jaimeperezarquitecto.es
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CIF. B-2M2ZTEAS Mowil: GBE 460 438

((famm .

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE SERVICH)S DE LIMPIEZA DE
FOSA SEPTICA

En Ubeda a 19 de septiembre de 2019

REUNIDOS

De una parte [, Francisco del Moral Mata mayor de edad, con DNI.
75,979 908-M vecino de Andujar, con domicilio en Autovia de Andalucia,
km, 318

De otra parte D, Bartolomé Gonzilez Ruiz, mayor de edad, con DNI
n" 26.493.040 F v vecino de Ubeda con domicilio en calle las Parras n®. 15
de la misma ciudad,

INTERVIENEN

El PRIMERO en calidad de gerente de Grificas Francisco del
Moral, S.A con CIF A23261720 y direccion en Autovia de Andalucia, km,
318 (23740) - Andalar (Jaén). En adelante scrd denominado como
r~ | CONTRATANTE

EL SEGUNDO, en pombre y representacion de la mercantil
CAMION DE DESATRANQUES SL, en calidad de Gerente, con CIF B-
23,427.6835 v con domicilio site en Carreters Ubeda — El Marmol Km. ['5
de Ubeda {Jaén. En adelante serds denommnado como CONTRATADA,

ENTRAL: HEEDA: f 1 Fax B53 v82 Uos- amal

FELEGACIKINES: Grainzos - Badén - Jagn Ardiusas — LiRSTn
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(amdes.......

Las partes se reconocen mutua ¥ reciprocamente ln capacidad legal
necesania para otorgar ¢l presente documento y en su virtud para obligarse
en los términos de este contrato por lo que a dichos efectos y de mutuo
acuerdo

MANIFIESTAN

L= Que Grificas Francisco del Moral, S.A. es propietario de unas
instalaciones, sitas en Autovia de Andalucia, km, 318 (23740} - Anddajar
{Jaen).

Il.- Que en dichas instalaciones hay instalada una fosa con
depuracion biologica de 31,5000 litros desean limpiar periodicamente
{zepun el uso v funcionamiento ).

IIl.- Que a esta fosa solo van liguidos biodegradables asimilables

por las instalaciones de depuracién de aguas residuales v que no suponen
riesgo alguno para la calificacion posterior de los subproductos que se
obtiene durante el tratamiento en la EDAR.

IV.- Que cn base a lo anteriormente expuesto, es por lo que las
£5 comparecen en este acto, consienien en obliparse y de comin
-uerdo otorgan ¢l presente contrato que se regird por las sigulentes

CLAUSULAS

PRIMERA: ORJETO DEL CONTRADO.-

| objeto del presente contrato es la realizacion de los labores de
limpieza de la fosa referenciada en MANIFESTACION 11, transporte de los
residuos v entrega a gestor autorizado,

CENTRALL UBEDA: Sla MEmol lom 1.5 Fax BES3 TS QB0 el camdsasDeamoess n
DELEGACIONES: Grgnada - Qailikn - Jaén - Andujer = Letaies

CSV: 07E80022867700V9E4R8U7G3W2
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SEGUNDA: NATLUIRALEZA DE ESTE CONTEATO

La naturaleza de eéste contrato es la propia de un arrendamiento de
servicios de cardcter exclusivamente mercantil,

FERCERA: PRESTACION DE SERVICIO

La CONTRATADA, prestamt el servicio concerlado, como
empresa transportista por cuenta sjena de residuos no peligrosos en la
Comunided Autdnoma Andaluza con registro n® 223/09, con los medios
éenicos, materioles v humanos adecuados al objeto.

CUARTA:

La gestion de residuos no peligrosos es en calidad de recogida v
transporte, conforme al articulo 41,1 del Decreto 73/2012 de marzo por el
que se aprueha el reglamento de residuos de Andalucia, inscrito en el
Registro de aulorizaciones de actuaciones sometidas a los nstrumentos de
prevencion ¥ control ambiental, establecido en el Decreto 356/2000 con el
GRU-2851-T
CNAE: 3700
N® AUTORIZACION: 11223071-2 CLASE: MPC
RESISDUO A GESTIONAR: 2 :

Codigo LER 19 D8 05 lodos del ratamicnio de¢ aguas residuales urbanas.
El Tratamiento Finel Aconsejado ¢s gestionado E:nr Acteco Productns
servicios SL con n® de autorizacion 34 1-08/AALIC

QUINTA: DURACION

Fl presente Contrato tendrd una vigencia de dos afios, computando
~— ¢ su formacién. Llegado ese momento se promrogar sutomaticamente,
I[_ por periodos anuales siempre que se realicen retiradas justificadas.

Si en el plazo de cuatro afios no se realizara ninguna retirada, el
contrato serd rescindido automaticamente

SEXTA: RESOLLUCION DEL CONTRATO

Cualquiera de las partes podrd dar por terminado el presente
Contrato, mediante comunicacion escrita a la otra parte, ¢on una antelacion
no inferior a dos meses a su vencimiento por los siguienies motivos:

CENTRAL: UBEDA: Ctie Mermol km 16 - FEx 953 785 059 - amall camoesefcamoeas ne|
DELEGACIONES Gianadn - addn - Janr Andojar - Linares

CSV: 07E80022867700V9E4R8U7G3W2
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« Las causas gencrales establecidas en el Codigo de Comercio y
Céddigo Civil en general,

« Las derivas del incumplimignto por una de las partes de las
obligaciones contraidas ¢n virtud del presente contrato.

Y, leido el presente documento, ambas partes lo firman en prueba
de su conformidad, a un solo efecto y por duplicado ejemplar

Por Por
Graficas Franciscp del Moml, 5.4 Camidn de Desatragues S.L.

CAMDESA

| Rt

D D Bartelomd Gonzdles Ruisz

Grerente Crerente

CEMTRAL: UBEDA: Civn. M2rmol kin 1.5 - Fax 853 T35 058 - email camdesaiicamdasa net
DELEGAGIONES! Grancds - Bads - Jagn - Anduje — Lingas
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JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

Anexo VI: contrato de tratamiento

de residuos

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011

Jjaime@jaimeperezarquitecto.es
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CONTRATO DE TRATAMIENTD DE RESIDLMS RO 55372020,

REFEREMTIA DEL CONTRATE: DIy S IZ80 FEima; 130972034
L Pedtier o 0 PETTTAL T O SCICYID OO A durachd o @ IeTasE SO

Parsonas [fisicas o juridicas) objeto cdel presente conbrato:

| OPERADOR (Figurs s dutarminar du acumrdo con las acapeiones inclaldas ae of RD 553,2020).

|
_H_-nm Sadat: Graficap Franceco dal Moral 5., DSETI: | AZI2EATED
Cird il Agtevia de Anadaksto, Om J18 o | X480
Easalidad: | ANDULAR | Frovancia: | MW
ekl

MIPMA, {En cian de que dispanga de 81
Mdranro dis Gesfiner (En caso oo et dpoaga de i)
ORIGEN [Fn casn de que dse ses distinto do Ios datcs de Dpsmdork

Razte Saciak ohces: |
Dt LRl |
Lngulidad: Prinvincia:

R g Lante

PME (B siees di o dimporgs de #); |
i

Mirmara de Gestor (En caso do gue dsponga de &l |
CASTOR (Gainn raalira ol irakomiante da los residuns, ya ee inbermedie, ya sea final).

Razin Spcal! RECESUR, .1 ONICIF: | BLA2DA307

Direaeiin | Camin asjs, 23 G 1B10D

Liaealidad: | Srmilas P-:r-.-hu.l:- Granazla

ErpoEbane ! | Antenio hodrijuss Torru

HEMA |Es case du gue dispaogn de #; | G 1000907 16 - TIA/N, 1B0ODOSESD
Mumero 3¢ GeRldr |[En came de que dispongs da dlj) I el 1] ) i

Residuos Traslade del objeto:

:‘m_t—mmw'ﬁ‘r:'ﬂ T [CANTIDAD [STIMADE JTS'.-.T.i.rﬂLE'I'ﬁ'
. Pargl ¢ cariin L IT . S v Fr, L
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BEFERENCIA DEL CONTWATC: OCdBs/ 017288
dietirrhinis dis

FECHA: | IAE2024
L AT T e e corilui do

mn [ oeasidn alv b redacids revmereial
Daligacionas de las partas:

Reckir ganersd la decurmneataciin chligatona para el traslade do los residucs, independientements de i figura
ded Operadar del Traslado.

En caso de recibe redidusd no autarizadas (peligrosos, RAEES o no peligross que no esbén auborizados) en nusskra
planta, ol productor ded resldus bens un plaze de 24 horag para reticacda de nuestrac Ingtalacicnes con aus proplos
magios.

51 una wer efectusdo @l traslaca of |05 residuos exisliera i‘hu‘lﬂ causa de no aceptackin de los residuos, el
DESTINATARIOSGESTOR debwrd envier &l OPERADDR, al documanto de idemtificesdn regulsdo en el Real Decrata
S53,2020, de 2 do |unic 2020, sefialanda I3 ro scepiicion d= loa residuos v podrd opiar por:

a) Devolvar ef residuo &l origen scompefiads e documento de dertificackdn con la indicacidn del rechazo y
la devoducidn del residud.

bl Eriar lor rosklucs @ ot irstaficion de tratemients scompofiatos de un nueve decurnento de
demificacion, Bl OPERADDS de este nuevo traslado sam 8l apsrador del trasiado inicial.

En & e de resicucs identificados por el LER 200301 (Mezclas de residegs municipales) o mesiducs calficades
comp peligredes (), para el traslado de estos, serd necesario el envid de motificacitn previs, con uns enbelackin

da 10 dias minima al traslado ded resbduo (ance traslado o traslsdo continudn) que cebesd realizar & OPEALADOR
dal traclado.

Fara fa realizaddn de esta Motficacién, al ORIGEM u DPERADOR deberd acordar con RECISUR [n tramitacdn
pudierde optar por:

I EVORIGEN o OFERADDOR, podrin raaltzar un apaderamisnto & BECISUR para gue dche pusda actuas & #
rombre para ls realzacion de la notficecitn previa, o raves de b platafomma BEA,

ii. B ORIGEN o OPERADDR, podran realizar ura autorizackén a RECISUR parg que realice traslada de sus
resiiuon, En egie ceda, RECTSUR pasard o s=r OPERADOSR ded traslado de resicledi como NEGOCIANTE.

En o cosd o fesdioo cuys desling g ses Aeciser 5.1, o Origen {Opersdor inicial del traslado como producion)
dilgrizar o8 manera Bxpresa & Recisur pard asumar @& figura de Cperador del traslada como Megodenta en
Apad 8l pregante cankrato),

*Law Figuras de OFERADCHE, viomen defnies o o am. 2 ol A0 S550000,08 3 08 Lo, g o gue @ s o St de rediuss
=4 o ierier dei b dad Cabat.

FIAMA DPERADOR; Ve FIRMA GESTOR;
1 m %ﬁeclsu r
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Anexo VIl — contrato de suministro eléctrico

(Endesa)

Certificado de inspeccion de alta tension

(Centro de transformacion)
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HE

ORGANISMO DE CONTROL, acreditado por ENAC con CERTIFICADO N°: 41-23-F28-2-086303

I‘ | acredita.c’ién n° 01/EI094 . N° Expte. / Puesta servicio: AT10500
' | | Delegacién de Andalucia (Sevilla) Notificacion SIOCA: 23-16112022.007

o | Direccion : Avenida Via Apia, 3. Edificio Bureau Veritas.
L REAY Parque Empresarial Royal
EEXERLER | Cp 41016  Tel. 954 260 800 Fax 954 518 191

CERTIFICADO DE INSPECCION DE ALTA TENSION
CJINICIAL XIPERIODICA  []JINST. FUERA SERVICIO NO DESMANTELADA

Quien suscribe, inspector/a de Bureau Veritas Inspeccion y Testing, S.L. Unipersonal, de conformidad con el Real Decreto 337/2014 por
el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23, y conforme con la reglamentacion aplicable:

XIR.D. 3275/1982 [ ]R.D. 337/2014
CERTIFICA que la instalacion con las siguientes caracteristicas:

TITULAR O USUARIO DE LA INSTALACION

Nombre / Razén Social: GRAFICAS FRANCISCO DEL MORAL SA CIF / NIF: A23261720
Domicilio Social: CL AUTOVIA ANDALUCIA KM 318

C.P./ Poblacién: 23740 - ANDUJAR
LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LA INSTALACION

Denominacién: AUTOVIA DE ANDALUCIA KM 318 Coord. UTM X: 412243

Localizacion: 23740 - Andujar Coord. UTM Y: 4211077
CARACTERISTICAS TECNICAS PRINCIPALES

Tipo de instalacion : XcT [JSubestacion [ ]Instalacion de generacion []CS

Ubicacion : X Interior []Exterior

Categoria de la instalacion : []Especial [JPrimera [JSegunda X Tercera

N° total transformadores: 1 UN(Primario/Secundario) (KV) : 25 /04

Pot. de transformacion instalacién: 630 kVA

Empresa ENDESA

Distribuidora:

en fecha 16/11/2022 , de acuerdo con el procedimiento interno de BV n° I&F-ES-IVS-LTI-OPE-124, ha sido sometida a inspeccion en
todas sus partes controlables y visibles, y se han llevado a cabo las siguientes comprobaciones;

INSPECCION INICIAL
[[] Ensayos a realizar por la empresa instaladora [] Coincidencia del proyecto con la instalacion
INSPECCION PERIODICA

X Inspeccion visual y medida de la resistencia de puesta a tierra  [_| Medida resistencia aislamiento y rigidez dieléctrica (V>220 kV)

[] Medida de las tensiones de paso y contacto [X] Funcionamiento de enclavamientos
X Medida del aislamiento X Funcionamiento de dispositivos
X Funcionamiento mecanico de interruptores X] Existencia unifilar y manuales de operacion y mantenimiento
X] FAVORABLE
Con resultado: E CONDICIONADA con defectos a corregir antes de 6 meses (*) o antes de su puesta en servicio
NEGATIVA

Codi go de verificaci 6n ee57ecd2cd9cla755bb6a7de846b8dchb804d4560. Verificaci 6n de la integridad de esta copia nediante email a

Observaciones:

Y para que conste, se expide el presente Certificado en Andujar ,a 30 de noviembre de 2022
El/La inspector/a del Organismo de Control

Dacumento firmado

Fecha de préoxima inspeccion periddica: 16/11/2025 digitalmente por

(*) de NO ser corregidos y comunicado a este OC dentro del plazo 63 Juan Francisco
indicado, el resultado de la inspeccidn debera considerarse como =
NEGATIVA Cafiada

Fdo. : JUAN FRANCISCO CANADA TORRES

[] Continua en hojas anexas de relacion de defectos encontrados
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Superficie construida actual 3.080 m2
Superficie construida ampliada de nave 1.250 m?2

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 4.330 m2
SUPERFICIE DE PARCELA REGISTRAL = 32.150,00 m?
EDIFICABILIDAD 0,135

NAVE EXISTENTE
NAVE NUEVA CONSTRUCCION

@X@D PROYECTO DE ACTUACION PARA AMPLIACION DE
DE NAVE DE INDUSTRIA GRAFICA PARA ALMACEN
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AndUjar (Jaén)
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° GRAFICAS FRANCISCO DEL MORAL, S.A.
Saone it ot PLANO DE COJUNTO O 2
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PLANTA

25,00

SUPERFICIE UTIL DE AMPLIACION 1.220 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA DE AMPLIACION 1.250 m2

CUBIERTA

‘ =1,70 5,00 18,30 T
-1 [ — 1 B
@ |ife o]
A d
o [ ! 24,60 =
—
1
o
o
o)
/n /Jﬂ
(gl
—
=)
—
| |
i H . i H .
| |
~1,40 3,25 ~1,40 3,25 1,40~ —1,40 3,35 1,40— =1,40 3,25 1,400
(9]
LN
)
(o]
| |
i H . i H .
| |
& =
IR
LN
<
A
o b
—
<
<
| |
_H- K-
| |
<
S
o~
(\]
| |
K= —1-
| |
LN
o
)
¢
—
12 * S
2 I— | I —1! 13
~—2,50—= 1,05/ 21,36 =

/AP

ARQUITECTO
JAIME PEREZ

C/Granados 14-Bajo
23740 Andujar (Jaén)
953-519011

PROYECTO DE ACTUACION PARA AMPLIACION DE
DE NAVE DE INDUSTRIA GRAFICA PARA ALMACEN

Poligono 12, parcela 233, Arroyo de la Mata
Andujar (Jaén)

Promotor:

GRAFICAS FRANCISCO DEL MORAL, S.A.

N© Plano:

NAVE ALMACEN 03
PLANO DE PLANTAS

Delineacion:

LUIS CORBELLA MEDINA
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Anexo X: Plano de nave. Alzados y seccion
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Anexo Xl: Fichas catastrales de fincas colindantes
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Obligaciones asumidas por el promotor

of Las covrespondientes @ fos deberes Iegoles del régimen del svelo risstico.

bl Compromisa de menternsr o winculooidn entre las edificaciones v los isos del suelo
rastico que justificon su outorizocidn v de develver (o5 terrenos @ su estads notuwral en los

supuestos previstos en &l Reglamento,

¢} Pago de lg prestacidn compensatorio en suelo ristica, confarme ol articulo 22.5 de lo
Lay.

ol Solicitud de licencio urbanistice, conforme of Proyecto de Actuacidn oproboda, en el
ploze mdximo de un ofio desde o resolucidn del procedimiento de outorizacidn previa, E
transcurso de diche plozo determinard o coducidad de o autorizacion, gue serd declorada previa
qudiencio ol inferesodn.

En el articulo 22,5 de [a LISTA marca ls siguiente compensacidn;

Con lo finolided de que se produsce la necesoric compensecidn por e uso
aprovechamiento de cordcter extroordinaric del suelp, se estoblece wmo prestacidn
compensatona gue gestionard el municipio v que se destinard al Fatrimonio Municipal de Sueio
con wno cuentio oel diez por cento def presupaesto de efecucionm materiol de fos ebras gue hayarn
de realizorse, excluide of coste correspandicnts 0 moguinario p equipos. Esta cuontie podrd ser
mincroda conforme o fos criterios gue s= estoblescon reglomentariaments, Pora los viviendas

unifarmitiores aislodos ser en todo coso, del quince par clenta

Estardn obligades o pogo de io prestocidn compensatoria fas personas fisicos o juridicas
que promuevan las octucciones y s devengard con motivo de fo icencio urbonistica.,
|

f

¥ EnAndufar o 12 de diciemnbre de 2024

Fey, Francisen Del Moro! Moto

En representaciin de Groficos Froncisoo Del Moral, 8.4,
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contenidas en:
Anexo 4.- CONDICIONES URBANISTICAS SUELO RUSTICO

a) Actuaciones ordinarias (Tabla 1)
b) Actuaciones extraordinarias (Tabla 2)

CERTIFICADO CONDICIONES URBANISTICAS SUELO RUSTICO

ACTUACION PROYECTO DE ACTUACION PARA AMPLIACION DE NAVE DE INDUSTRIA GRAFICA PARA ALMACEN

DATOS GENERALES
PROMOTOR

TECNICO REDACTOR JAIME PEREZ PEREZ

ACTO ADMINISTRATIVO HABILITANTE LICENCIA URBANISTICA E DECLARACION RESPONSABLE
DOCUMENTO TECNICO EXIGIBLE PROYECTO TECNICO MEMORIA TECNICA

SNU-VP ] snu-pN ] snu-in1
CLASIFICACION PGOU SNU-IN2 SNU-VH SNU-AT

. SNU-FUA SNU-HR | || SNU-R

. COMUN D ESPECIAL PROTEGIDO
CATEGORIA DE SUELO CONFORME LISTA PRESERVADO POR RIESGOS D PRESERVADO URBANISTICO
Actuaciones vinculadas explotacion
ORzLN;\lRIA Actuaciones de caracter infraestructural

Edificacion residencial vinculada uso ordinario

Otro]
Usos y actuaciones de interés publico o social

TIPO DE ACTUACION
(art. 21y 22 LISTA)

Actuaciones incompatibles con medio urbano.

Vivienda vinculada uso extraordinario

Vivienda no vinculada a otros usos

Otroq

COMPANIAS SUMINISTRADORAS (Servicios urbanisticos NO a pie de parcela)
PARQUE NATURAL / CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

EXTRAORDINARIA
A4-F2

OOOEOO0000

INFORMES / AUTORIZACIONES EXIGIBLES

PREVIOS A LA LICENCIA
Otrosy CARRETERAS
USosS
ilkoricy | La actuacién no esta expresamente prohibida por la legislacién sectorial, ni por la planificacion territorial o urbanistica.
PGOU Tit.VI CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
) | La actuacién cumple las condiciones generales de proteccion en Suelo Rustico.
FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS
R-L 24.c) < 6 edificaciones residenciales, industriales o terciarias en circulo de 200 mts
PGOU 187 < 10 edificaciones otros usos en circulo de 200 mts, salvo casetas agricolas o ganadera < 10 M2 superficie / 4 mts altura
La actuacion no exige servicios urbanisticos comunes, ni se conecta a red municipal, salvo supuesto interpretacion 19/04/2012
R-L 25.2 EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION
@ DI Para edificaciones fuera de ordenacién o AFQO’s, la actuacién no supone mayor incumplimiento de la ordenacién urbanistica.
Z | RL21a) VALORES A PROTEGER
s 21.b) Se mantienen las condiciones ambientales, especialmente espacios naturales protegidos o entorno patrimonio historico.
S 22.c) Integracion paisajistica, sin muros ciegos que limiten el campo visual o desfiguren el paisaje
@) 26.e) [XI| Ajuste tipologico y estético a las caracteristicas del suelo rustico, con fachadas y cubiertas terminadas
g 26.8) X]| La actuacion optimiza el patrimonio ya edificado.
9, PGOU 201 |IX]| La actuacion no supone ruptura o desfiguracion del paisaje en lugares abiertos o en perspectivas de los niicleos de poblacion
o R-L21.a) |[X]| se adoptan las medidas exigidas por la Administracion en zona de riesgos
g PGOU CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION
211.3 [XI] tinderos>15mts _ [[X]] Edificabilidad <0,15 [IX]] Altura<9 mts/2 plantas_ [[X][ Aparcam. 1 plaza/50 M2
CONDICIONES ESTETICAS
PGOU 220 Cardcter aislado y tradicional de la edificacién
Adaptacidn de la edificacion a las condiciones del terreno natural
Viviendas: enfoscadas y pintadas en blanco (regla general) / zécalos < 1,50 mts /cubierta similar teja cerdmica
R-L24.1 SERVICIOS URBANISTICOS E INFRAESTRUCTURAS
R-L XJ| La actuacion proyectada no demanda servicios urbanisticos impropios de la naturaleza de este suelo
21.b,c/ X|| Las instalaciones son proporcionados a la actividad prevista, y adecuadas al medio rural
22.c 2 Servicios urbanisticos necesarios para el uso previsto, preferentemente energia renovable y de autoconsumo
288.1.d) X|| Se acredita la suficiencia de recursos hidricos para el consumo de agua
OBSERVACIONES
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ANEXO IV. CONDICIONES URBANISTICAS SUELO RUSTICO

FICHA 2.- ACTUACIONES EXTRAORDINARIAS EN SUELO RUSTICO
USOS Y ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO O SOCIAL

Se trata de una actuacion que contribuye a la ordenacion y el desarrollo del medio rural por alguna de las circunstancias siguientes:
Es promovida por una administracion publica en el ejercicio de sus funciones

Se recoge en un instrumento de ordenacion territorial o esta declarada de Interés Autonémico

Se trata de una dotacion para la que es necesaria o conveniente su localizacion en suelo ristico

Se considera de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del municipio

R-L
302 Genera efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.
Contribuye a la conservacion y puesta en valor del patrimonio historico
Contribuya a proteger los espacios naturales, a su disfrute, conocimiento y difusion
Contribuye a diversificar la economia local de una forma sostenible (economia verde y circular)
Contribuye a evitar el despoblamiento de las zonas rurales
PGOU 200.3 Se justifica la viabilidad economica financiera de la actuacion.
ACTUACIONES INCOMPATIBLES CON EL MEDIO URBANO
Se trata de una actua(:l(')n. 1ncompf1t1blé en el medio urbano da.do que: @l Aottt Mt cods
?(;]3 Se trata de una actividad nociva, insalubre, molesta o peligrosa 5 Has, y la edificabilidad maxima 0,3 M2/M2
X Se considera incompatible con el medio urbano por ordenacion urbanistica (219 PGOU)

CONSERVACION INFRAESTRUCTURAS / SERVICIO DE LAS CARRETERAS

Parcela >2.000 M2

Separacion a edificacion residencial > 50 mts

PGOU 214
Superficie edificada < 1.000 M2 / Ocupacién < 20%
Altura < 4,5 mts (salvo gasolineras < 12 mts)
CAMPAMENTOS DE TURISMO
|| Parcela > 50.000 M2 (En IN2 > 12 Has)
PGOU : Ocupacioén de la instalacion < 75%
215 Edificabilidad < 0,03 M2
|| Altura < 4,5 mts
HOTELES RURALES
Parcela > 100.000 M2
PS%U Edificabilidad < 0,03 M2/M2 (espacios comunes > 25 %)
Altura <9 mts / < 2 plantas
RESTAURANTES
Parcela > 30.000 M2
ooy Edificabilidad < 0,03 M2/M2
Altura <4,5 mts / 1 planta
VIVIENDA VINCULADA A UN USO EXTRAORDINARIO
Se garantiza la proporcionalidad y relacién con una actuacion extraordinaria.
Una sola vivienda (regla general) necesaria para la vigilancia, asistencia, gestion o control de la actividad
[~ | Se desarrolla en la misma finca que la actuacién extraordinaria.
?0']‘-‘ | La vivienda es una inversion es econdmicamente viable y amortizable en determinado plazo

Se aporta compromiso del promotor de inscribir en Registro de la Propiedad, la vinculacion entre la vivienda y la actividad

Se acredita (o queda comprometida) la puesta en servicio de la explotacion, previa o simultanea a la ejecucion de la vivienda

Se aporta compromiso de mantener la vinculacion, incluso en futuras transmisiones

VIVIENDA NO VINCULADA A OTROS USOS
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"

Distancia> 200 mts. de un asentamiento urbanistico, agrupacion de viviendas o hébitat rural diseminado

La vivienda no impide el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rastico

Se proyecta una sola vivienda unifamilar por parcela, y no se establece un régimen de division horizontal (regla general).

VH /AT/HR/R > 2,5 Has D R (terreno forestal) > 5 Has D PN /VN/IN1/IN2 > 5 Has

Diametro circulo inscribible en la parcela > 50 mts

La vivienda se ubica a mas de 25 mts de los linderos y 100 mts de otra edificacion de uso residencial.

211_{;) [ | Ocupacién < 1% de la superficie de la finca, manteniendo el resto del terreno sus condiciones naturales.
31 Superficie explanacion < 30% de la superficie ocupada por la vivienda.

La vivienda presenta una altura menor de 2 plantas, y condiciones tipologicas propias de una vivienda unifamiliar aislada.

Los servicios basicos de la vivienda se garantizan de forma auténoma (regla general).

La vivienda se ubica fuera de zona inundable.

La vivienda no impide el normal desarrollo de usos ordinarios, ya sea en la propia parcela o fincas colindantes.

En caso de terreno forestal: se garantiza la seguridad de la poblacion en caso de incendio y cumple la legislacion forestal

Fdo. El arquitecto
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