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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

1) PROMOTOR DE LA ACTUACION

La promotora del presente proyecto de actuacion es:

ANTONIA GAVILAN QUIROS.

DNI: 25.982.083-H

DOMICILIO: Calle Gabriel Zamora n25, 32B — 23740 Andujar

El presente proyecto de Actuacién tiene por objeto dar cumplimiento a lo establecido
en el articulo 22 de la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia,
en cuanto a justificar la necesidad de ejecutar las edificaciones e instalaciones en Suelo No
Urbanizable.

La actuacion a realizar sera la ampliacién de vivienda unifamiliar aislada no vinculada y
anexos, que no induce a la creacién de nuevos asentamientos, ya que no se genera demanda
de infraestructura ni servicios colectivos, y ademas la vivienda se encuentra construida ya, sélo
se amplia con dos dormitorios, un bano y un porche en la entrada. Como anexos se pretende
hacer un porche en la zona de barbacoa existente y realizacién de piscina.

Ante lo anteriormente mencionado, se solicita de las Autoridades Competentes, las
autorizaciones necesarias para la ampliacién de vivienda unifamiliar aislada en SUELO NO
URBANIZABLE.

No obstante, y para completar a ese documento se desarrollard un posterior proyecto
basico y de ejecucion que pormenorizard los detalles propios del presente Proyecto de
Actuacion.

El contenido del presente Proyecto de Actuacion se establece en base a lo solicitado
por el articulo 33 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley

7/2021 en sus diferentes apartados.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

2) DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

a) Situacidn, emplazamiento y delimitacién de los terrenos afectados.

a.1. Posicion administrativa.

La finca que nos ocupa NO forma parte de la Red de Espacios Protegidos de la Junta de
Andalucia.

La finca se encuentra dentro de la delimitacién de que marca el PGOU como “Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidon por Valores Naturalisticos y Paisajisticos (SNU-VN). Se

adjunta como Anexo | el plano de situacion del PGOU de Anddjar.

a.l.1. Pertenencia.

La finca pertenece en virtud de escritura de declaraciéon de obra nueva terminada a
Antonia Gavildan Quirds. Se adjunta como anexo Il la escritura de segregacién y compraventa.

La finca tiene una superficie segin escrituras de 6,722 Ha.

La finca registral es la nimero 32.303, inscrita en el folio 133, del libro 532,

inscripcién 22.

a.1.2. Cabidas.
La finca estd compuesta por una referencia catastral completa

23005A020000450000HQ. Como anexo Il se adjuntan la ficha catastral.

a.1.3. Servidumbres.

El monte que nos ocupa no presenta ninguna servidumbre.

a.1.4. Vias pecuarias.

No existen Vias Pecuarias catalogada que atraviesa la finca.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.

Como hemos reflejado antes, se acompafia como Anexo Il, la escritura de declaracién

de obra nueva terminada de la vivienda.

b.1: Estado natural.

En esta seccidn se describirdn aquellos factores ecoldgicos que constituyan la base
para el conocimiento de los valores naturales del monte, de su capacidad productiva en bienes
y servicios, asi como de las restricciones que sobre las medidas proyectadas puedan deberse a
la dindmica del ecosistema en el que el monte se sitda y/o a la presencia de valores singulares

de especial interés.

b.1.1. Situacidn geografica.
La finca que nos ocupa se encuentra localizada en Sierra Morena en el sector
noroccidental de la provincia de Jaén, estableciéndose en el término municipal de Andujar. La

situacion de la parcela puede observarse en la ficha catastral adjunta en el anexo .

b.1.2. Acceso.

Se accede facilmente desde Andujar en la provincia de Jaén, a donde se llega por la
carretera N-IV o Autovia de Andalucia, a continuacidn, tomaremos la carretera A-6177 que
desde Andujar se dirige al Santuario de la Virgen de la Cabeza. En el KM 14 tomaremos la

carretera JH-5002.La fincase encuentra en el Km 3 de esta carretera.

b.1.3. Limites.
Norte: parcela 46 del poligono 20
Sur: carretera JH-5002
Este: carretera JH-5002 y parcela 9011 del poligono 20.

Oeste: parcela 43 del poligono 20
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

b.1.4. Posicidn orografica .

Se trata de un terreno relativamente llano en la zona en la que estd la construccién. Se
produce una pequefia elevacion desde la carretera hasta la plataforma donde se encuentra la
casa. Delante de la fachada oeste y en la norte de la vivienda se mantiene la misma altura de la
casa. La altitud de la finca que se encuentra en torno a cota de los 629 m. A partir de ahi
empieza un fuerte descenso en la finca hacia el oeste y el norte.

En la zona existe variedad y riqueza floristica.

Se puede observar la altura de explanacién en el Anexo IX, Plano de Superficie de

Explanacion.

b.1.5. Hidrologia.
La hidrologia de la zona viene condicionada por las caracteristicas de la orografia no

encontrandose ningun curso de agua permanente en el interior de la finca.

b.1.6. Clima.
La zona agroclimatica a la que esta sujeta la finca que nos ocupa, y segun los analisis

realizados por el Ministerio de Agricultura definen la zona como Mediterraneo Subtropical.

b.1.7. Figuras de proteccidn que afectan al monte.
El monte NO forma parte de la Red de Espacios Protegidos de la Junta de Andalucia.
En el PGOU de Andujar estd recogido como Suelo No Urbanizable de Especial

Proteccidn por Valores Naturalisticos y Paisajisticos SNU-VN

b.1.8. Forma de Utilizacion.

La finca es una finca de recreo de uso privado.
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JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

b.1.8.1. Otras Formas de Utilizacion.

b.1.8.1.1. Actividades Ganaderas.

No existen actividades ganaderas.

b.1.8.1.2. Actividades Agricolas.

No existen actividades agricolas.

b.1.8.1.3. Actividades Forestales.

No existe actividad forestal.

b.2. Infraestructuras existentes en el monte.

b.2.1. Caminos.

Existe un camino que es el que da acceso desde la carretera JH-5002 hasta la vivienda

b.2.2. Cortafuegos.

No existen cortafuegos en el interior de la finca.

b.2.3. Puntos de Agua.

Existe un pozo en el interior de la finca. Desde el que se abastece la vivienda

actualmente. Se mantiene el mismo suministro de agua sobre el que no se actua.

c) Caracteristicas socioecondmicas de la actividad.

Objetivos.

El Objetivo principal es la ampliacion de una vivienda unifamiliar aislada para uso

recreativo (actuacion extraordinaria segun la LISTA).

No se va a realizar ninguna actividad econémica en la parcela.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras e

instalaciones
e)

Vivienda unifamiliar aislada.

En la finca objeto del presente proyecto existe ya un vivienda unifamilar aislada y en la
proximidades una barbacoa descubierta. Se pretende realizar ampliacién de vivienda en su ala
sur para realizar dos dormitorios y un bafio, realizar un porche en la zona de entrada de la
vivieda, la instalacion en las proximidades de una piscina para uso recreativo con solado
alrededor, solera de hormigdén en zona trasera de la vivienda y un porche en la zona de
barbacoa existente para comedor.

En la siguiente imagen se puede apreciar la ubicacidn de la casa en el interior de lo

finca sobre ortofoto y planimetria de catastro.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

La vivienda cuenta con una superficie construida actualmente de 113,15 m? en una
sola planta con una distribucion de 3 dormitorios, 1 bafio, salén-comedor, cocina, trastero,
lavadero y patio. En el anexo IV se adjunta el proyecto de ejecucién de la vivienda existente. En
el anexo V se adjunta el certificado final de obra. En el anexo VI se adjunta la licencia de
primera ocupacién otorgada por el ayuntamiento de la vivienda existente. En el anexo Il se
adjunta escritura de obra nueva terminada. Con los anexos anteriormente mencionados se
demuestra la existencia de la vivienda actual.

Se pretende ampliar la vivienda con dos dormitorios y un bafio, siendo la superficie
construida ampliada de 38,25 m2. En la zona de entrada de la vivienda se construird un porche
con una superficie construida de 47,05 m? de los que computa en edificabilidad la mitad. La
superficie construida total de vivienda computable seria de 174,92 m?2. La superficie Util de
vivienda es de 139,52 m?. Se pretende construir un porche contiguo a la zona de la barbacoa

existente con una superficie construida de 15 m?, de los cuales computa tan sélo la mitad de la

vivienda a ampliar.

superficie 7,50 m2. En la siguiente imagen se marca la zona de vivienda existente y al zona de
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Constructivamente se hace con materiales propios del suelo rustico e integrando la
edificacidon en el paisaje existente y manteniendo los ya utilizados en la zona construida.
Muros de carga de un pie de ladrillo, enfoscado en color blanco. La cubierta se realiza inclinada
con teja ceramica. Los porches se hardn con cubierta plana apergolada.

La piscina se realiza en la parte frontal de la vivienda, préoxima a ésta. Se realiza con
muros de hormigdn y vaso prefabricado de poliéster. La profundidad maxima es de 1.70 m. La
superficie de [dmina de agua es de 26,25 m2 (7,50x3,50m.)

Se adjunta en el anexo VIII plano de la vivienda, con plantas y alzados.

INSTALACIONES.
Al tratarse de una ampliacién de la vivienda, se mantienen las instalaciones vy
acometidas existentes, que son suficientes para la ampliacidon de vivienda que se pretende

acometer.

Cuadro final de superficies.

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA EXISTENTE
- Vivienda 113,15 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE VIVIENDA A REALIZAR

- Vivienda 38,25 m?
- Porche (computa el 50%) 25,45 m2

Superficie construida total de vivienda 164,13 m?

SUPERFICIE CONSTRUIDA DE ANEXO BARBACOA A REALIZAR

- Porche (computa el 50%) 31,50 m2
Superficie construida total 179,88 m?

SUPERFICIE DE PISCINA

- Lamina de agua de piscina 26,25 m?
fee)
4
g
Superficie de la finca segln escrituras 67.220 m? i
8
% edificabilidad de la finca = 0,267 % 8
8
<
<
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

f) Justificacion, en su caso, de las condiciones de implantacién de
una _edificacion residencial, conforme al articulo 30.4 del

Reglamento.

El articulo 30.4 del Reglamento indica:

Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las actuaciones extraordinarias podrdn tener por objeto la
implantacion de dotaciones, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros
que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones,
viarios, infraestructurasy servicios técnicos necesarios para su desarrollo.

Conforme a lo dispuesto en el mismo articulo, podrdn autorizarse conjuntamente edificaciones
destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacion entre éstas y las

actuaciones extraordinarias.
A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de implantacion:

a) Con cardcter general, podrd autorizarse una vivienda por actuacion cuando sea
necesaria para su desarrollo econdmico y se justifique en funciones de vigilancia,
asistencia, gestion o control. Excepcionalmente, podrd autorizarse un nimero mayor
para las actuaciones que motiven una necesidad diferente y cumplan igualmente con las
siguientes condiciones.

b) Que la vivienda y la actuacion extraordinaria se desarrollen en la misma finca.

¢) Que la ejecucion de la vivienda suponga una inversion econémicamente viable y
amortizable en un determinado plazo en relacion con los ingresos que genera la
actuacion.

d) Que se mantenga la vinculacion entre la vivienda y la actuacién extraordinaria. A estos

efectos serdn de aplicacion las condiciones que se establecen en el articulo 29.3 y 4

NO siendo nuestro caso.

g) Plazos de inicio y terminacidn de las obras.

Las obras dardn comienzo antes de un afio de la aprobacién del Proyecto de
Actuacion.

La duracién de ejecucién prevista de las obras serd 24 meses.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

3) JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION :

El titular no pretende hacer aprovechamiento y explotacion de la finca.

Tan sdlo se pretende hacer una ampliacién de vivienda unifamiliar aislada ya existente
como actuacion extraordinaria sin ningun tipo de vinculacién a la actividad agricola, cinegética
o forestal, como ha sido hasta ahora con la vivienda existente

La ley 7/2021 en su articulo 22.2 se recoge que podran autorizarse las viviendas
unifamiliares aisladas no vinculadas, siempre que no induzcan a la formacién de nuevos
asentamientos ni impidan el normal desarrollo de los usos ordinarios del suelo rustico.

En nuestro caso no se induce a la formacidon de nuevos asentamientos ya que no se
realiza ninguna vivienda nueva, sino que se trata de una ampliacién

Se acompafia como Anexo VIl el plano de planta de la vivienda a ampliar y sus anexos.

3a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la

actuacion en suelo urbano, segun proceda , conforme al articulo

30.

No se trata de una actuacién ordinaria vinculada a explotacién agropecuaria, ganadera,
cinegética o forestal. Se trata de una actuacién extraordinaria contemplada en el articulo

22.2 de la LISTA, por tanto, no hay que justificar este punto.

3.b) Procedencia o necesidad de implantacion en suelo rustico.

No se trata de una actuacién ordinaria vinculada a explotacién agropecuaria, ganadera,
cinegética o forestal. Se trata de una actuacién extraordinaria contemplada en el articulo 22.2

de la LISTA, por tanto, no hay que justificar este punto.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Se trata de una ampliacion de vivienda unifamiliar aislada no vinculada existente y
anexos que se construye en esta finca porque es propiedad del promotor que pretende

realizarla.

3.c) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo

rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica de aplicacion.

La superficie en la que se pretende emplazar las nuevas edificaciones, se encuentran

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn por valores naturalisticos y paisajisticos SNU-VN.

El articulo 223 del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Andujar en su punto
1 recoge:

“El uso caracteristico de este suelo es el de la conservacion de los valores naturales, el
mantenimiento de un paisaje singular y el aprovechamiento racional de estos recursos, con

utilizacion y vocacidn principalmente forestal, ganadera y cinegética.”

En el PGOU de Andujar no aparece recogida una normativa particular para este tipo de
viviendas. Por lo que solo tendra que cumplir las normas generales de las edificaciones en

suelo rustico.

Este tipo de viviendas en actuaciones extraordinarias se encuentran contempladas en
la Ley 7/2021 LISTA y desarrolladas en su Reglamento General, Decreto 550/2022.

La ley 7/2021 Lista, en su articulo 22.2 indican que podran autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas no vinculadas siempre que no induzcan a la formacién de nuevos
asentamientos conforme a lo dispuesto en el articulo 24 ni impidan el normal desarrollo de los

usos ordinarios del suelo rustico.

Respecto a la justificacidén del articulo 24.2.c) del Reglamento de la LISTA tenemos que:

Articulo 24. Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos.

2.c) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos:
12 Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o

22 Diez edificaciones o construcciones de cualquier uso.

A estos efectos, no se considerardn las instalaciones desmontables de uso ganadero y agricola,
tales como los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las pequefias construcciones vinculadas
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior
a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacion ordinaria o
extraordinaria autorizada computardn como una unica edificacion, tomdndose como referencia la
edificacion principal.

No existe seis edificaciones dentro del radio de 200 metros. No obstante, se actua sobre

una edificacion ya existente.

Por Tanto, se CUMPLE este punto.

Respecto a la justificacion del articulo 31.1 del Reglamento de la LISTA tenemos que:
En el Articulo 31.1 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento General
de la LISTA indica que las viviendas deberan cumplir las siguientes parametros y condiciones:

a) No se permitird mds de una vivienda unifamiliar aislada por parcela, ni divisiones
horizontales, salvo para aquellas con tipologia de cortijo, hacienda o similar, terminadas con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que acrediten la

existencia a esa fecha de un uso plurifamiliar.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

- Este punto se cumple ya que sélo se va a realizar una ampliacién de un vivienda

unifamiliar aislada no vinculada existente, que es la Unica que hay en la parcela.

b) La parcela deberd tener una superficie minima de 2,5 hectdreas y permitir el trazado de
un circulo de 50 metros de radio en su interior. La superficie minima cuando la parcela se
localice en terrenos forestales serd de 5 hectdreas.

- La parcela en la que se va a realizar la ampliacién de vivienda existente tienen
6,722 Ha. y en su interior se puede trazar un circulo de mas de 50 m de radio, por lo

que se cumple con este punto.

¢) La vivienda deberd situarse a una distancia superior a 100 metros respecto de cualquier
otra edificacion de uso residencial.

- Se cumple con este punto ya que no hay ninguna edificacion de ningun tipo a

menos de 100 m de donde se encuentra la vivienda que se pretende ampliar.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

d) La superficie ocupada por la edificacion destinada a vivienda no excederd del uno por
ciento de la parcela. En el resto de la superficie se mantendrd, en lo esencial, el arbolado, la
topografia y las condiciones naturales del terreno, salvo que resulte necesaria su alteracion
para la implantacion de actuaciones ordinarias. La superficie de explanacion, por desmonte
o terraplén, que resulte necesaria para la ejecucion de la edificacion, no excederad del treinta
por ciento de la superficie que ocupa.

- La vivienda y anexos ocupa 179,88 m? construidos, teniendo en cuenta que la
parcela tiene una superficie de 67.220 m?, |a superficie ocupada por la vivienda serd
0,267 %, por lo que también se cumple con este requisito.

La superficie de explanacién es nula (Om.). La vivienda existente se sitda en la zona
mas llana de la finca donde los desniveles mayores de una punta de la vivienda a la
otra es prdcticamente nula. Por tanto, el movimiento de tierras que se realiza es el

estrictamente necesario para la realizacién de la cimentacién de la ampliacion de la
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ARQUITECTO

JAIME PEREZ PEREZ

vivienda y de los porches y excavacidn de la piscinas. Se adjunta como Anexo IX un

plano de explanacién de la vivienda.
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e) La superficie mdxima edificable no excederd del uno por ciento de la superficie de la finca
y la altura mdxima serd de dos plantas, contabilizandose las mismas conforme a lo dispuesto
en los instrumentos de ordenacion urbanistica.

- Se cumple este punto ya que la superficie edificada serd de 179,88 m? vy la
superficie de la parcela es de 67.220 m? seglin escrituras, por lo que la superficie
edificada es un 0.267 % de la superficie total de la finca.

También se cumple con las alturas permitidas ya que la vivienda es de una sola

planta. Se adjunta plano de la vivienda con los alzados.

TIf. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

ALZADO SUR

ALZADO ESTE ALZADO NORTE

f) La edificacion tendrd las condiciones tipoldgicas de una vivienda unifamiliar aislada,
debiendo respetar una distancia minima de 25 metros a los linderos de la parcela.

- La vivienda cumple este punto ya que es de la tipologia vivienda unifamiliar
aislada y se encuentra a 42,10 m de la linde mas cercana.

Se adjunta plano de separacion de lindes.

C/Granados 14-bajo - Andujar Tif. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es
La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA ENTRADA: 20249900
- JAIME PEREZ PEREZ - 17/04/2024 Fecha: 30/04/2024
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electronico - 30/04/2024 :
07E8001FE34400S6B2U3F4A2KS CN-=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 30/04/2024 |Hora: 14:04
14:06:43
en la Sede Electronica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 938 - 02/05/2024 07:54 Und. reg:REGISTRO

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 9900 - 30/04/2024 14:04
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2089800)

©
4
N
<
<~
ol
)
ol
o
e}
©
7]
o
=]
5
<
™
w
[
Pl
o
=1
@
w
~
[S)
>
0
O




JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

g) Los servicios bdsicos que demande la vivienda deberdn garantizarse de forma auténoma y
preferentemente mediante instalaciones de autoconsumo con fuentes de energia renovable.
Excepcionalmente se permitird el suministro a través de las redes de infraestructuras cuando
cuenten con la autorizacion sectorial correspondiente y para ello sélo se precisen las obras
de acometida.

No se produce nueva acometida de luz ya que la vivienda existente cuenta ya con

dicha acometida.

El suministro de agua es desde un pozo existente en la propia parcela al que se
encuentra realizada la acometida. Por tanto, no es necesario ninguna intervencion respecto
a esta acometida.

En la finca se encuentra fosa séptica a la que actualmente se encuentra realizada la
acometida del saneamiento de la vivienda. Al tratarse de una ampliacidn y ser suficiente la
fosa séptica actual, no se actla en esta instalacion.

h) La edificacion se situard fuera de las zonas inundables y cuando se realice sobre terrenos
forestales deberdn garantizarse las condiciones de seguridad de la poblacion en caso de
incendio y cumplir con las condiciones que se establecen en la legislacion forestal.

- La vivienda cumple con este punto ya que se sitla en una zona alta no inundable
y con varias vias de evacuacién en caso de incendio.

Se garantiza las condiciones de seguridad de la poblacién en caso de incendio y se
cumple las condiciones de la legislacién forestal, ya que se establece al propietario
de la parcela a ejecutar un PLAN DE PREVENCION de INCENDIOS FORESTALES.

Dicho Plan se encuentra realizado y aprobado por la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible con fecha 4 de octubre de
2019.

Se adjunta como Anexo X el documento de aprobacién de dicha Delegacién

Territorial.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Respecto al articulo 31. 2 tenemos que:

Articulo 31.2. Conforme al articulo 22.2 de la Ley, las viviendas no impedirdn el

normal desarrollo de los usos ordinarios y para ello:

a) La construccion de la vivienda serd compatible con el desarrollo de usos ordinarios en la
misma parcela y no podrd implicar la imposibilidad de materializar las edificaciones que
estos demanden, conforme a las determinaciones de la ordenacidon urbanistica.

En el Articulo27.1 se definen los usos ordinarios :
Conforme al articulo 21.1 de la Ley, son usos ordinarios del suelo rustico los usos
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado
a la utilizaciéon racional de los recursos naturales que no supongan la
transformacion de su naturaleza rustica. También son usos ordinarios del suelo
rustico los vinculados al aprovechamiento hidrdulico, a las energias
renovables, los destinados al fomento de proyectos de compensacion y de
autocompensacion de emisiones, las actividades mineras, las infraestructuras
del ciclo del agua, de la energia y de las telecomunicaciones y, en general, la

ejecucion de infraestructuras, instalaciones 'y servicios técnicos que

necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

En ese mismo Articulo27 en su punto 4 indica:

Lo previsto en los apartados anteriores no impedird la autorizacion de una
actuacion extraordinaria cuando se cumplan las condiciones que para la
misma se establecen en el Reglamento.

Por tanto, una actuacidon extraordinaria escompatible con una actuacién
ordinaria. Se cumple con este punto ya que la ampliacién de la vivienda
existente no va a imposibilitar el desarrollo de usos ordinarios en la misma

parcela, como no lo ha hecho hasta ahora.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

b) No serdn autorizables las viviendas que impidan el desarrollo de las actuaciones
ordinarias en las fincas colindantes. A estos efectos, se dard audiencia a los titulares de
las fincas colindantes al objeto que puedan hacer valer esta circunstancia durante el

tramite de autorizacion previa.

En el Articulo27.1 se definen los usos ordinarios :

Conforme al articulo 21.1 de la Ley, son usos ordinarios del suelo rustico los usos
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos, mineros y cualquier otro vinculado
a la utilizacion racional de los recursos naturales que no supongan la
transformacion de su naturaleza rustica. También son usos ordinarios del suelo
rustico los vinculados al aprovechamiento hidrdulico, a las energias
renovables, los destinados al fomento de proyectos de compensacion y de
autocompensacion de emisiones, las actividades mineras, las infraestructuras
del ciclo del agua, de la energia y de las telecomunicaciones y, en general, la
ejecucion de infraestructuras, instalaciones 'y servicios técnicos que

necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

En ese mismo Articulo27 en su punto 4 indica:
Lo previsto en los apartados anteriores no impedird la autorizacion de una
actuacion extraordinaria cuando se cumplan las condiciones que para la
misma se establecen en el Reglamento.
Por tanto, una actuacién extraordinaria es compatible con una actuacién
ordinaria. Se cumple con este punto ya que la ampliacién de la vivienda
existente no va a imposibilitar el desarrollo de usos ordinarios en las fincas
colindantes, como no ha sucedido hasta ahora.

El ayuntamiento ademas de la informacion publica, notificara a los

titulares de las fincas colindantes la actuacion extraordinaria que se pretende
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

La fincas colindantes son:

- Por el oeste, la finca situada en el Poligono 20, parcela 43, Referencia catastral
23005A020000430000HY y la finca situada en el poligono 20, parcela 44.
Referencia catastral 23005A020000440000HG.

- Por el norte, la finca situada en el Poligono 20, parcela 46. Referencia catastral
23005A020000460000HP.

- Por el este, la finca situada en el Poligono 20, parcela 9011, Referencia
catastral 23005A020090110000HT vy la carretera JH-5002.

- Por el sur, la carretera JH-5002

Respecto al art. 26 del Reglamento LISTA tenemos que:

Articulo 26. Adecuacion y proporcionalidad de las actuaciones en suelo rustico.

Las actuaciones ordinarias y extraordinarias en suelo rustico cumpliran las siguientes

condiciones:

a) Deberdn ser adecuadas y proporcionadas al uso que justifique su implantacion. Cuando
constituyan una explotacion habrdn de suponer una inversion econémicamente viable y
amortizable en un Determinado plazo en relacion con los ingresos que genera la misma.
Se trata de una actuacidn extraordinaria por tanto no existe una inversién
econdmica, solo la propia de la construccién de la ampliacién de la vivienda
recreativa. La proporcion es adecuada a la finca donde se sitla estando muy

por debajo de la superficie permitida segiin el REGLAMENTO.

Por lo tanto, se cumple este punto.

b) En los trdmites de autorizacion sectorial y urbanistica de infraestructuras de servicios
bdsicos y de telecomunicaciones deberd justificarse que éstas deben discurrir por suelo

rustico y que la alternativa de trazado elegida responde a los criterios de:
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19. Minimizacion de los impactos sobre los espacios naturales protegidos y los elementos del
patrimonio historico.

29, Integracion paisajistica.

3¢9. Funcionalidad y eficiencia.

49, Menor coste econémico de las obras y su mantenimiento.

No se solicita ninguna autorizacién urbanistica de infraestructura de servicio
basico ya que todas se encuentran realizadas y dando servicio a la vivienda
existente. Al tratarse de una ampliacion de una vivienda existente las
infraestructuras de servicio basico se encuentran realizadas y en perfecto
funcionamiento. Respecto a la autorizacién sectorial , tenemos el PLAN DE
PREVENCION de INCENDIOS FORESTALES donde se garantiza las condiciones de
seguridad de la poblacién en caso de incendio y se cumple las condiciones de la
legislacion forestal

Por lo tanto, se cumple este punto.

c¢) Las actuaciones que contemplen infraestructuras de servicios bdsicos y de
telecomunicaciones destinadas a satisfacer las necesidades de los usos y actividades del
suelo rustico, justificardn su trazado y caracteristicas en proporcion a la demanda prevista
para las mismas y que no inducen a la formacion de nuevos asentamientos conforme al
articulo 24.2.

Tal y como se acaba de indicar en el punto anterior, no se solicita ninguna
autorizacién urbanistica de infraestructura de servicio basico ya que todas se

encuentran realizadas.

Por lo tanto, se cumple este punto.

C/Granados 14-bajo - Andujar Tif. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es

©
4
N
<
<
L
[
2
I
us)
©
%)
=}
=}
5
<
™
w
L
=
o
=}
o
w
~
o
>
[
(6]

La autenticidad de este documento EIRMANTF - EFCHA ENTRADA: 20249900
- JAIME PEREZ PEREZ - 17/04/2024 Fecha: 30/04/2024

se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 30/04/2024 :

07E8001FE34400S6B2U3FAA2KS CN=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 30/04/2024 |Hora: 14:04

en la Sede Electrénica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 938 - 02/05/2024 07:54 Und. reg:REGISTRO

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 9900 - 30/04/2024 14:04
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2089800)




JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

d) En edificaciones con uso distinto al residencial, salvo que se justifique en alguna exigencia
de la legislacion sectorial, no se permitird la ejecucion de infraestructuras y de elementos
propios de este uso, tales como cocinas, dormitorios, chimeneas, porches, barbacoas,
piscinas y otros elementos asimilados, ni la ejecucion de huecos en fachada que induzcan a

la ejecucion de una vivienda sin autorizacion.

Se trata de una edificacion residencial establecida como actuacidn

extraordinaria.

e) Con cardcter general, y salvo justificacion expresa debido al uso al que se destinan, las
edificaciones y construcciones se realizardn con las condiciones de tipologia y de estética
caracteristicas del suelo rustico donde se ubican y presentardn sus fachadas y cubiertas
terminadas, respetando las determinaciones de integracion paisajistica que para las mismas

se establezcan en los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

La ampliacién de la vivienda se ha disefiado con unas condiciones tipoldgicas
propias del suelo rustico, utilizando los acabados utilizados en la vivienda ya
construida. En el plano de planta de la vivienda se ha incluido la planta de cubierta
y las distintas fachadas (Anexo VIII) cumpliendo con las determinaciones de
integracidon paisajistica y produciendo el menor impacto visual, con el menor

movimiento de tierras posible. Por lo tanto, se cumple este punto.
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f) En suelo rustico queda prohibida la instalacion de contenedores de transporte para
destinarlos a otros usos y los elementos publicitarios que no se destinen a la informacion
institucional, salvo que cuenten con autorizacion a través del medio de intervencion
administrativa que corresponda.

En este Proyecto de Actuacion NO se contempla la instalaciéon de ningin
contenedor ni de ningln elemento publicitario.

Por lo tanto, se cumple este punto.
g) Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, queda prohibida la ejecucion de
muros de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzcan la
ruptura de la armonia o desfiguracion del paisaje.

En este Proyecto de Actuacion NO se contempla la instalacién de ninglin muro
de cerramiento con elementos ciegos que limiten el campo visual o produzca la
ruptura de la armonia o desfiguracién del paisaje.

Por lo tanto, se cumple este punto.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Respecto al cumplimiento del PGOU de Andujar.

La vivienda recreativa como actuacién extraordinaria que viene recogida en la LISTA ,
no viene contemplada dentro del PGOU , por tanto no tiene unas caracteristicas especificas
que cumplir.

No obstante , el articulo 211.3 de las Normas viene unas condiciones generales de las

edificaciones que si tendra que cumplir.

Este articulo dice:

3. Sin perjuicio de lo establecido en las condiciones especificas para las edificaciones vinculadas a cada
tipo de uso, se establecen las condiciones generales siguientes para las edificaciones:

a) Las construcciones se separardn, como minimo quince (15) metros de los linderos de la finca, a
excepcion de lo marcado en las condiciones especificas para cada tipo de uso.

b) La edificabilidad mdxima de la edificacion serd de cero con quince metros cuadrados por cada metro
cuadrado de suelo (0,15 m2/m2), a excepcién de lo marcado en las condiciones especificas para cada
tipo de uso.

¢) La altura mdxima de la edificacion serd de nueve (9) metros que se desarrollardn con un mdximo de
dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la
edificacion. Se incluirdn en dicho cdmputo las plantas retranqueadas dticos y semisétanos.

d) Se dispondrad de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados edificados.

e) Cumplirdn las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de aplicacion de

estas Normas, y de la regulacion sectorial.

Referente al punto 211.3.a) decir que se cumple ya que, la distancia al lindero mas
préoximo es de 42,10 m.

Referente al punto 211.3.b) decir que se cumple ya que, la edificabilidad es de 0,00267
m2/m2

Referente al punto 211.3.c) decir que se cumple ya que, la vivienda dispone de una
Unica planta y la altura es bastante menor de 9 m.

Referente al punto 211.3.d) decir que se cumple ya que, la parcela ya dispone de una
zona de explanacién en la zona donde se encuentra la viviendas a ampliar de mas de 500 m?
donde se podrian aparcar 5 vehiculos o mas.

Referente al punto 211.3.e) decir que se cumple ya que, la vivienda ya dispone de

todas las instalaciones minimas de habitabilidad. (luz, agua , saneamiento)
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3.d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial
afectada, acompainada de la documentacion que resulte exigible por la

misma.

No se trata de una actuacién ordinaria vinculada a explotacién agropecuaria, ganadera,
cinegética o forestal. Se trata de una actuacion extraordinaria contemplada en el articulo 22.2
de la LISTA.

Por tanto, la Unica normativa sectorial aplicable, tal y como indica la LISTA seria la
legislacidn forestal para la proteccidon contra incendios, que tal y como se ha indicado antes se
acompaiia documento de aprobacién del plan contra incendios, por la Delegacién Territorial
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible con fecha 4 de octubre de 2019.

Se adjunta como Anexo X el documento de aprobacién de dicha Delegacién Territorial.

A continuacién, reflejamos el cuadro de informes y autorizaciones exigibles para la

concesion de licencia.

INFORMES/AUTORIZACIONES QUE SE REQUIEREN PREVIOS A LA LICENCIA

CONSEJERIA DE CULTURA (Conjunto histérico / Entorno BIC) NO
A- Reserva Arqueologica NO
B.- Servidumbre Arqueoldgica NO
ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVIA (Segiin zona arqueolagica)
C= Sondeos / Control Arqueoldgico nNo
D.- Prospeccién Arqueolbgica NO
CONSEJERIA DE MEDIOAMBIENTE (SNU-VP, SNU-VN, SNU-IN1, SNU-IN2) sl
CONFEDERACION HIDROGRAFICA GUADALQUIVIR (Zona policia dominio piblico hidriulico) NO
COMPANIAS SUMINISTRADORAS (Cuando los servicios urbanisticos no estén a pie de parcela) nNo
PROYECTO DEACTUACION (Actuaciones de interes social en suelo no urbanizable) 51
REGULARIZACION SUELO NO URBANIZABLE (EDIFICIO FUERA DE ORDENACION / AFO) NO
COMUNIDAD DE VECINOS (Para obras de modificacion fachada o cubierta) NG

Evidentemente el primero es el Proyecto de Actuacién que se estd redactando a
continuacién que se necesita su aprobacién previa para la posterior concesion de la licencia.
La vivienda al estar en SNU-VN cuando se presente el proyecto de ejecucion necesitara

el informe de la Consejeria de Medio Ambiente.
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3.e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de

nuevos asentamientos.

Se entiende que se induce a la formacidn de nuevos asentamientos en suelo rustico,
seglin el articulo 20.b de la Ley 7/2021, los actos de realizacién de segregaciones,
edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico puedan
llegar a generar dindmicas de utilizacidn del territorio o demandas de infraestructuras o

servicios colectivos impropios de la naturaleza de esta clase de suelo.

El Reglamento en su articulo 24 indica:

Articulo 24. Actos que inducen a la formacion de nuevos asentamientos.

1. Conforme al articulo 20.b) de la Ley, en suelo rustico se entenderd que inducen a la formacicn
de nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones,
obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion respecto de asentamientos
residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico puedan llegar a generar dindmicas de
utilizacion del territorio o demandas de infraestructuras o servicios colectivos impropios de la
naturaleza de esta clase de suelo.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica establecerdn pardmetros objetivos, complementarios
a lo dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de formacion de nuevos asentamientos en

suelo rustico al margen de las actuaciones de transformacion urbanisticas.

2. Inducen a la formacidn de un nuevo asentamiento cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) La division simultdnea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos o mds lotes cuando
concurra alguna de las circunstancias siguientes:

19. Alguna de las divisiones resultantes tenga una superficie inferior a lo establecido en la

legislacion agraria, ambiental o similar, sin perjuicio de las excepciones previstas en dichas leyes.

29, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la unidad minima de cultivo, no cuenten con el

aprovechamiento hidrdulico autorizado en las fincas agrarias en regadio.

39, En el admbito donde se realizan las divisiones existan datos objetivos que acrediten que se
trata de parcelacion de naturaleza urbanistica, tales como la publicidad para la venta de las parcelas

con destino residencial o la existencia de procedimientos disciplinarios previos.
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49, Las divisiones resultantes, aun cumpliendo la superficie minima, se realicen con formas
regulares o dimensiones similares, impropias de la naturaleza rustica de los suelos o de la estructura

parcelaria tradicional del dmbito territorial en el que se realizan.

59, Las divisiones que se realicen sobre la base de nuevos viarios, caminos o infraestructuras

comunes de servicios bdsicos.

No se produce ninguna divisién de parcelacidon, ya que la parcela donde se pretende

realizar la actuacidn extraordinaria es existente. Se adjunta escritura de la parcela.

Por tanto, se cumple este punto.

b)La transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas, cuando a cada uno de los titulares
corresponda tedricamente una superficie inferior a la parcela minima edificable o divisible
establecida en los instrumentos de ordenacion, segun el resultado de aplicar a la superficie total el
porcentaje que represente cada cuota indivisa enajenada, y siempre que puedan existir diversos
titulares a los que corresponde el uso individualizado de una parte del inmueble equivalente o
asimilable a los supuestos del apartado anterior, sin que la voluntad manifestada de no realizar
pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

El mismo régimen se aplicard a las transmisiones de acciones, participaciones u otros
derechos societarios cuando produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones horizontales. La
asignacion de cuotas en pro indiviso resultantes de transmisiones mortis causa o entre conyuges
o pareja de hecho no se considera que induce a la formacion de nuevos asentamientos, salvo que se

demuestre que existe fraude de ley.

No se produce ninguna transmisién intervivos, ni cuotas proindiviso de la parcela. Se

adjunta escritura de la parcela.

Por tanto, se cumple este punto.

¢) La agrupacion de edificaciones cuando, en un circulo de 200 metros de radio, existan al menos:

19. Seis edificaciones o construcciones de uso residencial, industrial o terciario o 29. Diez edificaciones
o construcciones de cualquier uso. A estos efectos, no se considerardn las instalaciones desmontables
de uso ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbrdculos, mangas o pajares, ni las

pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una superficie inferior a 10

©
N4
N
<
<
L
[
2
I
Jes)
©
%)
=}
=}
3
<
™
w
[
=]
o
=}
o
w
~
o
>
[
(6]

C/Granados 14-bajo - Andujar Tif. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es
La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA ENTRADA: 20249900

JAIME PEREZ PEREZ - 17/04/2024

se puede comprobar con el c6digo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P23005008-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electronico - 30/04/2024 | Fecha: 30/04/2024
07E8001FE34400S6B2U3F4AZKS Ch=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 3010412024 | Hora: 14:04
en la Sede Electronica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 938 - 02/05/2024 07:54 | Und. reg:REGISTRO

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 9900 - 30/04/2024 14:04
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2089800)




JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que formen

parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada computardn como una Unica

edificacion, tomdndose como referencia la edificacion principal.

Tan solo existe una vivienda dentro de un radio de 200 metros y se encuentra
practicamente en el limite de esa distancia.

Por tanto, se CUMPLE este punto.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

d) La ejecucion de nuevas edificaciones que dé lugar a las circunstancias del apartado 2.c).

La ejecucién de la nueva edificacion, tal y como se puede contemplar en la foto

planimétrica anterior no da lugar a las circunstancias del punto 2.c).

Por tanto , se CUMPLE este punto.

e) La edificacion de nuevas viviendas no vinculadas a una actuacion ordinaria o extraordinaria a una
distancia inferior a 200 metros medidos en linea recta de un asentamiento urbanistico, de una
agrupacion de viviendas irregulares o de un hdbitat rural diseminado.

La ejecucion de ampliacién de la edificacidn existente, tal y como se puede contemplar en
la foto planimétrica anterior no tiene a una distancia inferior a 200m. ningln asentamiento

urbanistico, ni agrupacion de viviendas irregulares, ni habitat rural diseminado.

Por tanto , se CUMPLE este punto.

f) El trazado de viarios propios de zonas urbanas y suburbanas no previstos en los instrumentos de
ordenacion, aunque sdlo se realicen mediante compactacion del terreno. Se presumird que ello
ocurre cuando se abran o amplien caminos con una anchura de rodadura superior a tres metros.

Se exceptuan de este criterio los caminos y vias que se realicen en cumplimiento de la normativa
sectorial, los accesos necesarios para las actuaciones ordinarias o extraordinarias y los que resultan
de las segregaciones debidamente autorizadas.

No se va a realizar ningiin camino nuevo. Tal y como se puede contemplar en el plano de
emplazamiento de la edificacion, existe un camino que da acceso a la vivienda existente que se

pretende ampliar.

Por tanto, se CUMPLE este punto

g) El trazado de infraestructuras de servicios bdsicos que no constituyan una actuacion ordinaria o

extraordinaria ni presten servicio a las actuaciones del suelo rustico autorizadas

No se va a realizar ninguna infraestructura basica al encontrarse todas realizadas y dando

servicio a la vivienda existente y que se pretende ampliar.

Por tanto, se CUMPLE este punto
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

3.f) Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y

definicion de las medidas correctoras de los impactos que pudiera

generar.

Contaminacién atmosférica:
Al tratarse de una vivienda unifamiliar y no haber ninguna actividad contaminante no
se prevé ninguna contaminacién atmosférica relevante. Hay que sefialar que la vivienda es

existente y que no se ha producido nunca contaminacién atmosférica.

Contaminacion luminica:

Segun el articulo 63. Zonificacién luminica de la Ley GICA, la ubicacién se encuentra en
una zona E2, estando estas definidas como dreas que admiten flujo luminoso reducido,
terrenos clasificados como urbanizables y no urbanizables no incluidos en la zona E1 (Parques
Naturales e interés cientifico). Es por ello por lo que en toda la iluminacién se limitaran las
emisiones luminosas sobre todo de aquellas instalaciones de alumbrado exterior, que en
ningun caso iluminaran hacia el cielo y se iluminara solamente la superficie que se quiere dotar
de alumbrado. En ningln caso los niveles de iluminacidn superaran los valores maximos

establecidos en la ITC-EA-02.

Calidad del medio ambiente atmosférico:

En cualquier caso, la Unica emisién que se podria realizar es el del transito de vehiculos
hasta llegar a la localizacidn, pero en ninguin caso serd lo suficientemente voluminosa como
para tener que aplicar medidas correctoras. Aun asi, el medio forestal en el que se encuentra
también proporciona un gran sumidero de gases por lo que el balance siempre sera negativo

en cuanto a emisiones de CO2 al igual que de otros gases invernadero.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

Contaminacidn acustica: al ser una ampliacién de una vivienda existente, se puede

asegurar que el indice de emision sera escaso como lo ha sido hasta ahora.

- Vertidos: En ningln caso se realizaran vertidos, cualquiera que sea su naturaleza y
estado fisico, de forma directa o indirecta, a cualquier bien del dominio publico hidrdulico,

como no se han realizado hasta ahora.

- Actividades potencialmente contaminantes del suelo: no hay ninguna actividad que

pueda producir contaminacion del suelo.

- Gestidn de residuos de construccién: Se recogerdn en el proyecto de obra sometido a
licencia municipal el cual deberad incluir la estimacién de la cantidad de residuos de
construccién y demolicion que se vayan a producir y las medidas para su clasificacion y

separacién por tipos en origen.

Alteracion del paisaje:

Los impactos en el paisaje provienen de la posible intrusién visual. Ello se ha tenido en
cuenta a la hora de adaptar la ampliacion de la vivienda por el interior y sus materiales de
acabado. La ampliacién de la vivienda sera de una planta como la vivienda existente., y hara

gue el impacto paisajistico sea minimo.

C/Granados 14-bajo - Andujar Tif. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

3g) Viabilidad econdmica financiera de la actuacion.

No se trata de una actuacion ordinaria vinculada a explotacion agropecuaria, ganadera,
cinegética o forestal. Se trata de una actuacion extraordinaria contemplada en el articulo

22.2 de la LISTA, por tanto no hay que justificar este punto.

No hay estudio de viabilidad ya que no es una inversion por lo tanto no hay retorno

econdmico, al tratarse de una vivienda unifamiliar aislada no vinculada para uso recreativo.

No obstante, se calcula el presupuesto de ejecucién material de la obra que es:

CALCULO DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL SEGUN COAJ.

COSTO DE AMPLIACION DE VIVIENDA
Mo =590 €/m? Ft = 1,20 (vivienda aislada)  Variacion precios = 0,90
Mc vivienda = 590 €/m?x 1,20 x 0,90 = 637,20 €/m?
Ampliacion Vivienda  637,20€/m? X 38,25 m? = 24.372,90 €

COSTO DE PORCHES (cobertizos)
Mc cobertizos sin cerrar = 138,00 €/m2 Variacion precios = 0,90
Mc porches = 138,00 €/m?x 0,90 = 124,20 €/m?
Porches 124,20 €/m? X 28,47 m? = 3.535,97 €

COSTO DE PISCINA
Mr = 366 €/m? (PISCINA DESCUBIERTA Variacion precios = 0,90
Mec piscina = 366,00 x 0,90 = 329,40 €/m?
Piscina 329,40 €/m?x 26,25 m?* = 8.646,75 €

El P.E.M. total asciende a la cantidad de  36.555,62 €
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

3h) Plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos

Tal y como indica el articulo 34.1 del Reglamento:

“Con cardcter general, la autorizacion de una actuacion extraordinaria establecerd un plazo ilimitado
para la cualificacion de los terrenos y advertird que el cese de las actividades que se desarrollan en la
misma durante mds de cinco afios sequidos dard lugar, previa audiencia al interesado, a la pérdida de

vigencia de la autorizacion con obligacidn de restituir los terrenos a su estado natural.

Por tanto, la cualificacidon urbanistica de los terrenos es ilimitada.

No hay fecha de caducidad de esta cualificacidn.

4) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR:

Al menos estaran constituidas por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico
que justifican su autorizacion y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos en
el Reglamento.

¢) Pago de la prestacién compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacion aprobado, en el plazo
madximo de un afio desde la resolucion del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de dicho

plazo determinard la caducidad de la autorizacion, que serd declarada previa audiencia al interesado.

En el articulo 22.5 de la LISTA marca la siguiente compensacion:

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de
cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion compensatoria que gestionard el
municipio y que se destinard al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento del

presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO

correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser minorada conforme a los criterios que se
establezcan reglamentariamente. Para las viviendas unifamiliares aisladas serd en todo caso, del quince
por ciento.

Estardn obligados al pago de la prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas que

promuevan las actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

Se acompafan como Anexo Xl las obligaciones que tiene que asumir el promotor,

firmadas por él mismo.

5.- Conclusiones.

Con todo lo expuesto anteriormente, el promotor que subscribe entiende
debidamente justificada la actuacion que se pretende realizar, consistente en construccion de
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada no vinculada y piscina y porches, si asi se estima y

previo tramites e informes oportunos, se proceda a la aprobacidn del presente Proyecto de

Actuacion.
En Andudjar, a 17 de abril de 2024
Fdo. El Arquitecto
Jaime Pérez Pérez
Colegiado n° 194 COAJ
fee)
&
<<
i
(32
=
4]
)
8
<
&
i
3
g
C/Granados 14-bajo - Andujar Tif. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es S
<
[
(6]

La autenticidad de este documento EIRMANTF - EFCHA ENTRADA: 20249900
- JAIME PEREZ PEREZ - 17/04/2024 Fecha: 30/04/2024
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 30/04/2024 :
07E8001FE34400S6B2U3F4A2KS CN-=tsa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE S.A., C=ES - 30/04/2024 |Hora: 14:04
14:06:43
en la Sede Electrénica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 938 - 02/05/2024 07:54 Und. reg:REGISTRO

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 9900 - 30/04/2024 14:04
ESTE DOCUMENTO ES UNA COPIA DEL DOCUMENTO ORIGINAL(2089800)




JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO
Anexo I: Plano de situacion del PGOU
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Anexo Il: Escritura de Declaracion de
Obra Nueva Terminada
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FAPEL EAVCLURIVO Pe A DOCURMEMTOS NOTATIALES

[K3639456

-.H'I::.!P-‘jl,llliﬁllltfqulada Ferndndez-Martos Gaya
it Netario
swrpanyanye  Calle Juderias, 8
© 23740 — Andujar ( Jaen )
Tlfno: 953 500 654 Fax: 953 507 589

NUMERO MIL DOSCIENTOS VEINTIUNO ------memcmmem—————

ESCRITURA DE DECLARACION DE OBRA NUEVA TERMINADA -

- EN ANDUJAR, mi residencia a veintiséis de
octubre del afio dos mil seis., =-=---=-cmemmmmmmmaa- s
Ante mi, INMACULADA FERNANDEZ-MARTOS GAYA,
Notario del Ilustre Colegio de Granada, -----------

-------------- COMPARECEN : =~--ccccacccua-

Los cényuges DON JUAN-CARLOS RECUERDA SERRANO Y
DONA ANTONIA GAVILAN QUIROS, mayores de edad,

casados bajo el régimen de gananciales, de esta

vecindad, con domicilio en la calle Rivas Sabater,

namero 1, 2°.,- Provistos de D.N.I. nimeros
25.963.022-R y 25.982.083-H, ~==cccccccccccccranca-
Identifico a los comparecientes a través de sus
reéseflados documentos de identidad. ----=--ec-o-ooo. 5
Intervienes en su propio nombre y derecho. -----

e juzgo con la capacidad legal suficiente para

el otorgamiento de esta escritura de declaracién de

obra fnueva terminada, y al efecto, ----ccccccaaa-- -

------------------ B AR IR R O ——
1

Escaneado con CamScanner

S - -
eme en la Sede Electronica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 938 - 02/05/2024 07:54 Und. reg:REGISTRO

La autenticidad de este documento =@~ s FIRMANTE D O ———— N 7N} 1 20249900 Escaneado con CﬂmSCﬂ nner

. JAIME PEREZ PEREZ - 17/04/2024 Fecha: 30/04/2024
se puede comprobar con el cdigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electronico - 30/04/2024 -
07E8001FE34400S6B2U3FAAZKS CN=isa.izenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-AD1337260, O=IZENPE S.A, C=ES - 30/04/2024 | Hora: 14:04

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 9900 - 30/04/2024 14:04
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE




- ' del
I.- Que son dueflos, con carécter ganancial,

pleno dominio de la finca siguiente: ---
PARCELA TERRERONO, procedente de la vifa 1lamada
“San José, al sitio de los Majuelos, término
municipal de Anddjar, poblada de monte bajo ¥
pinar, y en la que existen restos de una pequeia
Ermita, conocida por “Ermita de San José”.- Tiene
una extensidén superficial de seis hectéareas,
setenta y dos areas y veinte centiadreas, es decir
sesenta y siete mil doscientos veinte metros
cuadrados.- Linda: al Norte, wvifia el almendro, de
Don Luis Arias de Reina Martinez; al Sur y Este, la
carretera de La Lancha; y al Oeste, finca de los

hermanos Marin Morales. ------==cccccccccccccccc=a"-

TITULO.- La adquiridé Don Juan-Carlos Recuerda

Serrano, en estado de casado con su citada esposa,
por compra a Dofia Beonosa Yy Dofla Elena Ruano
Beltran, mediante escritura otorgada en Madrid, el
dia 22 de Junio de 1.995, ante el Notario Don
Miguel Mestanza Fraguero, numero 2.818 de orden de
protocolo, y consta inscrita en el Registro de la
Propiedad al folio 733 del libro 532 de Andidjar,
finca numero 32.303, inscripcidn 1*. ---==-c=-c-n--=-

CARGAS.- Libre de ellas segtin manifiestan. -----
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FATFL EXCLLSI0 PARA DOCLIMEMTOS MOTARIALES

Tgﬁﬁi; D 7K3639457

II.- DECLARACION DE OBRA NUEVA.- Los cényuges

comparecientes, declaran que dentrc de 1la finca

anteriormente descrita, y a consta de sus

‘_q. S o i P g i e S I M A o s T Y bl B iy e e S B . i o s A g R
gananciales, han construido 1a ElgU1EﬂtE

. s ki
T =

s s b W i =

o B A e ol R e o T N S S ————

P S e e AT TR il

CASA, destina a'v1v1enda unlfamlllar, que ccnstai ANDUJQR

o

AR ISR VRN T OINR. |aiot
il il il sy il el

de una sola planta, en la que dispone de vestibulo 3““% D32
o AR

salén-comedor, <cocina, <cuarto de  Dbafio, tresifica323Q3

NSC: T

dormitorios, trastero, lavadero y patio interior.-

Su superficie total construida y de parcela, es de

\ ciento tres metros y trece decimetros cuadrados, y
itil de ochenta y cinco metros y setenta y nueve
decimetros cuadrados.- Linda por sus cuatro vientos
con la finca en la que se encuentra enclavada. ----

VALOR.- A efectos fiscales se valora la obra

r?tueva en VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS TRECE EUROS Y

VEINTE CENTIMOS (€ 22.313,20), -----==-=---=-ococu-

‘REFERENCIA _CATASTRAL.- Se ignoran en este

|

momento, advirtiendo vyo, el Notario, a los

interesados que han incumplido lo dispuesto en el
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i o] de
articulo 50 de la ]’,l"_-‘y 13/1995 de 20 de DlClETﬂbrE

i 1 . en
Medidas  Floscales, Administrativas y de Oxd

Bocla)l, rsrrecrncncnanmnnnnnmenn-e-- e mm—m———
Lens advierto de que subgiste la obligacién de
declarar en el plazo de dog meseg, la alteracidén
catbaptral producida ante la correspondiente
Gerencin  Territorial del Catastro y de las
reppongsabilidades  establecidas por  falta  de
pregpentacién de la declaracién, por no efectuarlas
«n plazo y por la presentaciébn de declaraciones
falpap, incompletas o inexactas. ---------=====----

IIT.~- LICENCIA DE EDIFICACION Y CERTIFICADO

FINAL, DE OBRA.- Los comparecientes me exhiben la

correspondiente licencia de edificacién y de su

£ 0 a " o W g e
ﬂdl J
-l."'"

posterior reformado, asi como el certificado final

e
S i m——— e g | —— -

de direccién de obra, de cuyos documentos obtengo
sendas fotocopias que dejo unidas a esta matriz. --
Con respecto a la certificaciédn técnica, el

cnmparecientiﬁ"'"méu hace entrega de un certificado,

que dejo unido a esta matriz, expedido por el

ek b

Arquitecto Don Alberto Arroyo Jiménéz, colegiado "~

-

namero 125 del Colegio Oficial de Arquitectos de

Jaén, cuya firma que lo autoriza, esta debidamente
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i 54:3 7K3639458

P T el
- - 2 =

IV.- Que sobre la base de lo expuesto, los

cényuges comparecientes, ---------------S-s=---oo=s
---------- -c======0 T ORGA N; -=-===-===========~
Oue declaran a todos los efectos legales la obra
nueva descrita en el expositivo II de esta
escritura, y solicita del sefior Registrador de la
Propiedad se sirva practicar la correspondiente

inscripcién. ---------===-------------m----——o-ooo-

De conformidad con el articulo 105 de la Ley
53/2.002 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, ;

Administrativas y del Orden Social, por el que se e

modifica la Ley 38/1.999 de 5 de Noviembre, de

Ordenacién de 1la Edificacidén, Don Juan-Carles

Recuerda Serrano, declara que la vivienda

)

unlfamlllar'/ﬁeclarada en la presente escritura,,

sera destlnada a uso prcplo,{fuvlrtwenunle ve, el

l
-l'

Nntarlctw que en el supuesto de producirse la

a.-—-.l-—-i'-'lhl--—--‘—“__‘-

J

———

transmisién de la misma, por actes intervivoes,

e e, i I e e e W e ™ -‘.‘“’“

i,

_._-._*___.._.-.-P-"I.'I-—

dentro del plazo previsto en el parrafec a) del

R
"-—-‘l_'_--
i~ _.--I.

articula 17,1, queda obligado el autopromotor a la
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1a garaptfia 2 Qu€ =°
: A~ dﬂ- ~ e R - -
g i i
contrataclion B - =
— --'-'__..-.-1..-'-
i ..p-:l- .-...-—: — i —
g ,.....'J--r:;: T.::-:z}' _-'_Ex_.:-—".-r:r . o
articulo 19 de . )
= - -'.:’_-_...i'
L] . a— == i i
1e+=2v 102 4AisZ 205, ===" =
1:-.#" _'-_u::} i, o —
— e —

gue reste para Ccomp

en contrario. -

cahlecido en la I8Y U=
De acuerdo con lo £staD_8Cass
- -'----'--v-—‘:—:E n * g
} L r"""'::."'lE: — i - "I"'"""""""""" il
15/1999, los compareclentes G===
aceptan la incorporacién <cs SES =EEEF
I 1_.—----'-:=

ficheros automatizados exXi1sSTEITES = -

gue se conservarén en lz mWIsSmE LY EETT
] s .ieio de las xemisiones CE
confidencial, sin perjulcio &= -
imd o finzlidad es rezlizar la
obligado cumplimiento. Su zZna-=G== =%
izaci d 1z presente  SsSCriturs, =
formalizacidn e la pres
. vienmto postericr v las Iuncicnes
facturacién y seguimiento DOSTEI=0= - -
proplas de la actividad  notarizal, sisncc
N ] n cuve proteccolo figurz lia
responsable el Notario en Cuyc brow===- g

.--‘--—-a—---—--—-----—----
—_—

presente pEeritura; ————=r
asi lo dicen y otorgan lCS COTPaISCICULes -
presencia, a los Tue

advertencias legales, entre ellas l1as =228Cazss. =

jes leo integramente Esta escrizura, despuds &=
recordarles el derecho Que sienen a lsexlz a8smis
por si, del que no usan, Drestan su conformidad v
firman conmigo, el Notarioc, que doy Ze Ce ~c3o su
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PAPEL ENCLUSH O PARA DOCLMENTOR MOTARIALES

la legalidad y a la voluntad debidamente informada
de los otorgantes, y de que va extendida en cuatro

folios de la serie 7K, nimeros 4.076.364, y 1los

tres correlativos siguientes en orden. -----------<

Estdn las firmas de los comparecientes. S1gnaao,

firmado y rubricado: INMACULADA FERNANDEZ MARTOS-

CAYA . Esti &) sello de la Notarlfl. =--<=ws=cs==wenms
------------ SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS =-====e=====-=

Escaneado con CamScanner

CSV: 07E8001FE34400S6B2U3F4A2K8

La autenticidad de este documento EIRMANTFE - FECHA ENTRADA: 20249900 ESCG neado con CﬂmSCa nner

i JAIME PEREZ PEREZ - 17/04/2024 Fecha: 30/04/2024
se puede comprobar con el codigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electronico - 30/04/2024 :
07EB001FE34400S6B2U3F4A2K8 Ch=tsa.zenpe.com, ORGANIZATIONIDENTIFIER=VATES-A01337260, O=IZENPE SA., C=ES - 30104/2024 | Hora: 14:04

\ en la Sede Electronica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 938 - 02/05/2024 07:54 Und. reg:REGISTRO
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 9900 - 30/04/2024 14:04

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE (2089800)




iy o
EXCELENTISIMO AY UNTAMIENTO
LE
ANDUJAR (Jzén)

—

OiERa% .~
fra, JI/RC. .

HOUNTO: Traclado pecolucicn. wrucute 7 WUV |
1 RCYSCIENTOS BUviRim s
op perds 2 9F #5210 OF PIL MORSLIRRIES
PELOLUCICN DE Lp ALCALDE-PRESIDENTE, CF FECAR 2087 onrged sseiin grdizaria de ‘
aneariin BB S CUICDNEEE 23398 W REE 8 -
v one eircunstasciss ajenss @ esta Corporacidn B3 28 P55 0T L eios que pocria
Hl!ﬁdjdﬂ el hecho qs que gar ciroyniianed sa t 8ee o ehesryinll 328318 i3 =il R
Ia Conisién de Cobierns, hasta ) dfz 10 ¢» farzc = .700 s dictaainades fmsraziamaniz 22T 8 -SEL5I0
oeasionar a lercerss el dessear el olirgamienta 1:':!’..1.= {- ;:::;r: e 1,53
(nforeativa €» Urbanisan y Vivienda en sesién eslabrada ol 402 12

Visto el art. 14 de Ja Ley 10/1572, ¢ 75 de Wouieabre y 227

o htribuciones por 1a presente,
0 :
é RESUELVO:
EE 10.- Bevocar l2 Oelegacién de lag Ateiduciores e 012rgamiais i .1::**.3__1.{1111 3 cabo per 2222
EE plealdia asdiants Resoluziones e 14 y 23 do Eaers 42 1,557, 2 faver d¢ I3 Coaizion <2 55012100
| foty revecacién se refiere solo y maclusivansrts 3 lag llcenzias dp cbris, oiics us.:s::l:i'f:l igii;;i;i :g

urqencia, que fusron cbjeto ¢ dictazen de la Coisida Inforsativa 22 Groasisac ¥ (leigsca or
1€ de febrero de 1,557,

viviesds zeletrady 8] |2 Qe

720.-  Gprobar los dictasenes s 13 Coaisida Inforsativa 22 Urlanizas y R
febrero de 1.5%%, que 2 continuacién e relaciomas,- SISUMC.- LICEMCIES DE C2P2.- e fratas las paticionis
Y siquientes aque amerecen el dictanen s propecer SE OTCRSUE LICENCIZ, salen 2l ferechs €2 fropiecad, oo
d perjuicio del de tercers segin proyscts téceize, e sy cass, previo paze dr 13 tim menicizal y Raje lis
- condiciones que corresponds 3 cada caso, e enire lag relacicradas @ conlingacion) 2sinfac 22 Iraly g2 olrif
A peticiones 4 licencia de obra qua serecen el dictazen especial figurads e caca case:
T
b; [~ Que te le advierta a) prosctor que i transcurrido SEIS #ESES, 2 jariir c2 12
o notificacidén 1a licencia no hubier2 iniciado lecs :rit;jq:, 12 sissz se considerari casucada 2 ipdo:z loe sifscis:,
ri
i 7.- Que <o depositard l1a fianza que corresponda para resperder de posibles dafise a1 instalacionss pidlicae.
2]
ol 1 - Que se efectuard e) cerraniento adecuado de la cdra parz avilar el accese de iecomtralados, zus puedan
z; producir accidentes, como se especifica en el PS5OV,
& {.- Que por Lécnico autorizada contratads por el proactor, se efectuard el desacntads y la posterior celecazisda c:

cables aunicipales y puntos de luz que hubiera en la fachada, depositando os elesentes que quedea sueltas, e &)
ilmacén sunicipal. Se recesienda el miximo cuidade en el trato de cables que puecan gquedar colgades junts a 13
obra, por cuanto tras 12 reposicién definitiva de los aisscs se girard visita per los téenicos aunicizales, parz
conprobar sus buenas condiciones, reparindose en su caso, les dafios por el Ayuntasiento, a2 cargo 2l cbligada.

Faped Ecoiloce

§,- Se colocard red protectora durante la ejecucion de las obras, parz evitar caida de waterizles u ctrog, copre
la vla piblica.

§.- Se colocard canalizacidn subterrinea a 1o largo de la fachada para alojar, en su scaento, los cables é2 Jee
cervicios que lo precisen, tales coso teléfoncs, fluide eléctrico, ete., el acerado existsnte fremtz 3l solar
afectado por 1a actuacién, no presentard rebaje alguno.

7.- Se pintardn los cables que existan grapadas 2 fachadz del aisac color que la 1isa:z, o Bien €2 hari :u:iiuier
olra solucidn que los disiaulen.

8.- Serdn cusplidas cuantas instrucciones lspartzr les técaicos aunicipales, tendealse 2 salvzgiazda- a2
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vogit Ll

90 Lan pronta finallven bas abeas, se presenlard cartificada thenlien de tersinactbn de Jas sisues, en el jut
conatarh ae han ojocolado ajustandoze en un Loda al progectu aptobadu por el hpuntanlents y paf l*' que s& coned]h
Ueoncha, Cano do consbderaran procedonta alyuna sodifioacifn, antes do haterla, habrk de sonelerse & oriterio
aunlghpal, wediante 1o presentactbn del uportupn progecto reforaads, §1 5o Lialase de ?ivlt;dddi:lufxfﬁ, ?u
proye) cdon otbelal, Junto con el cortifieado tinal de ohrs, o presentard o ckdula de calitivacidn definlt Iﬁh [
Lokl oann ne daliog b prasantar ol alla en el Inpuesto sobia hlepnsy lnlunhiﬂ de Ja nbira nysia reallrada pdra |a que

sefhd concnddh Ya Moonla,

e cotocard cartal de obica, donde se espec ) Higue b slguienliag a) ndaara dal gapedente sunlclpal, L) fecha
doncosion de Vieoncha, €) Uitudar do Lo Veencla, ) enprasa construstors, o) facultativa dlrector Te Il:duhu,
ocha do contento y terninaclén do Jan obras, %o (ended on obra el Proyecto que ha sido aprobado y sel ‘Iﬂ' r;r
(xenn, Ayuntaniento, deblendo quedar dicho proyacto 4 dlsposieln dol Inspector de Obras para cuaiquier

A4d,7. DO JUNH CARLDS [ cur by il (e, GOLICIHTN LIGCENCTN I'-:ﬁllﬁ
WS TRUCCTION e Ul VIVEEHDA UHEEAM T (it i, b LA LANCHA ,

|l an Comtsidn, ‘ la wvinta  dul Informe tacnico  favoranla, )
AMataminag s 1o otorgus  llcoencla, dublandag  nstar L{.’i uh::g.*.t
completamonte Lorminadan oan el plazo do doca Ll efess,cles ".u Ii;]it.ljri
aQua no podrd ser superior o los qals manos do la nuLIHt:-m n _t.:?
1a congesiaon da la liconclia, Cunpl ira 1as condiciones marcadas con

lam nums. 1,080,797 v 10,

Lina vee ofectuado ol reaplanteo 10 pondri on conocimionto de
aatle Exemo,  Ayuntamionto  para sy supnrvision  lou  Sorvicion

[aenicos Municipalen,

Lo que uo o Lraslada para su conocimionto v ofectos quo
procedan,

R, D, JUAN CARLOSG RECU
CALLE GABRIEL ZAMORA, 5
LOCALIDAD, =

(CURSOS_PROCEDENTES:

19, CONTENCIOSO-ADHINISTRATIVO: Antoe la Sala cn.r-m;;nndinnu del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en
6lanada, en plazo de dos neses, desde ol dla siguisnte a 1a notificacién de esta resolucion, (Ley 27-12-56 Arts,

Q.- CUALQUIER OTRO QUE CREA CORVENIENTE, Artfculo 8.2 Ley 30/1992, 26 do Kovieabre.
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[ AYUNTAMIENTO DE ANDUIn R)

: m’i%ﬂ REGISTAO DE SALIDA

S { 6 SEP 2005 /
EXCMO. AYUNTAMIENTO e ANDUJAR

—

N.2 ~\

FF.

N°, URBANISMO.
R JV/PR. +
ASUNTO: Traslado Resolucidn.

- ‘¢« Bstrella Martinez, con fecha
de Andijar, don Jesiis E .
dente del Excmo. Ayuntamlento ¢ : i nes obtenidos por los asunlos
El lima. Sr. A:}mli“'g;'::aid: la slguiente RESOLUCION: “A la vista de los :l:mln; IS 14 do sapiiemire 06
16 t:; “pﬁ‘:g‘ b af : ativa de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda en sesion ceic
tratados en omision Iniorm ’
: ici esta de la
2 Considerando los informes emitidos sobre el particu lar por los Servicios Técnicos municipales y la propu c
siderando 10 .

Técnica Juridica en relacién a las licencias urbanislicas.

i ; rmidad con lo
Considerando que la Competencia para la concesidn de licencias viene am‘bm»:ila al :;::‘lr .;ﬁcq:zr;i;ufnmaliccn tas
establecido en el art. 21.1.q LBRL modificada por Ley $7/2003 de 16 de Diciembre ¥y IP;m (ﬁi 9.3 RSCL),
licencias y sus posibles transmisiones serdn expedidos por el Secretano de la Corporaci nde

" RESUELVO:

1°.- Aprobar los mismos en el sentido que se expresa en el acta de f:?ha 14 de stpllcmbrcld; E:I'irn q:: |:=;LT:?;E
dice: “... SEGUNDO.- LICENCIAS DE OBRA.- Se tratan las peticiones siguicnies que mereert €/ '“_m o mi:__m ks
OTORGUE LICENCIA, salvo el derecho de propiedad, sin perjuicio del de lercero segun Pm.ﬂ — b i H'ﬂfihmu
pago de la tasa municipal y bajo las condiciones que corresponde a cada caso, de entre Ias n:la:d i imq-u: = 1e Al dekal
se trata de otras peticiones de licencia de obra que merecen el dictamen especial figurado en cada *!'-‘-355-1' ;ra baios. (8 misma s

promotor que si transcurrido SEIS MESES, a partir de Ja notificacién 1a licencia no hubiera iniciado los J‘:'f%l e
considerara caducada a todos los efectos.- 2.- Que se depositard la fianza que corresponda para responder de posioics 05 a
instalaciones piiblicas.- 3.- Que s¢ efectard el cermamiento adecuado de la nbr.a. para evitar el acceso de incontrolados, que
puedan producir accidentes, como se especifica en ¢l PGOU.-4.- Que por técnico autorizado contratado por ¢l promotor, se
efectuard el desmontado y 1a posterior colocacion de cables rmmin_ipalﬁ y puntos de luz que hubiera en la fachada, depositando los
elementos que queden sueltos, en el almacén municipal. Se recomienda el nﬁxmm m}dadn en el trato de l:al:ulr:s que pundan quedar
| colgados junto a la obra, por cuanto tras la reposicién definitiva de los mismos se grmi visita por los técn.lcns municipales, para
comprobar sus buenas condiciones, repardndose en su caso, los dafios por el .f.}runta:mmm, a cargo dr::l n‘n‘hg?dn.- 5.- Se cnlncan}
red protectora durante la ejecucion de las cbras, para cvitar caida de materiales u otros, sobre la via publica.- _6.- Se colocard
canalizacién subterrinea a lo largo de Ja fachada para alojar, en su momento, los cables dﬁllﬂi servicios que lo precisen, tales como
teléfonos, fluido eléctrico, etc., el acerado existente frente al solar afectado por la ar:m.:amén. no p:ts:nu{i rebaje algu_nn.— 7.- Se
pintarn los cables que existan grapados a fachada del mismo color que [a misma, o bien se hara tfua{quicr otra :r.ntuclﬁn que los
disimulen.- 8.- En todo lo que afecte a la via piblica babrin de acatarse las instrucciones de los t:::}mns municipales, tendentes
para salvaguardar la seguridad, y para cualquier intervencion en la misma hab:zé. de ponerse previamente en contaclo con el
Maestro de Obras, a través del teléfono 699-987-625 en hnnfrin de Lum.:s a Viernes de 8:00 a 14,30 hn:tras_. 9.- 'I:an pronto
finalicen las obras, se presentard certificado técnico de terminacidn de las mismas, en ':.1 que conslard se‘hm gjecutado ajustindose
en un todo al proyecto aprobado por el Ayuntamiento y por el que se :un:.edrﬁ licencia Casn de considerarse procedente alguna
modificacion, antes de hacerla, habra de someterse 2 criterio mummpzl,imedlml: la presentacion del oportuno proyecto rci:ummdn_
Si se tratase de vivienda u otros, de proteccion oficial, junto con el cuuﬁ?ndn final de obra, se presentard la cédula de calificacitn
definitiva. En todo caso se deberd presentar el alta en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la obra nueva realizada para la que se
| e concedié Ja licencia. Si s tratase de obras de demolicién de inmuebles una vez finalizadas las obras, se presentard en el
Ayuntzmiento Certificado Final de Obra suscrito por ¢l técnico encargado de Ja Direccion Técnica, en ¢l que se contemplen las
condiciones del solar resultante en relacién a salubridad, seguridad y ﬁtétfca. no solo del propio :f.nla: sino de las :q;rmiqng
colindantes. Asimismo, aportardn Certificacién Final de Obra de Jas Instalaciones de Telecomunicaciones, o Boletin de instalacién,
firmado por Ja empresa instaladora encargada de cjecutar la instalacion, y porun Protocolo de pruebas que refleje, con ayuda de las
medidas realizadas sobre la instalacién resultante, que esta cumpla lo duplfcstn en el Proyecto Tén_u:n. 10.- Se _cn!m:_'i carte] de
obra, donde se especifique Jo siguiente: a) niumero del expedients municipal, b) fg::ha de :nnc.m&p de licencia, ¢) titular de la
licencia, d) empresa construclora, ¢) facultativo director de la obra, f) f:r.h.? de comienzo y tmnmm::tﬁn de las nbm.. Se l:m.dri en
obra el Proyecto que ha sido aprobado y sellado por éste Excmo. Ayunt?rfucntn, debiendo qutidz: jdjr.hn proyecto a dupomrﬁn filcl
Inspector de Qbras para cualquier comprobacion o consulta.-11.- Se snhcmri_n lodas las aulonizaciones precisas pana la realizacién
de obras que por su naturaleza comrespondan a la competencia de otros Organismos.- 12.- Lu_: cscurg‘bms y material u!bm:: de las
obras que se autoricen, serdn llevados al vertedero municipal, ubicado en la Ctr?. De Andujar a Villanueva de la Rﬂf“" I_J. Una
vez terminadas las obras y antes de la solicitud del Certificado de 1* Ocupacién se pondrin en contacto con el Negociado de
Estadistica para que le facilitc la numeracién de la nueva construccién. 14.- En caso de Pcupacaén_ de via p-lhh::: en zOnAs
reservadas a aparcamiento “zona azul”, deberd ser aulonzadas y nbnn?m: .ln.-. exaceiones equivalentes al importe del

establecimiento bajo dicho régimen, durante el tiempo que dura la ocupacién, sin sujetarse a limitaciones de horanio.

E ZZ, ":2 TELT. CENTRALITA: 953 508 200 - rax: 953 508 207
PLAZA DE ESPARA, 1 = 23740 ANDGJAR (JAEN) DEIIII3RT A

oo DLRLE I B E-MAIL: info@ayto-andujar es

SN T
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— 2"17.- A DON JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO, para Reformado al Proyecto d': Construccién de una
vivienda unifamiliar en Ctra. de la Lancha, km. 3. Cumpliré las condiciones marcadas con los nums. 1,9,10,11 y 12.

' Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos que procedan.

¢ septicmbre de 2005.
: NERAL,ACCIDENTAL,

ALLE GABRIEL ZAMORA N° 5-3%

‘QQN JUAN CARLOS RECUERDA <&
C
LOCALIDAD. -

RECURSOS PROCEDENTES:

1°.- RECURSO POTESTATIVO DE REPOSICION: De caricter potestativo ante el Sr, Alcalde-Presidente en el plazo

desde ¢l dia siguiente a la notificacién de la presente resolucién. e
a mﬂ;r:f:cfrﬁ;o el plazo E: 1 mes desde la presentacién del recurso, sin que reciba notificacion expresa del

mismo. este se entender desestimado (Art. 116 y 117 de Ley 30/92, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pﬁblic;;s y del Procedimiento Administrativo Comuin, modificada por la Ley 4/99 de (13 de Enero).

o NCIOSO-ADMINISTRATIVO: . ) .
# CGI:ETFE opta por no interponer Recurso potestativo de reposicién podrd interponer Recurso Contencioso-

Administrativo ante ¢l juzgado Contencioso-Administrativo con sede en Jaén en el plazo de 2 meses a contar desde el

igui la notificacién de la presente resolucién. N o |
e s:gmint;idzpmn por interponer Recurso potestativo de Reposicién: Podra interponer Recurso Contencioso-

nistra j ' inistrati ; ir del
ini 1 te el juzgado contencioso-admirustraiivo con r,_.uda en Jaén en el plazo de 2 meses a contar a partir de
f?i:n:;gui:n::v::;:nntjiﬁciciﬁn expresa del recurso de reposicién o en el plazo de 6 meses a contar a partir del dia
siguiente a aquél en que el recurso de reposicién se haya de entender desestimado de forma presunta (Art. 116 Y 1_1'?_ de
lagEcy 30/92 modificada por Ley 4/99 de 13 de Enero. Art. 8 y Art. 46 de la Ley 29/1998 reguladora de la Junsdiccién

Contencioso-Administrativa.
‘No podrén simultanearse ambos recursos.

35.. CUALQUIER OTRO QUE CREA CONVENIENTE. Articulo 58.2 Ley 30/1992, modificada por Ley 4/99, de 13

Enero.
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JAIME PEREZ PEREZ ARQUITECTO
Anexo lll: Ficha Catastral
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JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO
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REFORMADO DE:
PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR.
SITUACION: Km. 3 (MARGEN IZQUIERDA), DE LA CARRETERA DEL EMBALSE
DEL JANDULA, DE ANDUJAR (Jaén).

PROMOTOR: D. JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO

Alberto Arroyo Jiménez / Arquitecto
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MEMORIA

1. INTRODUCCION.

El autor del encargo y promotor do ln obra os D, Juan Carlos Rocuorda
Serrano con D.N.I 25.963,022-R con domicilio on Callo Gabriol Zamora n® 5, de
Andujar (Jaén),

El objeto de la presente memoria os la justificacion de los cambios
realizados de las obras proyectadas en la Finca Rustica de 79,850 m2, propledad
de D. Juan Carlos Recuerda Serrano situada on ol Km. 3 (Margen izquierda) de la
Carretera del Embalse del Jandula, de Andujar (Jaén).

El presente encargo consiste en el dosarrollo de un PROYECTO BASICO
Y DE EJECUCION de un edificio destinado a vivienda unifamiliar aislada en planta
baja de segunda residencia, como es preceptivo segiin la normativa urbanistica
vigente.

2. NORMATIVA APLICABLE.

Urbanisticamente es de aplicacion el PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA de Andujar vigente en este momento. Se tendra en cuenta el apartado
V.4.5. Régimen especifico del suelo no urbanizable protegido, Las Vifias. En el cual
se permite la construccion de una vivienda unifamiliar en parcelas de superficie
superior a 10.000 mts. y que debera separarse de los linderos de la parcela un
minimo de 40 mts., y ademas cumplir las condiciones establecidas en los articulos

V.1.7. y V.3.10 de la citada Norma. _;-;_:_._____:_‘h__

Asimismo se cumplirad toda la normativa de geq rﬁ! nplicacnjn a al leO de‘-
edificacion que se desarrolla, y en particular las normﬁs NBE-CT '(9 refercnte ae 1'
Aislamiento Térmico y la NBE-CA-81 sobre condlcmq mcuquc:n O\tﬂldil“m Im {
edificios, de las cuales se incluye la correspondiente |u*:t|ftcncu‘)n dohﬂadQ
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Se realizard la evacuacion de las aguas negras hacia el correspondiente

fosa Septica seqin fue aprobado en Pleno Municipal a principios de 1997. Para la

luz debera de realizarse el consiguiente proyecto que conduzca el fluido eléctrico a

la parcela en cuestion.

Se permite la construccion de planta baja, con las consiguientes
separaciones exigibles a otras edificaciones, no suponiendo la construccion de la
vivienda proyectada una concentracion tal que, trazando un circulo de 20.000 m2 de
superficie con su centro en el lugar destinado a la edificacién proyectada, no

abarque una concentracion superior a dos viviendas y no superando una altura de

forjado de cubierta superior a 4'5 mts.

3. DESCRIPCION DE LA PARCELA.

La parcela tiene una superficie de 79.850 m2., con forma poligonal como
es habitual en este tipo de parcelas rusticas.

El subsuelo es de arcilla semidura bajo una capa vegetal de relleno. A la
profundidad -0,50 m. se le puede asignar conforme a la MV-101, una tensién
admisible de 1,00 kg/cm2.

Dado la pendiente del terreno, la excavacion que se realizara en el
terreno para la ejecucion de explanada y ubicacion de la vivienda, sera la minima
indispensable, siendo un total de 50 m3 de tierra los que se mueven para tal fin.

4, PROGRAMA DE NECESIDADES. DESARROLLO Y JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA.
A requerimiento de la propiedad, se destina todo el edificio a vivienda
Mo
unifamiliar aislada. /{ {’ :
La distribucion proyectada responde fielmente a !os n_equerimienlos

funcionales de la propiedad, E&.“L
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5. MEMORIA DE SUPERFICIES.
PLANTA DE VIVIENDA

Las superficies Utiles son las siguientes:

Vestibulo 222 m2.
Salon-comedor 36'64 m2.
Cocina 6'73 m2.
Bafio 402 m2.
Dormitorio 1 840 m2.
Dormitorio 2 772 m2.
Dormitorio 3 935 m2.
Trastero 7'86 m2.
Lavadero 2'85 m2.
TOTAL VIVIENDA 85'79 m2.

SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA : 10313 m2.

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA :...ccovvunse 10313 m2.

6. ESTUDIO ECONOMICO.

Efectuada una medicion y valoracién detallada de las distintas partidas

que integran la ejecucion de esta obra, se obtiene un Presupuesto de Ejecucion

Material de VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS TRECE EUROS CON VEINTE

CENTIMOS DE EURO (22.313'20 €.) que se desglosan de la siguiente manera:

En funcion del uso a que va destinado el presupuesto anterior, se obtiene ,

¢l médulo unitario de ejecucion material siguiente:
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Presupuesto.......
.......... v, 22.313'20 €.

Superficie construida............ 10313 m2

Mod. unit.=22.313'20 €./103'13 m2.= 216'36 € Im2

La vivienda proyectada originalmente contaba con una superficie mayor,

por lo que el Presupuesto de Ejecucion Material disminuye con respecto al original

en SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS CON DIECIOCHO
CENTIMOS DE EUROS (6.634'18 €), ya que el Presupuesto de Ejecucién Material
original era de 28.947'38 €.

7. AMBIENTACION Y COMPOSICION.

En cuanto a la distribucion interior del edificio, se han plasmado los
requerimientos del propietario.

Respecto a la manifestacion exterior del edificio, se ha pretendido
proyectar una fachada simple en cuanto a la utilizacién de materiales y acabados,
consistentes en:

- Cubiertas de tejas curvas.

- Carpinteria de aluminio.

- Rejas de hierro macizo para pintar én negro.

- Enfoscado con acabado de pintura plastica blanca.

Fdo: Alberto Arroyo Jiménez
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SUPERFICIE UTIL:............................85:79 m2.
SUPERFICIE CONSTRUIDA:............103'13 m2.

LA PROPIEDAD

Fdo: ALHE

PROMOTOR

D. JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO.

PROYECTO  pteien Y DE EJECUCIGN DE UNA VIVIENDA UNIFAMLIAR EN PARCELA SITUADA EN EL
KM. 3'00 (margen izquierda), DE LA CARRETERA DEL EMBALSE DEL JANDULA, DE
ANDGUAR .:053.

PLANTA DE VIVIENDA.

pianO DE

OOCUMENTO S COPIA DF SU ORIGINAL DEL QUE S AUTOR EL ARQUITECTO D. ALOERTO ARROYO-9MENEZ. SU
10TAL & PARCIAL, ASI COMO CUMOQUIER REPRODUCCION O CESION A TERCUROS, REQUERIRA LA PREVIA AUTORI-
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1/1;1(']';:[ ‘FzpRLSA DE SU AUTOR QUEDANDO EN TODO CASO PRONIBIDA CUALQUIER MODI ICACION UNILATERAL DE MISMQ. §
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[ SOALA DIBUIADO FECHA PLANO N PROYECTO N* i

1/50 J. Rodriguez JUNIO DE 2005 E
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JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

Anexo V: Certificado final de obra de
vivienda actual

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es
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[CERTIFICADO FINAL DE LA DIRECCION DE OBRA|

Vd
EDIFICACION: 1 VIV. UNIFAMILIAR
EMPLAZAMIENTO: Ctra de la Lancha km. 3
LOCALIDAD: ANDUJAR i
PROMOTOR: RECUERDA SERRANO, JUAN CARLOS Nif/Cif.

25963022R

ARQUITECTO: . D.ARROYO JIMENEZ, ALBERTO
APAREJADOR: D. AGUSTIN CORBELLA SANCHEZ-A.
CONSTRUCTOR:

COLEGIO OFICIAL DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE JAEN
D. AGUSTIN CORBELLA SANCHEZ-A., Colegiado n° 334.

.| CERTIFICO:
il

! \
(f.
M

Que la ejecucion material de las obras resenadas ha sido

realizada baj h inspeccién y control, de acuerdo con el

oroyeiGidas dd8umentacion técnica que las defina y las

omas” * T Gdex) la buena construccion.

7Ly para que conste y a los efectos oportunos, expido el
pﬂres?etq_m En Andbjar a 10 octubre 2005

; fl ~ daY Soenio iy

\ Q/ E ¥ Aniitietgy Teepr 2 Yadores
.............. & oaatiy

\-ﬂSp.GG N, oo tja

CULEGNLJ OFICIAL DE ARQUITECTOS DE JAEN

D. D.: ARROYO JIMENEZ, ALBERTO Colegiado N°: 125 Nif/Cif: 75008781P

cce de validez sin los visados correspondientes, BOE n® 35 de 10 de febrero de 1972

IFICO:  Que con fecha 10 octubre 2005 la edificacion consignada, ha
& sido terminada segun el proyecto aprobado y la
documentacién técnica que la desarrolla, por mi redactada,
entregandose a la propiedad en correctas condiciones para
dedicarse, debidamente conservada, al fin que se le destina.

Y para que conste y a los efectos oportunos, expido el
presente en En Andujar a 10 octubre 2005

T

ARQUITECTOS DE JAEN
- 11 MAY 2006 |
VISAD o)

YAETUWELrT™ s q.f'll""h\- T f"',_l

1cm|_—ef_-1,

=
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PACMEL AV ENTAMIENTO nL ANDUJAR

N, URBANISMO
REA. MGT/PRP/{j

Asunto: Licencia de Ocupacion 7272015

REGISTRO GENERAL MUNHICIPAL

[ [
‘I:,'_‘.,: f EXCMO. AYUNTAMILNTO DE ANDUIAR
'k ¥
¥ 9 »

SRR AR R0

FECHA REGISTRO: 30/0732016 10:3%: 16

N7, SALIDA: 2016 00002685
ORIGEN: URDANISHO ¥ VIVIENDA

L

El Alcalde-Presidente del Exemo. Ayuntamiento de Anddjar Don Francisco Manuel
Huertas Delgado, con fecha 23 DE Marzo DE 2016 ha emitido la siguiente RESOLUCION:

Vistos los informes de los Serviclos Técnicos y Juridicos municipales en los que se estima no haber
inconveniente en acceder a lo solicitado y al amparo del art. 19 del Decreto 60/2010 de 16 de marzo, Reglamento
de Discapiina Urbanistica de Andalucia.

Conforme a la documentacion aportada por JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO, con NIF 25963022R para
el inmueble ubicado en Ctra. la Lancha, km. 3, Paraje Majuelo, con referencia catastral 23005A020000450000HQ y
valor de 29.434,56 €. La calificacion del suelo del inmueble es URBANO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PRCTECCION
POR VALORES NATURALISTICOS Y PAISAJISTICOS (SNU=-VN), vy su finalidad es Residencial.

A tenor de lo establecido en el articulo 21.1.q de la Ley 7/1985, de 2 de Abril con la modificacion de la
Ley 11/1999, de 21 de Abril, reguladora de las Bases de Régimen Lacal, por |a presente,

RESUELVO:

PRIMERO.- Otorgar Licencia de Ocupacién a JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO, con NiF 25963022R para el
inmueble ubicado en Ctra. la Lancha, km. 3, Paraje Majuelo, Término Municipal de Andijar.

SEGUNDO.- Dar traslado de la presente al interesado y el Pleno de la Corporacién a los efectos procedentes.

Lo que traslade para su conccimiento y efectos que procedan.
Andujar, 23 de Marzo de 2016
EL Secretario E?erai.

)
Jesus Rique[me.-lf%:ia.

JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO, con NIF 25963022R L
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Anexo VII: Plano de vivienda
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[ Ll
9,80
l=1,00
Superficie construida actual 113,15 m?2 Arauitecto: . :
JAIME PEREZ PEREZ
Superficie construida ampliada de vivienda 38,25 m?2 PROYECTO DE ACTUACION PARA AMPLIACION DE
Superficie construida de porches (comp 50%) 56,95 m2 VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO VINCULADA'Y ANEXOS
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 179,88 m?2 Finca 32.303 de Anddujar - Paraje "Majuelos"
% SUPERFICIE DE PARCELA SEGUN ESCRITURAS 67.220,00 m2 P Ti A
- 3,50 -~ 220, ol 20, parc. 45 Andujar (Jaen
. A A /P jar (Jaen)
Depuradoral - & 2 Superficie ldmina de agua 26,25 m?2 Z | #Z [pomoto:  ANTONIA GAVILAN QUIROS Ne Plano:
P 7,10 Superficie solada zona de piscina 52.55 m?2
Superficie solera de hormigon 42,45 m?2 AN VIVIENDA Y PISCINA
Cerm PLANTA Y ALZADOS
LUIS CORBELLA MEDINA. | Fech: ABRIL 2024 Ne Proyecto:  15/24 escala: 1 1 100
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Anexo VIl = Plano de explanacion
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COTA 6239.20 COTA 629.20

1,00+

10

,\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\;

[=—2,00-

[
COTA 629.20

©
COTA 629.20

vivienda

COTA 629.30

SECCION A-A°

7/, LOSA50cm.
7] HM limpieza 10 cm.

77/) Grava 15 cm.

La vivienda esta sitla en la zona mas llana de la parcela

en la explanada ya existente. EI movimiento de tierras que se

produce es el estrictamente necesario para la realizacion de

la cimentacion de la zona nueva de vivienda y excavacion de la piscina.
Como se puede observar en este plano la diferencia de cota

mayor de la esquina de la vivienda sobre la rasante natural es
practicamente nula. que se absorbe en la excavacion de la cimentacion

Por tanto , la superficie de explanacion es nula (0 m)

Arquitecto:

smve perez perez | PROYECTO DE ACTUACION PARA AMPLIACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA NO VINCULADA Y ANEXOS

Finca 32.303 de Andujar - Paraje "Majuelos"
Pol 20, parc. 45 Andujar (Jaén)

~ N , -
Z I |[promotor:  ANTONIA GAVILAN QUIROS Ne Plano:
U -~ | PLANO TOPOGRAFICO JUNTO VIVIENDA O 3
e g SUPERFICIE DE EXPLANACION
LUS CorBRL LA o | Fecha: ABRIL 2024 | woproyeco:  15/24 | escal: 1 1 150
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Anexo IX: Aprobacion de la delegacion territorial

del plan preventivo contraincendios
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J -U-”Tn 'D'E H'”'[] A'L'U('IA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,

GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL
INFOCA JAEN

JUNTR DE ANDALUCIA

D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S JA

2019000 T B ohes, Ja8n, 4 ddoctubre de 2019 JUAN CARLOS RECUERDA SERRANO

— = tn

B Reglstro Au E erencia. T T,
A | cop.-nAsunto: Plan de Prevencion de

Incendios Forestales

(Expte. 184 2019) 23740 — ANDUJAR (JAEN)

C/ GABRIEL ZAMORA 5, 3°B

RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE
AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE EN JAEN,
POR LA QUE SE APRUEBA EL PLAN DE PREVENCION DE INCENDIOS
FORESTALES DE LA FINCA “MAJUELO DE SAN JOSE”

Examinado el Plan de Prevencion de Incendios Forestales presentado por JUAN
CARLOS RECUERDA SERRANO, como titular de la finca “MAJUELO DE SAN JOSE”, sita
en el término municipal de “ANDUJAR”.

Vista la “Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevenciéon y Lucha contra los Incendios
Forestales” y el “Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales”, asi como la “Orden de 11 de
septiembre de 2.002, por la que se aprueban los modelos de determinadas actuaciones de
prevencion y lucha contra incendios forestales y se desarrollan medidas de proteccion” y
demas legislacién forestal y ambiental aplicable vigente.

Visto el Plan de Prevencién de Incendios Forestales presentado y el informe elaborado
al efecto, esta Delegacion Territorial, haciendo uso de las atribuciones establecidas en el
articulo 9.2 del Reglamento anteriormente citado, HA RESUELTO APROBAR el Plan de
Prevencion de Incendios Forestales de la finca de referencia, en las siguientes condiciones.

12.- La ejecucion del Plan de Prevencion se realizara de acuerdo con el Calendario que
se adjunta como Anexo.

22.- El plazo de ejecucion de las actuaciones incluidas en cada una de las anualidades
sera hasta el 31 de mayo de cada afo, pudiendo solicitarse prérroga cuando las
condiciones climatolégicas existentes aconsejen la ejecucién de las diferentes
actuaciones con fecha posterior.

3%.- Finalizada la ejecucion de las actuaciones incluidas en cada una de las
anualidades, el titular tendra que presentar en la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en el plazo de un mes,
contado a partir de la fecha en la que finalice el plazo anual de ejecucién concedido, la
siguiente documentacion:

- Certificacion de las actuaciones ejecutadas, suscrita por técnico
competente, en la que se ponga de manifiesto que las acciones que se
certifican se han ejecutado conforme a las condiciones establecidas en el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales y en
concordancia con el Plan de Prevenciéon aprobado. o mediante
declaracion responsable suscrita por el titular, (si es menor de 400
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J 'U'”Tn 'D'E H'”'[] A'L'U('IA DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,

GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL
INFOCA JAEN

JUNTR DE ANDALUCIA

3 DTACHCCRLPESCATDS A Mapa topografico a escala 1:10.000, en el que sea observable la

L | 201999900826478 - 09/10/2019 localizacién concreta de las acciones y unidades que se certifican.

D Regitro G\KE'IA';M 42 - De acuerdo con lo establecido en el articulo 10.2 del Reglamento de Prevencién y
Ajeop- Lucha contra los Incendios Forestales, constituye requisito previo para la tramitacion de
las solicittides| de autorizacion de usos y aprovechamientos forestales el cumplimiento
de las medidas previstas en el Plan de Prevencion de Incendios.

52.- El periodo de validez de la presente Resolucion sera de 5 afios, contados a partir
de la fecha de aprobacion de la misma.

6°.- El Plan de Prevencion de Incendios aprobado podra ser revisado si durante su
periodo de validez se produjese un cambio de titularidad, modificacion de la superficie
de la finca o cualquier otra circunstancia que lo aconseje.

72.- La aprobacién del Plan de Prevencion no exime de la obligatoriedad de solicitar
autorizacion para el uso del fuego, de acuerdo con la normativa de incendios forestales.

8?.- La ejecucion de las actuaciones, contempladas en el presente Plan de Prevencién
de Incendios Forestales (PPIF), requerira, si conlleva manejo o eliminaciéon de la
vegetacion, la correspondiente Autorizacion Administrativa de acuerdo con la Ley
2/1992, de 15 de Junio, Forestal de Andalucia y su Reglamento.

92.- Independientemente de las medidas de prevencioén que afecten a la vegetacion
forestal, estas no garantizan por si mismas la defensa de las infraestructuras ni la
seguridad de las personas en caso de emergencia por incendio, debiendo ser
autorizado por la entidad local competente y ejecutado el correspondiente Plan de
Autoproteccion, conforme a la normativa vigente en materia.

Contra la presente Resolucion, que no agota la via administrativa, podra interponerse
Recurso de Alzada ante la Consejera de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible
en el plazo de UN MES, a partir del dia siguiente de la presente notificacion, tal y como se
establece en los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Jaén, 4 de octubre de 2019

LA DELEGADA TERRITORIAL
(P.D.F. Resolucién 25/02/2019)
EL DIRECTOR DEL COP
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GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL
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A | COP.-JAEN ANEXO
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CALENDARIO DE EJECUCION DEL
PLAN DE PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES DE LA FINCA
“MAJUELO DE SAN JOSE” - T. M. : ANDUJAR
CONSTRUCCION
LINEAS AREAS CAMINOS
CORTAFUEGOS CORTAFUEGOS | TAJASAUXILIARES FORESTALES PUNTOS DE AGUA
Longitud | Anchura | Longitud | Anchura | Longitud | Anchura | Longitud | Anchura Ne Volumen
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m°)
2.020
2.021
2.022
2.023
2.024
CONSERVACION / MEJORA
LINEAS AREAS CAMINOS
CORTAFUEGOS CORTAFUEGOS | FAJASAUXILIARES FORESTALES PUNTOS DE AGUA
Longitud | Anchura | Longitud | Anchura | Longitud | Anchura | Longitud | Anchura NP Volumen
(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m°)
2.020 1600 5 30 30
2.021 1600 5 30 30
2.022 1600 5 30 30
2.023 1600 5 30 30
2.024 1600 5 30 30
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JAIME PEREZ PEREZ

ARQUITECTO

Anexo X: Obligaciones asumidas por el promotor

C/Granados 14-bajo - Andujar TIf. 953519011 jaime@jaimeperezarquitecto.es
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Obligaciones asumidas por el promotor

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacién entre las edificaciones y los usos del suelo
ristico que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los

supuestos previstos en el Reglamento.

¢) Pago de la prestacién compensatoria en suelo ristico, conforme al articulo 22.5 de la

Ley,

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacién aprobado, en el
plazo maximo de un afio desde la resolucién del procedimiento de autorizacion previa. El

transcurso de dicho plazo determinord lo caducidad de la autorizacién, que serd declarada previa

audiencia ol interesado.

En el articulo 22.5 de la LISTA marca la siguiente compensacién:

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de cardcter extraordinario del suelo, se establece una prestacion
compensatoria que gestionard el municipio y que se destinaré al Patrimonio Municipal de Suelo
con una cuantfa del diez por ciento del presupuesto de ejecucion material de las obras que hayan
de realizarse, excluido el coste correspondiente o maquinaria y equipos. Esta cuantia podrd ser

minorada conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente. Para las viviendas

unifamiliares aisladas serd en todo caso, del quince por ciento.

Estardn obligados al pago de la prestacién compensatoria las personas fisicas o juridicas

que promuevan Jos actuaciones y se devengard con motivo de la licencia urbanistica.

En Andujar a 1 de abril de 2024
Fdo. Antoni vildn Quirés
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