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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

MEMORIA DE INFORMACION

A.1.- OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es iniciar la tramitacion de la Innovacion del PGOU de Andujar Plan
Parcial Sector 2 actualmente en vigor, para la redefinicion de las “Condiciones de Desarrollo del Area Sector 2”
modificando parcialmente el uso del suelo del sector de uso terciario a residencial asi como modificar la
ordenacion de las Unidades de Ejecucion 2 y 3 pendientes de urbanizacion del documento Plan Parcial Sector
2 aprobado el 27/06/2011.

La necesidad de esta modificacion viene requerida por una demanda de vivienda unifamiliar (en régimen
libre y protegido) que sirva de unién y roétula del suelo destinado a uso terciario y el uso residencial y
procediendo a cerrar las manzanas residenciales del Barrio la Paz de modo escalonado.

A su vez, tras la modificacion del “Decreto 95/2001 de 3 de abril” y del “Decreto 62/2012 de 13 de marzo”
correspondiente al “Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria” mediante el apartado “1.° de la disposicién final
sexta del D [ANDALUCIA] 36/2014, 11 febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo” se permite una
conciliacion entre la necesidad de crecimiento urbanistico con los usos mortuorios. De hecho, la ordenacién
vigente del plan parcial esta condicionada en gran medida por las condiciones del Decreto 95/2001 y mediante
la nueva permisividad conciliadora de usos se va a proponer una nueva reordenacion que mejora en gran
medida al sector.

La presente Innovacion dotara, por tanto, al Plan Parcial. Sector 2 de la ordenaciéon y las normas
urbanisticas necesarias para poder proceder directamente, tras la aprobacion de esta Modificacion, a la
urbanizacion y ejecucion del sector sin necesidad de otra figura urbanistica previa, tal como establece la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, quedando el mismo
adscrito a la categoria de suelo urbanizable ordenado.

A.2.- PROMOTOR DE LA INNOVACION

La tramitacion de la presente modificacion se somete a consideracion de la administracion competente
para su iniciacion por peticién formulada por Antonio Requero Garcia y Otro C.B., con CIF E23720691, siendo
promotor el Excmo. Ayuntamiento de Anddjar, en virtud de lo establecido en el articulo 80 de la LISTA en
cuanto a iniciativa, y en su calidad de propietario mayoritario de los terrenos incluidos en el Plan Parcial Sector 2
del P.G.O.U. de Andujar (Jaén) tal y como se indica a continuacion.

La modificacién de afecta a una superficie de 69.388,55 m2 perteneciente a varios propietarios. Antonio
Requero Garcia y Otro C.B. es propietario de las parcelas catastrales 167, 168, 169, 170 y 171 del poligono 14
que hacen una superficie total de 49.487,00 m2 lo que supone un 71,32% de la superficie total de las parcelas

afectadas por la modificacion, por lo que es el propietario mayoritario.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

A.3.- ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de AndUjar aprobado el 24/03/2010 determina como suelo
sectorizado denominado Plan Parcial Sector 2 los terrenos sobre los que recae el presente documento.

Este P.P. Sector 2 fue desarrollado urbanisticamente por iniciativa publica del Excelentisimo
Ayuntamiento de AndUjar y aprobado el 27/06/2011. De igual modo y a iniciativa publica se procedio6 al Proyecto
de Compensacion de la Unidad de Ejecucion 1 del citado plan y a su urbanizacion.

Recientemente se ha realizado la tramitacion de la Innovacion que nos ocupa pero problemas en la
tramitacion final del documento y la caducidad de la Autorizacion del Documento Ambiental Estratégico han

ocasionado que no se pueda finalizar y se comience de nuevo la Innovacion.

A.4.- AMBITO DE ACTUACION
A.4.1.- INFORMACION CATASTRAL

De acuerdo a la informacion de la oficina virtual del catastro, las parcelas afectadas por la innovacion son
las siguientes teniendo en cuenta que la superficie es la determinada en la base de datos de acuerdo a cada

parcela y que en algunos casos no afecta el plan a la totalidad de la misma.

SUPERFICIE
PROPIETARIO PARCELA CATASTRAL CATASTRAL
ANTONIA BONACHELA CASTARO Y OTROS 7516621VH0171N0001MZ 12.638,00
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B. Pol. 14 Parcela 167 12.625,00
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B. Pol. 14 Parcela 168 3.882,00
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B. Pol. 14 Parcela 169 780,00
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B. Pol. 14 Parcela 170 3.176,00
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B. Pol. 14 Parcela 171 29.024,00
ANA MARIA MARTOS MEDINA 14-172 (fraccion) 7.744,00
FRANCISCO MARTOS AULLO 14-173 (fraccion) 7.393,00
GIL MARTOS MEDINA 14-174 (fraccion) 5.107,00
EDUARDO CUENCA PERNA 14-175 (fraccion) 19.500,00

En cuento la superficie que constituye la totalidad del sector 2 (Terciario norte) incluida la UEL, ya
urbanizada y recepcionada, y que no es objeto de la presente modificacion, segin medicion realizada por el
Ingeniero Técnico en Topografia D. Juan Miguel Reca Fernandez (Colegiado n° 5278), el conjunto de parcelas
0 subparcelas afectadas alcanza una superficie de 95.524,04 m2 (incluidos 15.889,05 m2 de SSGG. interiores),
frente a los 93.850 m2 recogidos en la ficha (incluidos los 15.182 m2 de SSGG Interiores).

El Plan Parcial Sector 2 contaba con una superficie de inicial segun la ficha del P.G.O.U. de 93.850 m2
suelo. Tras una actualizacién superficial de una parcela perteneciente al Excmo. Ayuntamiento de Anddjar y
medicion del resto del sector, el documento de ordenacion del Plan Parcial determiné la superficie total en
95.524,04 m2 suelo.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

A.4.2.- APROVECHAMIENTOS EXISTENTES

La unidad de ejecucion 1 se encuentra urbanizada y con parcelas en uso y otras pendientes de
construccion.
Por otro lado, los terrenos sin urbanizar (la unidad de ejecucion 1y 2) actualmente tienen los siguientes
usos:
- El terreno se destina a cultivo en regadio en su limite norte, en las parcelas propiedad de Diia.
Ana Maria Martos Medina, D. Francisco Montes Aullo y D. Gil Martos Medina y D. Eduardo
Cuenca Pefia.
- Elresto, correspondiente a las parcelas propiedad de Dfia. Antonia Bonachela Castafio (y otros) y
Antonio Requero C.B. se encuentran sin cultivar. En estas dos Ultimas parcelas, se mantienen en

pie los antiguos cortijos de las fincas.

A.4.3.- INFORMACION DEL TERRITORIO

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Andujar vigente determina que los terrenos afectados por
este documento se encuentran incluidos en el Plan Parcial Sector 2 como Suelo Urbanizable Sectorizado, ya
que prevé que el desarrollo de la zona es a corto plazo en términos urbanisticos.

Los terrenos se encuentran situados en la zona noroeste de la ciudad, entre la “Carretera del Barrero” y
el Cementerio Municipal; al oeste; viviendas existentes y los nuevos desarrollos urbanisticos del Plan Parcial
Sector 4 del anterior P.G.O.U. de Andujar al este; al sur nos encontramos con viviendas situadas en la Ronda
de San Julian y al norte con terrenos de cultivo.

El sector posee una orientacion predominante Norte-Sur pero a su vez es muy importante la orientacién

Oeste-Este ya que nos realiza conexiones con la trama de ciudad existente.

A.4.3.1.- TOPOGRAFIA

Los terrenos, aun cuando no poseen unos desniveles especialmente importantes, si son significativos en
determinadas zonas.

La parte mas alta se encuentra situada al este del sector situandose en esta zona el terreno a nivel del
viario existente. Desde este punto se desciende en direccion oeste hasta llegar a la “Carretera del Barrero” a la

cota de la misma y también se desciende hacia el sur, situandose en esta zona las cotas mas inferiores.

A.4.3.2.- GEOLOGIA

Los terrenos se caracterizan por estar dentro de la depresion del Guadalquivir. De esta forma el zécalo
se encuentra recubierto de depdsitos y sedimentos fundamentalmente atribuibles al Cuaternario. Se componen
fundamentalmente de gravas, cantos muy redondeados, arenas, limos y limos arcillosos, teniendo en cuenta
gue por ser una zona elevada nos encontramos intercalaciones de areniscas que en algin caso podrian ser

mas superficiales.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

A.4.4.- INFORMACION URBANISTICA
A.4.3.1.- ESTADO ACTUAL

La Unidad de Ejecucion 1 del Plan parcial Sector 2 aprobado el 27/06/2011 fue urbanizada por lo que las
parcelas se encuentran totalmente desarrolladas con las infraestructuras y servicios que el articulo 45 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, establece como necesarios por tener la
consideracion de urbano consolidado.

La Unidad de ejecucion 2 y 3 del Plan parcial Sector 2 aprobado el 27/06/2011han servido hasta hace
pocos afios como tierras de cultivo estando en la actualidad sin uso reconocido. En la Unidad de Ejecucion 2

existen dos edificaciones que actualmente se encuentran en uso como cortijo de uso agricola y vivienda.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

A.4.4.2.- DETERMINACIONES DEL ACTUAL P.G.O.U.

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-2
DENOMINACION TERCIARIO NORTE CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO Ne AND-2.1

SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 9,385 SINS. G.: 7,8668

INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION | Compensacién
OBJETIVOS: - Posibilitar una actuacion para usos terciarios en el norte de la ciudad

USO GLOBAL: TERCIARIO

EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m2 construidos)

TERCIARIO TOTAL
VALOR DE CALCULO 36.000 36.000,00
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO TERCIARIO 0,34523
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR 32.400,00
APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS DEL SECTOR 29.160,00
APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR 3.240,00

CONDICIONES DE DESARROLLO:

- En la ordenacion del sector se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 95/2001, de 3 de abril, articulo
39, sobre zonas de proteccién del cementerio.

- Se daré& continuidad a las calles de los bordes que se reflejan en el plano de Calificacion del Suelo y Regulacion
de la Edificacion. La conexion con la Ronda Mestanza se realizara preferiblemente a nivel, por lo cual se elevara
la cota de la Ronda San Julidn para conectarla con la glorieta prevista.

Las dotaciones se localizardn mayoritariamente en la zona de protecciéon de los 50 metros del cementerio.
Dichas dotaciones tienen que ser compatibles con lo establecido en el Decreto 95/2001, es decir, la zona debera
estar libre de toda construccién, aunque podra estar ajardinada.

Las zonas verdes mantendran un porcentaje minimo de un 50% de su superficie que permita el drenaje por
infiltracion en el terreno. Se plantara arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del
valle del Guadalquivir.

- Los propietarios del sector pondran a disposicion del Ayuntamiento, de forma gratuita y a partir de la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacion correspondiente, los terrenos que sean precisos para la construccion de las
nuevas infraestructuras generales.

La valoracién de su contribucién a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo
con lo establecido en el Programa de Actuacién es de 454.432 €. Este coste, que se actualizara anualmente con el
IPC y segun se vayan redactando los proyectos de ejecuciéon de cada infraestructura, debera ser satisfecho por
los propietarios de los terrenos del sector y, por los propietarios de terrenos clasificados como sistema
general que hagan efectivo su aprovechamiento en este sector.

- Se establece un plazo de un (1) afio, desde la aprobacion definitiva del PGOU, para la presentacion del Plan
Parcial para su tramitacién. Cumplido este plazo el Ayuntamiento podra modificar el sistema de actuacion a
Cooperacion.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

A.4.4.3.- DETERMINACIONES DE LA ACTUAL ORDENACION
P.P. SECTOR 2

Los terrenos objeto de la presente modificacién corresponden a las Unidad de Ejecucion 2 y 3 restantes
del desarrollo urbanistico del Plan Parcial Sector 2 del P.G.O.U. de Andujar (Jaén) aprobado el 27/06/2011.
Dicho plan ordena las unidades mencionadas formando grandes manzanas de uso terciario. Ante la
imposibilidad del desarrollo inmobiliario de estas enormes manzanas, esta nueva actuacion resolvera estas
grandes manzanas en dos sentidos: por un lado trazando manzanas de menor tamafio y por otro lado
incorporando un nuevo uso residencial para el suelo.

El Plan Parcial Sector 2 contaba con una superficie de inicial segun la ficha del P.G.O.U. de 93.850 m2
suelo. Tras una actualizacion superficial de una parcela perteneciente al Excmo. Ayuntamiento de Anddjar y
parcelas del interior del desarrollo urbanistico, el documento de ordenacion del Plan Parcial determind la
superficie total en 95.524,04 m2 suelo.

El documento de ordenacion estructurd el Plan Parcial en tres unidades de ejecucion.

- LaU.E. 1 contaba con una superficie de suelo de 17.278,62 m2.
- LaU.E. 2 contaba con una superficie de suelo de 59.376,86 m2.
- La U.E. 3 contaba con una superficie de suelo de 18.864,56 m2.

La ordenacion del P.P. Sector 2 fue redactada a iniciativa publica por el Ayuntamiento con el fundamental
objeto de obtener suelo de Sistemas Generales y dotacionales para la ampliacion del Cementerio Municipal.

De igual modo el Ayuntamiento promovi6 la ejecucion de las obras de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion 1 con ese expreso objeto.

En la U.E. 1 se incluyen total o parcialmente las parcelas:

PROPIETARIO

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
REQUERO PROM. INM., S.A. Y OTROS
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.

En la U.E. 2 se incluyen total o parcialmente las parcelas:

PROPIETARIO

ANTONIA BONACHELA CASTANO Y OTROS
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.
ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.

En la U.E. 3 se incluyen total o parcialmente las parcelas:

PROPIETARIO

ANTONIO REQUERO GARCIA C.B.
ANA MARIA MARTOS MEDINA
FRANCISCO MARTOS AULLO

GIL MARTOS MEDINA

EDUARDO CUENCA PENA

PARCELA CATASTRAL
75166-22

Ref. 22.111 - Pol. 14 - 166
Pol. 14 Parcela 171

PARCELA CATASTRAL
75166-21

Pol. 14 Parcela 167

Pol. 14 Parcela 168

Pol. 14 Parcela 169

Pol. 14 Parcela 170

Pol. 14 Parcela 171

PARCELA CATASTRAL
Pol. 14 Parcela 171
14-172 (fraccion)

14-173 (fraccién)

14-174 (fraccion)

14-175 (fraccion)
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

La ordenacion del Plan Parcial Sector 2 aprobado el 27/06/2011 corresponde a tres unidades de
ejecucion el siguiente modo:
ETAPA |. UNIDAD DE EJECUCION 1.

Una primera etapa en la que se recoge la urbanizacion de la parcela propiedad del
Ayuntamiento ubicada al sur del Cementerio, con una superficie total de 10.246,49 m?,
liberdndose suelo para 2 manzanas de uso terciario (1.1 y 2), asi como una manzana
para uso de equipamiento.

Esta Unidad de Ejecucion garantiza las conexiones viaria y de infraestructuras al Calle
Historiador Salcedo Olid.

Se incluyen, ademas, parte de los terrenos correspondientes al Sistema General al norte
del Cementerio.

En esta etapa debe procederse a la ejecucion de las obras que sean necesarias, y la
dotacion de los correspondientes Servicios Urbanisticos de la urbanizacion interior, asi
como la conexion mediante rotonda a Calle Hdor. Salcedo Olid.

Al ser el Ayuntamiento propietario unico la totalidad de la parcela (aparte Sistema
General), se ha optado por el Sistema de Cooperacidn para gestion del Area.

La duracion total prevista para la etapa es de 2 afos a partir de la aprobacion del Plan
Parcial (sin contabilizar plazos de tramitacion administrativa).

Ficha Unidad de Ejecucion 1.

DELIMITACION: La recogidaen el plano: PLAN DE ETAPAS Y
DELIMITACION DE LA UNIDADES DE
EJECUCION.

SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION (Iniciativa Publica).
SUPERFICIE BRUTA: 10.246,44 m? + 7.032,18 m de SS.GG.
SUPERFICIE DESTINADA A TERCIARIO: 5.231,97 m?

EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIO: 5.333,33 m?
(Propietarios terrenos + Propietarios SSGG)

CESIONES:

EQUIPAMIENTO:  3.185,40 m?
VIARIO: ; 1.829,07 m?
SISTEMA GENERAL: 7.032,18 m?

PLAZOS:
Presentacion Proyecto de Reparcelacion: 6 meses a partir de la A.D. del Plan Parcial.
Presentacion Proyecto de Urbanizacion: 6 meses a partir de la A.D. del Proyecto de
Reparcelacion. Finalizacion obras de Urbanizacion: 12 meses a partir de la A.D.
Proyecto de Urbanizacion.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

ORDENANZAS DE APLICACION: 6 (Terciario) y 7 (Equipamiento y Servicios
Publicos).

COSTES DE INFRAESTRUCTURA: Debera contribuir en 224.297,10 € a la ejecucion
de los Sistemas Generales de Infraestructuras. Este coste que se actualizara anualmente
con el IPC y segin se vayan redactando los proyectos de ejecucion de cada
infraestructura, debera ser satisfecho por los propietarios de los terrenos del Sector, y
por los propietarios de terrenos clasificados como Sistema General que hagan efectivo
su aprovechamiento en la Unidad de Ejecucién. Esta cantidad se recogera como
CARGA en el Proyecto de Reparcelacion, a abonar en los plazos que se recojan en
dicho documento, y en cualquier caso antes de la Recepcion de la Urbanizacion.

ETAPA11. UNIDAD DE EJECUCION 2:

En esta 22 etapa se recoge la urbanizacién y puesta en uso de la mayor parte del Sector,
asi como sus conexiones principales a la infraestructura general de la ciudad (Barrio la
Paz y Ronda Mestanza). Se ultima igualmente la conexion con Ctra. la Ropera/C/Hdor.
Salcedo Olid. Se incluye la totalidad del Suelo correspondiente a Dfa. Antonia
Bonachela Castafio y otros, y la mayor parte del que es propietario D. Antonio Garcia
Requero. Se libera suelo para una gran manzana de uso terciario (4), y 2 pequefias
manzanas en el borde Sur (1.2 y 3).

Se incluye, ademas, parte de los terrenos correspondientes al Sistema General al norte
del Cementerio.

Debido a la limitacion de construccion a 50 m. del cementerio, se ha optado por el
disefio de un gran aparcamiento al servicio de todo el Sector, destinandose el resto de la
zona de proteccion a zonas verdes

En el desarrollo de esta etapa debe procederse a la ejecucion de las obras que sean
necesarias, asi como a la dotacion de los correspondientes Servicios Urbanisticos, de la
urbanizacion interior, asi como la conexion mediante rotonda y puente a la Ronda
Mestanza.

La duracién total prevista para la etapa es de 4 afos a partir de la aprobacion del Plan
Parcial (sin contabilizar plazos de tramitacion administrativa).

Ficha Unidad de Ejecucion 2:

DELIMITACION: La recogida en el plano: PLAN DE
ETAPAS Y DELIMITACION DE LA UNIDADES DE
EJECUCION.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION (Iniciativa privada).
SUPERFICIE BRUTA: 54.460,43 m® + 4.916,43 m” de SSGG.
SUPERFICIE DESTINADA A TERCIARIO: 26.407,92 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIO:  Propietarios de terrenos +

Propietarios SS.GG.: 21.327.45 m?
Ayuntamiento como Administracion
actuante: 1.967,69 m?

™
L
o
o
—
w
©
x
i~
o
o
>
=)
S
—
75}
<
o
o
I
=)
=]
o
w
~
=}
>
[
O

MEMORIA ARQUITECTO MARTIN J. MOLINA BUITRAGO Pagina 9
La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA ENTRADA: 202416078
se puede comprobar con el c6digo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(PZSOOE)OOB-AYUNTAI\{\|ENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 24/07/2024 Fecha: 24/07/2024
[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 1583 - 24/07/2024 09:56 Hora: 09:48
07E80020DAS100Y807X3ELQOF3 [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 16078 - 24/07/2024 09:48
en la Sede Electrénica de la Entidad uUnd. reg:REGISTRO




BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

CESIONES:

VIARIO £ 12.794,37 m?
APARCAMIENTO : 6.303,21 m?
ZONAS VERDES  : 8.954,93 m?
SUSTEMA GENERAL: 4.916,43 m?

PLAZOS:

Presentacion Proyecto de Reparcelacion: 2 afios a partir de la A.D. del
Plan Parcial.

Presentacién Proyecto de Urbanizacién: 6 meses a partir de la A.D. del
Proyecto de Reparcelacion.

Finalizacion obras de Urbanizacion: 18 meses a partir de la A.D. Proyecto
de Urbanizacion.

ORDENANZAS DE APLICACION: 6 (Terciario).

COSTES DE INFRAESTRUCTURA: Debera contribuir en 231.824,45 € a la ejecucion
de los Sistemas Generales de Infraestructuras. Este coste que se actualizara anualmente
con el IPC y segin se vayan redactando los proyectos de ejecucion de cada
infraestructura, debera ser satisfecho por los propietarios de los terrenos del Sector. Esta
cantidad se recogera como CARGA en el Proyecto de Reparcelacion, a abonar en los
plazos que se recojan en dicho documento, y en cualquier caso antes de la Recepcién de
la Urbanizacion.

ETAPA 111. UNIDAD DE EJECUCION 3.

La ultima etapa corresponde a la parte norte del Sector, y contiene una fraccién de la
nueva ronda de la ciudad. Corresponde a 3 fracciones de fincas catastrales, propiedad de
D. ANTONIO GARCIA REQUERO (F.171), D. FRANCISCO MARTOS AULLO
(F.173) y D. GIL MARTOS MEDINA (F. 174). Se libera suelo para una parcela de
tamafio medio de uso terciario.

Los SSGG asignados corresponden a fracciones de las fincas 172 y 171.

En esta etapa debe procederse a la realizacion de las obras que son necesarias, asi como
a la dotacion de los Servicios Urbanisticos correspondientes a la urbanizacion interior, y
la conexidn a los Sistemas Generales de la Ciudad.

La duracidn total prevista para la etapa es de 4 afios y medio a partir de la aprobacion
del Plan Parcial, y en ningln caso anterior (aunque podra ser simultanea), a la UE-2. En
este plazo no se computan los plazos necesarios para los trdmites administrativos, y
quedara condicionado por el discurso de las obras de la UE2.

Ficha Unidad de Ejecucion 3:

DELIMITACION: Larecogidaen el plano: PLAN DE ETAPAS Y
DELIMITACION DE LA UNIDADES DE EJECUCION.
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION (Iniciativa privada).
SUPERFICIE BRUTA: 14.928,12 m? + 3.940,44 m* de SSGG
SUPERFICIE DESTINADA A TERCIARIO: 7.533,53 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIO:
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

Propietarios terreno + Propietario SSGG. 6.316,24 m?
Ayuntamiento como Admon. Actuante:  1.697,26 m?

CESIONES:

VIARIO © 7.394,59 m?
SISTEMA GENERAL : 3.940,44 m?

PLAZOS:
Presentacion Proyecto de Reparcelacion: 3 afios a partir de la A.D. del
Plan Parcial.
Presentacion Proyecto de Urbanizacion: 6 meses a partir de la A.D. del
Proyecto de Reparcelacion.
Finalizacion obras de Urbanizacion: 12 meses a partir de la A.D.
Proyecto de Urbanizacion.

ORDENANZAS DE APLICACION: 6 (Terciario).

COSTES DE INFRAESTRUCTURA: Debera contribuir en 6.282,40 € a la ejecucion
de los Sistemas Generales de Infraestructuras. Este coste se actualizara anualmente
con el IPC y segln se vayan redactando los proyectos de ejecucion de cada
infraestructura, debera ser satisfecho por los propietarios de los terrenos del Sector.
Esta cantidad se recogera como CARGA en el Proyecto de Reparcelacion, a abonar en
los plazos que se recojan en dicho documento, y en cualquier caso antes de la
Recepcion de la Urbanizacion.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

I1. NORMAS URBANISTICAS.
I. NATURALEZAY ALCANCE:

Art. 1. Naturaleza y &mbito.

El Plan Parcial del Sector 2 (Terciario Norte) de Andujar, es el instrumento que
establece la ordenacion detallada de este ambito, segin delimitacion realizada por
la Revision del Plan General de Andujar Aprobado Definitivamente el 24 de
Marzo de 2010. Su contenido se ajusta a lo establecido en éste, asi como la
legislacion urbanistica y sectorial de aplicacion.

Art. 2. Alcance de las determinaciones del Plan Parcial.

Tal y como se establece en el art. 171 de las Normas Urbanisticas del Plan
General, este Plan Parcial respeta las condiciones generales de la edificacion
contenido en la Ordenanza Municipal de la Edificacion. No obstante, se establecen
ajuste puntuales vistas las caracteristicas del Sector.

Por tanto, seran de aplicacion las Normas Urbanisticas y las Ordenanzas de
la Edificacion, del Plan General de Andujar vigente en el momento de
solicitar la licencia o autorizacion que corresponda, salvo las determinaciones
gue se opongan a las Condiciones Particulares de Ordenacion que a
continuacién se detallan para cada una de las 8 manzanas o0 submanzanas en
que se divide el Sector.

Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DIRERENTES PARCELAS QUE
CONFORMAN EL PLAN PARCIAL

En funcion de los objetivos diferentes que el Plan Parcial persigue en cada una de las manzanas
0 parcelas, distinguiremos ocho (8) zonas, a las que se aplicaran condiciones particulares de
ordenacion y programacion:

MANZANA 1
PARCELA1.1.

Superficie 2.018,17 m?

Edificabilidad maxima A definir en el Proyecto de Reparcelacion.
Etapa I/Unidad de Ejecucion 1.

Esquema de Ordenacion:

Ordenanza de aplicacion: 6-1°.

Usos caracteristicos: Hospedaje y comercio a en su tres categorias.
Usos compatibles:
a) Industrial en Categorias, | y Il, situacion B, C o D.
b) Residencial: se admite la vivienda de nueva planta vinculada a la instalacién, con
un maximo del 5% de la edificabilidad correspondiente a la parcela. En las
edificaciones existentes, se admite cualquier tipo de obra de entre las recogidas en el
art. 18 de las NNUU del POGU, como OBRAS EN LOS EDIFICIOS.
c) Terciario: Oficinas y Salas de Reuniones en todas sus categorias.
d) Equipamientoy Servicios Publicos.
e) Garaje-aparcamiento.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

Dimensién minima de la parcela: 400 m?
Dimension minima de fachada; 12 mts.
Altura de la edificacion en n° de plantas: B+1.

Altura de la edificacion en metros: A linea de cornisa: 7,50 mts.
A caballete (total): 10, 00 mts.

MANZANA 1
PARCELA1.2.

Superficie 2.068,89 m?

Edificabilidad méaxima A definir en el Proyecto de Reparcelacion.
Etapa I1/Unidad de Ejecucion 2.

Esquema de Ordenacion:

Ordenanza de aplicacién: 6-1°.
Usos caracteristicos: Hospedaje y comercio a en su tres categorias.
Usos compatibles:
a) Industrial en Categorias, | y Il, situacion B, C o D.
b) Residencial: se admite la vivienda de nueva planta vinculada a la instalacion, con
un maximo del 5% de la edificabilidad correspondiente a la parcela. En
edificios existentes, se admite cualquier tipo de obra de entre las recogidas en el art.
18 de las NN.UU del POGU, como OBRAS EN LOS EDIFICIOS.
c) Terciario: Oficinas y Salas de Reuniones en todas sus categorias..
d) Equipamiento y Servicios Publicos.
e) Garaje-aparcamiento.

Dimensién minima de la parcela: 400 m?
Dimension minima de fachada; 12 mts.

Altura de la edificacion en n° de plantas: B+1.
Altura de la edificacion en metros: A linea de cornisa: 7,50 mts.
A caballete (total): 10, 00 mts.
MANZANA 2.
PARCELA 2.
Superficie 3.213,80 m?
Edificabilidad méaxima definir en el Proyecto de Reparcelacion.
Etapa I/Unidad de Ejecucion 1.
Esquema de Ordenacion:
Ordenanza de aplicacion: 6-1°.

Usos caracteristicos: Hospedaje y comercio a en su tres categorias.

Usos compatibles:

a) Industrial en Categorias, | y I, situacién B, C o D.
b) Residencial: se admite la vivienda de nueva planta vinculada a la instalacion, con
un maximo del 5% de la edificabilidad correspondiente a la parcela. En
edificios existentes, se admite cualquier tipo de obra de entre las recogidas en el art.
18 de las NN.UU del POGU, como OBRAS EN LOS EDIFICIOS.

c) Terciario: Oficinas y Salas de Reuniones en todas sus categorias.

d) Equipamientoy Servicios Publicos.

e) Garaje-aparcamiento.

En cualquier caso, tanto los usos caracteristicos como compatibles quedaran limitados por el
Decreto 95/2001, de Policia Mortuoria.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

Dimensién minima de la parcela: 400 m?
Dimension minima de fachada; 12 mts.
Altura de la edificacion en n® de plantas: B+1.

Altura de la edificacion en metros: A linea de cornisa: 7,50 mts.
A caballete (total): 10, 00 mts.

MANZANA 3.
Parcela 3.
Superficie 958,75 m?
Edificabilidad maxima a definir en el Proyecto de Reparcelacion .
Etapa I1/Unidad de Ejecucion 2.
Esquema de Ordenacion:

Ordenanza de aplicacion: 6-1°.

Usos caracteristicos: Hospedaje y comercio a en su tres categorias.

Usos compatibles:

b) Industrial en Categorias, | y Il, situacion B, C o D.
¢) Residencial: se admite la vivienda de nueva planta vinculada a la instalacion, con
un maximo del 5% de la edificabilidad correspondiente a la parcela. En edificios existentes,
se admite cualquier tipo de obra de entre las recogidas en el art. 18 de las NN.UU del
POGU, como OBRAS EN LOS EDIFICIOS.

d) Terciario: Oficinas y Salas de Reuniones en todas sus categorias.

e) Equipamientoy Servicios Publicos.

f) Garaje-aparcamiento.

Dimensién minima de la parcela: 400 m?
Dimension minima de fachada; 12 mts.
Altura de la edificacion en n® de plantas: B+1.

Altura de la edificacion en metros: A linea de cornisa: 7,50 mts.
A caballete (total): 10, 00 mts.

MANZANA 4

Parcela 4.

Superficie 23.380,28 m?

Edificabilidad méaxima a definir en el Proyecto de Reparcelacidn.
Etapa I1/Unidad de Ejecucion 2.

Esquema de Ordenacion:

Ordenanza de aplicacién: 6-1°.
Usos caracteristicos: Hospedaje y comercio a en su tres categorias.

Usos compatibles:

a) Industrial en Categorias, | y Il, situacion B, C o D.
b) Residencial: se admite la vivienda de nueva plana vinculada a la instalacion, con un
maximo del 5% de la edificabilidad correspondiente a la parcela. En edificios existentes, se
admite cualquier tipo de obra de entre las recogidas en el art. 18 de las NN.UU del POGU,
como OBRAS EN LOS EDIFICIOS.

c) Terciario: Oficinas y Salas de Reuniones en todas sus categorias.

d) Equipamiento y Servicios Publicos.

e) Garaje-aparcamiento.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

Dimensién minima de la parcela: 400 m?
Dimension minima de fachada; 12 mts.
Altura de la edificacion en n° de plantas: B+1.

Altura de la edificacion en metros: A linea de cornisa: 7,50 mts.
A caballete (total): 10, 00 mts.

La division de la parcela con apertura de nuevos viales publicos de caracter local, requerira la
previa tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle segn las condiciones reguladas en la
legislacion urbanistica y el planeamiento general vigente.

MANZANA 5

PARCELAS5

Superficie 7.533,53 m?

Edificabilidad méaxima definir en el Proyecto de Reparcelacion.
Etapa I11/Unidad de Ejecucion 3.

Esquema de Ordenacion:

Ordenanza de aplicacidn: 6-1°.
Usos caracteristicos: Hospedaje y comercio a en su tres categorias.

Usos compatibles:

a) Industrial en Categorias, | y Il, situacién B, C o D.
b) Residencial: se admite la vivienda de nueva planta vinculada a la instalacidn, con
un maximo del 5% de la edificabilidad correspondiente a la parcela. En edificios existentes,
se admite cualquier tipo de obra de entre las recogidas en el art. 18 de las NN.UU del
POGU, como OBRAS EN LOS EDIFICIOS.

c) Terciario: Oficinas y Salas de Reuniones en todas sus categorias.

d) Equipamientoy Servicios Publicos.

e) Garaje-aparcamiento.

Dimensién minima de la parcela: 400 m?
Dimension minima de fachada; 12 mts.
Altura de la edificacion en n° de plantas: B+1.

Altura de la edificacion en metros: A linea de cornisa: 7,50 mts.
A caballete (total): 10,00 mts.

MANZANA EQUIPAMIENTO.

Superficie 3.185,40 m2

Edificabilidad méaxima: marcada por las NN.UU
Etapa I/Unidad de Ejecucion 1.

Esquema de Ordenacion:

Ordenanza de aplicacion: 7. Equipamiento y Servicios Publicos.

Usos caracteristicos: Servicios Urbanos (instalaciones compatibles segln
Decreto 95/2001 de Policia Mortuoria).

Usos compatibles:
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a) Servicios infraestructurales. (Instalaciones compatibles segin Decreto
95/2001 de Policia Mortuoria).

b) Garaje-aparcamiento.

MANZANA SISTEMA GENERAL. SERVICIOS URBANOS

= Superficie: Parcela 7.1: 7.032,18 m2
Parcela 7.2: 8.856,87 m2
= Parcela 7.1: Etapa I/Unidad de Ejecucion 1.
Parcela 7.2: Etapa Il/Unidad de Ejecucion 2. Parcela

7.3: Etapa I11/Unidad de Ejecucion 3.
= Esquema de Ordenacidn:

Ordenanza de aplicacion: 7. (Equipamiento y Servicios Urbanos). Usos caracteristicos:

Servicios Urbanos (cementerio).

Usos compatibles:

a) Otros Servicios Urbanos e Infraestructuras con las limitaciones del Decreto
95/2001 de Policia Mortuoria.

b)  Garajes-aparcamiento.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.- MEMORIA DESCRIPTIVA'Y JUSTIFICATIVA

B.1.- PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION DE LA FORMULACION

B.1.1.- PROCEDENCIA

La presente innovacion supone una modificacion de instrumento de planeamiento vigente en el TM de
Andujar, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, donde, y de conformidad con lo establecido en la

Disposicion Transitoria segunda de la LISTA:

Disposicién transitoria segunda. Vigencia, innovacion y adaptacion de los planes e instrumentos vigentes.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicion transitoria primera, todos los instrumentos de planificacion territorial
y de planeamiento general, asi como los restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucion que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en el momento de entrada en vigor de esta ley, conservaran su vigencia y
ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucién o su sustitucién por algunos de los instrumentos de ordenacion
de esta ley.

2. Desde la entrada en vigor de la Ley, no sera posible iniciar la revision de los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, de las Normas Subsidiarias Municipales o de los Proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano, debiendo
procederse a su sustitucion por los instrumentos que en esta ley se establecen.

3. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberan ajustarse a los contenidos, disposiciones y
procedimientos de esta ley, no pudiendo delimitar actuaciones de transformaciones urbanisticas en suelo no
urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion conforme a lo previsto en el parrafo anterior.

Podran delimitarse actuaciones de transformacion urbanistica o actuaciones urbanisticas en suelo urbano aunque
no se encuentre aprobado el Plan de Ordenacién Urbana previsto en el articulo 66.

4. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada de las actuaciones de transformacion urbanistica
delimitadas en el planeamiento general vigente estableceran la reserva de suelo para dotaciones que se determinen
en los mismos. Hasta que se produzca el desarrollo reglamentario de le ley deberan cumplir como minimo los
estandares establecidos en el articulo 17 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

5. Los instrumentos de ordenacion urbanistica se adaptaran a los planes de ordenacion del territorio vigentes en el
plazo que éstos hubieran establecido y, en todo caso, en el plazo maximo de cuatro afios desde la entrada en vigor
de esta ley. El transcurso de este plazo sin que la referida adaptacién se haya producido determinard la prevalencia
de las determinaciones territoriales sobre el planeamiento urbanistico afectado.

En base a lo anteriormente dispuesto, y aun siendo el PGOU de Andujar instrumento de planeamiento
urbanistico de conformidad con la actualmente derogada LOUA, las disposiciones transitorias de la legislacion
en vigor amparan la modificacién de los instrumentos de planeamiento, no siendo la presente innovacion
actuacion que delimite actuacion de transformacion urbanistica alguna.

La presente innovacién del PGOU de Andujar tiene la condicion de modificacién, en base a las

determinaciones del articulo 86 de la LISTA:

Articulo 86. Innovacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. La innovacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podra llevar a cabo mediante su revisién o
modificacion. Reglamentariamente, se modulara la documentacién y procedimiento que hayan de observarse en la
innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

En todo caso, la nueva ordenacién debera fundarse en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En relacién a las dotaciones publicas de espacios
libres y zonas verdes, debera basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al
planeamiento vigente y, en su caso, de la proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento
urbanistico.

2. Se entiende por revision la adopcién de un nuevo modelo de ordenacién establecido por el instrumento de
ordenacién urbanistica. Estos instrumentos se revisaran cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que
legal o reglamentariamente se prevean.

3. Toda innovacioén de la ordenacién establecida por los instrumentos de ordenacién urbanistica no contemplada en
el apartado anterior se entendera como modificacion.

Toda modificacién que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes requerird el dictamen
favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

4. La correccion de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendra en ningin caso la consideracion de
modificacién del instrumento de ordenacién urbanistica y se tramitard de conformidad con lo dispuesto en la
legislacién sobre procedimiento administrativo comun.

En relacién a su tramitacion, se seguira el procedimiento establecido por la actual legislacion en vigor,
Ley 7/2021, de 1 de diciembre:
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Articulo 78. Procedimiento.

1. La Administraciéon competente para la tramitacion aprobara inicialmente el instrumento de ordenacion urbanistica
y lo sometera a informacion publica por plazo no inferior a veinte dias.

2. Durante la tramitacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica, la Administracion competente para la
aprobacién inicial podra acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y
licencias urbanisticas para areas concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la
proporcionalidad de dicha prevision. El plazo méaximo de la suspension que se establezca no podra ser superior a
tres afios desde el acuerdo de aprobacion inicial. En todo caso, la suspension acordada se extinguir4 con la
publicacion y entrada en vigor

del instrumento de ordenacion urbanistica.

3. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria
conforme a la legislacién ambiental, el documento de aprobacion inicial tendra la consideracion de version preliminar
del plan y se acompafiara del estudio ambiental correspondiente. En este caso, ambos documentos se someteran a
informacién publica por plazo no inferior a cuarenta y cinco dias.

4. Durante la informacién publica se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos e
informe de la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo conforme a lo dispuesto
en el apartado 2.b) del articulo 75. Asimismo, en los instrumentos de ordenacion urbanistica general se solicitara
informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de delimitacion de los términos municipales.
Los informes se limitaran, conforme a su normativa especifica, a los aspectos de control de la legalidad y de tutela
de los intereses sectoriales y tendran caracter vinculante exclusivamente sobre estos aspectos cuando asi se
establezca en la citada normativa.

Los informes deberan ser emitidos en el plazo establecido en su normativa reguladora o, en su defecto, en el plazo
maximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable y podra continuarse con
la tramitacién del procedimiento, salvo que afecte al dominio o al servicio publicos. A falta de solicitud del preceptivo
informe, en el supuesto de informe vinculante desfavorable, o en los casos de silencio citados en los que no opera la
presuncion del caracter favorable del informe, no podra aprobarse definitivamente el correspondiente instrumento de
ordenacion urbanistica.

No obstante, si la Administracion competente para la tramitacion no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien
porque no se hubiesen recibido los correspondientes informes, o bien porque, habiéndose recibido, resultasen
insuficientes para decidir, requerira personalmente al titular del érgano jerarquicamente superior de aquel que
tendria que emitir el informe, para que, en el plazo de diez dias habiles, contados a partir de la recepcion del
requerimiento, ordene al 6rgano sectorial competente la entrega del correspondiente informe en el plazo de diez
dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El
requerimiento efectuado se comunicara al promotor en los casos en que el procedimiento se tramite a iniciativa
privada y este Ultimo podra también reclamar a la Administracion competente la emisién del informe, a través del
procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
administrativa.

La solicitud y remisién de los informes preceptivos y las actuaciones del procedimiento ambiental se sustanciaran a
través de un drgano colegiado de coordinacion, cuyas competencias, organizacion y funcionamiento se
determinaran reglamentariamente y al que corresponderd coordinar el contenido y alcance de los diferentes
pronunciamientos, dentro de los limites establecidos por la legislacién sectorial que regula su emision.

5. Durante el periodo de informacién publica, en funcién de la naturaleza y alcance del instrumento de ordenacién
urbanistica, se practicaran, ademas, los siguientes tramites:

a) Audiencia a los municipios colindantes en la tramitacién del Plan General de Ordenacién Municipal y Plan Basico
de Ordenacién Municipal.

b) Solicitud de informe a los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, para que
puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

c¢) Llamamiento al tramite de informacion publica a las personas propietarias, segun las certificaciones catastrales y
del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas en la delimitacién de los instrumentos de ordenacién
urbanistica que establezcan la ordenacion detallada y sus modificaciones.

Este tramite no sera obligatorio en los instrumentos de ordenacién urbanistica que afecten a una pluralidad
indeterminada de propietarios ni en las revisiones de los Planes de Ordenacién Urbana y de los Planes Bésicos de
Ordenacién Municipal.

d) Consulta a las compafiias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios técnicos.6. Sera preceptiva
nueva informacién publica, siempre que la Administracion competente para la tramitacién del instrumento,
ejerciendo la potestad planificadora que le corresponde, y mediante la resolucién o acuerdo correspondiente,
introduzca en el mismo modificaciones sustanciales que no deriven de los tramites previstos en los apartados
anteriores. Debera solicitarse nuevo informe sectorial si las modificaciones afectaran al contenido de un informe ya
emitido.

7. Cuando el instrumento de ordenacién urbanistica deba someterse a evaluacién ambiental estratégica ordinaria
conforme a la legislacion ambiental, el instrumento de ordenacién urbanistica y el estudio ambiental estratégico,
maodificados tras los informes y tramites anteriores, tendran la consideracion de propuesta final del plan.

8. Cuando, de conformidad con lo sefialado en el apartado 4 de este articulo, se hubiera emitido informe preceptivo
y vinculante por la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, le sera remitido
nuevamente, a través del érgano colegiado de coordinacion, a efectos de que lo ratifique o, en su caso, emita huevo
informe con caréacter previo a la aprobacién definitiva. El informe de ratificacién o, en su caso, el nuevo informe
debera ser emitido en el plazo méximo de un mes, transcurrido el cual se entendera emitido con caracter favorable y
podra continuarse con la tramitacion del procedimiento. En el caso de que fuera necesario nuevo informe,
transcurrido dicho plazo se estara a lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 78.
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Respecto a la tramitacién de la Innovacion de la presente fase, el articulo 77 de la Ley 7/2021, de 1 de

diciembre establece:

Articulo 77. Avance.

1. La Administracion competente para la tramitacion elaborard un Avance del instrumento de ordenacién urbanistica
en el que se describa y justifique el objeto, &mbito de actuacion, principales afecciones territoriales, ambientales y
sectoriales, los criterios y propuestas generales para la ordenacion, asi como las distintas alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

El Avance sera preceptivo en los instrumentos de ordenacion urbanistica general y en los restantes instrumentos,
cuando éstos deban someterse a evaluaciéon ambiental estratégica. En este caso, el Avance tendra la consideracion
de borrador del plan a los efectos del procedimiento ambiental correspondiente y se sometera a consulta publica,
conforme a lo dispuesto en el apartado siguiente.

2. La Administracion promoverd, a través de su portal web, una consulta publica con carécter previo a la elaboracién
del instrumento de ordenacién urbanistica, en la que se recabara la opinion de la ciudadania y del resto de
potenciales interesados en participar en el proceso de elaboracién, acerca de los problemas que se pretenden
solucionar, la necesidad y oportunidad de tramitar el instrumento y los objetivos y alternativas propuestos para el
mismo.

La consulta publica serd necesaria para los instrumentos de ordenacion urbanistica en los que sea preceptiva la
elaboracién de un Avance y potestativa en los restantes instrumentos.

Durante el tramite de consulta se publicaran en el portal web los documentos que se estimen necesarios para dar a
conocer la iniciativa y para promover la participacion. Esta obligacion se considerar4d cumplida mediante la
publicacion del Avance en los supuestos en los que resulta preceptiva su elaboracion.

Respecto a la tramitacion ambiental correspondiente, el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en la redaccion dada por la Disposicion Final Quinta de la Ley
7/2021, establece:

Articulo 40. Evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

1. La evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes
y programas previstos en la seccion 4.2 del titulo Ill de esta ley, con las particularidades recogidas en los apartados
siguientes.

2. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes instrumentos de ordenacion
urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general.

b) Los planes de ordenacién urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria las modificaciones de los instrumentos
de ordenacion urbanistica del apartado anterior, cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupaciéon del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural o del uso del
suelo.

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000, en los términos previstos en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

4. Se encuentran sometidos a evaluacién ambiental estratégica simplificada

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del apartado 2, conforme a la
definicion que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y

modificaciones.

¢) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia, asi como sus revisiones y modificaciones.5. No se encuentran sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, por no tener efectos significativos sobre el medio ambiente, los siguientes instrumentos de
ordenacién detallada de la citada ley, asi como sus revisiones y modificaciones:

a) Los planes especiales de los apartados d) y e) del articulo 70 de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

b) Los estudios de detalle y los instrumentos complementarios.

6. El érgano ambiental debera pronunciarse en la resolucién de admision de la solicitud sobre la idoneidad del
procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el documento inicial estratégico y, en su caso, el documento
ambiental estratégico justificaran expresamente el procedimiento ambiental que pretende iniciarse.

En caso de resolucién de inadmision de la solicitud, se justificaran las razones por las cuales no se admite a tramite,
de acuerdo a lo dispuesto en la legislacién ambiental, y se indicard, caso de que asi procediera, la no necesidad de
someter el instrumento de ordenacién urbanistica en cuestién a evaluacién ambiental, por no encontrarse en
ninguno de los supuestos recogidos en el articulo 36 de esta ley, o bien por la no adecuacién del tipo de evaluacion
ambiental estratégica solicitada para el tipo de instrumento de ordenacion urbanistica presentado.

7. A los efectos del articulo 38 y 39, tendra la consideracion de promotor de la actuacién el 6rgano responsable de la
tramitacion administrativa del instrumento de ordenacién urbanistica.

8. Las actuaciones que correspondan realizar al érgano ambiental y al érgano responsable de la tramitacion
administrativa durante el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de los instrumentos de ordenacion
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urbanistica se sustanciaran a través del érgano colegiado de coordinacién previsto en la legislacién urbanistica y
conforme a lo dispuesto en su normativa de desarrollo. A estos efectos, se remitiran al 6rgano colegiado la solicitud
de inicio del procedimiento, la resolucién de admision a tramite, las consultas que deban realizarse a los érganos y
entidades de la Administracion de la Junta de Andalucia, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
la declaracién ambiental estratégica y, en su caso, el informe ambiental estratégico.

Por tanto, conforme al 75.2.b, asi como lo dispuesto en el art 78.4 anteriormente referido, serd necesario
solicitar informe preceptivo a la Delegacién Territorial competente en urbanismo durante el tramite de

informacién publica, tras la aprobacion inicial.

B.1.2.- APROBACION (ART.80 LISTA)

La Innovacion del PGOU es a iniciativa privada por lo que se tramitara segun el Articulo 80.

Articulo 80. Tramitacién a iniciativa privada.

Aguellas personas que, de conformidad con lo sefialado en la normativa basica estatal, puedan redactar y presentar
a tramitacion el instrumento de ordenacion de actuaciones de transformacién urbanistica, podran impulsar la
aprobacién de los instrumentos, conforme al procedimiento establecido en esta Seccion, con las siguientes
particularidades:

a) La Administracion competente para su aprobacion debera decidir sobre la admision a tramite de la solicitud de
iniciacion del procedimiento en el plazo maximo de dos meses, a contar desde su entrada en el registro electronico
de la Administracién. Salvo que decida no admitir la solicitud mediante resolucién motivada, podra requerir a la
persona solicitante, dentro del mes siguiente a la recepcion de aquella, para que subsane la documentacion o, en su
caso, mejore la solicitud. Este requerimiento suspendera el transcurso del plazo méximo para dictar y notificar la
resolucion sobre la admision a tramite.

b) El acuerdo sobre la aprobacién inicial, o sobre el Avance cuando sea preceptivo, debera notificarse en el plazo de
tres meses. Transcurrido el referido plazo sin haber notificado la resolucién expresa, los particulares podran instar el
sometimiento a informacién publica e impulsar el resto de trdmites preceptivos del procedimiento, acompafiando a
las solicitudes que se realicen ante las Administraciones Publicas la certificacion del silencio administrativo.

¢) Los particulares, en el supuesto previsto en el parrafo b) y concluida la fase de aprobacién inicial, podran solicitar
la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién urbanistica al 6rgano competente para adoptar el acuerdo
correspondiente. El plazo méaximo para resolver el procedimiento sera de tres meses a contar desde el dia siguiente
a la presentacion de la solicitud, que debera acompanarse del instrumento de ordenacion urbanistica completo y de
los documentos que acrediten la realizacion de los tramites preceptivos de cada fase. Transcurrido el referido plazo
sin notificacion de la resolucién expresa del procedimiento, se entendera estimada la solicitud, salvo que el
instrumento para el que se solicita la aprobacién definitiva cuente con algun informe preceptivo y vinculante en
sentido desfavorable.

B.1.3.- JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION

El actual Plan General de Ordenacion Urbanistica tenia como objetivo que el Plan Parcial Sector 2 fuese
la puesta en el mercado de suelo de uso terciario en el norte de la ciudad, asi como la ampliacion del
cementerio. También consideraba completar la ordenacion del borde norte, consolidando el viario urbano y el
antiguo P.P. 4 con objeto de dar permeabilidad a toda la zona norte incrementando los accesos.

A iniciativa publica se desarroll6 urbanisticamente la ordenacién de este sector planteando tres unidades
de ejecucion.

En la primera de ellas se daba solucion a una acuciante necesidad de ampliacién del Cementerio
Municipal asi como dotar de nuevos servicios y equipamientos relacionados con las defunciones.

En la segunda unidad de ejecucion se planteaba la creacion de una enorme manzana con uso terciario
de casi 30.000 m2 suelo y se conectaba el sector con el resto de la trama urbana de la ciudad en tres puntos
fundamentales. Uno a través de la Ronda Mestanza, otro a través del denominado P.P.4 del anterior P.G.O.U. y
el dltimo por un nuevo desarrollo urbanistico de la U.E. 5 Peones Camineros denominada asi por el actual
P.G.O.U.
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Y en la tercera unidad de ejecucion se planteaba el desarrollo otra manzana con uso terciario de menor
tamafio y consolidacion de la ronda de circunvalacion propuesta por el P.G.O.U. en todo el cinturon norte.

En gran medida, toda la ordenacion esta condicionada por dos aspectos. Por un lado la cercania del
Cementerio y la necesidad, de acuerdo al Decreto 95/2001 (ya modificado en parte), de separar las
edificaciones con uso residencial, industrial, etc. una distancia minima de 50 m y por otro lado la ronda norte de
conexion viaria.

Desde el punto de vista actual existen, claramente, modificaciones en los puntos de partida y
necesidades de distinta naturaleza que invitan a realizar modificaciones en el P.G.O.U. y de esta forma
constituir una ordenacion acorde a las necesidades y normativas actuales.

Debemos considerar que existe la necesidad de dotar a la zona norte de la ciudad de suelo terciario pero,
condicionados por la minima evolucion demogréfica, escaso desarrollo econdémico de los ultimos afios y
teniendo en cuenta la existencia de suelo terciario pendientes de construccién en muy buenas ubicaciones de la
localidad se observa que, el desarrollo urbanistico de la totalidad del sector como suelo terciario, es excesivo
para el mercado. Ademas no tiene sentido en estas condiciones tener una manzana inviable de desarrollar de
30.000 m2 suelo sino que es mucho més adecuado dar la posibilidad de una oferta comercial de manzanas y
parcelas de menor tamafio, para satisfacer las necesidades mas basicas, de lo cual se carece en la actualidad y
parcelas y manzanas de tamafio medio para la ubicacion en ellas de medias superficies comerciales.

Por otro lado, el entorno de los terrenos se estda consolidando como residencial ya que el sector
colindante al Este se encuentra ya urbanizado en su mayor parte o en proceso de urbanizacién. Ademas la
demanda de vivienda unifamiliar, en régimen libre y fundamentalmente protegido estd aumentando ya que los
precios de venta estan muy equiparados al residencial colectivo.

Las conexiones viales planeadas de partida son eficientes parcialmente:

- Asi tenemos la ronda norte de muy futura construccion.

- La actualmente desarrollada urbanisticamente desde la Calle Historiador Salcedo Olid (Camino de
San Amancio).

- También tenemos la propuesta ya contemplada de conectar la zona sur del plan parcial a la cota de
la Ronda Mestanza, es decir un cruce a dos niveles. El superior a nivel de la ronda Mestanza y
dejando por debajo la Ronda de San Julian.

- LaUltima conexion se plantea a través del desarrollo de la U.E. 5 Peones Camineros permitiendo la
ordenacion este enlace.

Estas conexiones pueden mejorarse e incrementarse permitiendo una trama urbana y circulatoria mas

fluida e interconexionada.

Y como premisa fundamental nos encontramos con que la nueva modificacion del Reglamento de Policia
Mortuoria elimina la zona de proteccion pudiéndose reducirse o eliminarse de forma justificada previo informe
de evaluacion de impacto en salud de la Consejeria en materia de salud.

Tras esta la modificaciéon del “Decreto 95/2001 de 3 de abril” y del “Decreto 62/2012 de 13 de marzo”
correspondiente al “Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria” por el apartado “1.° de la disposicion final sexta
del D [ANDALUCIA] 36/2014, 11 febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo” se permite una

conciliacion entre la necesidad de crecimiento urbanistico con los usos mortuorios.
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B.2.- MODIFICACION

La presente modificacién propone una ordenacidon que es respetuosa con el modelo de ciudad
establecido desde el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Andujar.

Se respeta la volumetria y estética acorde con el entorno urbano en la nueva zona de uso de suelo
residencial y en el resto de suelo con uso terciario no se modifican parametros significativos.

Por todo lo expuesto concluimos que la innovacion propuesta se adecua plenamente al entorno urbano

en el que se encuentra el terreno, sin que suponga una ruptura con el modelo de ciudad.

B.2.1.- OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

Objetivos de caracter urbanistico v territorial

La presente modificacion pretende cuatro objetivos de carécter urbanistico y territorial:
1. Permitir dentro del uso global terciario el uso residencial de una parte del plan.
2. Actualizar la ordenacion del P.P. teniendo en cuenta las modificaciones del Decreto 95/2001 y
Decreto 62/2012 a través del Decreto 36/2014.
Tamafio desproporcionado de algunas manzanas con uso terciario.

Mejorar las conexiones entre el Barrio la Paz y el nuevo desarrollo urbanistico

Objetivo: Permitir dentro del uso global terciario el uso residencial de una parte del plan.

La necesidad de esta modificacion viene requerida por una demanda de vivienda unifamiliar (en régimen
libre y protegido). Este cambio supone la incorporacion de nuevas parcelas residenciales que van a
poder configurar una transicion mas escalonada del uso residencial entre el Plan Parcial Sector 2 que
nos ocupa y la zona residencial del Barrio la Paz (Plan Parcial 4 del anterior P.G.O.U. de Andujar),
produciendo una rétula del suelo destinado a uso terciario y el uso residencial.

De esta forma se propone que, aproximadamente, dos tercios del aprovechamiento del sector esta

destinado a uso terciario y un tercio del aprovechamiento del sector al uso residencial unifamiliar.

EDIF. TOTAL SECTOR 36.641,98
USO EDIFICABILIDAD ASIGNADO EDIF.
TERCIARIO 66,67% 24.429,21
RESIDENCIAL 33,33% 12.212,77
TOTAL 36.641,98

Objetivo: Actualizar la ordenacion del P.P. teniendo en cuenta las modificaciones del Decreto
95/2001 y Decreto 62/2012 a través del Decreto 36/2014.

La modificacion del “Decreto 95/2001 de 3 de abril’ y del “Decreto 62/2012 de 13 de marzo”
correspondiente al “Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria” mediante el apartado “1.° de la
disposicion final sexta del D [ANDALUCIA] 36/2014, 11 febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo” permite un acercamiento de las construcciones al campo santo contando con la
correspondiente autorizacién administrativa.

Por esta circunstancia realizamos una reordenacion de espacios que no afectan a los parques, jardines o
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espacios libres, dotaciones o equipamiento en una diferente zonificacién o uso urbanistico o superficies
minimas sino que incorporan nuevas parcelas edificables préximas al cementerio. Aunque se incorporen
nuevas parcelas en la proximidad del cementerio no se afectan a las dotaciones o equipamientos ni en
su ubicacion ni superficies o dimension, en todo caso las aumenta tanto de superficie como de
dimensiones, asi la franja de area libre que circunda el Cementerio Municipal en la anterior ordenacion

era de 4.102,17 m2 y la franja longitudinal tenia un ancho de 8 m y en la nueva ordenacion la superficie

5.362 m2y la franja posee una anchura de 10 m.

Objetivo: Tamafio desproporcionado de algunas manzanas con uso terciario.

Cemanteris Municipal

P EQUIPAMIENTO
s AREAS LIBRES Y JARDINES

s USO TERCIARIO

USO RESIDENCIAL ._-__--~—®?&§W

Teniendo en cuenta los criterios econdmicos-demograficos de los dltimos afios y previsiones futuras,

alguna de las manzanas previstas con uso terciario son excesivamente grandes para un desarrollo
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urbanistico. Por esa circunstancia y con objeto de posibilitar la implantacion de zonas comerciales de
tamafio medio y pequefio se realiza una nueva ordenacion dando como resultado manzanas y parcelas
de menor tamafio, para satisfacer las necesidades méas basicas, de lo cual se carece en la actualidad

esta zona urbana.

Objetivo: Mejorar las conexiones entre el Barrio la Paz y el nuevo desarrollo urbanistico.
La ordenacion inicial del Plan Parcial Sector 2 dejaba sin conexion algunos viales del Barrio la Paz
existentes. Mediante la nueva ordenacion presentada se aumentan las conexiones viales y se refuerza la
interconexion de la trama urbana.
Las nuevas conexiones viales son:

- Continuacién C/ Juan de la Cosa.

- Continuacién C/ Garcilaso de la Vega.

- Calle de nueva apertura proveniente de los desarrollos urbanisticos en proceso a dia de hoy.

- Conexion lineal de borde con la zona conocida como Peones Camineros.
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Objetivos de caracter ambiental

Garantizar la preservacion de los valores naturales, la biodiversidad y la seguridad.

- Localizar el desarrollo urbanistico y las infraestructuras para su servicio en terrenos que no
contienen recursos naturales relevantes.

- Atender la posible contaminacién ambiental en la localizacion de usos. En especial al situar los
usos de suelo residenciales alejados de posibles fuentes de contaminacion.

- Verificar el estado y grado de contaminacion de los terrenos y, en su caso, adoptar las
medidas preventivas necesarias.

- Control de residuos peligrosos generados por la accion urbanizadora.

- Control de residuos no peligrosos generados por la accién urbanizadora.

- Control del impacto visual sobre la cuenca.

- Mitigacion de los efectos del cambio climético.

Optimizar el consumo de agua en el desarrollo urbanistico.

- Generar redes de abastecimiento y saneamiento eficientes.

Optimizar el consumo de energia.

- Inducir la utilizacion de sistemas de alumbrado publico que reduzcan el consumo energético y
la contaminacion luminica en los proyectos de urbanizacion.

- Fomentar la minimizacién de residuos y el control de los mismos, contribuyendo a reducir su
impacto ambiental.

- Prever la dotacién de espacios en el interior del @mbito para la recogida de residuos.

- Reutilizacién del suelo procedente de vaciados y desmontes en el propio sector.

Calidad del medio atmosférico.

- Control de la contaminacion acustica compatibilizando los usos existentes y a los nuevos usos
incorporados en este documento.

- Control de las emisiones contaminantes de material particulado NOx, CO, etc.

- Control de la contaminacién luminica de acuerdo a los usos urbanisticos del suelo.

Verificar la viabilidad econdmica de la actuacion.

- Ajuste de las cargas de urbanizacién y contribucion a sistemas generales prevista por el
planeamiento en vigor.

- Comprobar que los posibles beneficios de la venta de parcelas son proporcionados a las

cargas de urbanizacion.
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B.2.2.- CRITERIOS BASICOS

Todos los objetivos propuestos deben observar el cumplimiento de criterios basicos normativos:

- En base al articulo 86 de la LISTA la nueva ordenacion debera fundarse en la mejora del bienestar
de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica. En
relacién a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, debera basarse en el
mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y, en su caso, de
la proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.

- Se justificara el cumplimiento de los estandares minimos establecidos por el Reglamento LISTA
en su articulo 82.

- Se actualizara el aprovechamiento medio establecido en el P.G.O.U. vigente para los terrenos
objeto de esta modificacion dentro de los margenes permitidos por la LISTA.

- Se mantendra el estandar minimo de Sistema General de Espacios Libres, equipamientos y
dotaciones del municipio, que segun determina el P.G.O.U. de Andijar establece un parametro

objetivo tras el desarrollo del plan de 5,60 m2suelo/habitante en Areas Libres.

B.2.3.- ALTERNATIVAS DE ACTUACION PROPUESTAS
B.2.3.1.- PROPUESTAS

Se plantean tres propuestas alternativas a la ordenacion actualmente vigente que son técnicamente
y racionalmente posibles teniendo en cuenta los puntos de partida y los nuevos objetivos que se plantean:
- Laalternativa O es la que recoge el P.G.O.U.

B EQUIPAMIENTO
e AREAS LIBRES Y JARDINES
. USO TERCIARIO
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- La primera alternativa es la que recoge el P.G.O.U. respetando las parcelas y dotando del
nuevo uso residencial en una parcela junto a la zona verde apoyandose en un vial existente y

el resto en la unidad de ejecucion 3 y Ronda Norte.

o g S & i

s EQUIPAMIENTO
mmmm AREAS LIBRES Y JARDINES
. USO TERCIARIO

USO RESIDENCIAL

R A
La segunda alternativa se propone que los nuevos usos residenciales se agrupen entorno a la

U.E. 5 Peones Camineros y Ronda Norte.

b

s EQUIPAMIENTO
mmmm AREAS LIBRES Y JARDINES
N USO TERCIARIO

USO RESIDENCIAL
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- La tercera alternativa consiste en realizar un cambio de uso escalonado entre el residencial
situado en la zona este, diversificando las areas libres y creando diferentes filtros entre la
ordenacion y el Cementerio Municipal.

NS

s EQUIPAMIENTO
I AREAS LIBRES Y JARDINES
LSO TERCIARIO

US0 RESIDENCIAL

B.2.4.- CRITERIOS PARA LA  SELECCION DE
ALTERNATIVAS
B.2.4.1.- CONSIDERACIONES EN SALUD

Para la seleccion de alternativas se han tenido en cuenta los siguientes criterios:
- Criterio: Ubicacion de suelo con Uso Residencial.

La situacion de los usos residenciales cercanos a las manzanas ya existente con este uso posibilita
una union grupal y no dispersa de usos necesaria para realizar una ordenacion siguiendo los
esquemas del P.G.O.U.

Valoracion de las alternativas:

La alternativa O no considera nuevo suelo con uso residencial.

La alternativa 1 sitda los suelos con uso residencial en dos ubicaciones alejadas. La mas al sur se
apoya en un vial que no es propio del plan y con escasa entidad. Respecto a la reserva de suelo

situada mas al norte hay que considerar que esta zona mas alejada de la zona urbana consolidada
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sera la dltima en desarrollarse por lo que la demanda de vivienda incipiente que existe en la
actualidad no podria ser abordada mediante este esquema.

La alternativa 2 sitGa a la zona residencial algo mas cercana pero sin union y cayendo en el mismo
error de situar una zona de reserva de suelo residencial muy retirada de los primeros desarrollos
urbanisticos del plan.

La alternativa 3 sitda el suelo residencial junto a los existentes del Barrio la Paz produciendo una

alternancia escalonada y con pastillas de transicion.

CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Ubicacién de suelo con Uso Residencial 0 1 3 5

- Criterio: Convivencia entre suelos con Uso Residencial y Uso Terciario.
Esta zona de la ciudad tiene un uso predominante de uso residencial y la manera de realizar la
transicion entre este suelo y el Uso Terciario debe permitir bien una perfecta conexién asi como un
respecto por las necesidades de cada tipo. Los horarios de trabajo, actividades, etc. en ocasionas
no diferentes y pueden provocar conflicto de intereses.
Valoracion de las alternativas:
La alternativa O rodea en dos caras al suelo existente terciario por lo que incrementa los perjuicios
a las viviendas.
La alternativa 1 no se ocupa de este asunto realizando poca o nula transicién e incluso
coexistiendo ambos tipos de suelo.

La alternativa 2 y 3 limita las manzanas con criterio produccion una alternancia que une ambos

usos sin llegar a mezclarlos.

CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Convivencia entre suelos con Uso 0 0 3 3

Residencial y Uso Terciario

- Criterio: Conciliacion entre el Cementerio Municipal, suelo de Uso Terciario y suelo de Uso
Residencial.
En nuestra cultura los cementerios tienen connotaciones muy sensibles para las personas. Un uso
terciario, a priori, no tiene una compatibilidad directa al igual que pasa con el uso residencial. Aln
en nuestro caso hay que entender que la trasera del cementerio no posee ningun interés y lo que
se pretende es ocultar esta imagen y este uso. Desde hace unos afios se permite que las
edificaciones se acerquen al campo santo es un objetivo conseguir hacerlo.
Valoracién de las alternativas:
La alternativa O separa las construcciones a una distancia de 50 metros provocando una nula
relacion entre ambos.
La alternativa 1 no realiza ninguna accién en este sentido excepto la inclusion del area libre de 8
metros de anchura.
La alternativa 2 realiza un filtro incluyendo, ademas del area libre de 8 metros de anchura unas
pastillas de suelo con uso residencial con perforaciones que permiten entradas y salidas al ser de

una longitud excesiva. Y en este caso permite cierta vision del cementerio.
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La alternativa 3 incluye el filtro del area libre de 10 metros de anchura, la pastilla de terciario con

compatibilidad de usos funerarios, vial, terciario y por ultimo las viviendas.

Conciliacion entre el Cementerio Municipal, 0 0 3 5

suelo de Uso Terciario y suelo de Us
Residencial

- Criterio: Conexiones viarias entre la nueva ordenacion del Plan Parcial y la trama urbana
existente.
Los viales del nuevo desarrollo y su conexion con la trama urbana existente van a permitir la
permeabilidad e interconexion entre la nueva y actual ciudad.
Valoracion de las alternativas:
La alternativa 0 y 1 realiza Unicamente las conexiones establecidas en el P.G.O.U. sin prestar
atencion a accesos secundarios actuales pero que pueden beneficiar en gran medida.
La alternativa 2 realiza las conexiones establecidas en el P.G.O.U. y tiene en cuenta algunos
accesos secundarios actuales.
La alternativa 3 realiza las conexiones establecidas en el P.G.O.U. y tiene en cuenta la gran

mayoria de los accesos secundarios actuales.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Conexiones viarias entre la nueva 0 0 3 5
ordenacion del Plan Parcial y la trama

urbana existente

- Criterio: Tamafio de las manzanas con Uso Terciario.
La actividad econ6mica y del sector terciario en Andujar esta muy vinculada con la poblacion a la
que abastece en su proximidad. En la zona norte, la poblacién no es especialmente elevada
aungue si es deficitaria en este tipo de suelos en una zona mucho mas amplia que la propia del
barrio. Se puede aspirar a la incorporacion de nuevas empresas de tamafio pequefio y mediano a
las que se pretende dar servicio mediante la ordenacion que nos ocupa.
Valoracién de las alternativas:
La alternativa 0 y 1 realiza una reserva de suelo para un gran terciario.
La alternativa 2 realiza una reserva de suelo para varios terciarios de tamafio medio y pequefio.
La alternativa 3realiza una reserva de suelo para pocos terciarios de tamafio medio y la gran
mayoria para pequefio.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Tamafio de las manzanas con Uso Terciario 0 0 3 5

- Criterio: Diversidad en las ubicaciones de las areas libres.
Al realizar la ubicacion de los usos residenciales en la zona este, junto los ya existente del Barrio
La Paz es aconsejable que puedan disponer de areas libres que cercanas produciendo una

desagrupacion de las zonas verdes, que si bien estan bien situadas junto al cementerio y zonas de
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acceso no deben ser las Unicas.
Valoracién de las alternativas:
La alternativa 0, 1 y 2 ubica las zonas verdes junto al vial norte sur sin tener en cuenta una

diversidad.

La alternativa 3 realiza una diversificacion proporcionada con cada tipo de uso de suelo.
CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Diversidad en las ubicaciones de las areas| 3 3 3 5

- Resumen de valoracién de alternativas:
Se puntlan las alternativas para cada una de los criterios analizados.
El valor cero significa que la alternativa no responde al criterio establecido y el valor 5 que
satisface plenamente al criterio que se valora.
La sumatoria identifica la alternativa que globalmente méas se ajusta a los criterios establecidos.
CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 ~Alternativa2  Alternativa 3

Ubicacion de suelo con Uso Residencial 0 1 3 5
Convivencia entre suelos con Uso Residencial y 0 0 3 3

Uso Terciario

Conciliaciéon entre el Cementerio Municipal, 0 0 3 5
suelo de Uso Terciario y suelo de Uso

Residencial

Conexiones viarias entre la nueva ordenacion 0 0 3 5

del Plan Parcial y la trama urbana existente

Tamafo de las manzanas con Uso Terciario 0 0 3 5

Diversidad en la ubicaciones de las areas libres 3 3 3 5

TOTAL 3 4 18 28

La alternativa 3 tiene la calificacion mas favorable de las tres alternativas y tiene la maxima

puntuacion en 5 de los 6 criterios considerados.

B.2.4.2.- CONSIDERACIONES AMBIENTALES

Los criterios ambientales estratégicos se establecen para evaluar las actuaciones
propuestas por el planeamiento y valorar los efectos significativos sobre el medio ambiente,
asi como su grado de cumplimiento, o mayor aproximacién a la consecucién de los objetivos
ambientales, el resultado determinard la mayor o menor aceptabilidad de una de las
alternativas.

Los criterios generales estratégicos definidos para evaluar las alternativas propuestas son:

- Criterio: Espacios Naturales Protegidos, ZE.
En este factor se debe tener en cuenta la incidencia de las propuestas en las areas identificadas

como espacios naturales, o zonas de especial conservacion declaradas por la legislacion estatal o
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autonomica y los usos y actividades que se proponen en estas areas

Valoracién de las alternativas:

Las diferentes propuestas no afectan a este factor del medio. No existe ningun espacio protegido o
similar en la zona de actuacion.

CRITERIO Alternativa 0 = Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Espacios Naturales Protegidos, ZE. 0 0 0 0

- Criterio: HIC y otros elementos relevantes del territorio.
Este factor identifica aquellos elementos relevantes del territorio que deben ser preservados por su
singularidad, relevancia territorial, etc., algunos de ellos no tienen normativa especifica que regule
su proteccion y es el planeamiento la herramienta utilizada para su identificacion y proteccion.
Los habitats de interés comunitario si forman parte de una red establecida a nivel europeo
recogida en la Directiva Habitats constituida por areas naturales o seminaturales, terrestres o
acuaticas, que se encuentran amenazadas en su area de distribucién, o en regresiéon, o son
representativas de una o varias regiones biogeograficas de la Unién Europea.
Valoracion de las alternativas:

Las diferentes propuestas no afectan a este factor del medio.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 | Alternativa 3
HIC y otros elementos relevantes del 0 0 0 0
erritorio

- Criterio: Patrimonio natural (vias pecuarias, montes publicos, ...)
Este factor identifica aquellos elementos patrimoniales que se localicen en la zona de actuacion.
Estos elementos que constituyen un domino publico tienen la capacidad de mallar el territorio,
elevar su funcionalidad y su valor patrimonial.
Valoracion de las alternativas:
Las diferentes propuestas no afectan a este factor del medio. Aun cuando en el limite sur de la

zona de actuacion existe una via pecuaria Cordel de Mestanza, la misma se encuentra resuelta

mediante los viales de la ciudad Ronda Mestanza y anexos.

CRITERIO Alternativa O = Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Patrimonio natural (vias pecuarias, monte 0 0 0 0
publicos, ...)

- Criterio: Patrimonio Cultural
El patrimonio cultural esta formado por inmuebles, yacimientos y elementos que contengan un
valor arqueoldgico, se recogen y proceden a su identificacion en el territorio, la incidencia de las
propuestas en estos elementos sefialara las afecciones positivas o0 negativas que se pueden
producir.
Valoracion de las alternativas:

Las diferentes propuestas no afectan a este factor del medio.
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CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Patrimonio Cultural 0 0 0 0

- Criterio: Biodiversidad, Floray Fauna
El andlisis de este factor se debe centrar en la pérdida de vegetacion natural que supone la
transformacién del territorio, la riqueza bioldégica que alberga o la presencia de especies o
formaciones pertenecientes a habitats de interés comunitario. Se debe estudiar la afeccién que
sobre los habitats faunisticos producen las alternativas, asi como estudiar si las propuestas
suponen la reduccidon de la conectividad entre distintos habitats o la afeccion a especies
protegidas.
Valoracion de las alternativas:
Si bien es escasa la biodiversidad de la zona, tanto en las 3 alternativas como en la inicial
aumentaria la luminosidad y ruido de la zona pudiendo crear estrés en la fauna existente, asi como
la ocupacion de suelo disminuye parte de habitat. No obstante en la alternativa 3 al contar con
mayor areas libres y mas repartidas las zonas verdes y aumentan de forma proporcional.
Para evitar o minimizar cualquier afeccion directa o indirecta sobre el medio natural se hace
necesario que se determine con profundidad los impactos posibles y establezca la viabilidad
ambiental de dicho Plan y las medidas preventivas o correctoras que fueran necesarias
incorporando al desarrollo urbanistico:
- En el plan de control del desarrollo ambiental del planeamiento, Plan de Vigilancia Ambiental a
poner en marcha como documento técnico de control ambiental del seguimiento también durante
la fase de ejecucion del proyecto, en el que se hara un control especifico de las posibles
interacciones y garantice el cumplimiento de las medidas adoptadas en todas las fases del

proyecto en estudio, en contacto con la Delegacion Territorial de esta Consejeria.
CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Biodiversidad, Flora y Fauna

- Criterio: Suelo
La afeccion sobre el factor suelo se centra en la identificacion de suelos potencialmente
contaminados por las actividades terciarias.
Valoracion de las alternativas:
Las 4 alternativas van a tener efectos negativos sobre las condiciones edaficas al tratarse de un
suelo de alta capacidad agrolégica. No obstante, en la alternativa 3 la afeccion es menor ya que
contamos con mayores areas libres con tratamiento de zonas verdes.
En el caso de que se implanten empresas cuyas actividades sean potencialmente contaminadoras
del suelo, por estar recogidas en el anexo | del Real Decreto 9/2005, estan obligados a remitir a la
Consejeria con competencia en medio ambiente, en un plazo de dos afios, un informe preliminar
de situacién para dada uno de los suelos en los que se desarrolla dicha actividad, con el alcance y
contenido minimo que se recoge en el anexo II.

Igual ocurre para las empresas que produzcan, manejen o almacenen mas de 10 toneladas al afio
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de una o barias sustancias incluidas en el Real Decreto 363/1995, de 10 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento sobre notificaciéon de sustancias nuevas, clasificacién, envasado y
etiquetado de sustancias peligrosas y aquellas cuyo almacenamientos de combustible para uso
propio, tenga un consumo anual superior a 300.000 litros con un volumen total de almacenamiento
igual o superior a 50.000 litros.

Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad
potencialmente contaminante estaran obligados a presentar un informe de situacion cuando se
solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento de alguna actividad diferente de las
actividades potencialmente contaminantes o que propongan un cambio de uso, que, con caracter
previo a su ejecucion, tendra que contar con el pronunciamiento favorable del érgano ambiental de

la comunidad autbnoma.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 | Alternativa 3

- Criterio: Hidrologia e hidrogeologia
Los principales efectos sobre el agua son, la transformacion de los cauces, la ocupacion del
dominio publico hidraulico o de las zonas de servidumbre y la contaminaciéon del acuifero por
vertidos o derrames que percolan hasta la masa de agua subterranea.
Valoracion de las alternativas:
Las diferentes propuestas modifican la actividad del agua aunque debe considerarse que en la

zona esta actividad es casi nula ya que no existen cauces de rios, arroyos o escorrentias.

La alternativa 3 al tener mas superficie de areas libres sera el que menos afecte.
CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 = Alternativa 3

Hidrologia e hidrogeologia 14 14 14 12

- Criterio: Topografia
Los principales efectos previsibles serian la modificacion de la topografia existente.
Valoracion de las alternativas:
Las cuatro alternativas suponen un movimiento de tierras que condicionan a la topografia
existente. Todas las alternativas respetan los niveles de terreno que se adapta a los viales
existentes de forma muy aproximada en los limites oeste del plan parcial y también se resuelve
de igual modo la conexion al sur Ronda Mestanza ya que desde el propio PGOU proyecta un
puente que salve a diferente nivel la Ronda San Julian para conectar con la Ronda Mestanza,
un vial con suficiente capacidad de vehiculos y personas que dé servicio al nuevo desarrollo
urbanistico.
Aungue como criterio general en todas ellas es la de adaptarse al terreno existente si bien hay
gue diferenciar las actuaciones en cada una de ellas.
En la Alternativa 0 no se resuelve de un modo efectivo las conexiones con el limite este ya
gue, con objeto de conectar un nuevo vial a través de la Unidad de Ejecucion Peones

Camineros estamos impidiendo la conexidn con las calles existentes Continuacién de Calle

MEMORIA ARQUITECTO MARTIN J. MOLINA BUITRAGO  Pégina 34

™
i
=3
o
=
w
©
x
IS
o
o
>
=)
S
‘—<
[¥s)
<
[a)
o
I
=)
=]
o
w
~
=)
>
[
)

La autenticidad de este documento EIRMANTE - EECHA ENTRADA: 202416078
se puede comprobar con el c6digo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 24/07/2024 Fecha: 24/07/2024

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2024 1583 - 24/07/2024 09:56 Hora: 09:48
07EB0020DAS100YBO7XSELIQOF3 [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 16078 - 24/07/2024 09:48
en la Sede Electrénica de la Entidad Und. reg:REGISTRO




BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2

PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

Garcilaso de la Vega y Continuacién de la Calle Juan de la Cosa. Este es un punto importante
en la decisién de realizar una modificacion del planeamiento existente como asi se ha indicado
en los puntos de partida.

En la Alternativa 1 y 2 continla con esta conexién con peones camineros resolviendo los
accesos desde las anteriores calles comentadas mediante escaleras poco accesibles.

En la Alternativa 3 Se desecha esta conexion con Peones Camineros resolviéndose la misma a
través de una zona verde para una futura conexién peatonal cuando algun dia esta Unidad de
Ejecucion se desarrolle. Por tanto es la alternativa que mas se adapta y menos excavaciones
produce en el terreno existente. Se ha proyectado el trazado en alzado de las vias ajustandose al
relieve existente, de manera que se minimizara el volumen de tierra movido, y consecuentemente,

la posibilidad de que aparezcan excesos o carencias en el computo total

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 | Alternativa 3

Criterio: Atmosfera. Contaminacién acustica

La calidad del aire se puede modificar por el incremento de los niveles sonoros provocados por las
principales fuentes de ruido, obra, maquinaria, trafico rodado, etc.

Valoracion de las alternativas:

En todas las alternativas aumenta la contaminacion acustica al incluir viales en el medio, el trafico
producira ruido. Si bien en la opcién 3, al contar con mayor nimero de viales, conexiones con la
trama urbana actual y relativizando la importancia de las calles no sera tan intenso, sera repartido
y en funcion la principalidad de la via.

Por otro lado se analiza la convivencia del uso terciario, residencial y el de equipamientos. Para
atenuar las posibles incompatibilidades el estudio acustico realiza un andlisis exhaustivo y
establece las medidas correctoras necesarias eligiendo como opcion vélida la Alternativa 3.

Las medidas correctoras se definen en el presente documento.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 = Alternativa 3

Contaminacién Acustica 12 12 11 10

Criterio: Atmoésfera. Contaminacién atmosférica del aire

La calidad del aire se puede modificar por el incremento de las emisiones que las propuestas
pueden provocar en el volumen de particulas en suspension a la atmdsfera, gases contaminantes,
etc.

Valoracion de las alternativas:

La contaminacion atmosférica producida por los vehiculos serd sefialable, aunque con la misma
motivacion que antes la opcion 3 sera mas favorable con el afiadido de que las zonas verdes
seran mayores y se contara con mayor vegetacion que atente la contaminacion.

El disefio de las zonas verdes y eleccion de arbolado en viales se realizar4 de modo que
mejore la eficacia para la disminucién de los efectos producidos por el aumento de tréfico y

Sus emisiones.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2

PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Contaminacion luminica 12 9 8 7

Criterio: Atmdsfera. Contaminacion luminica

La calidad del aire se puede modificar por el incremento de las emisiones que las propuestas
pueden provocar en la contaminacion luminica por la utilizacion de fuentes de luz no adecuadas.
Valoracion de las alternativas:

En todas las alternativas se va a producir un aumento de la contaminacién luminica que deber ser
contrarrestada mediante las propuestas de mitigacién propuestas. En todos los casos esta
circunstancia va a ser prolongada en el tiempo.

En cualquier caso, en la alternativa 3, al aumentar el suelo dedicado a espacios verdes y uso
residencial que requiere un tipo de luminosidad vial baja en detrimento de usos mas invasivos
como el terciario que requieren un tipo de luminosidad vial mas alta va a ser la alternativa menos
contaminante.

Como medida para mitigar los efectos producidos por la contaminacién el Proyecto de
Urbanizacion incluird un estudio luminotécnico conforme a lo establecido en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas
complementarias EA-01 a EA-07, teniendo en cuenta especialmente las EA-02 y EA-03,

preservando la limitacion del Flujo Hemisférico Superior Instalado y las afecciones por la

luz intrusa.
CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Contaminacion luminica 12 10 9 8

Criterio: Cambio Climético (GEI)

Las afecciones que se producen sobre el cambio climético, se establecen en términos de
mitigacion y adaptacion. La mitigacion se centrara, fundamentalmente, en el estudio de las
emisiones de GEI, mientras que la adaptacion se refiere a la capacidad de un sistema para
adaptarse al cambio climatico (incluida la variabilidad climatica y los extremos), para moderar
dafios potenciales, aprovechar las oportunidades, o para hacer frente a las consecuencias del
mismo.

Valoracion de las alternativas:

Todas las alternativas van a provocar un aumento del tréfico rodado, si bien la alternativa 2 'y 3 al
contar con méas numero de viales van a ser de menor intensidad y/o mas repartidos y en la opcion
3 al convertir parte de la actividad econémica comercial (suelo terciario) en residencial disminuira
aun mas la intensidad.

Por otro lado, la propuesta 2 y 3 al establecer una ordenacién méas razonable en términos de
soleamiento y ventilacion al buscar orientaciones norte sur en sus fachadas largas consigue

parcelas sin orientacién norte y ventilaciones cruzadas este/oeste predominantes en la zona.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

La alternativa inicial al contar con menor nimero de viales incrementa el trafico en los existentes.

Como medida para mitigar la huella de carbono los efectos producidos por la
contaminacion de la accién urbanizadora se promueven medidas de ahorro energético,
arquitectura bioclimatica, espacios exteriores de areas urbanas habitables y recogida

selectiva de residuos urbanos.

CRITERIO Alternativa O | Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Atmosfera 12 12 11 10

- Criterio: Paisaje
En el factor paisaje inciden numerosas variables: localizacion, visibilidad, fragilidad, orientacion,
consumo visual, superficie ocupada, elementos singulares, etc. para cada alternativa se
identificara la incidencia que las propuestas suponen en el paisaje.
Valoracion de las alternativas:
La urbanizacién del sector propicia un impacto visual obre el paisaje por la construccion de
edificios para uso residencial como para otros usos.
La alternativa 2 y 3 plantea una tipologia edificatoria mas acorde con la trama urbana y el tamafio
de la ciudad. En la alternativa 0 y 1, se plantea una manzana de enormes dimensiones fuera de
contexto. En la 2 y 3 esta manzana se va rompiendo apareciendo una ciudad proporcionada y en
opcién 3 sitda el nuevo suelo residencial junto con el existente.
El proyecto de urbanizacion incorporara un Estudio de Integracion Paisajistica de forma que los
espacios libres de uso publico y las zonas verdes asi como los elementos de construccion para
que la calidad de la cuenca visual no se vea alterada significativamente, prestando especial interés
en la barrera visual realizada en la zona verde Area Libre 1 como medio para la ocultacién del

Cementerio Municipal.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 = Alternativa 3

Paisaje 12 12 11 10

- Criterio: Riesgos Naturales
En el factor paisaje inciden numerosas variables: localizacion, visibilidad, fragilidad, orientacion,
consumo visual, superficie ocupada, elementos singulares, etc. para cada alternativa se
identificara la incidencia que las propuestas suponen en el paisaje.
Valoracion de las alternativas:

La innovacion propuesta no produce riesgos de este tipo.

CRITERIO Alternativa 0 | Alternativa 1 = Alternativa 2 Alternativa 3

Riesgos Naturales 0 0 0 0

- Criterio: Consumo de Recursos Naturales (agua, suelo, consumo energético)
Este factor se encuentra directamente relacionado con la huella ecolégica, es un indicador que

calcula el &rea de un suelo productivo que necesita una persona, ciudad o pais para obtener todos
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

los recursos que se consumen, tales como agua, energia, suelo, alimentos y el espacio que se
necesita para asimilar los residuos generados.

Valoracion de las alternativas:

Consumo de agua: Durante las labores propias de la fase de construccion sera necesario el
consumo de agua; dado el caracter temporal de esta actividad, el impacto se valora como
compatible. En su puesta en funcionamiento, las necesidades de agua para consumo, van
suponer un impacto sobre este recurso renovable, pero limitado y fragil. Las medidas correctoras
dirigidas a su uso racional, permiten valorar este impacto como compatible. La novedad de la red
de abastecimiento determina que las pérdidas de agua por fugas o averias en la misma sean
minimas. De lo anterior se desprende que el impacto sobre el recurso agua es de caracter
moderado, con una intensidad media y de caracter extenso por la propia naturaleza del recurso.
Se trata de un impacto que aparecerd inmediatamente tras la puesta en servicio de las zonas
urbanas y persistird en el tiempo, siendo sus efectos irreversibles.

Consumo energético: Las necesidades energéticas durante la fase de construccion
(funcionamiento de maquinaria, transporte, etc.) se valoran como compatibles dado su caracter
puntual. En su puesta en funcionamiento, las necesidades de consumo energético, tanto en el
ambito comunitario (alumbrado, equipamientos) como en el doméstico y productivo, asi como en el
transporte que tienen vocacién de persistir en el tiempo. El impacto, minimizado por las medidas
correctoras relativas al ahorro energético (por ejemplo la utilizacién de luminarias de led, de
dispositivos de encendido mediante célula fotoeléctrica en el alumbrado publico, el aislamiento de
edificios, el empleo de energias renovables),

Se valora como compatible, con mayor intensidad en areas comerciales que en las residenciales.

Por lo demas se trata de un impacto puntual, inmediato, permanente e irreversible.
CRITERIO Alternativa O Alternatival Alternativa2 Alternativa 3

Consumo de Recursos Naturales (agua, 10 10 10 10

suelo, consumo energético)

- Criterio: Generacién de Residuos (aguas residuales, vertidos, basuras, etc.)
Se relaciona este factor con el anterior, dado que la huella ecolégica dimensiona los residuos
generados, tales como basuras, emisiones de CO2, aguas residuales, que se producen por el
consumo de los recursos naturales.
Valoracion de las alternativas:
El nuevo uso residencial que se incorpora no va a producir un incremento de residuos.
Con respecto a los movimientos de tierras se ha realizado un estudio pormenorizado utilizando el
criterio de vertido cero/ aprovechando al maximo los materiales extraidos de la propia actuacion.

Para la elaboracién de los paquetes de firme de los viales se establece la obligatoriedad de

emplear materiales procedentes de cantera autorizada.
CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Generacion de Residuos (aguas residuales, 10 10 10 10

ertidos, basuras, etc.)
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

- Criterio: Movilidad

La movilidad comprende todos los medios de transporte necesarios para el desplazamiento de la
poblacién. La implantacion de infraestructuras viarias, ferroviarias o aeroportuarias suponen
importantes alteraciones en el entorno donde se implantan. Los objetivos a perseguir para
minimizar sus impactos es la ocupacion racional del territorio e implantar modos de transporte
publicos y con vehiculos no motorizados.

Valoracién de las alternativas:

Todas las alternativas mejorarian los accesos. No obstante es de resefiar que la opcion 2 y mas
aun la 3 aumenta de forma mucho mas significativa el nimero de interconexiones con la trama

urbana actual y en nimero de viales.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 = Alternativa 3

Movilidad 10 10 -10 -13

- Criterio: Poblacion
La afeccion a la poblacion responde a las nuevas oportunidades laborales que las propuestas
generen asi como la posibilidad de mejora de la calidad de vida y la posibilidad de fijar la poblacién
en su localidad.
Valoracion de las alternativas:

La alternativa 1, 2 y 3, al incluir nuevo suelo residencial estan propiciando que puedan fijar su

residencia en la localidad y disminuir los precios de las viviendas al aumentar la oferta.
CRITERIO Alternativa 1 | Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Poblacion 4 4 -10 -10

- Criterio: Economiay cohesion social
Se consideran todas aquellas actuaciones relacionadas con la potenciacion de la actividad
econOmica. Incrementar la actividad econémica y racionalizar la ocupacion del suelo segun los
usos a implantar es fundamental para evitar afecciones negativas al medio ambiente.
Valoracion de las alternativas:
La implantacion de nuevo suelo terciario propicia una mayor diversidad de suelo con la
consiguiente proliferacion de oportunidades.

Las modificaciones propuestas dan cobertura a necesidades de uso residencial asi como uso

terciario para el municipio de Andujar. Esta intervencion conlleva un indudable Impacto en Salud.
CRITERIO Alternativa O | Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Criterio: Salud ambiental

Los efectos positivos sobre la salud humana estan directamente relacionados con la mejora en las
condiciones del medio ambiente, las dotaciones y los equipamientos y los servicios.
Valoracion de las alternativas:

La opcién 2 y 3 mejora la propuesta 0 y 1 en cuanto supone un aumento de las areas libres. Y en
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
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la opcidon 3 mejora ain mas en el sentido de que distribuye por todo el sector las mismas,

repartiendo y para que en la proximidad del uso de suelo residencial existan zonas verdes.
CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 ~ Alternativa 2 | Alternativa 3

Salud ambiental

El resumen de las baremaciones es el siguiente:

AFECCION
CONCEPTO ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA1  ALTERNATIVA2  ALTERNATIVA 3

Espacios Naturales 0 0 0 0
Protegidos, ZEC
HIC y otros elementos relevantes 0 0 0 0
del territorio
Vias Pecuarias 0 0 0
Biodiversidad, Flora y Fauna 11 11 11
Suelo 9 9 10
Hidrologia e hidrogeologia 14 14 14 12
Topografia 17 17 17 13
Atmoésfera. Contaminacion 12 12 11 10
acustica
Atmoésfera. Contaminacion 9 9 8 7
atmosférica
Atmadsfera. Contaminacion 10 10 9 8
luminica
Cambio Climatico (GEI) 12 12 11 10
Paisaje 15 15 12
Riesgos Naturales 0 0 0
Patrimonio cultural 0 0 0 0
Infraestructuras y Movilidad 10 10 -10 -13
Economiay cohesién social -2 -2 -12 -12
Generacion de Residuos (aguas 10 10 10 10
residuales, vertidos, basuras,
etc.)
Poblacion 4 4 -10 -10
Salud ambiental 7 7 -8 -8

138 138 73 53

El resultado obtenido de la aplicacion de los valores de la matriz para cada una de las alternativas

propuestas es:

- AlternativaOy 1: 138 puntos
- Alternativa 2: 73 puntos
- Alternativa 3: 53 puntos

En consecuencia, la ALTERNATIVA 3 es la més viable desde el punto de vista ambiental y por tanto
la opcién elegida a efectos ambientales.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
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B.2.4.3.- CONSIDERACIONES URBANISTICAS

Se parte de los objetivos de la modificacion del P.G.O.U. en cuanto al Sector 2 y se estudia la
conveniencia de su ejecucion.
Estos objetivos seran baremados en cada una de las alternativas puntuando de mayor a menor la
conveniencia o no de cada una de las propuestas. La puntuacion parte de 0 a 5.
- Criterio: Comienzo del desarrollo urbanistico
Se valora la posibilidad de comenzar el desarrollo urbanistico con la mayor rapidez posible.
Valoracion de las alternativas:
La alternativa 0, el no hacer nada, permite el comienzo inmediato de la accion urbanizadora de los
terrenos si bien es verdad que sin incluir las nuevas viviendas propuestas.
El resto de las alternativa requiere de una tramitacién a plazo medio en el tiempo incluyendo

posteriormente la construccion de las viviendas.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Comienzo del desarrollo urbanistico 5 2 2 2

- Criterio: Criterios principales del P.G.O.U. sobre el sector 2.
Se valora la fidelidad de la ordenacion del sector con respecto a la ficha urbanistica del P.G.O.U.
en cuanto al sector 2 del que nos ocupamos.
Valoracién de las alternativas:
Los criterios principales que establece el plan general son los de dar continuidad a las calles de los
bordes y situar las dotaciones en la zona cercana al cementerio.

Todas las alternativas cumplen con los criterios sefialados.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Aparcamientos 5 5 5 5

- Criterio: Disponibilidad de suelo residencial
Se valora la disponibilidad de suelo con uso residencial que dé respuesta a la incipiente demanda
de vivienda existente en la actualidad y a precios de venta ajustados.
Valoracion de las alternativas:
La alternativa 0, no dispone de suelo residencial.
La alternativa 1 y 2 sitda las reservas de suelo con uso residencial en la unidad de ejecucién 2A 'y
2B en una pequefia parte y el resto en la unidad de ejecucion 3. Claramente los terrenos situados
al sur del plan parcial se desarrollaran urbanisticamente con anterioridad a los situados al norte. Es
por ello que el suelo residencial tendra un desarrollo a muy largo plazo no pudiendo dar cabida a
las incipientes demandas actuales de vivienda.
En especial la alternativa 1 sitda el uso residencial en la zona sur esta ligado a una calle no
principal del desarrollo urbanistico ya que se apoya en una ya existente y con poca fuerza debido
a su escasa seccion y conexiones dificultosas.

La alternativa 3 incorpora la mayor parte del suelo residencial en la UE2B lo que permite la puesta
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en servicio del suelo residencial a la mayor rapidez.
CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Disponibilidad de suelo residencial 0 1 2 4

Criterio: Connivencia del Cementerio y la ciudad

Se valora la posibilidad de integrar dentro de la trama urbana el campo santo cuya posibilidad
permite la modificacion del “Decreto 95/2001 de 3 de abril” y del “Decreto 62/2012 de 13 de marzo”
correspondiente al “Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria” mediante el apartado “1.° de la
disposicion final sexta del D [ANDALUCIA] 36/2014, 11 febrero.

Valoracion de las alternativas:

La alternativa 0, separa la trama urbana de la ciudad 50 m que es lo que requiere la normativa de
los usos terciarios antes de la modificacion del decreto. Crea una cementerio apartado y aislado,
getificando su situacion.

El resto de las alternativas acerca el uso terciario al cementerio estableciendo una separacion
mediante un &rea libre de 10 metros que serd una zona de esparcimiento y utilizacién por la
ciudadania de una manera muy importante ya que se promoveria como una zona de utilizacién
para realizar ejercicio fisico dada su linealialidad y conexién con la trama urbana con otras zonas

de esparcimiento lineales de la ciudad como es la Ronda Mestanza.

CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Connivencia del Cementerio y la ciudad 0 4 4 4

- Criterio: Proporcion del Uso Terciario
Se valora la puesta en servicio del suelo terciario de acuerdo a la demanda de este tipo de
actividades.
Valoracion de las alternativas:
La alternativa 0 y 1 promovia la creacion de un terciario de tipo centro comercial de acuerdo a la
ordenacion existente.
La alternativa 2 y 3 proporciona el tamafio de las manzanas para uso terciario hacia un comercial
de tamafio medio que incluso por la disponibilidad de vuales circundantes da la posibilidad de
parcelar en tamafio mas reducido por lo que la posibilidad de su puesta en servido al tejido

comercial aumenta de forma exponencial.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Proporcion del Uso Terciario 0 0 4 4

- Criterio: Interconexion trama urbana de la ciudad existente
Se valora la conexién con la trama urbana existente de la ciudad.
Valoracién de las alternativas:
La alternativa 0 y 1 limita las conexiones con la ciudad a los viales principales dejando sin nexo de
unién con numerosos viales existentes en la actualidad en la trama urbana de la ciudad.

La alternativa 2 y 3 promueve nuevas conexiones como son la continuacion C/ Juan de la Cosa, la
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continuacion C/ Garcilaso de la Vega, la calle de nueva apertura proveniente de los desarrollos
urbanisticos en proceso a dia de hoy, la conexion lineal de borde con la zona conocida como
Peones Camineros.

Y en especial en la alternativa 3 se potencia la Unidad de Ejecucién Peones Camineros con un vial
lateral que servira en su futuro desarrollo de apoyo, desarrollando la mitad de este vial en este

momento y por la citada Unidad de Ejecucion el resto.

CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Interconexiéon trama urbana de la ciudad 2 2 4 5
existente

Criterio: Areas Libres

Se valora la situacion, nimero y tamafio de las areas libres de desarrollo urbanistico.

Valoracién de las alternativas:

La alternativa 0, 1 y 2 sitda las &reas libres en la zona sur del desarrollo urbanistico y crea un
parque lineal de 8 metros de anchura junto al cementerio.

La alternativa 3 aumenta el nimero de m2 destinados a las Areas Libres y de igual forma
descentraliza las zonas verdes del entorno del vial norte sur refuerza la ubicacion de la zona

residencial junto a esta zona verde al este, cuyo entorno es deficitario de estas areas libres.
CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Areas Libres 2 2 2 5

- Criterio: Aparcamientos
Se valora la situacion, nimero y disponibilidad de las zonas de aparcamiento para vehiculos.
Valoracion de las alternativas:
Las alternativas 0 y 1 sitGan una gran bolsa de aparcamientos en las zonas construibles del sector,
es decir en la granja de 50 metros que se separa del Cementerio Municipal y deja casi sin zona de
aparcamiento al resto del sector.
En la alternativa 2 y 3, al acercar las construcciones al cementerio se disuelve la bolsa de
aparcamiento repartiendo de una forma mas homogénea y proporcional los mismos.

Ademés al realizar la modificacion la alternativa 3 cuenta con un mayor nimero de aparcamientos

que el actual ordenamiento.
CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Aparcamientos 1 1 4 5

- Criterio: Transicion de suelo residencial o terciario
Se valora el modo en el que la trama urbana son uso del suelo residencial se convierte en suelo
con uso terciario.
Valoracion de las alternativas:
La alternativa 0 no puede ser valorada ya que no dispone de ese tipo de suelo.
La alternativa 1 y 2 sit(ia el suelo residencial en la zona norte y sur dejando el terciario en la zona

MEMORIA ARQUITECTO MARTIN J. MOLINA BUITRAGO  Pégina 43

™
w
S
(o4
-
w
9]
x
~
o
@
>
<)
=1
=l
0
<
[a)
=]
I
o
=1
@
w
~
<)
>
[
O

La autenticidad de este documento EIRMANTE - FECHA ENTRADA: 202416078
se puede comprobar con el cédigo AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR(P2300500B-AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR)-Sello Electrénico - 24/07/2024 Fecha: 24/07/2024

[-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRA_DA REGISTROUV 2024 1583 - 24/07/2024 09:56 Hora: 09:48
07E80020DAS100YBO7X3ELQOFS [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2024 16078 - 24/07/2024 09:48
en la Sede Electrénica de la Entidad Und. reg:REGISTRO
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central por lo que no crea ninguna transicion.

La alternativa 3 realiza una transicion escalonada entre los usos residenciales, terciarios y
terciarios compatibles con los usos mortuorios. De esta forma se van creando una serie de capas
gue amortiguan el gran impacto visual y conceptual que supone el campo santo. Estas capas o
filtros tienen como objetivo el “ocultar” e ir debilitando la imagen del cementerio a este lado de la

ordenacion.
CRITERIO Alternativa O Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Aparcamientos 1 1 4 5

- Criterio: Criterios acusticos de la ordenacién
Se valora la situacion de las areas de sensibilidad acusticas de baja intensidad y su relacién con
aquellas que son mas molestas.
Valoracién de las alternativas:
La alternativa 0O no puede evaluar estos puntos.
La alternativa 1 y 2 sitda una bolsa de suelo residencial en la zona norte, junto a la ronda norte, lo
gue provoca que este tipo de infraestructura que produce ruidos influya en las viviendas.
La alternativa 3 sitda el uso residencial en la zona central produciendo la proteccion de la ronda

note con suelo de uso terciario el cual posee menos contaminacién acustica.

CRITERIO Alternativa 0 Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3

Criterios acusticos de la ordenacion

El resumen de las baremaciones es el siguiente:
AFECCION
CONCEPTO ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA1  ALTERNATIVA2  ALTERNATIVA 3

Comienzo del desarrollo
urbanistico

Criterios principales del P.G.O.U.
sobre el sector 2

Disponibilidad de suelo
residencial

Connivencia del Cementerio y la
ciudad

Proporcion del Uso Terciario

Interconexién trama urbana de la
ciudad existente
Areas Libres

Aparcamientos

Transicion de suelo residencial o
terciario

Criterios acusticos de la
ordenacién

El resultado obtenido de la aplicacion de los valores de la matriz para cada una de las alternativas

propuestas es:
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- Alternativa O: 20 puntos
- Alternativa 1: 20 puntos
- Alternativa 2: 30 puntos
- Alternativa 3: 42 puntos

En consecuencia, la ALTERNATIVA 3 es la més viable desde el punto de vista urbanistico y por tanto
la opcion elegida.
En términos urbanisticos, la alternativa 3 esta en posesion del mayor nimero de puntos a favor y
menos debilidades.

e Propone una ordenacién que es respetuosa con el modelo de ciudad establecido desde el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Andujar.

e Planifica y articula las redes de equipamientos, zonas verdes y espacios publicos atendiendo a las
necesidades de la poblacion local, considerando las posibilidades y mejora de las redes existentes e
imbricando las nuevas redes propuestas con las ya existentes.

e Se respeta la volumetria y estética acorde con el entorno urbano en la nueva zona de uso de suelo

residencial y en el resto de suelo con uso terciario no se modifican parametros significativos.

B.2.4.4.- RESUMEN DE CONSIDERACIONES

Se considera que la ALTERNATIVA 3 es la PROPUESTA DE MODIFICACION DE
PLANEAMIENTO como consecuencia de ser la opcion mejor valorada tanto en las
consideraciones urbanisticas, como las medioambientales como en salud.

Los efectos del planeamiento propuesto son positivos, dado que partiendo de una realidad
existente, la innovacion Unicamente se pretende el cambio del régimen de usos del suelo en un
porcentaje reducido (de terciario a residencial) promoviendo unos nuevos usos con una afeccion
de grado menor para el medio ambiente.

Asimismo, mediante la incorporacion de suelo residencial se asegura la construccion de viviendas

de proteccion.
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B.2.5.- AFECCIONES PRINCIPALES

B.2.5.1.- AMBITO GENERAL

a) Sexto programa de accién de la Comunidad Europea:

La Union Europea es competente para actuar en todos los ambitos de la politica de medio ambiente,
como la contaminacion del aire y el agua, la gestiéon de residuos y el cambio climético (Articulos 11y 191 a 193
del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea). Desde 1973 la Comision viene formulando programas de
accion plurianuales en materia de medio ambiente, integrados en estrategias horizontales, que fijan el marco de

las acciones futuras en todos los &mbitos de la politica de medio ambiente de la Unién.

En este &mbito, destaca el Sexto programa de accion de la Comunidad Europea en materia de medio
ambiente, denominado “Medio ambiente 2010: el futuro esta en nuestras manos” (COM (2001) 31), que
establece las prioridades y objetivos de la politica de medio ambiente europea hasta 2010 y con posterioridad a
dicha fecha. En este programa se prevé la adopcién de siete estrategias tematicas que se concentran en cuatro
ambitos principales, los cuales poseen los siguientes objetivos:

- Estabilizar las concentraciones atmosféricas de gases de efecto invernadero.

» Proteger y restaurar el funcionamiento de los sistemas naturales.

e Conseguir un nivel de calidad ambiental de forma tal que las concentraciones de contaminantes de

origen humano resulten inocuas para la salud.

e Utilizacion sostenible de los recursos naturales y gestiéon de residuos.

En este mismo orden de cosas, la Comunicacion de la Comision al Consejo y al Parlamento Europeo
sobre Estrategia tematica para el medio ambiente urbano (2006), promueve el planteamiento integral de la

gestion medioambiental a nivel local, y del transporte en particular.

b) Carta de Leizipig sobre Ciudades Europeas Sostenibles:
Por otra parte, la “CARTA DE LEIPZIG sobre Ciudades Europeas Sostenibles” (2.007) es un documento

de los estados miembros en el que se recomienda:
e Creacion y consolidacion de espacios publicos de alta calidad
¢ Modernizacién de las redes de infraestructuras y mejora de la eficiencia
e Energética.
« Innovacion proactiva y politicas educativas.
» Busqueda de estrategias para la mejora del medio ambiente fisico.
» Fortalecimiento a nivel local de la economia y la politica del mercado laboral
»  Educacion proactiva y politicas de formacion para nifios y jévenes.

« Fomento de un transporte urbano eficiente y asequible.

c) Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible:

Por su parte, la Estrategia Espafiola de Desarrollo Sostenible (EEDS) hace suyos los principios basicos

de consenso mundial contemplados en la Declaracion de Rio de Naciones Unidas, entre los que destaca el de
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garantizar la calidad de vida de las generaciones actuales y futuras, urbanas y rurales o el de comprometerse a

un desarrollo territorial coherente y equilibrado.

Dentro de este mismo contexto, el Sistema de indicadores y condicionantes para ciudades grandes y
medianas (Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona), expone un conjunto de indicadores, clasificados en los 7
ambitos, que entiende son de aplicacion tanto para la planificacién de nuevos desarrollos como para analizar el
grado de acomodacion que los tejidos consolidados tienen en relacién al modelo de ciudad compacta y

compleja mas sostenible

Compacidad y funcionalidad

Movilidad
y Servicios

MODELO DE

Funcion gula CIUDAD
de la

ostenibilidad MAS
SOSTENIBLE

Espacios
verdesy

Metabolismo Biodiversidad

urbano

Cohesion social Eficiencia Complejidad

Tras el analisis comparado de diversos sistemas urbanos, entiende que el modelo urbano que mejor se
ajusta al principio de eficiencia urbana y habitabilidad urbana es la ciudad compacta en su morfologia, compleja
en su organizacion, eficiente metabdlicamente y cohesionada socialmente.

Asimismo, el equipo que elabord el Libro Blanco de la Sostenibilidad en el Planeamiento Urbanistico
Espafiol (Ministerio de Vivienda, 2.010) identific6 una serie de temas importantes que fueron planteados en
forma de decélogo para su debate y discusion de manera que permitan iniciar un proceso tendente a conseguir

un planeamiento urbanistico mas sostenible.

d) Séptimo Programa de Accidon en materia de Medio Ambiente (VII PMA):

Mas recientemente, en el afio 2013, en el &mbito comunitario se adopt6 el Séptimo Programa de Accion
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en materia de Medio Ambiente (VII PMA), hasta el afio 2020, titulado «Vivir bien, respetando los limites de
nuestro planeta». Partiendo de un conjunto de iniciativas estratégicas recientes (la Hoja de ruta sobre la gestion
eficiente de los recursos, la Estrategia sobre biodiversidad para 2020 y la Hoja de ruta hacia una economia
hipocarbénica competitiva en 2050), el programa identifica tres ambitos tematicos prioritarios:

« El primero, dirigido a proteger la naturaleza y fortalecer la resiliencia ecoldgica, tiene que ver con el
“capital natural” -suelo fértil, tierra y mares productivos, agua dulce de buena calidad y aire limpio- y
con la biodiversidad que lo hace posible.

« El segundo, que se refiere a las condiciones que ayudaran a transformar la UE en una economia
hipocarbdnica y eficiente en el uso de los recursos, muestra una especial atencion por la
preocupacion por transformar los residuos en recursos, con mas prevencion, reutilizacion y reciclaje,
y se insiste en abandonar practicas perjudiciales y antieconémicas, como los vertederos.

e El tercero, cubre los desafios para reducir las amenazas para la salud y el bienestar humanos

asociadas a la contaminacion, las sustancias quimicas y el impacto del cambio climatico.

Entre otros objetivos del VIl PMA se incluye el de garantizar que, para 2020, la mayoria de las ciudades
de la UE hayan puesto en practica politicas de disefio y planificacion urbana sostenible, y que utilicen la

financiacion disponible en la UE para este propdsito.

También cabe sefialar que todas las medidas, actuaciones y metas establecidas en el VIl PMA se
propondran y aplicaran de acuerdo con los principios de una normativa inteligente y, cuando resulte apropiado,

se someteran a una evaluacion de impacto completa.

e) ONU-Habitat:
Mas recientemente, en el afio 2013, en el ambito comunitario se adopt6 el Séptimo Programa de Accién
en materia de Medio Ambiente (VI PMA), hasta el afio 2020, titulado «Vivir bien, respetando los limites de

nuestro planeta». Partiendo de un conjunto de iniciativas estratégicas recientes (la Hoja de ruta sobre la gestion

Por ultimo, también cabe recordar que recientemente ONU-Habitat cumple su mandato a través del Plan
Estratégico 2014-2019, donde se destacan siete subprogramas:

« Legislacion, suelo y gobernanza urbana,

« Planificacién y disefio urbano,

« Economia urbana,

»  Servicios urbanos bésicos,

« Vivienda y mejora de tugurios,

« Reduccién de riesgos y rehabilitacion,

« Investigacién y desarrollo de capacidades.

El plan actual ejecuta sus prioridades en las cuatro primeras dependencias tematicas, dado que
considera que “sin estructuras propicias ni directrices fuertes, la planificacion y disefio urbano apropiado
siempre supondran un obstaculo.... Y sin una buena planificacién y disefio, cualquier programa de vivienda y

mejoramiento de asentamiento precario sera dificil, si no imposible, de aplicar”.
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e) Estrategia Espafiola de Economia Circular:

Se encuentra en fase de borrador y en ella se identifican cinco sectores prioritarios de actividad en los
que incorporar este reto para conseguir una Espafia circular: sector de la construccion, de la agroalimentacion,

de la industria, los bienes de consumo, y el turismo.

La Estrategia contiene un Plan de Accion 2018-2020 en el que en la linea actuacion referida a
“Produccion y disefio” se sefiala que “Las obras de construcciéon deberian proyectarse, construirse y demolerse
de tal forma que la utilizacion de los recursos naturales sea sostenible y garantice en particular: la reutilizacion y

la reciclabilidad de las obras de construccion, sus materiales y sus partes tras la demolicion...

Asimismo, en la linea de actuacion referida al “Mercado de materias primas secundarias”, se recoge la
necesidad de valorizar los residuos de construccion y demolicion como materias primas secundarias y de
“promover que en los proyectos de arquitectura se utilicen materiales y técnicas de gestion sostenible en base a

los siguientes requisitos:

« Uso de materiales regionales, es decir aquellos que se extraigan y fabriquen en las proximidades del
edificio.

« Uso de materiales reciclados, intentando que constituyan una parte significativas del total.

e« Uso de mobiliario y materiales reciclables, es decir, aquellos que son homogéneos o cuyos
componentes pueden separarse con facilidad.

« La madera o cualquier producto forestal utilizado debera estar certificado, de tal modo que se
garantice que procede de un bosque gestionado de forma sostenible”.

B.2.5.1.- SECTORIALES

El objeto principal del presente documento es la incorporacion de usos de suelo residencial en el

Plan Parcial Sector 2 con la consiguiente afeccién a la normativa sectorial.

a) Derivadas de lalegislacion de Carreteras:

En la zona de actuacién no existen carreteras de ambito estatal, autonémico o provincial.
Hay que considerar que uno de los bordes de la intervencion, situado al este, es el Camino del Barrero.
Este vial, regulado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Andujar, debe de considerar los

siguientes aspectos:

Articulo 188. Proteccién de los sistemas de comunicaciones e infraestructuras (DS)
3. La distancia minima de los cerramientos de parcelas con frente a cualquier camino de uso publico o
que dé servicio a mas de una propiedad, sera de cinco (5) metros al borde de la explanacién. (DU)

La intervencién va a respetar esta afeccién no situando cerramientos ni edificaciones a con una

proximidad menor a 5 metros.

b) Derivadas de la legislacion de Vias Pecuarias:

No existen vias pecuarias en el ambito de la modificacion.
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c) Derivadas de la Legislacién de Aquas:

De acuerdo a P.G.0.U. en su memoria punto 4.1.3, aprobado en 2010, determina que el Plan
Director del sistema de abastecimiento de agua de Andyjar para el afio 2019 consideraba una poblacion
de 42.904 y el propio plan general estimaba una poblacion de 42.642 personas.

Tomando como punto de partida el P.G.0.U. y sus limites poblacionales, los cuales muy superiores
a las previsiones actuales el cual estimaba como limite poblacional de 42.642. Con nuestra innovacion
aumentamos la poblacion en 100 viviendas x 2,4 hab./viv. en 240 personas con lo que hace un total de
42.882, lo cual entra dentro de los limites marcados por el Plan Director de Aguas.

Por otro lado hay que considerar que el aumento de viviendas se realiza sustituyendo la
edificabilidad de uso terciario a la de uso residencial. De esta forma, el consumo de agua del uso terciario
se convierte en uso residencial.

Por ello el consumo de agua, de acuerdo a los datos del INE que hay disponibles hasta la fecha de
2016 indica que, por vivienda tiene un consumo medio de 136 litros por lo que teniendo en cuenta el
numero maximo de viviendas a desarrollar es de 100 hacen una demanda total de 13.600 litros, y las
industrias y comercio, asimilables a uso de suelo terciario, tienen un consumo de 0,12 m3/m2 de suelo
destinado a él. En nuestra ordenacion 11.725,43 m2 que con anterioridad estaban destinados a suelo

terciario suponian 14.070,52 m3 de agua y ahora se destinaran a suelo residencial, que sera equivalente.

d) Derivadas de la Delegacién Provincial de la Consejeriade Cultura.

El ambito de la modificacién no afecta a ningin ambito o elemento catalogado, por lo que no se
produce ninguna afeccidn por este motivo, ademas no se realizaran ningun tipo de obras que afecte a la

Ley 14/2007 del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

e) Derivadas de la legislacién del Sector de las Telecomunicaciones:

El consumo y utilizacion que puede producirse en las parcelas en las que pueda implantarse un
uso residencial, debido a la ubicacion y dimension de las parcelas, es analogo al que puede tener
cualquier edificacion de caréacter terciario, por lo que no se produce ninguna afeccion derivada de la

Legislacion del Sector de las Telecomunicaciones.

f) Derivadas de la legislaciéon del Sector Eléctrico:

El consumo y utilizaciéon que puede producirse en las parcelas en las que pueda implantarse un
uso residencial, debido a la ubicacion y dimension de las parcelas, es analogo al que puede tener
cualquier edificacion de caracter terciario, por lo que no se produce ninguna afeccion derivada de la
Legislacion del Sector Eléctrico.

En la zona norte de la actuacién y cruzando de este a oeste existen dos lineas eléctricas aéreas de alta

tension que deberan ser soterradas cuando se realice la urbanizacion.
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Estas lineas disponen de una
servidumbre de paso aérea que comprende
ademas del vuelo sobre el predio sirviente el
establecimiento de postes, torres o apoyos fijos
para la sustentacion de los cables conductores
de energia.

Esta servidumbre serd anulada una vez
gue la instalacion eléctrica sea desmantelada y
sustituida por una nueva subterranea con su
correspondiente servidumbre y situada en la via
publica.

El consumo y utilizacion que puede
producirse en las parcelas en las que pueda
implantarse un uso residencial, debido a la
ubicacion y dimension de las parcelas, es
andlogo al que puede tener cualquier
edificacion de caracter terciario, por lo que no

se produce ninguna afeccion derivada de la

Legislacion del Sector Eléctrico.

q) Derivadas de la legislacion de Policia Sanitaria Mortuoria:

Junto al sector nos encontramos con el Cementerio Municipal cuyos terrenos colindantes estan afectados
por la normativa que regula este tipo de equipamientos.

Tras la modificacion del “Decreto 95/2001 de 3 de abril” y del “Decreto 62/2012 de 13 de marzo” por el
“Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria” mediante el apartado “1.° de la disposicion final sexta del D
[ANDALUCIA] 36/2014, 11 febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo” el “Articulo 39 Requisitos de
emplazamiento de los cementerios” queda redactado del siguiente modo:

1. El emplazamiento de cementerios deberd cumplir los siguientes requisitos.
a) Los terrenos serdn permeables.
b) Alrededor del suelo destinado al cementerio se establecerd una zona de proteccion de
50 metros de anchura, libre de toda construccion, que podrd ser ajardinada.
2 Lla zona de proteccion podrd reducirse o eliminarse de forma justificada, previo informe de
evaluacion de impacto en salud de la Consejeria competente en materia de salud.

Cualquier modificacion en la zona de proteccion, tanto si afecta a la clasificacion, a la categoria o al
uso del suelo, estard sometida igualmente a informe de evaluacion de impacto en salud.

3. La delimitacion de la zona de proteccion no conllevard por si sola la situacion de fuera de
ordenacion de edificaciones existentes legalmente construidas, salvo que asi lo prevea
expresamente el correspondiente instrumento de planeamiento.

4. La ampliacion de cementerios que supongan incremento de superficie, asi como aquellas que
aun no suponiendo incremento de superficie si conlleven aumento del numero total de sepulturas
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previstas en el proyecto inicial requerirdn igualmente informe de evaluacion de impacto en salud.

5. El informe de evaluacion de impacto en salud previsto en el presente articulo, de acuerdo con lo
establecido en elarticulo 58.2 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de
Andalucia, tendrd cardcter preceptivo y vinculante, y se evacuard en el plazo de tres meses,
entendiéndose favorable si no se emite en el plazo sefialado.

En cumplimiento de la normativa las edificaciones deben separarse una distancia de 50 m a no ser que,
previo informe de evaluacion de impacto en salud de la Consejeria competente en materia de salud, esta
distancia pueda reducirse o0 anularse.

Desde el P.G.0O.U. de Andujar se determina de forma clara que una de las zonas méas importantes de
crecimiento de la ciudad es el P.P. Sector 2 incluso teniendo en cuenta la situacion del Cementerio Municipal.
Por esa circunstancia y con objeto de integrar los usos del suelo atendiendo a la actitud conciliadora de la
legislacion vigente, la presente innovacion pretende eliminar parcialmente esta proteccion para poder alcanzar
los sus objetivos. Esta integracion la provocamos del siguiente modo:

e Se produce una separacion fisica entre el suelo terciario y el cementerio en todo su contorno. En
la parte mas proxima esta distancia alcanza los 10 m destinados a areas libres destinadas a
zonas peatonales, recreo y esparcimiento.

e Al incorporar un frente continuo de uso terciario en la trasera del cementerio provocamos que,
aunque éste se encuentre ahi, la potencia e influencia de la manzana comercial va a provocar
que se disipe u olvide la ubicacién del cementerio.

Por ello y acogiéndonos al punto 2, y previo informe favorable de la Consejeria, la ordenacién propuesta

cumple con los requisitos exigidos por el Reglamento de policia Mortuoria.

B.2.5.1.- TERRITORIALES

a) Derivadas del Decreto Legislativo 1/2012, Ley del Comercio Interior de Andalucia:

Tras la entrada en vigor del Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de Andalucia (LCIA) se innova sustancialmente la
anterior Ley 1/1996, de 10 de enero, en los siguientes aspectos:

En la nueva redaccion del articulo 21.4, se establece que "Tendran incidencia territorial los
establecimientos comerciales, individuales o colectivos, cuya implantacion tenga impacto de caracter
supramunicipal sobre su entorno o alguno de sus elementos significativos. En todo caso, se considerara
gue tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacion de gran superficie minorista".

La nueva redaccion del articulo 26 de la Ley 1/1996, establece requisitos y contenidos para el
planeamiento urbanistico que "prevea o permita la implantacién de grandes superficies minoristas"

La presente Modificacion, no altera los parametros del actual P.G.O.U., por lo que estimamos

que esta acreditado que tampoco por esta via se produciria posible "incidencia territorial”.

b) Derivadas de la Ley 13/2005 de medidas para la Vivienda Protegiday el Suelo:

El articulo 23 de la Ley 13/2.005 de 11 de noviembre de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo, contiene una nueva letra c en el apartado 3 del articulo 18 con la siguiente redaccion:

“c. En las areas o sectores que contengan reservas de terrenos para viviendas de
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proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, el Plan General de
Ordenacion Urbanistica o en su defecto, el instrumento de planeamiento que contenga la
ordenacion detallada especificara los plazos para el inicio y terminacion de estas
viviendas, plazos que deberan contar con informe favorable de la Consejeria competente
en materia de vivienda, que lo ha de emitir en un mes, transcurrido el cual se entendera
aprobado el plazo que contenga el instrumento de planeamiento.”
En la Modificacién que se plantea en este documento se aumenta el uso de suelo residencial y por
lo tanto las reservas de suelo de vivienda Protegida seran, de acuerdo a la LISTA de un minimo del 30%
de la superficie construida de uso residencial.
En cada area o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al
menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su
destino a viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.
Este suelo esta reservado en el borrador de la Modificacién del Plan Parcial Sector 2 del P.G.O.U.
de Andujar. De igual modo, el documento borrador se establece el Plan de Etapas y Unidades de

Ejecucion.

c) Derivadas de la Funcionalidad de |la Red Viaria:

El objeto de la presente modificacién no condiciona ni modifica la funcionalidad ni seguridad de la

red viaria actual, por lo que tampoco puede producir ningin tipo de afeccion a la misma.

d) Derivadas del Plan del Medio Ambiente de Andalucia Horizonte 2017

Aprobado mediante Acuerdo de Consejo de Gobierno de 14 de febrero de 2012 constituye la figura
de planificacién integradora, mediante la cual se disefia e instrumenta la politica ambiental de la comunidad
auténoma hasta el afio 2017.

En su interior nos encontramos con la regulacion que realiza de la ORDENACION Y OCUPACION
DEL TERRITORIO estableciendo un Modelo Territorial de Andalucia basado en:

e Principios orientadores
o0 Ladiversidad natural y cultural de Andalucia.
0 El uso sostenible de los recursos.
0 La cohesion social y el equilibrio territorial.
o}

La integracion y la cooperacion territorial.

e Referentes territoriales basicos
o Sistema de ciudades: son las estructuras que se deducen de la red de
asentamientos urbanos y rurales de Andalucia y las relaciones capaces de
generar redes o sistemas territoriales.
o Esquema basico de articulacion territorial de Andalucia: se trata de las
vinculaciones entre los diferentes componentes del Sistema de Ciudades.
0 Unidades territoriales: son las principales ciudades y sus areas metropolitanas,

las unidades territoriales litorales e interiores basadas en redes de ciudades
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medias, y las unidades territoriales organizadas por centros rurales. Son areas
definidas por su homogeneidad fisica y funcional.
o Dominios territoriales: son las grandes piezas geogréficas susceptibles de

contener las estrategias mas globales sobre los usos del territorio.

El plan de medio ambiente establece diferentes dominios territoriales situando la actuacion que nos
ocupa en el sector Valle del Guadalquivir. Describe a este ambito geografico como “considerable
extension, muy rico natural y culturalmente, y caracterizado por una intensa ocupacion a lo largo de la
historia”.

El Plan del Medio Ambiente propone una serie de mejoras para la integracion territorial que
potencien las actividades econémicas y consolidacién de sistemas productivos locales a través de las
experiencias de los Grupos de Desarrollo Rural; la mejora de la eficiencia ecoldgica del espacio agrario y la
puesta en valor de las redes de ciudades patrimoniales.

La actuacion que nos ocupa no realiza ninguna actuacion en contra de la integracion del modelo
territorial tanto en cuanto el planeamiento vigente, a través del P.G.O.U. de Anduyjar, establece la zona

como urbanizable.

Otro punto que la ley considera es la URBANIZACION Y EDIFICACION estableciendo una
clasificacién de ciudades de acuerdo a su tamafio poblacional en la que AndUjar se encuentra en ciudades
de tipo medio que se encuentran integradas en el medio. Son, como en Andujar, agrociudades del Valle del
Guadalquivir que se caracteriza por tener un conjunto histérico con alto valor patrimonial y con un
importante desarrollo industrial.

La ocupacion del suelo por el proceso urbanizador debe y esta consensuado por el propio
P.G.0.U. de Andujar. De igual modo regula en crecimiento sostenido de la localidad.

Respecto a los residuos:

La localidad cuenta con planta de Tratamiento de Residuos procedentes de Construccion y
Demolicién gestionada por la empresa ResurJa, empresa que nace en 2017 de la mano de la
Diputacioén Provincial de Jaén y Urbaser como un instrumento para la gestion integral de todos
los servicios ligados a la gestion de la basura recogida, tratamiento y eliminacion. Los propios
residuos generados por las obras de urbanizacién asi como de construccién deben ser
tramitados a través de este tipo de plantas de tratamiento. Esa gestién es realizada por el
técnico que elabora y gestiona los residuos de obra y por parte del Excelentisimo

Ayuntamiento de Andujar.

Respecto a las areas libres:

Por otro lado las recomendaciones que emite la Organizacién Mundial de la Salud esta el que las
ciudades puedan disponer como minimo, de entre 10 y 15 m2 de area verde por habitante, que
deben estar distribuidos de forma proporcional y equitativa en relacion a la densidad de poblacion
y por tanto, a la edificacion existente. Una distribucion equilibrada de las zonas verdes en el

territorio que ocupan las ciudades contribuye a mejorar la calidad de vida de sus habitantes. En
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nuestro caso, la cesion de espacios libres es la regulada por la LISTA.

En la nueva ordenacion propuesta, no hemos aumentado ni la superficie del sector ni la
edificabilidad por lo que las cesiones de sistemas locales no varian aunque los Sistemas
Generales al haber aumentado la poblacién deben a su vez aumentar para mantener la proporcion

existente actualmente.

NUEVA PROPUESTA DE ]
ANTERIOR PROPUESTA ORD. ORDENACION AUMENTO EN ORDENACION
DOTACIONES
ESPACIOS LIBRES 9.248,73 10.731,00 1.482,27
EQUIPAMIENTO 3.185,40 4.311,00 1.125,60
APARCAMIENTO 441 454 13

Respecto a los computos totales se deben cumplir con los minimos exigidos por la LISTA:

RESERVAS MINIMAS OBSERVACION LISTA ORDENACION

USO TERCIARIO (LISTA)

DOTACIONES MIN. 14 M2/SUP. SECTOR 11.148,90 15.042,00
ESPACIOS LIBRES  |MIN. 10% SUP. SECTOR 7.963,50 10.731,00
EQUIPAMIENTO MIN. HASTA 14% 417,90 4.311,00

APARCAMIENTO MIN. 1 UD/100 M2 EDIF. 367 454

USO RESIDENCIAL (LISTA)

DOTACIONES MIN. 30 M2/100 M2 EDIF. 10.992,59 15.042,00
ESPACIOS LIBRES ~ |[MIN. 18 M2/100 M2 EDIF. 6.595,56 10.731,00
ESPACIOS LIBRES  |MIN. 10% SUP. SECTOR 7.963,50 10.731,00
ESPACIOS LIBRES ~ |[MAX. COMPUTABLE 21 M2/100 M2 EDIF. 7.694,82 10.731,00
EQUIPAMIENTO MIN. 30 M2/100 M2 EDIF.- MAX. COMP. 261,59 4.311,00

APARCAMIENTO MIN. 1 UD/100 M2 EDIF. 367 454

La justificacion de los estandares minimos, es el Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Andujar establece que, de acuerdo a sus previsiones de crecimiento poblacional y los sistemas
generales a desarrollar por el mismo, el parametro metro cuadrado de sistema general por
habitante seria de 5,9 m2/habitante.

Al incorporar al planeamiento la modificacion que nos ocupa, la cual aumenta el nimero de
viviendas, justificamos que este pardmetro no se modifica con la inclusion de nuevos espacios

libres.

El estandar de Sistema General de Espacios Libres en el municipio de Andujar establecido como
objetivo por el PGOU vigente en 5,9 m2s/hab. La presente modificacion propone la ejecucion de
100 nuevas viviendas maximo.

Aplicando la ratio de habitantes por viviendas establecido en 2,4 por la Orden de 29 de septiembre
de 2008 de la consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, por el que se regula el
mencionado coeficiente, dicho aumento supone un incremento en el horizonte de poblacion del

plan general de 240 habitantes.
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De este modo para que la ratio Espacios Libres por habitante no se modifique la ordenacion
propuesta debe incrementar en al menos 1.416,00 m2 las areas libres establecidas por el
P.G.0O.U. de Andujar. Considerando los parametros minimos de Sistema General de Espacios
Libres exigidos por el plan (correspondientes a los parametros minimos de la LISTA) la cifra
minima de Espacios Libres debe ser de al menos 1.416,00 m2 sumados a los destinados en la
ordenacion de 9.248,73 m2 que hacen un total de 10.664,73 m2 como superficie minima de la

nueva ordenacion de espacios libres.

Las zonas verdes del ambito que nos ocupamos se regulan en estos dos tipos:

e Grupo Il: Zonas verdes extensas de utilidad decorativa y recreativa como espacio comun o
privado con predominio de flora ornamental. Pertenecen a este grupo en general los parques
publicos, sean estos de barrio, distritos o metropolitanos y sus dotaciones

e Grupo IV: Espacio lineales de naturaleza viaria, como son las dotaciones de avenidas y enlaces
urbanos.

Dentro de este Ultimo grupo nos encontramos la mayor parte de espacios libres de la propuesta.
Se realiza una gran reserva de espacio de conexion entre la Ronda Mestanza y su area libre lineal
gue conecta con la nuestra a través de un puente con amplitud suficiente para que las personas,
vehiculos a motor y vehiculos no motorizados tengan acceso al nuevo desarrollo. Como ya hemos

explicado y mostrado mediante este esquema conectamos las areas libres.

Por otro lado, la nueva ordenacion dispone de un parque del tipo Il mas enfocado al uso
residencial del que se encuentra junto a él. Parque de tipo ornamental, punto de encuentro de
los vecinos y vecinas y de esparcimiento de nifios y nifias y jovenes.

Asi concluimos que la actuacién no produce incidencias en este aspecto.
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Respecto al transporte y la movilidad urbana:

El Plan del Medio Ambiente considera que el fuerte incremento que se ha producido en los
desplazamientos por carretera, especialmente los urbanos y metropolitanos, ha tenido su mayor
exponente en el uso del vehiculo privado frente a la opcién del transporte pablico de viajeros.

Esto conlleva un deterioro de la calidad de vida a consecuencia de la congestién del trafico y
contaminacion producida por emisiones de gases y ruidos.

Para mejorar la movilidad en la conexion del sector con el resto de nicleo urbano, aprovechando

la via urbana de gran capacidad como es la Ronda Mestanza, se resolvio la conexion con esta

arteria principal mediante un puente.

Esta conexion también se resuelve a efectos de zonas verdes como se ha descrito en el punto

anterior y mediante estas areas libres las conexiones peatonales se favorecen y se potencian.

De esta forma, la eficacia en la movilidad aumenta de forma exponencial:
- Reduciendo el tiempo de utilizacion de los vehiculos a motor

- Reducir la emision de gases GEls ya que se favorece la movilidad urbana.
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e) Derivadas de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados y al Decreto

73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

El promotor de las obras de urbanizacion y/o edificacion del sector sera el encargado de asegurar
el tratamiento adecuados de sus residuos por alguna de las siguientes vias:
a) Realizar el tratamiento de los residuos por si mismo.
b) Encargar el tratamiento de sus residuos a un negociante, o a una entidad o empresa, todos
ellos registrados conforme a lo establecido en esta Ley.
c¢) Entregar los residuos a una entidad publica o privada de recogida de residuos, incluidas las
entidades de economia social, para su tratamiento.
Dichas operaciones deberan acreditarse documentalmente.
El productor u otro poseedor inicial de residuos comerciales no peligrosos debera acreditar
documentalmente la correcta gestion de sus residuos ante la entidad local o podra acogerse al sistema
publico de gestién de los mismos, cuando exista, en los términos que establezcan las ordenanzas de las

Entidades Locales.

El Decreto 72/2012 indica que “Los instrumentos para la ordenacion del territorio estableceran
criterios para la ubicacion de instalaciones de gestién de residuos. El planeamiento urbanistico general
desarrollara las previsiones de los planes de ordenacion del territorio e incluira las reservas de suelo
necesarias para la construcciéon de puntos limpios en los términos previstos en los planes de gestion de
residuos, asi como las determinaciones correspondientes dentro del sistema de equipamientos o de

servicios técnicos que resulten necesarios.”

Andujar cuenta con planta de Tratamiento de Residuos procedentes de Construccién y Demolicién
gestionada por la empresa ResurJa, empresa que nace en 2017 de la mano de la Diputacién Provincial de
Jaén y Urbaser como un instrumento para la gestion integral de todos los servicios ligados a la gestiéon de
la basura recogida, tratamiento y eliminacion. Los propios residuos generados por las obras de
urbanizacion asi como de construccion deben ser tramitados a través de este tipo de plantas de
tratamiento. Esa gestion es realizada por el técnico que elabora y gestiona los residuos de obra y por parte

del Excelentisimo Ayuntamiento de Andujar.

El Plan Director Territorial de Residuos No Peligrosos de Andalucia 2010-2019, y el Plan de
Prevencion y Gestion de Residuos Peligrosos de Andalucia 2012-2020 tiene por objetivos los siguientes
efectos ambientales:

- Descenso del ritmo de crecimiento de la tasa unitaria de generacion de residuos. El programa
especifico orientado a la prevencion de la generacion de residuos, promovera cambios en los
comportamientos y habitos de todos los agentes sociales y econémicos.

- Reduccion de la presién sobre los recursos materiales y consumos energéticos. Las medidas
de prevencion en las etapas previas a la recogida selectiva, pueden llegar a tener un efecto
relevante sobre el consumo y el procesado de materias primas, el disefio de productos, el
transporte y distribucion, la compra y utilizacion por parte de los usuarios o la reutilizacion. Por

su parte, las medidas de gestion conllevan la mejora de la recogida selectiva de residuos, la
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potenciacién de la responsabilidad de los productores en la adecuada gestion, asi como la
disminucion del consumo de materias primas y combustibles debido al aumento de la
valorizacion de los recursos contenidos en los residuos.

- Gestion sostenible de los recursos. Introduccion de politicas tendentes a sustituir las materias
primas o energias primarias no renovables por materias secundarias o0 combustibles
alternativos derivados de residuos.

- Beneficios medioambientales. Minimizacién de los riesgos potenciales de afeccion al suelo, el
agua y la atmésfera, a través del desarrollo de programas especificos orientados a garantizar
la adecuada gestion de los residuos de acuerdo con la jerarquia establecida en la Directiva
Marco.

- Reduccion de riesgos medioambientales asociados al transporte de residuos. Ampliacion y
mejora de la red de infraestructuras existentes sobre la base de criterios que se apoyan en los
principios de jerarquia en la gestién, asi como en los de autosuficiencia y proximidad.

- Mejora permanente en la gestion de los residuos no peligrosos. Promocién de la aplicacion de
las Mejores Técnicas Disponibles por tipologias de residuos, siempre que sean técnica y
econdémicamente viables.

- Refuerzo de la proteccion al medioambiente. Medidas especificas de vigilancia y control de las
instalaciones de gestion de residuos por parte de la Administracion. Definicion de herramientas
y sistemas que faciliten la obtencion, el andlisis y la explotacién de los datos y permitan
profundizar en el conocimiento de la produccion y la gestion de los residuos en Andalucia.

- Contribucion positiva en la generacion de empleo. Durante la fase de construccion y durante la
vida util de las instalaciones, se contribuird a la dinamizaciéon socioeconémica de las areas
incluidas en la expansion de la red de infraestructuras de gestion.

- Compensacion territorial y homogeneizacién de los recursos y servicios. Constitucién de una
estrategia de gestion regional e integral que promueva la coordinacion interterritorial e impulse
el reciclaje, la recuperacion y la valorizacion de los residuos.

- Desarrollo de las competencias de vigilancia y control por parte de la Administracion de la
Junta de Andalucia. Las atribuidas por el articulo 98.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, introduciendo mecanismos de seguimiento, control
y revision.

- Colaboracion entre todas las administraciones implicadas en la gestion de los residuos.
Establecimiento de las herramientas necesarias para configurar un sistema de captacion de
datos estandar que unifique criterios, adaptado a las diferentes caracteristicas de cada gestion
pero que garantice la trazabilidad de los residuos.

- Reduccion del espacio necesario para vertederos, y de sus impactos asociados. Valorizacion
energética del biogas. Descenso en la emisién de gases de efecto invernadero (GEI).
Introduccién de politicas y medidas encaminadas a la optimizacion de la eficiencia energética
de los procesos de tratamiento, valorizacion o eliminacién de los residuos, la recuperacion del
biogas de vertedero y la integracion de la planificacion de residuos en la Estrategia Andaluza

ante el Cambio Climético.
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Ante estos objetivos el desarrollo da respuesta objetiva mediante su planeamiento.

- Se aumentara el numero de puntos de deposito y recogida de basura en los viales.

- Se minimizan los residuos de tierras procedentes de la excavacion ya que seran reutilizados en
los partes de viales que necesiten rellenos.

- La incorporacion al plan parcial de nuevo suelo destinado a uso residencial o vivienda con
intencién de priorizar los principios de cercania.

- El control y vigilancia de residuos se lleva a cabo por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Andujar, de acuerdo a la normativa la gestion de residuos de la obra debe ser entregada ante
ese organismo oficial.

- La nueva ordenacion planteada que considera un tamafio de manzana de tamafio mucho
menor que la inicialmente planteada lo que permite un descenso en los trayectos con vehiculos
a combustién por lo que se produce un descenso en la emision de gases de efecto invernadero
(GEI).

e) Derivadas del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién

contra la Contaminacidon Acustica en Andalucia, vy se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto,

por el gue se aprueba el Reglamento para la Protecciéon de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la

contaminacion luminicay el establecimiento de medidas de ahorro v eficiencia energética.

Realizado un estudio acustico conforme a la normativa vigente las medidas y recomendaciones a adoptar en la
innovacién son las siguientes:

- Las construcciones en parcelas terciarias cumpliran, segun ordenanzas, retranqueo a lindero de
parcela con uso residencial la una distancia igual a la mitad (1/2) de la altura de la edificacion, con
un minimo de cuatro (4) metros.

- Se define una Zona de Transicion ZT1 entre las ASA 7y 5y la ASA 8 que incluye la parcela 3 y el
Area Libre 1 cuyos objetivos de calidad son Ld 60/Le 60/Ln 50. Las actividades a realizar en el
suelo terciario incluido en la zona de transicion (Parcela 3) tendran una limitacion de valores de
emision Lk 55 / Lke 55 /Lkn 45. Se podran establecer actividades o espacios dotacionales como
aparcamientos con un bajo impacto sonoro, etc. y aquellas otras de acuerdo a lo indicado en el
Anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, conforme al area asignada.

- Se define una Zona de Transicion ZT2 entre la ASA 3y las ASAS 5y 7 que incluye desde el limite
del cerramiento exterior del Cementerio Municipal y la anchura del vial existente hasta el limite del
ASA 3. Se realizara un Estudio Acustico cuando se realice el Proyecto de Urbanizacion del Plan
Parcial Sector 1. Con el actual PGOU la distancia entre el terreno de uso industrial y el cementerio
es de 50 m que es la exigida por la normativa en el momento que se redact6 dicho PGOU.

- Las actividades que se implanten en la ASA 6 requeriran, para la obtencion de licencia, de un
Estudio Acustico que permita valorar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica teniendo
en cuenta que existe una incompatibilidad de mas de 5 dBA con respecto al ASA 5. Este estudio
acustico se debera realizar para todas las actividades que se desarrollen en las zonas clasificadas

como areas de sensibilidad acustica de tipo “d” y deberan cumplirse los valores de inmision de la
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tabla VII del Decreto 6/2012 para el area correspondiente o los de la ordenanza municipal, si estos
fuesen mas restrictivos.

- EnlaParcela 2.1y 2.2 como en la zona de equipamiento, pueden incluirse actividades
relacionadas con los servicios funerarios siempre y cuando se pueda demostrar el cumplimiento,
antes de la calificacién ambiental o de la declaracion responsable, el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica.

- Respecto a la futura Ronda Norte, a la hora de elaborar el instrumento de desarrollo y en su disefio
de trazado, se debera tener en cuenta tanto la zona tipo “d” como la de tipo “e”, considerando que
es un area de sensibilidad acustica tipo “f”, por lo que debera cumplir con los valores limite de
inmision de la Tabla VIII del Decreto 6/2012 en su limite perimetral den funcién del area acustica
colindante, todo elaborado con un Estudio Acustico.

- La Ronda Norte es un area de sensibilidad acustica tipo “f” por lo que los limites de inmision de la
Tabla VIII del Decreto 6/2012 son las areas acusticas colindantes en su limite perimetral. De este
“modo en su limite nos encontramos con zona tipo “d” y tipo “e”. Para garantizar los limites de
inmision sobre el Cementerio Municipal, zona acustica tipo “e”, y a su paso por el ASA 7, se
considera necesario realizar un cerramiento perimetral de materiales y altura que permitan una
atenuacion acustica suficiente para alcanzar los objetivos de calidad acustica de dicha tabla.

- La Ronda Norte tendra una limitacion de la velocidad maxima a 30 km/h para los vehiculos
pesados y 50 km/h para el resto de vehiculos. De esta forma la generacion de ruido se minimiza
cumpliendo con los niveles maximos permitidos para el ASA 10 establecidos en Ld 65/Le 65/Ln 55.

- En el Vial Principal no podran circular vehiculos pesados tipo N3 (cuya masa maxima sea superior
a 12t o superior). Los vehiculos pesados de categoria N2 (cuya masa maxima sea superior a 3,5t
pero no a 12 t) tendréan una limitacion de la velocidad méxima a 30 km/h. El resto de vehiculos
tendra una limitacion de velocidad de 50 km/h. De esta forma la generacion de ruido se minimiza
cumpliendo con los niveles méximos permitidos para el ASA 10 establecidos en Ld 65/Le 65/Ln 55.

- Enelresto de viales interiores no podran circular vehiculos pesados.

- Las actividades nocturnas que son compatibles con los usos del sector son aquellas que no
superen los indices de Ruido Ln del ASA en el que se encuentra y que corresponde a:

Parcelal=Ln=65
Parcela2 = Ln =55
Parcela 3 =Ln =50
Parcela 4 = Ln =60
Parcela 6.1 =Ln =60
Parcela9.1=Ln=60
Tales actividades como Salas de Reunién con espectaculos o industria pesada que superen estos
niveles, se prohibe su implantacion en el sector.
De forma adicional al obligatorio estudio acustico que la normativa sectorial conforme al articulo 43.2 del
Decreto 6/2012.
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B.2.5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

A continuacioén se recoge la ficha, del ambito que es objeto de la presente innovacion, resultante de las

alteraciones introducidas por dicha innovacion, para alcanzar sus objetivos, y con los criterios anteriormente

expuestos.
Marcamos con SOMBbreado ....c.eeeeeeeneeennnnnes los nuevos textos introducidos.
Marcamos con tachadura —————rere los textos a eliminar del original.
CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-2
DENOMINACION TERCIARIO NORTE- CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
INNOVACION
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO N° AND-2.1
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 9,552404 SIN S. G. : 7,963499
INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION | Compensacién
OBJETIVOS: - Posibilitar una actuacion para usos terciarios en el norte de la ciudad
- Realizar una transicién ordenada entre suelo residencial y suelo terciario.
- Ordenar los espacios y edificaciones en torno al cementerio municipal.
USO GLOBAL: TERCIARIO
EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (m2 construidos)
VALOR DE CALCULO TOTAL
TERCIARIO 24.429,21
RESIDENCIAL LIBRE 8.548,94
RESIDENCIAL PROTEGIDO 3.663,83
TOTAU 36.641,98

(COEFICIENTE DE PONDERACION PARA CADA TIPO DE USO CONSTRUIBLE EN LOS SUELOS URBANIZABLES
SECTORIZADOS SEGUN MODIFICACION

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 1,00
VIVIENDA EN REGIMEN PROTEGIDO ESTATAL/AUTONOMICO/MUNICIPAL 0,60
TERCIARIO 1,00
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO PREVIO A LA INNOVACION 0,34523
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO TRAS LA INNOVACION 0,343264
APROVECHAMIENTO MEDIO DE LOS PROPIETARIO DE LA U.E. 2A, UE. 2B Y UE. 3 0,30308196
TRAS LA INNOVACION SIN INCLUIR LA U.E. 1
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR SIN INCLUIR LA U.E. 1 26.858,81
APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS DEL SECTOR 23.692,93
APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR 3.165,88
COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO Y TIPOLOGIA 0,90

(APROVECHAMIENTO/EDIFICABILIDAD)
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD (m? construidos) SIN INCLUIR LA U.E. 1

VALOR DE CALCULO TOTAL
PROPIETARIOS DEL SECTOR PROYECTO DE REPARCELACION
CESION AL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR PROYECTO DE REPARCELACION
TOTAL 31.308,65
CESIONES DOTACIONES MINIMAS
ZONA VERDE / AREA LIBRE SISTEMA LOCAL 9.248,73
ZONA VERDE / AREA LIBRE SISTEMA GENERAL 1.416,00
EQUIPAMIENTO — SISTEMA LOCAL 3.185,40
EQUIPAMIENTO — SISTEMA GENERAL 1.125,60
APARCAMIENTOS 367
SISTEMAS GENERALES 15.889,05
IVIVIENDAS
LIBRES |
PROTEGIDAS £
TOTAL 100

CONDICIONES DE DESARROLLO:
- En la ordenacion del sector se cumpliran Ias condiciones que establece el Decreto 95/2001 de 3 de abril articulo
y sus modificaciones mediante el Decreto 62/2012 y el Decreto 36/2014, el cual
este ultimo, permite tras aprobacién de Evaluacion de Impacto de Salud, construcciones cercanas al Cementerio.
- Se dara continuidad a las calles de los bordes que se reflejan en el plano de Calificacién del Suelo y Regulacién de la

Edificacién. La conexion entre la Ronda Mestanza se-realizard—preferiblemente-a—nivel—porlocual-se—elevardla—cotadela
Ronda-SanJulidnpara—conectarla-conla-glorietaprevista-y el vial de acceso al plan parcial se realizara al nivel de la primera,
guedando la Ronda San Julian por debajo de esta conexion.
- Las dotaciones se localizaran mayoritariamente en la zona de—proteccién-detos—50-metros proxima al cementerio. Dichas
dotaciones tienen que ser compatibles con lo establecido en el Decreto 95/2001, es-decirta—zona-debera-estarlibre-de-toda
construccionaungue-podra-estar-ajardinada y sus modificaciones mediante el Decreto 62/2012 y el Decreto 36/2014.
Las zonas verdes mantendran un porcentaje minimo de un 50% de su superficie que permita el drenaje por infiltracion en
el terreno. Se plantar arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del Guadalquivir.
- Los propietarios del sector pondran a disposicién del Ayuntamiento, de forma gratuita y a partir de la aprobacion del Proyecto
de Urbanizacion correspondiente, los terrenos que sean precisos para la construccion de las nuevas infraestructuras
generales.
La valoracion de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con lo
establecido en el Programa de Actuacion es de 454-432-€ 462.405,00 € tras la actualizacion de la superficie real del sector.
Este coste, que se actualizara anualmente con el IPC y segun se vayan redactando los proyectos de ejecucién de cada
infraestructura, debera ser satisfecho por los propietarios de los terrenos del sector y, por los propietarios de terrenos
clasificados como sistema general que hagan efectivo su aprovecham|ento en este sector.

CONDICIONES DE DESARROLLO MEDIOAMBIENTALES Y ACUSTICAS:
Atenderan a lo indicado en las medidas y recomendaciones a adoptar en la innovacion.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.2.6.- JUSTIFICACION DE LA IMPLEMENTACION DE LOS
SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de AndUjar establece que, de acuerdo a sus previsiones de
crecimiento poblacional y los sistemas generales a desarrollar por el mismo, el parametro metro cuadrado de
sistema general por habitante seria de 5,9 m2/habitante.

Al incorporar al planeamiento la modificacién que nos ocupa, la cual aumenta el nimero de viviendas,

justificamos que este parametro no se modifica con la inclusién de nuevos espacios libres.

El estandar de Sistema General de Espacios Libres en el municipio de Andujar establecido como objetivo
por el PGOU vigente en 5,9 m2s/hab. La presente modificacion propone la ejecucion de 100 nuevas viviendas
maximo.

Aplicando la ratio de habitantes por viviendas establecido en 2,4 por la Orden de 29 de septiembre de
2008 de la consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, por el que se regula el mencionado coeficiente,
dicho aumento supone un incremento en el horizonte de poblacién del plan general de 240 habitantes.

De este modo para que la ratio Espacios Libres por habitante no se modifique la ordenacion propuesta
debe incrementar en al menos 1.416,00 m2 las &reas libres establecidas por el P.G.O.U. de Andujar. Los
Espacios Libres minimos exigidos por el sector son 7.963,50 m2, pero sin embargo, la actual ordenacion
determina una superficie de 9.248,73 m2. Partiendo de esta superficie y sumando los Sistemas Generales
de Espacios Libres 1.416,00 m2 hacen un total de 10.731,00 m2.

JUSTIFICACION AREAS LIBRES + VIVIENDAS
SUP. A.L. MIN. LISTA 7.963,50
NUMERO MAX VIV. INCLUIDAS 100
INDICE DE HAB/VIV 2,4
INDICE DE M2 A.L./HAB 5,90
INCREMENTO A.L. POR INCR. HAB. 1.416,00
SUP. MIN. A.L. + VIVIENDAS 9.379,50
SUP. A.L. NUEVA ORDENACION 1.416,00
AREAS LIBRES NUEVO P.P.S2 |ANTERIORP.P. S2
A. LIBRE 1 3.953,00 4.102,17
A. LIBRE 2 1.287,00 1.307,81
A. LIBRE 3 2.100,00 978,00
A. LIBRE 4 1.975,00 1.842,87
A. LIBRE Rotonda 0,00 1.017,88
A. LIBRE SIST. GEN. 1.416,00 0,00
TOTAL 10.731,00 9.248,73
MINIMO SIST. LOCALES 7.963,50 -
MINIMO SIST. GENERALES 1.416,00 éy
3
s
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.2.7.- JUSTIFICACION DE LA IMPLEMENTACION DE LOS
SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Andudjar no determina ninguna media dotacional por
habitante. De este modo esta innovacion debe establecer este parametro inicial y proceder al aumento minimo
proporcional de acuerdo al nimero de habitantes que produce el aumento de viviendas.

Al igual que anteriormente la modificacién propone la ejecucion de 100 nuevas viviendas maximo.
Aplicando la ratio de habitantes por viviendas establecido en 2,4 por la Orden de 29 de septiembre de 2008 de
la consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, por el que se regula el mencionado coeficiente, dicho
aumento supone un incremento en el horizonte de poblacion del plan general de 240 habitantes.

Para calcular la proporcion entre equipamiento y habitantes primero obtendremos el suelo destinado a
este uso. Se considerara los sistemas generales de equipamientos reflejados en la memoria del P.G.O.U.
aprobado en 2010 (Memoria y Plano AND-1E) actualizando los datos con los desarrollos urbanisticos hasta la
fecha de esta innovacion (como la ampliacién del cementerio municipal). Los equipamientos considerados son
los pubicos ubicados en el nicleo urbano de Anddjar y que dan servicio exclusivamente al municipio (se

excluyen los equipamientos supramunicipales).

RESUMEN SUELO

EQUIPAMIENTO DOCENTE 62.447
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 54.533
EQUIPAMIENTO SANITARIO 5.718
EQUIPAMIENTO SOCIAL 1.094
EQUIPAMIENTO CULTURAL 9.875
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO 2.608
SERVICIOS URBANOS 31.674
NUEVOS EQUIPAMIENTOS 10.218

TOTAL 178.167

Estos sistemas generales se repercuten entre los habitantes y obtenemos:

TOTAL EQUIP. 178.166,58
POBLACION 37.975
RATIO/PROPORCION 4,69
AUMENTO DE POBLACION 240

1.125,60

La cesién de Equipamiento de Sistemas Generales minima es de: 1.125,60 m2.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.2.8.- INFRAESTRUCTURAS URBANAS

AGUAS

De acuerdo a P.G.0.U. en su memoria punto 4.1.3, aprobado en 2010, determina que el Plan
Director del sistema de abastecimiento de agua de AndUjar para el afio 2019 consideraba una poblacion
de 42.904 y el propio plan general estimaba una poblacion de 42.642 personas.

Tomando como punto de partida el P.G.0.U. y sus limites poblacionales, los cuales muy superiores
a las previsiones actuales el cual estimaba como limite poblacional de 42.642. Con nuestra innovacion
aumentamos la poblacion en 100 viviendas x 2,4 hab./viv. en 240 personas con lo que hace un total de
42.882, lo cual entra dentro de los limites marcados por el Plan Director de Aguas.

Por otro lado hay que considerar que el aumento de viviendas se realiza sustituyendo la
edificabilidad de uso terciario a la de uso residencial. De esta forma, el consumo de agua del uso terciario
se convierte en uso residencial.

Por ello el consumo de agua, de acuerdo a los datos del INE que hay disponibles hasta la fecha de
2016 indica que, por vivienda tiene un consumo medio de 136 litros por lo que teniendo en cuenta el
numero maximo de viviendas a desarrollar es de 100 hacen una demanda total de 13.600 litros, y las
industrias y comercio, asimilables a uso de suelo terciario, tienen un consumo de 0,12 m3/m2 de suelo
destinado a él. En nuestra ordenacion 11.725,43 m2 que con anterioridad estaban destinados a suelo

terciario suponian 14.070,52 m3 de agua y ahora se destinaran a suelo residencial, que sera equivalente.

Con respecto al sistema de saneamiento se basa en la EDAR de la ciudad de AndUjar dimensionada
para los caudales siguientes:
Caudal medio diario: 9.418 m3/dia
Caudal medio horario: 392 m3/h.
Caudal méaximo horario en pretratamiento: 1.177 m3/h.

Caudal méaximo horario en tratamientos posteriores: 673 m3/h

Que corresponde a una poblacion equivalente de 45.000 habitantes (por encima de los 37.975
considerados en esta innovacion del PGOU). En cualquier caso, estas previsiones iniciales estan a punto de

superarse en la actualidad, como se deduce de la suma de los caudales diarios.

INSTALACIONES TELECOMUNICACIONES

El consumo y utilizacion que puede producirse en las parcelas en las que pueda implantarse un uso

residencial, debido a la ubicacién y dimension de las parcelas, es analogo al que puede tener cualquier
edificacion de caracter terciario, por lo que no se produce ninguna afeccion derivada de la Legislacion del
Sector de las Telecomunicaciones.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

INSTALACIONES ELECTRICAS

En la zona norte de la actuacién y cruzando de este a oeste existen dos lineas eléctricas aéreas de alta

tension que deberan ser soterradas cuando se realice la urbanizacion.

Estas lineas disponen de una
servidumbre de paso aérea que comprende
ademas del vuelo sobre el predio sirviente el
establecimiento de postes, torres o apoyos fijos
para la sustentacion de los cables conductores
de energia.

Esta servidumbre sera anulada una vez
que la instalacién eléctrica sea desmantelada y
sustituida por una nueva subterrdnea con su
correspondiente servidumbre y situada en la via
publica.

El consumo vy utilizacion que puede
producirse en las parcelas en las que pueda
implantarse un uso residencial, debido a la
ubicacion y dimension de las parcelas, es
andlogo al que puede tener cualquier
edificacion de caracter terciario, por lo que no

se produce ninguna afeccion derivada de la

Legislacion del Sector Eléctrico.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

FUNCIONALIDAD DE LA MOVILIDAD Y RED VIARIA:

El objeto de la presente modificacion no condiciona ni modifica la funcionalidad ni seguridad de

la red viaria actual, por lo que tampoco puede producir ningun tipo de afeccion a la misma.

El Plan del Medio Ambiente considera que el fuerte incremento que se ha producido en los
desplazamientos por carretera, especialmente los urbanos y metropolitanos, ha tenido su mayor
exponente en el uso del vehiculo privado frente a la opcion del transporte piblico de viajeros.

Esto conlleva un deterioro de la calidad de vida a consecuencia de la congestion del trafico y
contaminacion producida por emisiones de gases y ruidos.

Para mejorar la movilidad en la conexion del sector con el resto de nicleo urbano, aprovechando

la via urbana de gran capacidad como es la Ronda Mestanza, se resolvio la conexion con esta

arteria principal mediante un puente.

Esta conexion también se resuelve a efectos de zonas verdes como se ha descrito en el punto

anterior y mediante estas areas libres las conexiones peatonales se favorecen y se potencian.

De esta forma, la eficacia en la movilidad aumenta de forma exponencial:
- Reduciendo el tiempo de utilizacion de los vehiculos a motor

- Reducir la emision de gases GEls ya que se favorece la movilidad urbana.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.3.- APROVECHAMIENTOS

Respecto a los aprovechamientos seguimos los criterios establecidos por el P.G.O.U. en lo que respecta
al aprovechamiento medio pero en cuanto a los aprovechamientos lucrativos se realiza una modificacion

justificada.

B.3.1.- APROVECHAMIENTO MEDIO DEL  SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO

De acuerdo al P.G.O.U. de Andujar y en su modificacion de fecha 20/02/2014 en el “Articulo 162.
Aprovechamiento medio del suelo urbanizable sectorizado” en su punto 5 en el que se indica el
aprovechamiento del Plan Parcial Sector 2, continuamos aplicando lo que en él se indica.

“El aprovechamiento objetivo total del area de reparto terciario coincide con el sector
gue la integra y el aprovechamiento medio, aplicando un coeficiente de ponderacion
de 0,9 al sector, resulta ser de cero con treinta y cuatro mil quinientos veintitrés
(0,34523) metros cuadrados construibles de uso terciario por metro cuadrado de
suelo.”

El Aprovechamiento Medio del Area de Reparto de uso terciario, constituida Gnicamente por
nuestro Sector, es de 0,3423, segun el cuadro que se reproduce a continuacion:

% COEFICIENTE | % COEFICIENTE
SECTOR UGLOBAL SUP. M2 INDICEEDIFIC Z0NA EDIFIC. M2 techo - |PONDERACION USO Y [ PONDERACION USO
TIPOLOGIAP. | YTIPOLOGIASP.

S2. [TERCIARIO NORTE Terciario 78.668 04578| TERCIARIO 36.000,00 100

BPIxPs | ASECTOR | AMEDIO
(u8) LA) UAS total

0| 3240000 0,34523

[2=3

S.G. Interior 15.182
TOTAL URB. SECTORIZADO TERCIARIO 93.850 32.400,00 0,34523

Tras la actualizacion de superficie del sector los pardmetros a resultante son los siguientes:

ExPl xPs Aprovechamiento Aprovech.
SECTOR UGLOBAL SUP. M2. A.SECTOR UA/S) | A.MEDIO UA/S total
(UA) PROPIETARIOS AYTO.
S2. |TERCIARIO NORTE Terciario 79.634,99 32,977,718 0,34523
S.G. Interior]  15.889,05
TOTAL URB. SECTORIZADO 95.524,04 32.977.78 0.34523 29.679.32 3.298.46

Respecto al aprovechamiento del sector indicar que no se ha realizado ningan incremento respetando
en todo momento el reparto y distribucion del PGOU.

Con este dato del aprovechamiento es con el cual el PGOU realiza el reparto de costes de los
Sistemas Generales.

Como mas adelante veremos el aprovechamiento medio del sector va a disminuir al incorporar al
sector tipologia residencial protegida la cual tiene un factor de tipologia que pondera en 0,60 la
edificabilidad. Aunque esta disminucién no se va a ver reflejada en el reparto de costes a ser una iniciativa
particular de los propietarios.

Dado que los Sistemas Generales de infraestructuras de saneamiento y energia eléctrica que dan
servicio a la ciudad se encuentran al limite de su capacidad, los costes necesarios para la ampliacion de

estas (y otras) infraestructuras generales se imputan proporcionalmente a las Unidades de Ejecucion y los
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

Sectores de Suelo Urbanizable. Los costes que implican los nuevos desarrollos y a los que nuestro Sector
contribuye con 454.432 € (antes de ajuste), son fundamentalmente los siguientes:

0 Abastecimiento (2.201.160 €).

o Saneamiento (2.838.600 €).

o Energia Eléctrica (3.475.820 €).

Tras la actualizacion de superficie se determina que los costes de los sistemas Generales para el
sector son de 462.405,00 €.

B.3.2.- APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR

El plan general de ordenacion urbana establece, un sistema de coeficientes de homogenizacién de usos
y tipologias edificatorias, en atenciébn a sus respectivos valores de repercusion de suelo urbanizado
determinados sobre la base de un estudio de mercado, con la finalidad de garantizar la equitativa distribucion de
beneficios y cargas.

El P.G.O.U. de Andujar y en su maodificacion de fecha 20/02/2014 en el “Articulo 162. Aprovechamiento
medio del suelo urbanizable sectorizado” indica que los sectores de uso global residencial tiene los siguientes

criterios de ponderacién para cada tipo de uso construible:

USO-TIPOLOGIA COEFICIENTE
VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 1,00
VIVIENDA PLURIFAMILIAR LIBRE 0,80
VIVIENDA EN REGIMEN PROTEGIDO AUTONOMICO-ESTATAL 0,60
VIVIENDA EN REGIMEN PROTEGIDO MUNICIPAL 0,60
TERCIARIO 1,00

Por analogia, al incorporar al Uso Global del Sector 2, mediante el presente documento, un nuevo uso

compatible como es el Residencial se aplicaria los criterios de ponderacion sefialados arriba.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.3.3.- JUSTIFICACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
DEL SECTOR

Al no aumentar la edificabilidad del sector y aplicar los coeficientes de uso del P.G.0.U. de Andujar en vigor el
aprovechamiento medio del sector disminuye tal y como se justifica en la siguiente tabla:

El aprovechamiento inicial previo a la incorporacion de suelo con uso residencial libre y protegida del
sector es de 0,34523.

ERIRG R || FOCSEREENE || GHCErEN BXPl X Ps AMEDIO Aprovech, | Aprovechamiento
SECTOR U.GLOBAL | SUP.M2. ZONA o P%N%%ﬁgg&u:() Pormfgé?g Sujs;)v ) A SECTORUAS)| e wio e
TERCIARIO 2442921 1,00 21.986,29
S2.|  TERCIARIO NORTE Terciario | 79.634,99 |VIV.UNIF. LIBRE 8.548,94 1000 090 1.694,05
‘ ‘ — 0331422 (0,331422 | 3.165,88 | 2849293
VIV. UNIF. PROT 366383 0,60 197847
S.G. Interior| 15.889,05
TOTAL URB. SECTORIZADO TERCIARIO | 95.524,04 36.641,98 3165881 0,331422| 0,331422| 3.165,88| 28.492,93
Resumiendo, los datos en esta tabla tenemos los siguientes datos:
USO DEL SUELO COEF. USO EDIF. COF. POND. APROV.
TERCIARIO 1,00 24.429,21 0,90 21.986,29
RESIDENCIAL LIBRE 1,00 8.548,94 0,90 7.694,05
RESIDENCIAL PROTEGIDA 0,60 3.663,83 0,90 1.978,47
36.641,98 31.658,81
|SUPERF. SECTOR 95.524,04
|APROVECHAMIENTO SECTOR 0,331422|
|APROV. PROP. SECTOR 0,29828|

Debido a que la U.E.1 ya se encuentra desarrollada y obtuvo 533,33 UU.AA. de las obras otras unidades de
ejecucion se recalcula el aprovechamiento para el reparto de cargas y beneficios entre el resto de los sectores.
Hay que sefalar que en la U.E. 1 no hubo cesiones correspondientes al 10% del aprovechamiento a la

administracion.

USO DEL SUELO COEF. USO EDIF. COF. POND. APROV.
TERCIARIO - UE1 1,00 19.095,88 0,90 17.186,29
RESIDENCIAL LIBRE - UE1 1,00 8.548,94 0,90 7.694,05
RESIDENCIAL PROTEGIDA - UE1 0,60 3.663,83 0,90 1.978,47
31.308,65 26.858,81
SUPERF. SECTOR - UE1 78.245,42
APROVECHAMIENTO SECTOR - UE1 0,343264
APROV. PROPIETARIOS 23.692,93|APROVECHAMIENTO AYTO. 3.165,88
% APROV. CORRESP. PROP. 88,21290%|% APROVECHAMIENTO AYTO. 11,78710%
APROV. PROP. SECTOR - UE1 0,302803129(APROV. AYTO. SECTOR - UE1 0,040460871 is
&
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g
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

De acuerdo al articulo 53 de la LISTA:

Articulo 53 Equidistribucién y distribucion de beneficios y cargas

1. Conforme a lo previsto en la legislacion estatal de suelo, las actuaciones de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion se desarrollaran en un régimen de
equitativa distribucion de beneficios y cargas.

2. Las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo urbano se desarrollaran,
siempre que sea posible, en un régimen de equitativa distribucion de beneficios y
cargas. Cuando no resulte posible, la ejecucion se realizara en régimen de justa
distribucion de beneficios y cargas o, cuando proceda, de distribucion de los costes
derivados de la ejecucion y de los beneficios imputables a la misma, entre todos los
afectados.

3. Cuando esté prevista la ejecucion sistematica de las actuaciones de
transformacién urbanistica, el instrumento que las ordene establecera un area de
reparto, conformada por los terrenos del ambito de ordenacién y de los sistemas
generales adscritos al mismo, que constituira el &dmbito de referencia para la
equitativa distribucion de cargas y beneficios.

4. El Plan General de Ordenacion Municipal, el Plan Basico de Ordenacion
Municipal, y el Plan de Ordenacion Urbana contendran determinaciones orientadas a
establecer un equilibrio entre los aprovechamientos medios de las areas de reparto
de las actuaciones de transformacidon urbanistica que se delimiten por los
instrumentos de ordenacion detallada.

Como solamente existe un &rea de reparto en suelo de Uso Global Terciario por lo tanto su
aprovechamiento serd su aprovechamiento medio. Comparado con el aprovechamiento medio para suelo

residencial e industrial comprobamos que no existen diferencias de aprovechamiento entre sectores superiores

al 10%.
SECTOR SUELO URBANIZABLE APROV. DIRERENCIA
MEDIO
RESIDENCIAL 0,36289
INDUSTRIAL 0,35198 -3,01%
TERCIARIO 0,33142 -8,67%
i
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.4.- CARACTER DE LA MODIFICACION E (ART. 58 LISTA)

El caracter de la Innovacion es de modificaciones segun el articulo 58:

Articulo 58. Vigencia, revision y modificacion.

1. Los Planes de Ordenacion del Territorio y Proyectos de Actuacion previstos en
esta ley tendran vigencia indefinida.

2. A los efectos de esta ley, se entiende por revision de los instrumentos de
ordenacion territorial la innovacion que incida en los supuestos expresamente
determinados por los mismos y, en todo caso, la alteracion de sus objetivos y
principios generales de ordenacion, motivada por la eleccion de un modelo territorial
sustancialmente distinto o por la apariciéon de circunstancias sobrevenidas que incidan
decisivamente sobre la ordenacion o puedan alterar la consecucion de los objetivos
establecidos.

3. Se entiende por modificacion de los instrumentos de ordenacion territorial
cualquier otra alteracion de sus determinaciones que no incida en los supuestos del
apartado 2 anterior.

Segln el articulo 86 de la LISTA, requerird para su aprobacion definitiva el dictamen favorable del
Consejo Consultivo

Articulo 86. Innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

1. La innovacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podra llevar a
cabo mediante su revision o modificacion. Reglamentariamente, se modulara la
documentacion y procedimiento que hayan de observarse en la innovacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica. En todo caso, la nueva ordenacién debera
fundarse en la mejora del bienestar de la poblacion y en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica. En relaciéon a las dotaciones publicas de
espacios libres y zonas verdes, debera basarse en el mantenimiento de las
dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y, en su caso, de la
proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.

2. Se entiende por revision la adopcién de un nuevo modelo de ordenacion
establecido por el instrumento de ordenacién urbanistica. Estos instrumentos se
revisardn cuando se produzcan los supuestos o circunstancias que legal o
reglamentariamente se prevean.

3. Toda innovacion de la ordenaciéon establecida por los instrumentos de
ordenacion urbanistica no contemplada en el apartado anterior se entendera como
modificacion. Toda modificacién que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y
zonas verdes requerira el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

4. La correccion de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendra en ningdn
caso la consideracion de modificacion del instrumento de ordenacién urbanistica y se
tramitara de conformidad con lo dispuesto en la legislacion sobre procedimiento
administrativo comun.
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BORRADOR INNOVACION DEL P.G.O.U. DE ANDUJAR (JAEN) PLAN PARCIAL SECTOR 2
PROMOTOR: EXCMO. AYTO. ANDUJAR INICIATIVA: ANTONIO REQUERO GARCIA Y OTROS C.B.

B.5- ARTICULADO QUE SE INCORPORA A LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE ANDUJAR

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA S-2
DENOMINACION TERCIARIO NQRTE - CLASE DE SUELO Urbanizable Sectorizado
INNOVACION
FIGURA DE PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANO Ne AND-2.1
SUPERFICIE (Hectareas) TOTAL: 9,552404 SIN'S. G. : 7,963499
INICIATIVA Privada SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
OBJETIVOS: - Posibilitar una actuacion para usos terciarios en el norte de la ciudad
- Realizar una transicién ordenada entre suelo residencial y suelo terciario.
- Ordenar los espacios y edificaciones en torno al cementerio municipal.

USO GLOBAL.: TERCIARIO

EDIFICABILIDAD POR TIPOLOGIA Y USOS LUCRATIVOS (r’ﬂ2 construidos)

VALOR DE CALCULO TOTAL
TERCIARIO 24.429,21
RESIDENCIAL LIBRE 8.548,94
RESIDENCIAL PROTEGIDO 3.663,83
TOTAL 36.641,98

COEFICIENTE DE PONDERACION PARA CADA TIPO DE USO CONSTRUIBLE EN LOS SUELOS URBANIZABLES
SECTORIZADOS SEGUN MODIFICACION

VIVIENDA UNIFAMILIAR LIBRE 1,00
VIVIENDA EN REGIMEN PROTEGIDO ESTATAL/AUTONOMICO/MUNICIPAL 0,60
TERCIARIO 1,00
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO PREVIO A LA INNOVACION 0,34523
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO TRAS LA INNOVACION 0,343264
APROVECHAMIENTO MEDIO DE LOS PROPIETARIO DE LA U.E. 2A, UE. 2B Y UE. 3 0,30308196
TRAS LA INNOVACION SIN INCLUIR LA U.E. 1
APROVECHAMIENTO TOTAL DEL SECTOR SIN INCLUIR LA U.E. 1 26.858,81
APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS DEL SECTOR 23.692,93
APROVECHAMIENTO DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR 3.165,88
COEFICIENTE DE PONDERACION DE USO Y TIPOLOGIA 0,90

(APROVECHAMIENTO/EDIFICABILIDAD)
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ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD (m? construidos)

VALOR DE CALCULO TOTAL
PROPIETARIOS DEL SECTOR PROYECTO DE REPARCELACION
CESION AL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR PROYECTO DE REPARCELACION
TOTAL 36.641,98
CESIONES DOTACIONES
ZONA VERDE / AREA LIBRE SISTEMAS LOCALES 9.248,73
ZONA VERDE / AREA LIBRE SISTEMAS GENERALES 1.416,00
EQUIPAMIENTO — SISTEMA LOCAL 3.185,40
EQUIPAMIENTO — SISTEMA GENERAL 1.125,60
APARCAMIENTOS 367
SISTEMAS GENERALES 15.889,05
IVIENDAS
LIBRES -
PROTEGIDAS -
TOTAL 100

CONDICIONES DE DESARROLLO:

- En la ordenacion del sector se cumpliran las condiciones que establece el Decreto 95/2001 de 3 de abril y sus modificaciones
mediante el Decreto 62/2012 y el Decreto 36/2014, el cual éste Ultimo, permite tras aprobacion de Evaluacion de Impacto de
Salud, construcciones cercanas al Cementerio.

Se dara continuidad a las calles de los bordes que se reflejan en el plano de Calificacién del Suelo y Regulacién de la
Edificacién. La conexion entre la Ronda Mestanzay el vial de acceso al plan parcial se realizara al nivel de primera, quedando
la Ronda San Julian por debajo de esta conexion.

Las dotaciones se localizaran mayoritariamente en la zona del cementerio. Dichas dotaciones tienen que ser compatibles
con lo establecido en el Decreto 95/2001, y sus modificaciones mediante el Decreto 62/2012 y el Decreto 36/2014.

Las zonas verdes mantendran un porcentaje minimo de un 50% de su superficie que permita el drenaje por infiltracion en
el terreno. Se plantard arbolado de porte y sombra con especies adecuadas y caracteristicas del valle del Guadalquivir.

Los propietarios del sector pondran a disposicion del Ayuntamiento, de forma gratuita y a partir de la aprobacion del Proyecto
de Urbanizacién correspondiente, los terrenos que sean precisos para la construccion de las nuevas infraestructuras
generales.

La valoracién de su contribucion a los costes de las nuevas infraestructuras generales de la ciudad, de acuerdo con lo
establecido en el Programa de Actuacion es de 462.405,00 € tras la actualizacion de la superficie real del sector. Este coste,
gue se actualizara anualmente con el IPC y segln se vayan redactando los proyectos de ejecucion de cada infraestructura,
debera ser satisfecho por los propietarios de los terrenos del sector y, por los propietarios de terrenos clasificados como
sistema general que hagan efectivo su aprovechamiento en este sector.

CONDICIONES DE DESARROLLO MEDIOAMBIENTALES Y ACUSTICAS:
Atenderan a lo indicado en las medidas y recomendaciones a adoptar en la innovacion.

Andujar, 23 de julio de 2024

Fdo. D. Martin J. Molina Buitrago

EL ARQUITECTO
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