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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
Proyecto de Actuacion

l.- MEMORIA

\ 1.- MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA |
1.1.- OBJETO DEL ENCARGO <
, <
Por encargo de D. Alvaro Moya Serrano se redacta el presente Proyecto de Actuacién para la §
instalacion de una Escuela Ecuestre, cuyas caracteristicas generales se dan a conocer en la o
presente Memoria y documentacion grafica adjunta. La parcela sobre la que se pretende instalar f_’
la actividad esta ubicada en la via de servicio de la Autovia de Andalucia (margen derecho), <

concretamente el Km. 328,400, dentro del término municipal de Andujar.
Se trata por tanto de redactar:

a.- Un Proyecto de Actuacion para la instalacion de una Escuela Ecuestre. )
b.- La referida actividad se pretende instalar sobre una parcela ubicada en la via de §
servicio de la Autovia de Andalucia (margen derecho), concretamente el Km. 328,400, dentro del %
o

término municipal de Andujar.

c.- Promovido por D. Alvaro Moya Serrano, propietario de la parcela y con domicilio en
Corredera Capuchinos N °© 33, 2° derecha de Andujar (Jaén).

d.- Redactado por Javier Rubio Marmol, Arquitecto perteneciente al Colegio Oficial de
Arquitectos de Jaén, colegiado con el numero 186.

1.2.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

1.2.1- SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS
AFECTADOS

La parcela sobre la que se pretende instalar la actividad de Escuela Ecuestre se ubica en la
via de servicio de la Autovia de Andalucia (margen derecho), concretamente el Km. 328,400.
Su forma es perfectamente rectangular, disponiendo de una superficie aproximada de 17.127
m2.
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1.2.2.- CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

Como Anexo N° 1 se adjunta escritura de compraventa relativa a la parcela sobre la que se g
pretende instalar la actividad objeto del presente Proyecto de Actuacion. ()
N
1.2.3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD .
Como Anexo N° 2 se adjunta descripcion de la actividad a instalar aportada por el promotor, asi = g
como justificacion de interés social de la misma. ‘% %
. ] w35
1.2.4.- JUSTIFICACION URBANISTICA 9) O
El suelo donde se localiza la referida parcela estéa clasificado en el Plan General de Ordenacion o %
Urbana de Andujar como NO URBANIZABLE, y dentro de él en la categoria “La Vega”, Q w
. . . o M
donde estan considerados como usos compatibles los que fueran declarados de utilidad S50 o
publica e interés social (Art. V.4.3). gg o
<= 9O
< < -2
1.2.5.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION ‘;'jg NG
Las condiciones de la edificacion vinculada a actividades declaradas de utilidad publica e interés 2‘8 Bé
social vienen reguladas en el Art. V.3.9 del P.G.O.U,, siendo estas las siguientes: g Q!g
co £
on %3
o =2
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o= Qu
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
Proyecto de Actuacion

e | as construcciones se separaran de los linderos una distancia minima de 15 m.
e L a distancia a cualquier nucleo de poblacién existente sera superior a los 500 m.
e La edificabilidad maxima sera de 0,15m?/m?.

¢ La altura maxima de la edificacion sera de 9 m., con un maximo de dos plantas.

e Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50 m? edificados.

N
<
1.2.6.- CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES §
Previa declaracién de utilidad publica e interés social de la actividad que se desea instalar en la o
parcela referida con anterioridad; se pretende instalar una Escuela de Ecuestre con una f
superficie total edificada de 2.500 m? edificados, la cual es considerada la minima necesaria para 3
el desarrollo de la actividad que se pretende.
La distribucion de superficies de la propuesta que se pretende realizar es la que se detalla a
continuacion:
3
* Nave cubierta...........cocoeeiiiiiiiiiiii, 1.500 m? g
* 30 Caballerizas.............ccoeeiiiiiiiiiien, 450 m? 1
« Espacio para guadarnés. ............................ 150 m? g
« Edificio administrativo®............................... 400 m?
TOTAL SUPERFICIE EDIFICADA. ................. 2.500 m?

(*) En el edificio administrativo se ubicara la zona de administracion propiamente dicha en la
planta alta (Direccion y Despachos) y la Zona de Recepcion, asi como las aulas necesarias para
labor docente propia de la actividad y los vestuarios en planta baja.

En cualquier caso la altura de la nave no sobrepasara los 9 m. de altura.

Ademas de las dependencias relacionadas se construiran dos pistas descubiertas de 1.200 m?
de superficie cada una, las cuales no se han incluido en la relacion anterior por no computar
edificabilidad.

Segun se muestra en la propuesta de implantacion de la edificacion pretendida en la parcela,
recogida en el plano N° 2, la distancia de aquella a los linderos es en todos los casos es superior
a los 15 m. En el lindero frontal se fija una separacion a la Autovia superior a 50 m., a fin de
respetar la linea limite de edificacion.
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AN
(92}
Dado que la superficie de la parcela es de 17.127 m?, y que la superficie edificada total es de o
2.500 m? resulta un coeficiente de edificabilidad igual a 0,146 m2/m?, inferior al valor maximo de N
edificabilidad fijado en 0,15 m?/m?. ?5
z =
En cumplimiento de la normativa urbanistica contenida en el Art. V.3.9 del P.G.O.U. de Andujar < %
se dispondra 50 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela. W o]
0]
[%2]
Por ultimo se procedera al tratamiento integral de los espacios libres mediante la disposicion o X
generalizada de vegetacion y arbolado en la totalidad de la parcela, a fin de disminuir el impacto 800 w
visual de la intervencion, al mismo tiempo que se consigue tamizar la vision de la construccion. '::,N <
oo o))
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
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1.3.- FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

Segun lo establecido en el Art. V.1.6 del P.G.0.U. de Andujar no existe posibilidad de nucleo
de poblacién, ya que la parcela objeto del presente estudio se encuentra a una distancia
superior a 500 m. de cualquier nucleo de poblacion.

1.4.- CONSIDERACIONES AMBIENTALES g
[o0]
1.4.1- MOVIMIENTO DE TIERRAS g
La parcela sobre la que se pretende implantar la Escuela Ecuestre dispone de una superficie de e
17.127 m?, ocupando la edificacion 2.500 m? de dicha superficie. E)
La zona de la parcela referida en que se va ubicar la edificacion proyectada presenta una
topografia perfectamente horizontal, por lo que el movimiento de tierras a realizar sera el
correspondiente a la cimentacion de las edificaciones.
El acceso a la parcela se hara aproximadamente en el punto medio del lindero que da frente a la o
via de servicio, para ello esta previsto ejecutar un carril de unos 50 m. de longitud, desde el punto o
referido anteriormente hasta las inmediaciones de la edificacién prevista. El movimiento de tierras °
que supondra la ejecucion del carril es de escasa importancia, ya que se desarrolla adaptandose >
o

en todo momento a la topografia del terreno, y esta es perfectamente horizontal.

Los unicos residuos producidos durante la actuacion que se pretende realizar son las tierras
provenientes del movimiento de tierras que se pretende realizar, las cuales se transportaran a
vertedero autorizado.

1.4.2- TRATAMIENTO DE LA TIERRA FERTIL

Dado que el volumen del movimiento de tierras a realizar es de escasa importancia, también esta
previsto que el volumen de tierra fértil producido sea minimo; el cual se utilizara en su totalidad
en las tareas de plantacion de arbolado y ajardinamiento de la propia parcela.

1.4.3- INCIDENCIA AMBIENTAL

A) INCIDENCIA SOBRE EL ENTORNO TERRITORIAL

Dadas las caracteristicas de la actuacién que se pretende realizar, sera sido necesario el
desbroce de la superficie afectada por la actuacion, si bien se procedera a la aplicacion de
medidas correctoras en las proximidades de la edificacion a construir, en ambos margenes del
carril previsto y en todo el perimetro de la parcela, consistentes en la reforestacién de los mismos

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto

con plantacion de especies vegetales autoctonas. (cy)
B) INCIDENCIA SOBRE EL MEDIO ATMOSFERICO o
La actuacion prevista no produce inmisiones, ruido ni vibraciones de tipo alguno. g
C) INCIDENCIA SOBRE EL MEDIO HIDRICO - 9
La actuacion prevista no afecta a los recursos superficiales, recursos subterraneos, e c
contaminacion difusa y contaminacion de acuiferos. 0 %
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Anexo 1.- ESCRITURA DE COMPRAVENTA

(Ref. -001-08742)
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COPIA DE LA ESCRITURA DE COMPRAVENTA

OTORGADA PCR:

DON JUAN RAMON JIMENEZ CASTRO Y
DONA MARIA DOLORES LECHUGA RAYA,
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L ESCRITURA DE COMPRAVENTA. - ———m—————mmmmmmmm e g
NUMERC NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS. ————————=—————u

- EN MARMOLEJQ a veinticuatre de julio de dos mil .

o i

B, e e e e e e i S I

R -

1 Ante mi, SALVADOR TORRES RUIZ,'Notario del Ilustre ?

— Colegio de Granada, con residencia en Marmolejo,
distrito de Andijar; Sror-rsroosussoorasse et
—————————————————————— COMPARECEN: - - ———————————————
=== DE UNA PARTE, como vendedores, DON JUAN RAMON
- JIMENEZ CASTRO Y DONA MARIA DOLORES LECHUGA RAYA,
Mayores de edad, casados en régimen de gananciales

y vecinos de Andijar, con domicilio en la Avenida
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de Granada, blogque cincuenta y seils, primero C.,

e con DD.NN.II. ntmeros 74.972.678-S y 25.873.893-C. S
= (%)
B b
—— Y DE OTRA PARTE, como compradores, DON MIGUEL MOYA g
5 RUBIO Y DONA MARIA SOLEDAD SERRANO RIVILLAS, z g
» <
(0]
e =
_ mayores de edad, casados en régimen de gananciales u 5
. 0]
. %)
- ) Lol ‘ i o
B y vecinos de Andujar, Corredera Capuchinos, 33, 2°9, 8 ﬁ
= m
™
e A, DD.NN.II. nimeros 25.937.884-W y 25.937.128-M. EN
20
o INTERVIENEN todos en su propio nombre y derecho.- <F 88
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T Los identifico por sus resefiados documentos de N -3
E =
Identidadl: ~~———momremrreemoree e e~ h
: 8 —
Tienen a mi Jjuicio, la capacidad necesaria para E —
- otorgar esta escritura de COMPRAVENTA, y ———————=— 72_;
I EXPONENS = —— i —
g —
I.- Que don Juan Ramdn Jiménez Castro y su esposa 3 .
— —
= =
dofia Maria Dolores Lechuga Raya son duefics, como o =
- o

ganancial, de la siguiente finca rustica en riego: B

L2

UN HAZA en el sitio Nawvalciruelo, término d@ AN#UJAR

5 5 A g - limap IO
Anddjar, con una extensién superficial de una“®R0 < ==

oo €4 e

hectarea, setenta y seis é&reas y setenta vy Sietémmmj/{wcw
T
e

centiadreas.- Linda al Norte, con el i
Guadalguivir; al Sur, con la Autovia Madrid-Cadiz;
al Este, con finca de dofia Elena Prieto Lépiz; y al

Oeste, con finca de don Nicolds Prieto Loépiz. ——----

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto

Titulo.- Adquirida, durante el matrimonio, por P
compra a don José Maria Prieto Loépilz en escritura

otorgada el dos de junioc de mil novecientos noventa

=z ——
\&J P
y tres, ante el Notario de Cérdoba, don Adolfo N U=
G —
. , . S
Viguera Delgado, con el numerc mil veintinueve de o) O
'_
poimeinieteleillo M e e e e S =] _=
SN
2 N
C ¥ & . —— O : O o
Inscripeidn.- Folio 166 del libro 502 de Andujar, N o B
us 8
fined nlmero 3L.454, IRseripeién. 2%. ———m———rmeermmes I e
8 s
. . Fa - — . =i
Cargas.- La descrita finca esta libre de cargas, [ .
o0 <=3
oN ——
o< . o .
Yo TE
O_ d __.
o> oS
: I@ .
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- segun aseveran y se desprende de la informacién |&
- registral prevista en el articulo 175 del
: Reglamento Notarial, que se incorpora a esta -
1 ™
— Q
: ME L, o e e e e s e S e e N
e —
; ' . ) S
~ No obstante, advierto que el contenido del Registro g
— ‘ en el momento de la presentacién de esta escritura
=3 |AR , -
Sl 2, preveleserd s Tads BaUles SHEHEHEERES b e
R/t 6 Situacidén arrendaticia.- Declara la parte vendedora
g/ WY §
| = [ . . 2 . Q
- ) que la descrita finca no estd ni ha estado =
il —— 3 2
— arrendada ni cedida en aparceria durante los seis i
i afios anteriores a este otorgamiento ni se ha hecho a
' %
E uso del derecho de prérroga previsto en el articulo s
— o
- z
. 26.1 de la Ley de arrendamientos rusticeos. —-————-——- 2
. . . . N
= IT.- Que tienen convenida la formalizacién de o™
— esta escritura y al efecto -—————r—————————m—————- =
7 '05
e 0 e DISPONEN: —————————-———————— z =
. , N N [ S
™ Primeroc.- Don José Ramén Jiménez Castro y dofia al te
E—— ) 8 8
B Maria Dolores Lechuga Raya venden a don Miguel Moya 5 X
== ||_|_J ) w
—— Rubio y a su esposa dofia Maria Soledad Serrano SN <
ot o o
» Rivillas, que compran, para su sociedad conyugal, <F Qe
= ~2
= o5 &
; =8 o
O~ Nz
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oT Qo
- 0> e
%
: I@ )
T autencioad o este documento SIRMANTEREEHA—— - — ENTRADA: 202312382
Excmo. Ayuntamiento de Andujar(P2300500B-Excmo. Ayuntamiento de Andujar)-Sello Electrénico - Fecha: 16/05/2023

se puede comprobar con el cédigo 16/05/2023

07E7001BC1490001B9Q4C3BODO [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTROUV 2023 1066 - 17/05/2023 07:52 .
en la Sede Electrénica de la Entidad [-RR.DD.-] REGISTRO DE DOCUMENTOS ENTRADA REGISTRO 2023 12382 - 16/05/2023 19:52 Und. reg:REGISTRO

Hora: 19:52




ETTTRRRRRRRRTRRCRYERTDEEIIRYRRRRYIRROCRODOOCOCOOLYP

03

i, la finca descrita, libre de cargas y arriendos, al 8§

corriente en el pago de contribuciones e impuestos, %

con cuanto le sea accesorio e inherénte. —————————— g

1 Segundo. - El precio de esta venta, Segun )
: manifiestan, es el de DIECISEIS MIL DOSCIENTOS

TREINTA EUROS (16.230 €), que la parte vendedora 2

®

confiesa haber recibido de la compradora, antes de %

a

este acto, por lo que le da carta de pago. ————-———-—
Tercero.- Todos los gastos que se originen por el

otorgamiento de esta escritura serdn pagados

conforme a la Ley. ———=——=-=-—mmmmmmmmm

Hago las reservas y advertencias legales, en
particular y a efectos fiscales, advierto de que en

un plazo de treinta dias hébiles, a contar de la

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto

fecha de este otorgamiento, deben presentar la

AN
3
copia autorizada de esta escritura a la liquidacién N
-~
q
del TImpuesto sobre Transmisiones Patrimoniales ¥y )
g £
Actos Juridicos Documentados, asi como de la = o
w ©
. 2 0
afeccidén de los bienes al pago de dicho Impuesto y 3 Q
5 o
de las responsabilidades en que pueden incurrir en Mo
=
el caso de falta de presentacién. También advierto N 8
<= =3
uS dgﬁﬂ
de las consecuencias que se derivarian de la 39 Sﬁ%—-
28 O
. ; ; O Ng
lnexactitud de sus declaraciones. ———————--————————— o S
6o Qo=
0N ol
oL =2
L
6‘9 mgﬁ
0> e
G
- O
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De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica 3
15/1999, los comparecientes quedan informados vy
aceptan la 1incorporacién de sus datos a los "
[}
7 . . [}
ficheros automatizados existentes en la Notaria, 2
—
5 ; , S
que se conservaran en ella con caracter &
confidencial, sin perjuicio de las remisiones de
obligado cumplimiento. Su finalidad es realizar la
formalizacidédn de la presente eseritura, su
facturacién y seguimiento posterior y las funciones 5
<
propias de la actividad notarial. La identidad v i
2
direccién del responsable son las del Notario a
B L B e, s S S S RS =
o
3
Informo a los interesados del derecho de presentar z
; i . N
esta escritura en el Registro de 1la Propiedad I90)
R
mediante ftelefax, conforme al articule 249.2 del =
N
. 5 o
Reglamento Notarial, manifestando su voluntad de no Z =
| 5 0
utilizarlo. ——=====————— i ko]
2 0
2 Q
Leo a los comparecientes este instrumentc, por su 8 X
Em -
opcidén, después de advertidos de su derecho a SN
EN 2
hacerloc por si. Lo otorgan y firman. ———-——=————==—- EE ‘O_O@
~
o5 &
=8 o
O~ Nz
LL
oo %
o0 Ho
25 o
()] 2
oT Qo
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L AUTORIZACION ———————— - =
De que el presente otorgamiento se adecua a la g --
legalidad yv a la voluntad debidamente informada de é t
jb los otorgantes o intervinientes y de todo lo demas, E 71
s contenido en este instrumento publico, extendido en o
tres folios de ©papel timbrado exclusivo para o ‘l

o

documentos notariales de la serie 4Z numeros E :
: S
s

ochocientos sesenta y cinco mil ciento ocho, el

siguiente en orden de numeracidén y el presente, vyo, ik
el Notario, doy fe. ———=———mmmmmmm - —
Sigue la firma del compareciente. Firmado, signado ;,f
y rubricado: El Notario Autorizante. Esta el sello

8 L8 NILEETA . oo oot b35S 005

Sigue Documentacidn Unida
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i i SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL (ART.175 DEL R.N. ¥ 354-a 8
== : DEL R.H. g
- : SALVADOR TORRES RUIZ. ©
- i Notario de Marnolejo. "‘
p— : C/ San Antonlo, 10, Portal 2, 2°, DCHA. %
. i TENO. 953-54-04-11. FAX. 953-54-06-35. a
SOLICITUD DE INFORMACION REGISTRAL N° 340.
p— FECHA DE SOLICITUD.- 23 de julio de 2.003.
DESCRIPCION DE LA FINCA.
- UN HAZA en el sitio Navalciruelo, término de Andljar, con una extension
— superficial de una hectérea, setenta y seis dreas y setenta y siete centidreas.- Linda °
' al Norte, con el rio Guadalquivir; al Sur, con la Autovia Madrid-Cadiz; al Este, 3
A con finca de dofia Elena Prieto Lépiz; y al Oeste, con finca de don Nicolss Prieto .%
Lépiz. <
= <
_— Titulares registrales. Don Juan Ramén Jiménez Castro, mayor de edad, casado @
, en régimen de gananciales con dofia Maria Dolores Lechuga Raya, vecinos de %
— Andiyjar, con D.N.I 74.972.678-S. S
y- |4
B Fecha para la que se solicita la informacion.- 24 de julio de 2.003. g
2
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CALLE JESUS MARIA, 10 -1.8 > 3
23740 ANOUJAR 3 b=s
Tol 852 5O 11 99 2 < ? [
Fax 953 50 55 30 (Presamtaciti .
e ey 1 5o 3g |Presermsien] | REGISTRO DH LA PROPIEDAD < ,
andujar@registrodelapropledad.org ANI)‘CUAR . g_f/ h
L
=
s
sr.n® 340/2003 ) Gﬂ
n.rn°® 2.201/2003 2 ‘
©°
INFORMACION REGISTRAL, que remito & la notaria de don Salvador - 6-1
Torres Ruiz, de Marmolejo, conforme 4 lo ordenado en el Real Decreto 2537/94 2
de 29 de Diciembre (B.O.E. 25-1-95),|relativa a la finca 31.454 de Andijar, e =
libro 502 de dicho término, folio 166. "ﬂ
. DESCRIPCION DE LA FINCA:: Coincide con la del Registro, '
TITULARES: Don Juan Raén Jiménez Castro casado con dofia
Maris Dolores Lechuga Raya, para sy socicdad ganancial.
CARGAS: No constan.

AFECCIONES AL PAGO DF%L IMPUESTO: Por notas al margen de
las mscripciones 1* y 2°.

de julio de 2003

idn reflcja la situacion registral al momento
£s el determinado en los artfculos 322 del

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto
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APLICACION ARANCEL DISPO. ADICIONAL 3% LEY 8/89 Lu‘ﬂ' :| :
BASES DE CALCULO: 16.230,00 (2.700.445 pesetas) 3 A\
ARANCEL APLICABLE: 2, 4, N* 8 < m ,
DERECHOS ARANCELARIOS - E L
b
e @
35 o
O]
SZ,
I
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e Base IVA: 154,33 (25.678 pesetas), Base sin IVA: 1,50 N
(250 pesetas), Cuota IVA: 24,69 (4.109 pesetas), Total &
Factura: 180,52 (30.036 pesetas)
ES COPIA LITERAL DE SU MATRIZ, con la que concuerda Y
— ¥ dque obra en mi protocolo donde dejo nota. La 3
e expldo para los compradores en cinco folios de 3
- papel timbrado exclusivo para documentos notariales >
, -de la serie 5A, numeros 8527793 los cuatro .
- Yy
: anteriores. En Marmolejo, al siguiente dia de su
otorgamiento.- DOY FE.-
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Fur declaracisn-liquidacion del Ispuesto sobre Transeisiones y <.
’ niales y Actes Juridicos Documentades correspondiente al precedente do - g
cumento, ha side ingresada la cantidad de 133438, 136.10,- eures, se k. 6
=
gen carta de page al 04769/03 de hoy. ) o o i
[ Sa ha presentads copia del documentn que se conserve en al Uf}ﬂﬂa para 9) 8
T comprobacién de la Autoliquidaciin y) en su caso, ﬁEttiTlCéfiﬂ“ @ prac o} %
tira de la liguidaciin o liquidaciefes nepl Entarze}s gue procedan. 5 )
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JESUS MARIA, 10-12
23740 ANDUJAR

\
B Tel 953 50 11 99 ‘&S
Fax 953 50 55 30 (Presentacién) EESAREIER
Fax 953 51 29 15 (General) REGISTRO DE LA PROPIEDAD
andujar@registrodelapropiedad.org ANDUJAR
.
or
8
<
®
o — ’ : S
ASIENTO 1.469 DEL DIARIO 192 2
. o
- - Previa calificacién favorable del precedente documento. Fe
P acordado inscribir, la transmision juridico-real inmobiliaria contenida len
el mismo, en el lugar que indica el cajetin puesto al margen de |la
[}
. ., - . - .. . 0’)
descripeion de la finca. La inscripeion queda bajo la salvaguarda de las

Tribunales y, con todos los efectos favorable de la legislacion hipoteca

_‘
P@.' 19

» v de la general del Estado.

=]
g
3
Z
o
- o - . ‘E
- El Registro publica la titu £
_
MOYA RUBIO v dofia M =,
- <
=
con caracter ganancial. 2
o]
[
- Inscrita la transmision la finca se encuentra libre de cargas. N
- HONORARIOS Ley 8/89 3%
) QN
- Bases: las declaradas. <
- o Zz 8
- N® Arancel: 1, 2.1. 3.3, 3, 4.1fic v 4.1f u | c
=) i‘ 9
- Importe. IVA incluido: 76.32 euros. Factura ntiimero: MGG a 3
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
Proyecto de Actuacion

Anexo 2.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD Y JUSTIFICACION DE INTERES
SOCIAL DE LA MISMA

(Ref. -001-08742)
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MEMORIA DEL PROYECTO

1.- INTRODUCCION.

2.- DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.

2.1.- Servicio.
2.2.- Mercado potencial objetivo.

3.- ANALISIS DEL GRUPO PROMOTOR.

3.1.- Datos de los socios.
3.2.- Estructura organizativa.
3.3.- Otros.

4.- PROYECTO DE INVERSION.

4.1.- Descripcion de la inversion.

5.- EVALUACION COMERCIAL.

5.1.- Andlisis del entorno.
5.2.- Identificacion del mercado.
5.3.- Acciones comerciales previstas.

6.- CONCLUSIONES FINALES.

(Ref. -001-08742)
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1.- INTRODUCION

_ Las escuelas ecuestres han ido cobrando importancia a lo largo de las
Gltimas décadas. El aumento del nivel de vida y el deseo de una mayor

— calidad, ha permitido que prolifere el negocio del ocio familiar, y mas g

© concretamente todo lo relacionado con el mundo del caballo. 3

3 o

S

i Este nuevo mercado ha encontrado la manera de ser atractivo, tanto a g

los miffos como a fos adultos, a través de las escuelas ecuestres. Todo el -
mundo sale ganando; padres y madres, nifios, profesores, etc.. '

Las escuelas ecuestres nacen con la clara intencion de permitir a ®

Cn padres y madres formar a sus hijos con unas actividades extraescolares su N

[ & formacion reglada y a los mayores a disfrutar con su tiempo libre de la o

- o

¢ doble vertiente de el carifio a los animales y el disfrute de su tiempo de
& ocio, y cada vez mas, se empiezan a contemplar contenidos pedagogicos,
sobre todo en lo que respecta a los cuidados de este tipo de animales.

= La novedad de estas escuelas radica en su ubicacién, ya que las
= grandes dimensiones y estructuras que requiere hacen necesario que se
trasladen a las afueras de la ciudad por no ser posible en el casco

. urbano.

7 - DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.
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o
2.1.- Servicio. >
E ~~
= N
AP . <
Bl servicio consiste en crear un area multidisciplinar para el cuidado o
s w 5 v " z
L de caballos, residencia, escuela de equitacion y todo lo relacionado con las ko €
- actividades anteriores. -
X [a)
— @ 8_
Para ello, se pretende utilizar una superficie total edificada de 2.500 50
metros cuadrados, la cual es considerada minima necesaria para cl ”n;Jg
P4 - 2
r desarrollo de la actividad que se pretende. o >
. 8 o
- i f
" La distribucién de las superficies que se pretende realizar es la EB %§
= . <. < o
que se detalla a continuacion: 0° N3
—~ o~ 8
e °0 95
‘ on e
= 6‘9 Qu
. 3 0> s
2 -I@ 8
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--) Nave cubierta... ... oo vevneceeveenoee . 1500 m2,

! =) B0 CAbEIETIZAS. .....nco e o 5 6 s 50 6 i HOO M
. --) Espacio para guardaarnés...................... 150m2.
--) Edificio administrativo......................... 400 m2.
TOTAL SUPERFICIE EDIFICADA. .. .. 2.500 m2. o
I Ademas de las dependencias relacionadas se construirdan dos g
I pistas descubiertas de 1.200 metros cuadrados de superficie cada una, las o
cuales no se han incluido en la relacién anterior por no computar £
' edificabilidad. Igualmente se procederd a la urbanizacion general de la
parcelala.
a° 2.2.- Mercado potencial objetivo. s
s Los nifios y nifias que asisten a este tipo de escuelas son los usuarios g

que lo configuran. Sin embargo, los verdaderos clientes que pueden
sustentar este negocio son sus progenitores.

Ya que los padres tendran tiempo de utilizar estas instalaciones
sabiendo que sus hijos estan en el mismo recinto, y sin necesidad de
preocuparse por su vigilancia.

Los centros de educacion también seran clientes potenciales de este
centro, ya que la mayoria de éstos, ofrecen a los grupos escolares su
equipamiento, por un tiempo limitado. Normalmente dedican toda la
- mafiana a la visita de las instalaciones y se les educa en todo lo relacionado
. con esta actividad.
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3.- ANALISIS DEL GRUPO PROMOTOR. <
3
g ¥
S 0
. L
= 3.1.- Datos de los socios. o 9
— 8 o
’ ; g . L X
Los promotores son un matrimonio, con amplia experiencia en el @m L
E mundo empresarial, y su hijo que ha estado trabajando en diferentes gg <
. . ~ ; - o
3 escuelas ecustres de las mas prestigioasas de Espafia. Tras viajar por cN o
< . . . s q: uY =8
> muchos ciudades han valorado lo novedoso de esta idea y estan decididos a 80 N2
¥ . . . 2 R Q
L montar un sistema hibrido entre todo lo que existe en la comarca y poder 28 Qg
[} P 3 ‘ i & " . O @
abarcar a todo el publico infantil y mayor. No existe en Andujar ni comarca i, O
ninglin centro con estas caracteristicas. on
> O =2
- o3 &
— o= Qo
J B o> e
. |@ 8
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MIGUEL MOYA RUBIO, nativo de Andujar, con D.N.I. 25937884-
W, tiene experiencia como comercial y haber conocido toda la oferta de
ocio de la comarca.

L MARIA SOLEDAD SERRANO RIVILLAS, nativa de Andujar, con
% D.N.I. 25937128-M, tiene experiencia como empresaria ya que regenta un

negocio y ademas de tener un buen tacto y trato con el piblico en general. %

ALVARO MOYA SERRANO, nativo de Andujar, con DNI |,

L 78687230-K, con amplia experiencia como trabajador en varias escuelas de <
equitacion especializadas.

3.2.- Estructura organizativa. o

Rt Miguel se encargara de todo el mantenimiento y puesta en marcha de i

2 todas las instalaciones, serd el encargado. g

Maria Soledad es una socia capitalista, aunque ayudara en las tareas
administrativas.

= ~ Alvaro, se encargara de cuidar a los caballos, ensefiar al publico en
general, dar clases, etc..

Asimismo, y conforme se vayan poniendo las actividades en marcha

segin la demanda existente se conftratard a menitores que velen por la

e seguridad infantil. La funciéon de estos monitores, en la mayoria de los
.~ casos, se ve reducida al control. El tipo de coritrato sera pon horas. Y la
i formacion de estos seran en su mayoria estudiantes de pedagogia,
= magisterio o jardin de infancia, monitores de tiempo [ibre, de ocio infantil,

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto

: , : : ; N
etc., que a su vez, seran las personas que nos dardn asesoramiento @
L pedagdgico y educativa que debe tener de forma permanente este centro. El N

equipo de monitores sera la clave para que esta escuela tenga éxito, ya que <

un trato afable, simpatico y participativo, conseguird un ambiente mas z g

afectivo y relajado. S o

w35

e Ia) )

% - . - 5 a (%]

— En un principio creemos que con dos monitores sera suficiente. °c £

~ Q LIJ
i ”l:Jg

e 9

b <= o
ey w8
- oL

> 0 og
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3.3.- Otros. g

’ o0 <=8
— o o
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El juego es la actividad principal de la infancia. Es u impulso
_ primario y gratuito que responde a su necesidad de mirar, tocar, escuchar,
reir, correr, saltar, etc.., es decir, entrar en contacto con los otros, con el
' mundo y la vida para descubrirla, conocerla y estimarla. Jugar es, para los
nifios y nifias una fuente de estimulos para su desarrollo fisico, intelectual,

social, y afectivo. Jugando estimulan el afan de superacion personal, Q)

expresan sentimientos y emociones, canalizan positivamente la fuerza y ta 2

™ agresividad, experimentan la alegria de la autonomia. g

;

’ Asi que intentaremos que ademdas de estar en contacto con los -
animales, con la naturaleza, que todas estas actividades se hagan jugando.

Sin embargo, este tipo de actividades tiene sus restricciones: los 8

ou espacios cada vez son mds limitados, y es necesario tener amplias S

L. mstalaciones v a las afueras de la ciudad para llevar a cabo estar %

o

actividades, ademas de los olores que puedan causar las defecaciones de
estos amimales.

: Desde este punto de vista, estos centros vienen a solucionar todos

estos inconvenientes: un espacio para jugar a sus anchas, repleto de

. posibles compafieros y compaiieras de juegos, en donde no hay adultos que

organicen, ni manden, donde todo esta pensado para la diversion sin

peligros, contacto con los animales, contacto eon la naturaleza, no hay que

| planificar la salida, ni comprometerse a nada, ni dar ninguna explicacion,
sélo hay que ir.

Pero ademds, tiene otra ventaja. Y es que los padres y madres ven
- esta alternativa con buenos ojos, resulta facil convencerles: son lugares
seguros y aparentemente mas limpios. Los nifios estan a sus anchas, sin

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto

. o
_ peligros, pueden estar con otros amiguitos, y el centro se ocupa de todo. S
No es de extrafiar pues que estos centros hayan tenido tanto éxito ?0-
entre adultos y nitfios, todos salen ganando. a ¥
S 0
. o . : w35
- Crear una escuela ecuestre significa pensar en sus destinatarios desde o g
W todos los ambitos que le involucran, es decir, potenciar el maximo las 8 ﬁ
' capacidades de las personas. =Y
,, gg <t
: N %
5 <= o
- mg :|§
: , 28 o
4.- PROYECTO DE INVERSION. SO &
it I o8
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4.1.- Descripcion de la inversion.

La inversién prevista inicialmente ronda los 823.209,41, con el
siguiente desglose:

sl B CCUIBION TEETTAL. . covnon v s san v s wiicsvs g HIB DR EUEGS. <
—-yPem. seguridad ysalud................... ... .........15.060,00 euros. %
--) Gastos generales... ..........cocoe e eee e cenienin e ... ... 87.900,20 euros. 3
--y Beneficio Industriat... ..................coe el 31.023,60 curos. ¥
--) Redaccion proyecto por arquitecto.........................24.655,00 euros. <
--) Direccion de obra del arquitecto...........................10.995,00 euros.

--) Direccién obre del arquitecto técnico.....................10.995,00 euros.

--) Redaccion seguridad y salud.................................3.000,00 euros. a
--) Estudio geotécnico... .......cocoecoe e e e e e 112.3.500,00 euros. 3
--) licencia municipal de obras..................................21.500,00 euros. i
)LV A e a0 112,580,611 euros. &

TOTAL o w6 ¢ o 8 23se 004 ] Grres.

5.- EVALUACION COMERCIAL.

5.1.- Analisis del entorno.

No existen fuertes competidores en el area de actuacion de la
sociedad, siendo dicha comarca de Andujar un lugar idonea para ubicar
esta actividad.

RUBIO MARMOL, JAVIER - Arquitecto
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5.2.- Identificacion del mercado. PN
N
N
Como se ha descrito anteriormente, el mercado va dirigido z g
principalmente a los nifios y nifias de la comarca, y como no a los adultos. S 0
IS
4 i : (%0}
5.3.- Acciones comerciales previstas. c &£
S
Ho
= La principal sera en televisiones comarcales, donde haremos un gg g
2 video en el que se veran las mstataciones. Nos anunciaremos en las radios é‘zg De
i comarcales. Asimismo se hardn carteles, tripticos, etc.. También estaremos 69 &
e - » - =T
_!;é con pagina web propia, con [a ventaja de que los padres que [o deseen gg Qe
47 podran ver desde su trabajo, casa, etc., como sus hijos se divierten y L o o2
B =2
— aprenden en nuestro centro. on e
— o 58
?. 6‘2 GJD
5 o> s
¥ * ?
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|

Como oferta especial nos dirigiremos a colegios de infantil y
) primaria e institutos, haremos ofertas especiales a las asociaciones
AM.P.A. y Direccion de estos centros.

6.- CONCLUSIONES FINALES.

9
5

En resumen, este centro especializado para el mundo ecuestre tiene §
»_ muchas expectativas de tener éxito, es una novedad y original oferta de ;
. ocio. ]

Ademas estamos enclavados cerca de un parque natural, como es el

de la Sierra de Andujar y nos posibilita hacer excursiones a este paraje. .

r 8
S Otra ventaja, es la gran tradicion caballar que existe en la ciudad de Y
= Andujar, debido al acompafiamiento que se hace para la Romeria de la g

Virgen de la Cabeza en distintas épocas del afio.

Si queremos tener un centro que no afecte al casco urbano por los
ruidos y olores que puedan proporcinar, y ademas sea de interés social para
la sociedad en general, tenemos fa mejor formula.
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
Proyecto de Actuacion

Anexo 3.- RESUMEN DE PRESUPUESTO

El presupuesto se ha confeccionado a partir del Presupuesto de Ejecucion Material, obtenido de
los Costes de Referencia de la Construccion publicados por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Jaén, vigentes en el momento de la redaccion del Proyecto de Actuacion. El presupuesto de
Ejecucion Material asi obtenido se incrementara en un 23% en concepto de Beneficio Industrial y
Gastos Generales, al cual se le aplicara el 16% en concepto de |.V.A., obteniendo de este modo

el denominado Presupuesto de Contrata. §
[eo}
o
Los honorarios profesionales se han obtenido en base a los Baremos de Honorarios g
profesionales editados por el Consejo Andaluz de Colegios Oficiales de Arquitectos. Los -
honorarios se determinan aplicando el porcentaje establecido en la tabla | de dichos baremos al 3
presupuesto de ejecucion material calculado de la forma indicada en el parrafo anterior.
[}
[}
[}
©°
o0}
N
S
©
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
Proyecto de Actuacion

RESUMEN DE PRESUPUESTO

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL ... ccoueeeeeeee e 502.000,00 €
P.E.M. SEGURIDAD Y SALUD........... e 15.060,00 €
TOAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL......c.cccvvvvivineinnnns 517.060,00 €
Gastos Generales 17% s/517.060,00..........ccceviiiiiiiiiiiieeeeeens 87.900,20 € )
Beneficio Industrial 6% s/517.060,00.........ccviviiiiiiiiiiiiieieieee, 31.023,60 € P
SUMA . . 635.983,80 € g
LV.A. 16% 8/635.983,80.....cccviniiiaeieee e 101.757,41 € e
PRESUPUESTO DE CONTRATA. ...t iiiiiitietieereernsrasnasnnsnnsrnsrensnnnns 737.741,21 € 5
HONORARIOS ARQUITECTO:
Redaccion de Proyecto. ... . ..o 25.655,00 €
LV.A. 16% S/26.655,00. . ....coiviieiii i e 4.264,80 €
£ 0] 30.919,80 € 2
[)
DirecCion de Obra.........ccoviii i 10.995,00 € 8
LV.A. 16% S/10.995,00. . ....cciieiieiii e 1.759,20 € g
SUM A . ittt rasr st s e s ras s s s enranranranrans 12.754,20 €
HONORARIOS ARQUITECTO TECNICO:
DirecCion de Obra. ... .....coovi it 10.995,00 €
LV.A. 16% S/10.995,00. . ...t e 1.759,20 €
SUM A . it e st s e s s s e s s n i ranrans 12.754,20 €
Redaccion Seguridad y Salud, Aprobacién Plan S. Y S. §
Coordinacion durante la ejecucién de laobra........................e 3.000,00 € g
LV.A. 16% S/3.000,00......c.oiuiiriiiie e e 480,00 € ﬁ
SUM . i ittt rr e e n e n e n e n s s an e nrnean 3.480,00 € >
ESEUAIO GEOLECINICO. . vevereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeresseseeseseeseseeeeeassesensesas 3.500,00 € e
LV.A. 16% S/3.500,00. . ...t e 560,00 € g
£ 0] 7 N 4.060,00 € °
o]
Licencia municiapal de obras...........c.ccoviiiiiiiiiii 21.500,00 € -
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL......cccvviiiiiiieeieeeeeeee e 823.209,41 € (f}')
o)
o
Asciende el Presupuesto General para la construccion de una escuela de equitacion en la <.
autovia de Andalucia Km. 328,400 de Andujar (Jaén) a la cantidad de OCHOCIENTOS > g
VENTITRES MIL DOSCIENTOS NUEVE EUROS CON CUARENTA Y UN CENTIMOS. P %
0 —
Anddjar, Marzo de 2023 EL ARQUITECTO 2 3
‘ E X
EQ
0 &
cN o,
Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186. “55 g%
L0 =8
™M
c© o
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).

Proyecto de Actuacion
Anexo 4.- PLAZO DE LA ACTIVIDAD
Dadas las caracteristicas de la obra no se ha realizado informe geotécnico puesto que no se
Anexo 5.- PLAZO DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS
ALVARO MOYA SERRANO, mayor de edad, vecino de Andujar, con domicilio en <
Corredera Capuchinos N° 38, 2° y provisto de D.N.l. nim. 78.687.230-K, §
3
o
e
. e . 15
En relacion al “Proyecto de Actuacion de Escuela Ecuestre en Autovia de x
Andalucia Km. 328,400“, por el presente INFORMO que las obras tendran una
duracién de OCHO MESES computados a partir de la fecha de otorgamiento de la
preceptiva Licencia Municipal de Obras por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Andujar. 8
3
o
(0]
g
En Andujar, a cinco de noviembre de dos mil cuatro .
\ o
g
_ I
g
Fdo. Alvaro Moya Serrano g
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).

Proyecto de Actuacion

Anexo 6.- OBLIGACIONES EXIGIDAS POR LA LEY 7/2021

ALVARO MOYA SERRANO, mayor de edad, vecino de Andujar, con domicilio en
Corredera Capuchinos N° 38, 2° y provisto de D.N.l. num. 78.687.230-K,

En relacion al “Proyecto de Actuacion de Escuela Ecuestre en Autovia de
Andalucia Km. 328,400“, por el presente me COMPROMETO a asumir las
obligaciones exigidas por el articulo 33.4 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, consistentes en:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos
del suelo rustico que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su
estado natural en los supuestos previstos en el Reglamento de la referida ley.

En Andujar, a cinco de noviembre de dos mil cuatro

Fdo. Alvaro Moya Serrano
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ESCUELA ECUESTRE “LOS LLANOS”. AUTOVIA DE ANDALUCIA Km. 328,400. ANDUJAR (Jaén).
Proyecto de Actuacion

Il.- PLANOS

RELACION DE PLANOS

PLANO N ° DENOMINACION ESCALA g
01. PLANO DE SITUACION 1/50.000 g
02. PLANO DE EMPLAZAMIOENTO 1/10.000 Ec’,
03. PARCELA CATASTRAL 1/5.000
Predios colindantes
04. INFLUENCIA DE EDIFICACIONES RESIDENCIALES 1/10.000 g
05.  ACTUACION PROPUESTA 1/1.000 i
Planta general s
06. ALZADO DE LA EDIFICACION PREVISTA 1/200
07. ACTUACION PROPUESTA 1/1.000

Arbolado y vegetacion previstos

08. ACTUACION PROPUESTA 1/1.000
Instalaciones necesarias para el funcionamiento de la actividad
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