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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS-ECONOMICO-ADMINISTRA TIVAS
QUE REGIRAN EL CONCURSO PARA LA ENAJENACION DE DOS PARCELAS
PROPIEDAD MUNICIPAL INTEGRANTES DEL PPS, UBICADAS E N EL API-P4-2
DEL PGOU, AVENIDA DE AMERICA DEL BARRIO LA PAZ, CON DESTINO A
URBANIZACION Y CONSTRUCCION DE VIVIENDAS ACOGIDAS A L
PROGRAMA DE PROTECCION MUNICIPAL DEL PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA DE ANDUJAR.

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Andujar, propietario del terreaonvoca concurso publico para
la enajenacion de dos parcelas edificables deinfatro Publico del Suelo sitas en Avenida
de América y calle aun sin denominacion, en eliBara Paz, acogidas dentro del Programa
de Proteccion Municipal afectadas por el Plan Mpaicde Vivienda de Andujar, en una
actuacion adscrita al Primer Cuatrienio (2012-20&dh destino a construccion viviendas
en programa de Proteccion Publica.

La adjudicacion se efectuara mediante concurscodéormidad con el art. 76 de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urkiaaigde Andalucia -varios criterios de
adjudicacion — procedimiento abierto en la formevmta en este pliego, y en lo que en él no
esté previsto, de conformidad con lo dispuesto eetedislacion vigente en materia de
patrimonio, contratacion administrativa, y legisfeccespecial aplicable a la materia.

LAS PARCELAS OBJETO DEL CONTRATO SON::

Los parametros asignados a cada una de las paecaaajenar, resultantes de la
medicion real y la ordenacion resultante del Estad Detalle, son los siguientes:

* PARCELA 2 UE2-PP4
Inventario Municipal de Bienes: Folio 21 PPS
Referencia catastral: 77171E3VH0171N0001GZ
Finca Registral: 41.089
Superficie: 1.661,86 M2
Edificabilidad asignada: 2.160 M2
N° méaximo de viviendas: 16 (135 M2/t)
Linderos: Norte: Viario longitudinal que separa de la3JE

Sur: Viario longitudinal intermedio

Este: Parcelas 2.1, 2.2 y 2.3 segregadas.

Oeste : Viario transversal caint
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR
Cargas urbanisticaQueda afecta al sostenimiento de las cargas decgjacy
urbanizacion que la legislacion urbanistica requaya las fincas incluidas en una
Unidad de Ejecucién, por un total de 174.981,52d)siderandose esta cifra
como provisional hasta tanto se realice la cueatiggdidacion definitiva.

* Nota: Se han reajustado las cargas urbanisticas a lasabdidades finales
resultantes del Estudio de Detalle, manteniendteraala la suma recogida en el
Proyecto de Reparcelacion para las dos parceddsl@s,45 €).

* PARCELA 4 UE2-PP4
Inventario Municipal de Bienes: Folio 23 PPS
Referencia catastral: 77171E2VH0171NO001YZ
Finca Registral: 41.091
Superficie real: 883,88 M2
Edificabilidad asignada: 1.060 M2
N° méaximo de viviendas: 7 (135 M2/t)
Linderos:Norte: Viario longitudinal intermedio.
Sur: Traseras de viviendas con faclzaGAA° de Mendoza.
Este: Parcelas 3.1, 3.2 y 3.3 segregadas.
Oeste: Viario transversal central

Cargas urbanistica®ueda afecta al sostenimiento de las cargas decéecy
urbanizacion que la legislacion urbanistica requga las fincas incluidas en una Unidad de
Ejecucion, por un total de 86.184,93 €, considevdadesta cifra como provisional hasta
tanto se realice la cuenta de liquidacion defiaitiv

* Nota: Se han reajustado las cargas urbanisticas a lfisabdidades finales
resultantes del Estudio de Detalle, manteniendibenrzala la suma recogida en el Proyecto
de Reparcelaciéon para las dos parcelas (261.16%.,45

INFORMACION URBANISTICA

Las parcelas aun no tienen la condicién de Suéband Consolidado, al no haber
sido ejecutada la urbanizacion. Su uso caractmists el de vivienda unifamiliar en
régimen protegido, cuyas determinaciones urbaagsti@sicas se expresan posteriormente.
El Aprovechamiento Urbanistico que les correspomsede 3.220 frde uso residencial,
para 23 viviendas en algun régimen de proteccidtiqal

CALIFICACION URBANISTICA

El PGOU clasifica las fincas origen como API-P4ensio de aplicacion las
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR
condiciones de uso establecidas en la Ordenane&i8nda unifamiliar). Las condiciones
de edificacion son las del Plan Parcial aprobadfniteamente el 18-09-2003, las
recogidas en la ficha del API, y el Estudio de Detaedactado para la ordenacion
volumétrica y la localizacion de dotaciones, y fue aprobado definitivamente con fecha
21 de Diciembre de 2015. Asi:

Uso caracteristico’ivienda en edificacion unifamiliar.

Condiciones minimas de parcelRara las parcelaciones con destino a
viviendas de promocién publica, se estara a loetoptado en su
normativa especifica.

Posicién de la edificaciérBe estara a lo recogido enpéno n° 4 de
Ordenacion pormenorizaddel Estudio de Detalle, que fija un
retranqueo de 3 mts. a los viales longitudinalds-esste. El
espacio de retranqueo solo podra ser ocupado paruarpo
edificatorio destinado a una cochera por vivieraa un frente
maximo a fachada de 3,50 mts y 3,50 mts de aloiah maxima.
No cabe un retranqueo mayor, salvo que se porrgumm de
propietarios de una manzana/submanzana se presgrae
solucién global que, a juicio del Ayuntamiento, menoscabe la
imagen urbana.

Ocupacién de parcela: Se estara al limite resultado de los
retranqueos obligatorios.

Coeficiente de edificabilidadt,8 M2/M2, con la limitacion afiadida
de la edificabilidad maxima total asignada en ecpdimiento de
enajenacion.

Altura de la edificacion2 plantas. (B+1). Laltura maxima de planta
para la planta baja es de 3,30 mts, y para laglaminera es de
3,00 mts. Laaltura maxima de cornisaera de 8,20 mts, y la
altura méxima toth(a caballete) de 11,50 mts. Por encima de la
cornisa se permite la utilizacién de bajo cubierta siempre que
se respete la altura maxima establecida por lasfardas y que
los faldones arranquen del forjado de la cornisaetrecido que
aumente el cuello de la planta en fachada. Estatglbajo-
cubierta también computa edificabilidad para agusliperficie
con altura mayor de 1,90 mts.

PROGRAMA DE PROTECCION MUNICIPAL: DESTINO O FINALIBD DE LA
ENAJENACION: Se establece la obligatoriedad de destinar las|sar para la ejecucion de
la urbanizacion para el destino a viviendas prd@gen venta para uso propio. Las fincas se
encuentran afectadas por el Plan Municipal de Yidée de Anduljar, en una actuacion
adscrita al Primer Cuatrienio (2012-2014), denteb Brograma dé’roteccion Municipal
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

para la Urbanizaciénde terrenos, regulado en los arts. 48 al 50 dmh EE Proteccion
Municipal.

En dicho documento se recoge la afectacion alrpnog de las dos siguientes

parcelas:

PARCELA N° REFERENCIA CATASTRAL FINCA REGISTRAL
2 (fraccion) 77171E3VHO171N0O001GZ 41.089
4 (fraccion) 77171E2VH0171N0001YZ 41.091

El viario publico a urbanizar se recogia en el RlanVivienda sobre una superficie de
2.670,00m2.

Como determinaciones bésicas del programaRietecciéon Municipal para la
Urbanizacion de terrengsnteresan destacar:

*Al menos 2/3 de la edificabilidad lucrativa resuite se destinara a viviendas en algun
programa de Proteccion Publica.

A este respecto, se estarad a lo recogido en el R@EO& establece que el porcentaje
destinado a vivienda de promocion publica serd deveo.

* El promotor de la urbanizacién se comprometendoner en venta los solares, 0 a
solicitar licencia de obras y calificacion de lagendas protegidas, en el plazo maximo de 6
meses desde la terminacion de las obras de urloaniza

Las ayudas correspondientes a este programa, aerindluidas en los términos y
procedimiento establecido por el Plan MunicipaVdgenda para dicho Programa o Plan.

TRANSMISION DE LAS PARCELAS Se oferta por ambas parcelas y se adjudican
ambas a un mismo licitador. La transmision de lascglas se realiza libre de cargas
registrales y en concepto de “cuerpo cierto”, moglie no cabra reclamacion alguna por
posibles variaciones en la superficie de las misguaspudieran surgir Como consecuencia
de la aplicacion de las ordenanzas vigentes, niocoonsecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o analogas que pudiestaafes.

En el supuesto de que aparecieran posibles daswac éstas no seran impugnables
ni quebrantaran el principio establecido de trasgmi “cuerpo cierto” habiendo de
observarse siempre las limitaciones establecidaso®rdocumentos de planeamiento y
normativa aplicable.

El adjudicatario de las parcelas aceptara y asulaiadquisicion de las parcelas que
se le adjudique en su estado fisico actual.

Las parcelas objeto de enajenacion, se transmittacorriente en el pago de
impuestos, gastos corrientes y contribucionesgdsiele cuenta del adjudicatario los gastos e
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

impuestos con que resulte gravada desde el monumit@torgamiento de la escritura
publica.

SEGUNDA. REGIMEN JURIDICO:

El contrato se regira por el presente pliego, dateciones del informe técnico de
Urbanismo y Vivienda, asi como por la Ley 7/1985,2dde abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local (L.R.B.R.L.), Ley 7/2002, de 1™deembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia modificada por Ley 2/2012, de 30 der@nLey 5/2010 de 11 de junio, de
Autonomia Local de Andalucia, Ley 7/1999, de Biemles las Entidades Locales de
Andalucia y el Decreto 18/2006 que aprueba el gldReento que la desarrolla, R.D.L.
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se apruebiexdo Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, Ley 33/2003 de nobremdel Patrimonio de las
Administraciones Publicas, asi como el RDLeg. 7&0de 30 de octubre por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo gaRditacion Urbana, Ley 1/2010, de 8
marzo reguladora del Derecho a la vivienda, Plamibpal de vivienda (BOP n° 214 de
2012 y de 9-4-2014), legislacion especial en matde vivienda de promocién publica, y
demas disposiciones que resulten de aplicacion.

Los PPS segun dispone el art. 75 de la Ley 7/20@2.17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el art. 3Ri& Legislativo 2/2008 de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de ladedySuelo, deberan ser destinados a la
construccion de viviendas sujetas a algun réginegorateccion publica.

Sin perjuicio de lo anterior, el adjudicatario daga obligado al cumplimiento de las
disposiciones vigentes en materia de legislaciborkd, seguridad social y de seguridad e
higiene en el trabajo. El incumplimiento de estabgaciones por parte del contratista no
implicara responsabilidad alguna para esta Adrmaugin.

El presente Pliego de Condiciones, prescripciones informe técnico y
determinaciones del Plan Municipal de Vivienda, stotumentos obligatorios, parte
integrante del contrato y revisten caracter cotuedcreunen las normas a seguir para la
realizacion de la finalidad que se pretende cankjenacion, figuran en el expediente y se
adjuntan al presente Pliego. Las condiciones se&@&nobligada observacion por el
adjudicatario, que debera hacer constar que lasceon que se compromete a ejecutarlas
con estricta sujecion a las mismas, en la propyesterta que formula.

El contrato se realizara de acuerdo con las pomds establecidas en la Legislacion
de vivienda, legislacién de contratos y de bies@sperjuicio de lo dispuesto en cualquier
otra normativa que resulte de aplicacion, comagatkcaria asi como de lo que disponga la
Administracibn competente en materia de vivienda.

NATURALEZA JURIDICA: La naturaleza del presente contrato es privada (a
4.1p), estando sometidos a los litigios que pudielerivarse a la jurisdiccion contencioso-
administrativa en cuanto a la preparacion y adaadn del contrato y a la jurisdiccion civil
respecto de los litigios sobre los efectos y exdim¢art. 21 TRLCSP).
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR
COMPETENCIA EI 6rgano competente para la contratacion eslehlde de la
Corporacion de conformidad con lo establecido eDikposicion Adicional Primera del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del SectdiPo, en relacion con la Disposicion
Derogatoria Unica de la misma.

TERCERA. PRECIO DEL CONTRATO, IVA, TIPO DE LICITACI _ON Y FORMA
DE PAGO:

El tipo de licitacion para ambas parcelas objetedajenacion, fijado en base a la
valoracion realizada al efecto por el Arquitectoribipal, es de OCHENTA Y SIETE MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y CURD CENTIMOS
(87.366,84 euros), ITP excluido.

El tipo de licitacion podra ser mejorado al alza fos licitadores conforme a lo
previsto en el presente Pliego y hasta el limité@SCIENTOS CINCUENTA Y DOS
MIL CIENTO DIECIOCHO EUROS Y CATORCE CENTIMOS (2521.8,14€), establecido
en el Plan Municipal de Vivienda. No se admitirdartas por debajo del tipo de licitacion,
siendo rechazadas de forma automatica por la neesandratacion.

El importe del precio que los adjudicatarios albénaal Ayuntamiento de Andujar
sera el que figure en la Resolucion de Alcaldiaadjidicacion, de conformidad con el
resultado de la adjudicacion.

La presente enajenacion tributa por el Impuestérdasmisiones Patrimoniales.

El precio del contrato se pagara al contado @taeb de quince dias habiles a contar
desde el siguiente al de recepcién de la resolubebidrgano competente de contratacién y
siempre antes de la formalizacion de la escritadiga (art. 156 TRLCSP).

El pago se formalizard mediante domiciliacion laaiecde la entidad determinada
por el adjudicatario, a cuyo efecto debera facd#animero de la cuenta corriente de dicha
entidad, asi como informe de ese banco o entidatbglaracion jurada del licitador,
determinada en la clausula sexta, acreditativea®ipromiso de pago.

En el caso de que el adjudicatario incumplieralsigacion de satisfacer el precio,
ademas de abono de los intereses que corresponfl@oradel Ayuntamiento al tipo
establecido por la Ley de Presupuestos GeneraleEsiado, o del ITP devengado, el
Ayuntamiento tendra derecho a rescindir el contrato

Entre los deberes del adjudicatario, se imponea#izar la urbanizacion al servicio
de las dos parcelas, hasta constituir una unidaahistica integrada de acuerdo al plano que
se acompafa como anexo. Los gastos contenidoschn deber de urbanizar, son los
inherentes al desarrollo urbanistico de esta fasta dirbanizacion, incluyendo todos los
conceptos recogidos en el articulo 113 de la teyOrdenacion Urbanistica de Andalucia.

El presupuesto de contrata de la urbanizacion adbmes de 187.218,66 (impuestos
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excluidos) y sin que el mismo forme parte del prel@ licitacion y baremo.

A estos efectos, el adjudicatario debera presgraea su tramitacion y aprobacion
por parte de este Ayuntamiento el Proyecto de Uzhaion correspondiente a esta fase de
la UE2 del PP4 que nos ocupa.

CUARTA. LICITADORES:

Tendran capacidad para contratar las persona® alqde el art. 54 del TRLCSP,
acrediten su solvencia para contratar en los té&snile este pliego (art. 54 TRLCSP), y no
se hallen comprendidos en los supuestos de prdibael art. 60 del citado texto, en
relacion con el RD 1098/2001, de 12 de octubre gdoque se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las AdministreesdPublicas, Ley 12/95 de 11 de mayo
sobre incompatibilidades de los miembros del Gobiele la nacion y de los altos cargos de
la Administracion del Estado, de la Ley 53/84 dad2&liciembre de incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Paklid.ey Organica 5/85 de 19 de junio, del
Régimen Electoral General, Ley 3/05 de 8 de alrindompatibilidades de Altos Cargos de
la Administracion de la Junta de Andalucia modde@or Ley 9/2011 de 5 de diciembre.

No podra un mismo licitador tampoco presentartagedistintas. No se admitiran
ofertas presentadas por personas interpuestascoladgias. La infraccidn de estas normas
daréa lugar a la no admision de todas las propupstadl suscritas (art. 154.3 TRLCSP).

Una vez adjudicado el contrato, no cabe que eldidjtario enajene, ceda, arriende
(todo o parte y de cualquier naturaleza) o reatigalquier negocio con terceros que
implique no desarrollar por si el objeto y destd® contrato, dado que ello se establece
como obligacion de este Pliego, siendo también ®insecasos, causas de resolucion
contractual, inscribible en el Registro de la Pedpd.

QUINTA. FIANZA DEFINITIVA:

El adjudicatario esta obligado a constituir uneagtia definitiva por el importe del
5% del precio de adjudicacién, excluido el ITP.(& TRLCSP). Esta fianza podra ser
constituida a disposicion del 6rgano de contrataeid cualquiera de las formas recogidas
en el art. 96 TRLCSP, y que son las siguientes:

- En efectivo o en valores de Deuda Publica, comdquaisitos que establece el art.
55 del RD 1098/2001. En metdlico, los valores tifteados correspondientes se
depositaran en la caja general de depdsitos deitAgniento.

— Mediante aval prestado en la forma y condiciongkamentarias (art. 56 del RD.
1098/2001). Los avales deberan ser autorizadosapoderado de la entidad
avalante que tenga poder suficiente para obligdeseamente, por algunos de los
bancos, Cajas de Ahorros, Cooperativas de crégétmblecimientos financieros
de Créditos y Sociedades de Garantia Reciprocaizagas para operar en
Espafia, con referencia expresa a la renuncia afibende excusion (art. 97
TRLCSP, art. 56 RD 1098/2001, art. 1830 Cddigo ICiart. 15 de la Orden
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

MEH de 7/1/2000- RD. 161/1997), y presentado ahtmeespondiente érgano
de contratacion, que debera depositarse también @aja General de Depdsitos
del Ayuntamiento.

— Por contrato de seguro de caucion celebrado enoraaf y condiciones
establecidas en el art. 97 TRLCSP (art. 57 del RB8R001), con entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramaud@®nadebiendo entregarse el
certificado del contrato al correspondiente orgdeocontratacién, que debera
depositarse igualmente en la Caja General de Diepait| Ayuntamiento.

De conformidad con el art. 99 TRLCSP, el propuesfjodicatario debera depositar
en el plazo de 10 dias habiles desde el siguiérjaeasea requerido, la constitucion de la
garantia (art. 151.2 TRLCSP). De no cumplir estguiggto por causas imputables, la
Administracion no efectuara la adjudicacién a sinfase entenderd que el licitador ha
retirado su oferta procediéndose en ese caso bregda misma documentacion al licitador
siguiente, por el orden en que hayan quedado ickad#s las ofertas (art. 151.2 TRLCSP).

La fianza definitiva que respondera de los coraepplicables establecidos en el art.
100 TRLCSP, se devolvera al adjudicatario previorme técnico favorable del Negociado
de Urbanismo y Vivienda, sobre el cumplimiento @& dondiciones del pliego y legislacién
vigente aplicables, por el 6rgano competente, @aacumplidas satisfactoriamente todas las
condiciones (art. 102 TRLCSP).

SEXTA.PROPOSICIONES:

La presentacion de las proposiciones presume pbcomiento y aceptacion
incondicionada por parte del licitador de las dldas de este Pliego, sin salvedad o reserva
alguna (art. 145.1 TRLCSP).

LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones y documentacion para tomar arte licitacion (Sobres A y B)
se presentaran dentro del plazo de 15 dias nawef@lado en el anuncio en el BOP, asi
como en el correspondiente Perfil del Contratamiewf.andujar.es en el Registro de
Entrada del Ayuntamiento.

Cuando las proposiciones se envien por correopresenten en el Registro de otra
Administracion Publica con destino a este Ayuntamaigel licitador debera justificar la
fecha de imposicidn del envio a la oficina de amsrela fecha de presentacién y anunciar al
organo de contratacion la remision de la ofertaiamtd télex, telegrama o fax en el mismo
dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos né admitida la proposicion si es recibida
por el érgano de contratacion con posterioridad getha de la terminacion del plazo de
presentacion de proposiciones. Transcurridos, staote diez dias naturales siguientes a la
indicada fecha sin haberse recibido la proposi@8tg no sera admitida en ningun caso (art.
80.4 RCAP).
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR
FORMA DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES:

Los licitadores presentaran dos sobres, firmadmynados de forma que se garantice
el secreto de su contenido, sefialados con las latyaB. El sobre denominado A contendra
la oferta econdmica conforme al modelo que se dgmecEl sobre denominado B
contendra la declaracion responsable del licitader que cumple las condiciones
establecidas legalmente para contratar con la Adtragion, sin perjuicio de que quien
vaya a resultar propuesto adjudicatario presenteloleumentacion justificativa de tal
declaracién y que se indica posteriormente. En ambees figurara el nombre del licitador,
firma del licitador 6 la persona que lo represedtenicilio social y la siguiente inscripcion:

“PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION
CONVOCADA POR EL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR PARA LA
ENAJENACION POR CONCURSO EN PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE DOS
FPARCELAS DE PROPIEDAD MUNICIPAL INTEGRANTES DEL PP S,
UBICADAS EN EL API-P4-2 DEL PGOU, AVENIDA DE AMNERI CA DEL
BARRIO LA PAZ, CON DESTINO A URBANIZACION Y CONSTRU CCION DE
VIVIENDAS ACOGIDAS AL PROGRAMA DE PROTECCION MUNICI PAL DEL
PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA DE ANDUJAR".

SOBRE A. TITULO: PROPOSICION ECONOMICA Y PLAZO DE
EJECUCION:

No se aceptaran aquéllas proposiciones que temgaiones, errores o tachaduras,
falta de firma y fecha, carezcan de concordanaml@aocumentacion examinada, ofertaran
por debajo del tipo de licitacién, y variaran sanstalmente el modelo establecido.

La proposicion u oferta econdémica se introducinéeksobre denominado A, y se
ajustara al siguiente modelo:

Do , MAYOR DEDAD, CON DOMILICIO EN C/...... N°......
DE....ccooeii. (PROVINCIA ........... ) CON PLENAAPACIDAD DE OBRAR, EN
NOMBRE PROPIO (O EN REPRESENTACION DE D......... ,-CON DNI....... LA QUE
ACREDITA CON............... , ENTERADO DE LA CONVOCFORIA DE CONCURSO
ANUNCIADO EN EL B.O.P. DE FECHA...... PARA LA ENANMACION DE DOS
PARCELAS DE PROPIEDAD MUNICIPAL EN EL API-P4-2 DEPGOU, AVENIDA
DE AMERICA EN EL BARRIO LA PAZ, SEGUN EL PLIEGO DECONDICIONES
TECNICAS-ADMINISTRATIVAS, E INFORMES, QUE CONOCE WWCEPTA EN SU
TOTALIDAD SOLICITA SE LE ADJUDIQUEN AMBAS PARCELASPOR EL PRECIO
DE ............ (LETRA Y NUMERO) EUROS, ITP EXCLUIDG;OMPROMETIENDOSE
A REALIZAR LAS OBRAS EN UN PLAZO DE ............

ANDUJAR, FECHA'Y FIRMA.
SOBRE B. TiTULO: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

En este sobre denominado B se introduciran unardecdn responsable del licitador
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

indicando que cumple con las condiciones estal@scldgalmente para contratar con la
Administracion, sin perjuicio de que el 6rgano detratacion en cualquier momento anterior a
la adopcidén de la propuesta de adjudicacion, §e didicitador con la mejor oferta atendiendo
los criterios de adjudicacion establecidos, para gpoorte ante la Mesa de Contratacion, y
sucesivamente en el orden en que se hayan cldsifiaa ofertas, ello en orden a garantizar el
buen fin del procedimiento, la documentacion ataéda del cumplimiento de las condiciones
establecidas para ser adjudicatario del contratol@6,4 TRLCSP conforme a la Ley 14/2013,
de 27 de septiembre), debiendo concurrir los régside capacidad y solvencia exigidos para
contratar con la Administracién a la finalizaci@ dlazo de presentacion de las proposiciones
(art. 146,5 TRLCSP) conforme a la Ley 14/2013, del septiembre).

Esta declaracion responsable debera realizarlsuemombre el licitador o quien lo
represente, ante una autoridad administrativa, rinoalblico u organismo profesional
cualificado, expresando el cumplimiento de las twodes legalmente establecidas para
contratar con este Ayuntamiento (art. 146,1 TRLC®Rridas a capacidad, representacion
legal o estatutaria, no prohibicién y de SeguriBadial, debiendo ser fechada y firmada. Y
ello sin perjuicio de su acreditacion en el momejue le sea solicitado. Modelo de declaracion
responsable que figura como anexo al Pliego.

SEPTIMA. PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION. REQ UISITOS Y
PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES:

La adjudicacion se llevara a cabo por procedimiati®rto y varios criterios de
adjudicaciéon de conformidad con la clausula primadjudicandose a la proposicion mas
ventajosa teniendo en cuenta los criterios estialoie@n este pliego y por el procedimiento
legalmente establecido, (Art. 138 y art. 150 TRLE$Pcon sujecion a los siguientes
tramites, computandose en dias naturales y, eapelesto de que el ultimo dia del plazo
fuera inhabil, éste se entenderéa prorrogado algeritia habil siguiente (D.A. 122 TRLCSP).

Se procedera al anuncio de licitacion en el B,Q.en el perfil del contratante del
organo de contratacion y por tanto los interesgaasan presentar sus proposiciones en el
Registro General del Excmo. Ayuntamiento, sito kxzgde Espafa, dentro del plazo de 15
dias naturales contados desde el siguiente al paezca el anuncio de licitacion en el
B.O.P., anuncidndose igualmente en el perfil dératante (www.andujar.g¢art. 142 y art.
159,2 TRLCSP).

Durante igual plazo, los interesados podran examin solicitar el pliego de
condiciones en Vivienda y en el Negociado de Patmim (en el Palacio Municipal, Plz, de
Espafa) y cuantas informaciones complementariasier@n a las que se atendera con
sujeciodn a lo establecido en el art. 158 del TRL3R. 78 del RD 1098/2001. Igualmente
los Pliegos y los modelos se podran descargar pégima web oficial del Ayuntamiento de
Andujar (www.andujar.es

OCTAVA. MESA DE CONTRATACION Y ADJUDICACION DEFINIT _IVA:

RECEPCION DE DOCUMENTACION
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Terminado el plazo de recepcion de proposicioeedguncionario encargado del
Registro de Entrada de documentos del Ayuntamiexpedira certificacion acreditativa de
las proposiciones recibidas, con nimero de regidé&rcentrada o, en su caso, sobre la
ausencia de licitadores que junto con los sobreggsiciones remitira al Secretario de la
Mesa de Contratacion del érgano de adjudicacioA.(B? y art. 320 TRLCSP).

CALIFICACION DE DOCUMENTOS

Recibidos los sobres y la certificacion, los miemsbde la Mesa de Contratacion del
organo de contratacion adoptaran acuerdo, pardicaalipreviamente la declaracion
presentada en tiempo y en forma en el sobre BsAelectos de la expresada calificacion,
previa la constitucion de la Mesa, el Presidentdemara la apertura de los sobres
denominados B, con exclusion de los relativos gri@posicion econdmica (sobre A),
certificandose la relacion de documentos que fig@re los sobres de documentacion. Si la
Mesa observare defectos materiales en la docunm@mtpoesentada podra conceder, si lo
estima conveniente, un plazo no superior a tres lthhiles a contar desde el siguiente a la
comunicacion en el tablon de anuncios o a la régepte la comunicacién por Fax para que
el licitador los corrija o subsane el error, y pree la declaracion ante la propia Mesa de
Contratacién, debiendo en este caso el licitadoitireal Ayuntamiento acuse de recibo por
el mismo medio otorgandose para ello un plazo deh@ds desde el envio por la
Administracion transcurrido el cual se entendenapido el tramite comenzando a contar
dicho plazo de tres dias habiles desde el diaesitpiia la finalizacion del plazo de acusar
recibo. De lo actuado también se dejara constastial Acta que necesariamente debera
extenderse (art. 160 TRLCSP y art. 81 RD. 1098/2001

APERTURA DE PROPOSICIONES ADMITIDAS

Con anterioridad al acto publico de la aperturalage proposiciones econémicas
(sobre A), la Mesa de Contratacibn adoptara el tapor acuerdo sobre la admisién
definitiva de los licitadores a la vista de lassaraciones ordenadas, con pronunciamiento
expreso sobre los admitidos a la licitacion, lahezados y sobre las causas de su rechazo.

Posteriormente se constituira la Mesa de Conitatan acto publico procediendo a
la apertura de las proposiciones econdmicas. Camn@red acto con el recuento de las
proposiciones presentadas y su confrontacion cooesdificado extendido por el Sr./a
Encargado/a del Registro General y que podran aaaprios interesados si lo estiman
conveniente. A continuacion el Presidente notificalrresultado de la calificacion del sobre
B con expresion de las proposiciones rechazadas gasisas, y las proposiciones admitidas,
procediéndose por la Mesa a las aclaraciones es@ciones pertinentes, pero sin que en
este momento pueda ésta hacerse cargo de la demlarpe no hubiese sido entregada
durante el plazo de admisidon de ofertas o el deawdrion de defectos a que se refiere el
art. 160 TRLCSP y art. 81.2 del RD 1098/2001.

Las ofertas que correspondan a proposiciones zadha quedaran excluidas del
procedimiento de adjudicacion del contrato y loBres que las contengan no podran ser
abiertos.
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Terminado lo anterior, no se admitiran interrupe® al acto procediéndose a la
apertura de proposiciones econdmicas y de los deatas del baremo.

El acto de apertura de las proposiciones econénis@bre A) se celebrara en el
edificio del Ayuntamiento-Palacio Municipal, sita ®laza de Espafa, el quinto dia habil,
contado a partir del siguiente al ultimo del dibplazo de presentacion de proposiciones, a
las 13:00 horas con arreglo a los siguientes plazad dia previsto para la constitucion de
la Mesa fuese inh&bil o sabado, se constituirdgaliente habil. Si el mismo dia y hora
coincidieran la constitucion de la Mesa de Contiatapara la apertura de documentacion y
adjudicacién de diferentes licitaciones, el ordeame gqegird para los mismos vendra
determinado en atencion a la primera para la qya kalo publicada en el anuncio de
licitacion y dentro de éste, la que en su caselseione en primer lugar.

ADJUDICACION:

El érgano de contratacion, en orden a garantizabuen funcionamiento del
procedimiento, podra recabar, en cualquier momeniexior a la adopcion de la propuesta de
adjudicacion, que el licitador que hubiere obterdtindiendo los criterios del pliego la mejor
oferta aporte la documentacion acreditativa delptumiento de las condiciones establecidas
para ser adjudicatario del contrato (art. 146,fine@ TRLCSP en la modificacion de la Ley
14/2013, de 27 de septiembre). La documentaciomeseptar sera la que se expresa a
continuacion, debidamente foliada, en original pi@® autenticadas, y se acompafiara en hoja
independiente su contenido enunciado numeéricanfarntd 46 TRLCSP):

1.- Los que acrediten la personalidad juridica déhbior, y en su caso, su representacion (art.
54 del TRLCSP):

- Si es persona fisica, mediante la presentacibbEo NIF. Si esta representado por otro,
éste lo acreditara mediante poder al efecto bastantpor el Sr. Secretario General de la
Corporacion, asi como su D.N.LI.

- Si es persona juridica, mediante CIF de la erapnesEscritura de constitucion 0
modificacion debidamente inscrita en el Registrorddetil, cuando este requisito fuera
exigible conforme a la legislacion mercantil que skea aplicable. Si no lo fuere, la
acreditacion de la capacidad de obrar se realizediante la escritura 0 documento de
constitucion, estatutos, 6 acta fundacional, eque constaren las normas por las que se
regula su actividad, inscritos, en su caso, eomreespondiente registro oficial, y escritura de
poder al efecto bastanteada por el Sr. Secretaie@l de la Corporacion y el D.N.I. del
representante.

- Si varias empresas acuden a la licitacion canygitdo una union temporal, cada uno de
los empresarios que la componen, deberan aporsaddcumentos acreditativos de su
personalidad, capacidad de obrar y demas exigidad presente Pliego. En el escrito de
proposicién indicaran los nombres y circunstand@dos empresarios que la suscriban, la
participacion de cada uno de ellos en la uniéa, gersona o entidad que durante la vigencia
del contrato ha de ostentar la representaciéndiestellos frente a la Administracién; si la
unidon se compone de empresas espafnolas y extsagfeha de ser espafola. Si el contrato
se adjudicara a la unién temporal debera acrediteonstitucion de la misma, en Escritura
publica, en el plazo maximo de un mes a contar edésdnotificacion del acuerdo de
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adjudicacion. Dichos empresarios quedaran solicede obligados ante la
Administracion. La falta de documentacion complei&a cualquiera de las empresas
agrupadas o de algunos de los restantes requidtids lugar a la desestimacion de la
agrupacion y de los miembros que la integran coaitadores.

2.- Documentacion acreditativa de la solvencia ecor@ngoe conforme al TRLCSP
consistira:

- Informe de instituciones financieras, acreditatie la posibilidad de hacer frente a las
obligaciones econémicas derivadas del presentgoplie

-Declaracion jurada de tener solvencia economid&iente para hacer frente a las
obligaciones econdmicas derivadas del contrato.

Si la Mesa observare defectos materiales en laingetacion presentada podra
conceder, si lo estima conveniente, la subsana@dons mismos en los términos expresados
anteriormente en la calificacion de documentos.

La Mesa de Contratacion redactara el acta yutam@ la correspondiente propuesta de
adjudicacion al organo de contratacion al licitagoe tomando como base los criterios de
adjudicacion de quien hubiese presentado la mejertao atendiendo los criterios de
adjudicacion (Art. 160 TRLCSP). Se clasificaran pasposiciones presentadas, por orden
decreciente, y la Mesa de Contratacion remitiréitesquien vaya a resultar adjudicatario al
objeto de proceda y presente en el plazo de diszhdibiles (art. 151 TRLCSP) a contar desde
el siguiente a la recepcién del mismo al objetquis
- Constituya la fianza o garantia definitiva deteiedi, y presente el documento justificante

de la misma.

- Presente la documentacion justificativa de hallatsmrriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la seguridad socakravés de los correspondientes
certificados.

- Presente justificante de alta en el Censo de Qindiges Tributarias o en el Impuesto de
Actividades Economicas y al corriente en el pago 1&1 TRLCSP).

- Fotocopia compulsada del Alta de la empresa erdar®lad Social o Alta en el Régimen
Especial de Autdnomos o el que legalmente corregpon

- Asimismo debera presentar documento justificate@aldmiciliacion bancaria, nUmero de
cuenta y entidad bancaria para hacer el ingresguitamiento de las mensualidades del
precio del arrendamiento.

- Pdliza de Seguro contratado de Responsabilidatiyaidmas contingencias referidas en la
clausula duodécima, con una duracién igual a la daracién del contrato.

La solicitud de emisiéon de certificado respectdageobligaciones tributarias habra de
dirigirse a la Delegacion de Hacienda (sita enozsho Santa Ana) respecto de las
obligaciones tributarias con el Estado, Excmo. Agmmento de Andujar (sito en Plaza de
Espafia) y Diputacion Provincial-Servicio Provinaal Recaudacion y Gestion Tributaria (sito
en C/ Pintor Luis Aldehuela) respecto de las obiayes tributarias con la Administracion
Local), y Delegacion de Seguridad Social (sita €nDOctor Fleming) respecto de las
obligaciones con la Seguridad Social.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

De no cumplimentarse adecuadamente el requermnient el plazo sefalado, se
entendera que el licitador ha retirado su ofemacquliéndose en ese caso a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el ordargque hayan quedado clasificadas las ofertas
(art. 151 TRLCSP).

A los efectos establecidos en los articulos 6@, 72 del TRLCSP, el érgano y la mesa
de contratacion podran recabar del empresariceaai@es sobre los certificados y documentos
presentados o requerirle para la presentacion s cbmplementarios, o que debera el
licitador cumplimentar en el plazo de cinco dias.

En aquellos casos en que los licitadores tengaditada su personalidad y bastanteado
el correspondiente poder en su caso, a favorrdedifite de la proposicion, y aportados el resto
de los documentos sin que hayan sufrido modificecibayan sido objeto de actualizacién se
obviara el requisito de presentacion de los doctmsesontenidos en los precedentes parrafos,
siendo necesario por parte de los mismos la paséntde una declaracion responsable de la
vigencia de los mismos y la indicacion del contrataque fueron aportados y ello de
conformidad con el art. 35, f de la Ley 30/92 ded2éhoviembre de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstiativo Comun, estando sujetos en todo
caso a la comprobacién oportuna.

El érgano de contratacion debera adjudicar elratmtlentro de los cinco dias hébiles
siguientes a la recepcion de la documentacioremie en el plazo maximo de dos meses a
contar desde el siguiente al de apertura de Ig®gi@ones (art. 151 y art. 161 TRLCSP) y sin
que pueda declararse desierta la licitacion cuaita alguna proposicion admisible de
acuerdo con los criterios del Pliego.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho algufavor del licitador propuesto
frente al Ayuntamiento. No obstante, cuando elrwgie contratacion no adjudique el contrato
de acuerdo con la propuesta formulada debera metivdecision (art. 160,2 TRLCSP).

La adjudicacién debera ser motivada, se notifieadi@s licitadores en los términos del
art. 151 y art. 40 TRLCSP y, simultaneamente, siqawa en el perfil de contratante.

La Mesa de Contratacion redactara el acta y saiécia emision de informe previo
de Urbanismo y Vivienda, asi como la evaluaciénisegl baremo con arreglo a la oferta
presentada (art. 160 TRLCSP). El baremo y el inborgeran emitidos a la Mesa de
Contratacién que sera nuevamente convocada aloefgectormulara la correspondiente
propuesta de adjudicacion al 6érgano de contrata@dn 160 TRLCSP). La propuesta de
adjudicacidon no crea derecho alguno a favor deltador propuesto frente a la
Administracion. No obstante, cuando el érgano deratacion no adjudique el contrato de
acuerdo con la propuesta formulada deberd motivatesision (art. 160.2 TRLCSP). Se
clasificaran las proposiciones presentadas, pa@nodgcreciente, realizandose la propuesta
de adjudicacion — y posterior adjudicacion en ordela puntuacién alcanzada por los
licitadores. En el caso de que se produjeran emgatige las proposiciones presentadas se
dirimird a favor de aquella oferta econémica masorable que suponga un mayor
incremento del precio sobre el tipo de licitacidanycaso de persistir el empate se estara a lo
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establecido en la Disposicién Adicional 42 del TRREC
El adjudicatario debera obtener las autorizadogee deba otorgar al drgano
competente en materia de vivienda, dado el carédiralidad del contrato.

NOVENA. BAREMO PARA LA ENAJENACION:

1) PRECIO DEL CONTRATO: 1 punto por cada 1.000 € o fraccion, por encina de
precio de licitacion (87.366,84€), hasta un maxdad. 65 puntos.

2) PLAZO PARA LA AFINALIZACION DE LASOBRAS DE URBANIZACION: 2
puntos por cada mes o fraccién, por debajo deloplazaximo establecido (36
meses), hasta un maximo de 50 puntos.

En el caso de que se produjeran empates entredpssiciones presentadas se dirimira
a favor de aquella oferta econdmica mas favorabée syiponga un mayor incremento
del precio sobre el tipo de licitacion. En caso paesistir el empate se estara a lo
establecido en la Disposicién Adicional 42 del TRREC

DECIMA. FORMALIZACION DEL CONTRATO:

ACTUACIONES PREVIAS A LA FORMALIZACION DEL CONTRATO

1.- El adjudicatario debera abonar los gastosuaehcio legal de la licitacién.
2.- Abonar el precio del contrato e ITP.

FORMALIZACION DEL CONTRATQO

El contrato se perfeccionara con su formaliza¢ayh 27 TRLCSP). EIl contrato se
formalizara en escritura publica, dentro del plastablecido de 15 dias habiles a contar
desde el siguiente al de la notificacion de la didacion definitiva, siendo de cuenta del
adjudicatario los gastos derivados de su otorgami@rt. 156.1 TRLCSP y art. 1280 Civil)
e inscripcion registral de la misma.

Si por causas imputables al adjudicatario no medif®rmalizarse la enajenacién
dentro del plazo indicado, la Administracion podordar la resolucion de la misma asi
como la incautacién de la garantia constituida. (886.4 TRLCSP y art. 99 y 100
TRLCSP), y sin perjuicio de la indemnizacion deaaf perjuicios que procedan.

No podra iniciarse la ejecucidon del contrato simptevia formalizacion (art. 156.5
TRLCSP).

UNDECIMA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario tiene derecho a que el Ayuntanoigmbnga a su disposicion las
parcelas objeto de contratacion. El Técnico de kldgmao acompanado del adjudicatario se
personaran en la parcela adjudicada, delimitangitdaantando acta de lo anterior que sera
firmada por las partes e incorporada al expedigntello antes de la formalizacion del
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contrato.
SonOBLIGACIONES :

- Realizar la urbanizacion al servicio de las doscgdas, hasta constituir una unidad
urbanistica integrada de acuerdo al plano que am@aia como anexo a este informe.
Los gastos contenidos en dicho deber de urbanszar,los inherentes al desarrollo
urbanistico de esta fase de la urbanizacion, iecldg todos los conceptos recogidos en
el articulo 113 de la Ley de Ordenacion UrbanistieaAndalucia. A estos efectos, el
adjudicatario debera presentar para su tramitagieprobacion por parte de este
Ayuntamiento el Proyecto de Urbanizacion correspnid a esta fase de la UE2 del
PP4 que nos ocupa.

- Se establecen los siguientes plazos maximos:

* PLAZOS MAXIMOS DE URBANIZACION:

*Presentacion del Proyecto de Urbanizacion correlipote a la fase que nos ocupa de la
UE1 del PP4: 2 MESES desde la notificacién de jadachacion de la parcela.

*Finalizacion de las obras de urbanizacion: 36 MEStESde la notificacion de la
aprobacion por el Ayuntamiento del Proyecto de bidzcion.

+PLAZO MAXIMO PARA PONER EN VENTA LOS SOLARES, O SQCITAR
LICENCIA DE OBRAS Y CALIFICACION DE LAS VIVIENDAS ROTEGIDAS: 6
MESES desde la notificacion de la recepcion debanizacion por el Ayuntamiento.

Para la acreditacion de la puesta en venta ded@ses, se aportara al Area de
Vivienda de este Ayuntamiento, dentro del plazo iméxestablecido, las condiciones
basicas de la venta, para su difusidon entre laadawia. Una vez formalizada la
compraventa de cada una de las parcelas, se @esent el Ayuntamiento el documento
acreditativo, a los efectos de comprobar el cumplito de las condiciones exigibles.

* PLAZOS MAXIMOS PARA LA EDIFICACION.
- Solicitud de licencia de obra y calificacioropisional de vivienda protegida: 1
ANO desde la adquisicién de la parcela urbanizada.
- Finalizacion de las obras y solicitud de catifivn definitiva de vivienda
protegida: 3 ANOS desde la concesion de la licedeaobra y la calificacion
provisional.

* PRECIOS MAXIMOS DE VENTA.

El precio maximo de venta para las parcelas, sewgente en el momento de la
presentacion en el Ayuntamiento del documento @&eatea de la compraventa.

El precio maximo de venta para las viviendasa skivigente en el momento de la
solicitud de la cédula de calificacién provisional.
- Constituir la fianza fijada en la clausula quintaeste Pliego.
- Pagar el precio del contrato e ITP, por el quedjedecan las parcelas, y en la forma

establecida en este pliego.

- Pagar los gastos de formalizacién y otorgamientla @scritura puablica, asi como los de
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publicacion derivados de este contrato.

- Pagar cuantos tributos, contribuciones o tasasesendguen por la parcela, asi como
gestionar cuantas licencias, impuestos y autoopnasi municipales y de cualquier otro
organismo publico o privado sean necesarias paraciacion y ejecucion y desarrollo
del objeto y destino de la enajenacion.

- Presentar documento ante la Direccion General dhsto de cambio de titular a
efectos de liquidacién y pago de IBI, devengaddarome al TRLHL.

- Las demas derivadas del presente pliego y legisladgente aplicable.

Las prohibiciones y limitaciones a la facultaddigponer, la duracion del régimen de
proteccion, las condiciones resolutorias, los @os de adjudicacion de parcelas, las
clausulas obligatorias, asi como el visado de twdratos son las establecidas en el PMV
para este programa de Proteccidon Local y serantasen el Registro de la Propiedad, sin
perjuicio de que su incumplimiento pueda dar lugda resolucion del contrato, con los
efectos previstos en los articulos 52,3 y 4, y @iéJ3Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre por el que se aprueba el Texto Refundigdia Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana.

Todas estas obligaciones y demas establecidaslegislacion aplicable son causas
de resolucién contractual y se elevan a condicioesslutorias expresas inscribibles en el
Registro de la Propiedad.

Se designan como técnicos para el seguimientocoeirato al Sr. Arquitecto
Municipal informante del expediente y Sra. Técmleavivienda (art. 52 TRLCSP).

DUODECIMA. INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES:

El contrato se entendera cumplido por el adjuditacuando éste haya realizado, de
acuerdo con los términos del mismo y a satisfacd#ta Administracion la totalidad de su
objeto y previo informe técnico de Urbanismo y ¥émila.

Si el adjudicatario incumple las obligaciones dgiencumben, la Administracion
estara facultada para exigir el cumplimiento deniésmas o instar la resolucion del contrato
cuando éste resultare imposible, en los términda tegislacion aplicable, restituyendo las
parcelas al patrimonio municipal en los términos ateé 1.123 Codigo Civil y siempre
guedando a salvo los efectos determinados eniddei@n sobre dafos y perjuicios.

Resuelto el contrato, el suelo se rescatara emmbrte en que fue adjudicado,
deduciendo el importe de las cargas y gravamenessguhubieran podido constituir.
Resuelta la venta, se procedera a la valoracida denstruccion realizada a precio de coste
segun el informe técnico municipal, detrayendockgas constituidas, en su caso, sobre la
edificacion. En caso de desacuerdo sobre la vadorate la obra construida, ambas partes
acuerdan someterse a criterio técnico aceptandesidta del mismo de un arquitecto, que
al efecto designe por turno el Colegio Oficial deditectos de Jaén.

Si el adjudicatario no procede al pago de sugabiones en el plazo establecido, o
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

cuando por causas imputables al mismo, no se pudbesializar el contrato en el plazo
establecido se procedera a la resolucion, previbeacia del interesado, en la forma y
efectos que establece la legislacion aplicable.

Cuando el contratista, por causas imputables ammi hubiere incumplido las
condiciones de este pliego, prescripciones del rnméo técnico de Urbanismo vy
determinaciones del PMV, la Administracion podréaopindistintamente, por su resolucién
o por la imposicién de las penalidades en la p@porde 0,20€ diarios por cada 1.000€ del
precio del contrato, una vez agotado el plazo rdoogn el requerimiento que, al efecto,
dicte el Ayuntamiento, con un maximo del 10% delcpr del contrato.

Cada vez que las penalidades por demora alcamceniitiplo del 5% del precio del
contrato, el 6rgano de contratacion estara fadolg@ra proceder a la resolucion del mismo
o acordar la continuidad de su ejecucion con ingi@side nuevas penalidades.

El desconocimiento del contrato en cualquierawdetérminos, de los documentos
que forman parte del mismo, o de las instrucciopdiego, o0 normas de toda indole
promulgados por la administracion que puedan teqpdicacion en la ejecucién de lo
pactado, no eximira al adjudicatario de la obligaale su cumplimiento.

Las condiciones establecidas en este pliego,rdigtaciones técnicas del informe de
urbanismo y del Plan Municipal de Vivienda se efegacondicion resolutoria expresa o
explicita a efectos de su inscripcion en el Regidé4 la Propiedad.

DECIMOTERCERA.CAUSAS DE EXTINCION — RESOLUCION — RE VOCACION.
EFECTOS:

Son causas de resolucion del contrato el incunmgatita de las obligaciones previstas
en el presente Pliego, y demas documentacién ygdasis establecidas en la legislacion
vigente, incluidas las previstas en el derecho egrasi como las previstas en la legislacion
de contratos en la medida en que sean aplicabte228 TRLCSP) que se traen al presente
y las demas establecidas en la legislacion vigesdgéan su naturaleza.

Son efectos de la resolucion del contrato losiptey en el art. 1.123 y concordantes
del Codigo Civil, asi como los del art. 225 quéraen al presente pliego.

DECIMOCUARTA. TRIBUNALES COMPETENTES:

Del presente contrato que tiene naturaleza priveata 20 TRLCSP) seran
competentes de los litigios que pudieran derivagse cuanto a su preparacion y
adjudicacion, los Tribunales de la Jurisdiccion ©anioso-administrativa a que pertenezca
la ciudad de Andujar y en cuanto a sus efectogipa@aén, los tribunales de la Jurisdiccion
Civil Ordinaria a que pertenezca la ciudad de Aad(grt. 21 TRLCSP).

DECIMOQUINTA. LEGISLACION APLICABLE:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR
El contrato se regira por el presente Pliego, Mé&nde Anteproyecto. En lo no
dispuesto en el mismo asi como la celebracion grd@b de la contratacion se regira por lo
dispuesto en la siguiente legislacion:

. Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Basd®éggmen Local y Rdleg
785/1968 de 18 de abril por el que se apruebaxbIRefundido del Régimen Local.

. Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urkiaaide Andalucia

. RDLeg. 7/2015, de 30 de octubre por el que se bpree Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,

. Ley 2/2012 de 30 de Enero, Ley 5/2010 de 11 deojdei Autonomia Local

de Andalucia.

. Ley 7/1999 de 29 de septiembre de Bienes de lagldfigis Locales de
Andalucia.

. Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 de noviemboe el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Contratos del Sectdilifo y R.D. 1098/2001 del Reglamento
General de la Ley de Contratos en lo que no seggo

. Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de Aaministraciones
Publicas y Ley del Patrimonio de la Comunidad Aotda Andalucia 4/1986 de 5 mayo.

. Ley 1/2010 de 8 de marzo del derecho a la vivienda

. Decreto 18/2006 de 24 de enero por el que se apreleBeglamento de la

Ley de Bienes de las Entidades Locales de Andalu&aD. 1098/2001 de 12 de octubre
Reglamento General de la Ley de Contratos de |Iasidigtraciones Publicas.

. Plan Municipal de vivienda (BOP N° 214 de 2012yidkcion especial en
materia de vivienda de promocion publica y demépatiiciones que resulten de aplicacion.
. Caddigo Civil, Ley y Reglamento Hipotecario y demdssposiciones

aplicables en la materia.
ANDUJAR, 26 DE MAYO DE 2016

EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo. Francisco M. Huertas Delgado

INFORME TECNICO DE URBANISMO

Al existir un informe previo en el expediente reenrto al mismo.
Andujar, 26 de Mayo de 2016

EL ARQUITECTO MUNICIPAL
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR
INFORME DE VIVIENDA

No existe inconveniente juridico para la aprobacidel presente Pliego de
conformidad con el Plan Municipal de Vivienda deddjar y legislacion vigente en materia
de Vivienda y Suelo.

Andujar, a 26 de Mayo de 2016

LA TECNICA DE VIVIENDA

INFORME DE PATRIMONIO Y SECRETARIA GENERAL

El destino de los bienes integrantes del PPS easoey destino establecido en el art.
75 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordénddrbanistica de Andalucia, LOUA.
Asimismo los ingresos derivados de su gestion Imatbeadestinarse nuevamente a PPS (art.
75,2 LOUA). La disposicion de dicho patrimonio fardalizarse por los procedimientos en
los términos y de conformidad con lo dispuestolemte76 de la LOUA.

Ha de estarse a lo establecido en el art. 11Re@l Decreto legislativo 3/2011 de 14
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refonde la Ley de Contratos del Sector
Pulblico, el art. 76 del a Ley 7/2002 de 17 de ditiee de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, Titulo | capitulo IV de la LBELA (Ley @99 de 29 de septiembre) y art. 14 y
15 y siguientes del Decreto 18/2006, de 24 de Eperel que se aprueba el Reglamento de
la Ley de Bienes de las Entidades locales, arScotmcordantes del texto refundido de la
Ley de contratos del sector publico y art. 67 del ®98/2001 de 12 de octubre por el que
se aprueba su Reglamento General , y demas [@gislaxpuesta en la Clausula Primera
del Pliego y Decimoquinta, y habiéndose estableciderios para adjudicacién éstos han de
ser objetivos debiendo basarse en el objeto ddétatonde conformidad con la legislacion
mencionada, criterios de la JCCA 11/1999, de 3Qude, 42/2006, de 30 de octubre,
5/2002 de 13 de junio, 59/2004 de 12 de noviempregntencias del Tribunal Supremo
22/03/2002 y 12/01/2001.

ANDUJAR 26 DE MAYO DE 2016

LA TECNICA JURIDICA PATRIMONIO EL SECRETARIO GENERAL
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