LOTE DE PREGUNTAS1

1.- Segun la Ordenanza de Conservacion Ambientaialses el grado de ocupacion
permitido para ampliacion de nueva planta?

2.- ¢, Qué condiciones se establecen para la ocupat®dajo cubiertas?
3. ¢Qué altura maxima y numero de plantas se permitamgliacion de nueva planta?

4.- ;Se permiten remontes de altura superior aplastas en crujias mas alla de la
primera crujia? Si es asi ¢.con qué altura maxima?

RESPUESTA

Las condiciones de edificacién para la Ordenanz€algservacion Ambiental
aplicable, son las recogidas en los articulos 8ell 78 de las Normas Urbanisticas. En
concreto, para las cuestiones interesadas en @stedé preguntas, se estard a los
articulos 75 (Ocupacién de la parcela), 76 (Altwa la edificacion) y 77
(Construcciones de la altura maxima de cornisa).

No obstante lo anterior, habra de tenerse en cemgithn que el apartado 4 del
articulo 69 de las Normas Urbanisticas que reguéanbito, aplicacion y tipologiae
esta Ordenanza, establece:

“4. Prevalecera en todo caso lo recogido en las fichas especificas de las
edificaciones, si las hubiera, frente a lo establecido en el articulado genérico de esta
Ordenanza.”

Asi, las determinaciones urbanisticas recogiddsesearticulos mencionados, se
subordinan al régimen de Proteccién Estructuratlyaf del Catalogo, y en cualquier
caso se estara al informe preceptivo y vinculargelad Consejeria de Cultura por
encontrarse la edificacion dentro del &mbito deij@ato Historico.

El Catalogo del PGOU de Andujar establece, parantosiebles con proteccion
estructural, las siguientes determinaciones:

“4. EDIFICACIONES CON PROTECCION ESTRUCTURAL
4.1. Determinaciones generales

1. La proteccién estructural se aplica a las edificaciones que se relacionan en el articulo
siguiente y se grafian con el codigo "E" seguido de su nimero de identificacién, en los planos
incluidos en el presente Catalogo. Estas edificaciones, sin tener el caracter de piezas Unicas,
presentan un notable interés histérico y constituyen soluciones arquitecténicas globales o de
detalle especialmente satisfactorias tanto exterior como interiormente y cuya desaparicion
arrastraria la de dichos valores.

2. La proteccion estructural determina el mantenimiento de todas las fachadas, espacios de
acceso generales y la cubierta del edificio cuando asi lo indique la ficha correspondiente.

Se prohibe cualquier tipo de instalacién en las fachadas. Cuando excepcionalmente se indique
la posibilidad del vaciado interior generalizado, es decir, la realizacion de obras de



reestructuracion, se entendera que solo es necesario mantener la fachada exterior y sus
remates.

3. A efectos de lo sefialado en las fichas de las edificaciones con proteccion estructural, se
entiende como elementos componentes de los espacios de acceso generales los siguientes:
zaguan o paso de acceso, muros conformadores del mismo, patios, muros de caja de escalera,
escaleras y barandillas asi como toda la ornamentacién de suelos, paredes y techos de estos
espacios.

4. En edificios que no sean de vivienda colectiva se consideraran como espacios de acceso los
de distribucion interior.

5. Cuando existan o queden medianerias vistas en edificios con proteccion estructural,
deberan tratarse éstas como fachadas.”

Las determinaciones especificas son las de la Eebha

“CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION:
La actuacion debera ser autorizada por la Consejeria de Cultura.

Se permiten obras de reestructuracidon conservando la fachada, la escalera y el patio. Estos
elementos deberan ser restituidos en lo posible a su estado original. Se admiten obras de
ampliacion en el patio ubicado al fondo de la edificacion, con el limite de ocupacién marcado
por la Ordenanza de Conservacion Ambiental. Se admite el aprovechamiento del bajo cubierta
siempre que su escalera de acceso no se ubique en la primera crujia.”

Para el aprovechamiento del “bajo cubierta”, darésa la definicion de esta
planta recogida en el articulo 41.1.g) de la Caden Municipal de la Edificacion:

“g) Bajo cubierta . Planta situada entre la cara superior del forjado de la dltima planta de piso y
la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada, con la inclinacion
maxima determinada para la cubierta en la zona en la que se ubique, arrancando desde el
saliente maximo permitido para el alero.”

La vertiente de la cubierta no podra sobresalir respecto a un plano trazado
desde el borde del alero en fachadas y patios con una inclinacion méaxima del 40% , no
pudiendo exceder la altura en mas de 3,50 mts sobre la cara superior del forjado del
que arranca (articulos 39 de la OME y 82.4 de las NNUU).

A la vista de lo anteriormente expuesto, y en iatédn a las preguntas
planteadas:

- Se permite la ocupacion del patio trasero con alara maxima de 2 plantas
(B+1+atico o bajo cubierta), sin limite de ocupacéh planta baja y del 80% en planta
de piso.

- En el cuerpo de edificacion principal, no senpg&n remontes de altura superior a
dos plantas, aparte del aprovechamiento del bdperta con las condiciones antes
reproducidas.



LOTE DE PREGUNTAS 2

1.- Nos gustaria saber si hay posibilidades de iluminar y ventilar las estancias por los
huecos laterales que vienen dibujados en los muros medianeros y que en el edificio
aparentemente estaban cerrados

2.- ¢Habria posibilidad de que nos esquematizaseis por donde transcurre el pasadizo
que al que pudimos acceder por debajo del edificio

3.- Se solicita la puesta en valor del trazado de galeria en plata sétano. A tal efecto
¢seria posible disponer de algun plano que refleje el trazado de la galeria que hay que
poner en valor?

RESPUESTA

Se adjunta documentacidn grafica en la que se da respuesta a estas cuestiones.

LOTE DE PREGUNTAS3
1.- éSeva a concretar algo mds el programa de necesidades?

2.- ¢, Con qué tipos de equipamientos cuenta el. Agtdndujar, con qué carencias de
usos cuenta el municipio?

RESPUESTA

Una informacién completa sobre los equipamientdsrimicipio se recoge en
los documentos de Informacion Urbanistica y Diagoosdel PGOU, que podran ser
consultados en la Oficina de Urbanismo de este fyniento.

En relacién al programa de necesidades para dtiedie recuerda que el
Pliego solo concretan uso Socio-Cultural, a nivel de equipamiento de ciudad y de
barrio, condicién a la que habran de ajustarse las progm@sesentadas. No obstante
ello, y a titulo meramente informativo, interesdidar lo siguiente:

* La edificacibn se enclava en una zona infradotal#a equipamientos, tanto
pertenecientes al Sistema Local (equipamientosagigol, como al Sistema General
(equipamientos de ciudad). Es por ello que elnarm@ de necesidades contempla dar
respuesta a estas dos necesidades: habilitar aci@gmara la convivencia vecinal, e
implantar un equipamiento de ciudad que ayudeevitalizacion de la zona.

* Como EQUIPAMIENTO DE BARRIO: No existe ningunrotlocal publico para uso
dotacional, por lo que la edificacion deberia podebijar un amplio abanico de
actividades, incluso compartiendo espacios de isufie versatilidad: sede de reunién



de asociacion de vecinos, biblioteca, local de ymsdalleres, dependencias
administrativas, sala de exposiciones, etc.

* Como EQUIPAMIENTO DE CIUDAD: Los espacios socidttwales del municipio
se concentran en la zona mas céntrica, fundamesrtdnal Palacio de los Nifios de
Don Gome (museo, oficinas, aulas y actividadesiral lébre), Casa de la Cultura
(exposiciones, biblioteca y talleres) y Teatro €ipal (sala escénica, exposiciones y
locales de ensayos). El nuevo equipamiento de digda se propone en el Palacio del
Ecijano, debera contemplar actividades que consigaitalizar la zona atrayendo
participantes desde otras partes del municipio, Waavez complementar los
equipamientos de ciudad existentes. Asi, y a titaldimitativo: archivo / centro de
Investigacion, aulas, locales para asociacionearalgs y profesionales, etc.

LOTE DE PREGUNTAS4
1.- ¢Tenemos calendario de fechas?
RESPUESTA

Al igual que el resto de la informacidn relacionada con este concurso, los plazos
de inicio y finalizacion de cada una de las fases se iran indicando en el perfil del
contratante de la pagina web del Ayuntamiento de Andujar.

LOTE DE PREGUNTASS5

1.- Respecto el tema de accesibilidad, si bierstalkera existente en la segunda crujia
esta protegida, posiblemente no cumple el DB-SAde, puede modificar las
dimensiones de huella y tabica para cumplir la natira?

2.- Actualmente el palacio cuenta con un escaléfaa@ntrada que imposibilita entrar
a cota +0.00, es posible la eliminacion del actypaldafio para salvar la barrera
arquitectonica?

RESPUESTA

El Pliego que rige el concurso contempla que bkimse desarrollara a nivel de
definicion de anteproyecto arquitecténico. No obtaello, habrd de tenerse en
consideracion que el premio consiste en la adjotinadel proyecto, por lo que las
propuestas presentadas deberan poder ser desksottampliendo la normativa de
aplicacion, y de acuerdo con la proteccion deli@difque obliga, entre otros, a la
conservacion de la fachada y escaleras.

A juicio de este Ayuntamiento, la eliminacion detlgafio de entrada no
incumpliria la obligacion de conservar la facha@m cuanto al reajuste de las
dimensiones de huella y tabica de la escaleraipahdabra que considerar si con ello
se da respuesta a la obligacion derfservar la escalefarecogida en la ficha, y la



justificacion de un posible incumplimiento puntudél CTE -0 cualquier otra
legislacion sectorial- por razones histérico-adés.

LOTE DE PREGUNTASG6

1.- Si bien el concurso esta convocado como unuwsade ideas, el nivel de definicion
de las propuestas sera de anteproyecto o super@r?a documentacion a aportar en
A3 hay un limite de paginas en memoria y nUmenoaleos?

RESPUESTA

El Pliego recoge comtdocumentacion del trabajo’un nivel de definicién de
anteproyecto arquitectonico, con los apartadosgidos en el mismo, y sin limite de
paginas en cuanto a la Memoria ni numero de plakbsiivel de definicién de
ANTEPROYECTO, debe entenderse como minimo, no aaltwse ni favorable ni
desfavorablemente el hecho de presentar el trabajoin grado de definicidon mayor.

Si existe un numero cerrado en cuanto a los panetesnen en formato DIN
Al, que deberan ser 2.

LOTE DE PREGUNTASY?.

1.- Presupuesto justificado por capitulos: debidéaacomplejidad de los trabajos a
realizar y no contar con catas, ensayos en cimediag demas datos que puedan ser
determinantes a la hora de proponer soluciones, mjuel de desarrollo se pide para
justificar el presupuesto por capitulos?

RESPUESTA

Debera estimarse el presupuesto por capitulos,ucomrado de definicion
suficiente que permita evaluar por parte del Jutadaabilidad técnica y econdmica de
la propuesta.

LOTE DE PREGUNTASS8

1.- La disponibilidad econdmica contenida en las bases establece un PEM de obras
estimado en 500.000 €. ¢ Existiria la posibilidad de un planteamiento por fases de la
ejecucion de la obra que incluyamos en nuestra propuesta, previendo una ampliacion
del presupuesto para fases posteriores?

RESPUESTA
El Presupuesto de Ejecucion Material recogido en el Pliego es estimado, y por

tanto podra ser superado en la propuesta a concurso, contemplandose la actuacion en
una o varias fases. En cualquier caso, habrd que presentar Memoria justificativa del



presupuesto estimado por capitulos, siendo este aspecto baremable dentro del
apartado de viabilidad técnica y econémica.

LOTE DE PREGUNTAS9

1.- Segun la ordenanza que afecta al inmueble;uagertas tienen que ser inclinadas y
de teja ceramica curva, seria posible la utilizacide un material distinto y solucion
diferente para resolver la cubierta, podria ser aibjde un estudio de detalle valorar
otros materiales y soluciones distintas a cubientdinada?

2.- Analizada la normativa urbanistica que afecta a la intervencion, y sus condiciones
estéticas, el art. 82 acerca de las Cubiertas indica lo siguiente:

"En los edificios con altura maxima sefialada de dos (2) plantas sélo sera autorizada la
cubierta inclinada, con posibilidad de realizar azotea a partir de la segunda crujia de la
edificacion, con superficie no superior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie
total de la cubierta y sin superar los treinta (30) metros cuadrados por vivienda."

En nuestro caso, el destino del edificio como uso de equipamiento exclusivo, no de
caracter residencial, en el que se permiten las obras de reestructuracion y dado que
s6lo se conserva la linea de cornisa y cubierta de escalera ¢se permitiria mediante la
elaboracion de un Estudio de Detalle, con las condiciones definidas en el art. 66.2,
plantear una propuesta de volimenes con disposicion libre de las cubiertas sin
limitacién en cuanto a su disposicion inclinadas y/o planas?

RESPUESTA

La Ordenanza de aplicacion al inmueble (Consemagimbiental), determina
como regla general que para edificios con alturximmé de 2 plantas so6lo sera
autorizada la cubierta inclinada de teja curva mexa en su color natural u otro
material de aspecto similar, con posibilidad ddizeaazotea a partir de la segunda
crujia, sin superar los 30 M2 por vivienda. Estspdsicion es aplicable a cualquier
edificacion bajo este régimen urbanistico, con pedelencia de que se destine al uso
caracteristico (residencial) o compatible (equipgantd, entre otros).

No obstante ello, habra de tenerse en considergcié los apartados 4 y 5 del
articulo 69 de las Normas Urbanisticas que redudaeéito, aplicacion y tipologide
esta Ordenanza, establecen:

“4. Prevalecera en todo caso lo recogido en las fichas especificas de las
edificaciones, si las hubiera, frente a lo establecido en el articulado genérico de esta
Ordenanza.

5. En cuanto a condiciones estéticas, o cualquier otra que no afecten al
aprovechamiento o uso de la edificacion, se estara al criterio de la Comision Mixta de
Estética y Patrimonio.”

Asi, la regla general transcrita respecto a lasecis se subordina al régimen
de Proteccién Estructural y ficha del Catalogogcriterio de la Comision Mixta de



Estética y Patrimonio, y en cualquier caso al m@rpreceptivo y vinculante de la
Consejeria de Cultura por encontrarse la edificaciéntro del ambito del Conjunto
Historico.

A la vista de lo expuesto, y en contestacion ataguntas planteadas, Si cabria
proponer otras soluciones para la cubierta, tanttm @eferido al material de cubricion
como al sistema constructivo. En cuanto a la ti@siinh de un Estudio de Detalle para
la ordenacion volumétrica de las cubiertas, NO swméesario si no se alteran las
determinaciones contenidas en el PGOU.

LOTE DE PREGUNTAS 10

1.- ¢Es posible disponer de una foto aérea de la edificacion y parcelas colindantes
realizada con dron o similar?

RESPUESTA

Este Ayuntamiento no dispone de fotos aéreas especificas del edificio o
parcelas colindantes realizadas con dron o similar.



