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INFORMACION SOBRE OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

De conformidad con lo establecido en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion y el RD 1627/97,
sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud en las obras de construccion, a continuacion se le
detallan, en su calidad de promotor, determinadas obligaciones contenidas en los citados preceptos

legales.

ANTES DEL INICIO DE LA OBRA

Previo al comienzo de la obra, sera requisito indispensable contar con la licencia de obra y
demas autorizaciones administrativas.

Deberd designar a la Direccion Facultativa: Arquitecto y Aparejador (0 Arquitecto Técnico), e
informarles, con suficiente antelacion y fehacientemente de la fecha del inicio de la obra.

Debera solicitar al constructor el correspondiente Plan de Seguridad de la Obra y remitir el
AVISO PREVIO del inicio de la actividad (obra) a la autoridad laboral.

Debera designar al Coordinador de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la Obra.

Si el uso del edificio es el de viviendas, debera solicitar a compafiia aseguradora el Seguro
Decenal Obligatorio a que se refiere la Ley de Ordenacion de la Edificacion.

De ser requerido por ésta, debera contratar los correspondientes controles de calidad realizados
por entidad homologada.

De no cumplir estos requisitos, el Notario no podra formalizar escritura de obra nueva y, por
tanto, no se podré inscribir en el Registro de la Propiedad su edificacion.

DURANTE LA OBRA

Autorizar al Arquitecto Director de Obra para realizar las modificaciones necesarias al Proyecto.

AL FINALIZAR LA OBRA

Debera suscribir, al menos con el constructor, el Acta de Recepcién de la Obra.
Debera suscribir los seguros previstos en la Ley 38/1999.
Deberéa entregar al(los) adquiriente(s), el Libro del Edificio.
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l.- MEMORIA

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- AGENTES.

PROMOTOR
Excmo. Ayuntamiento de Andujar, con C.L.F.: P-2300500-B, y domicilio en Plaza De
Espana N° 1 de Andujar (Jaén).

PROYECTISTA
D. Javier Rubio Marmol, Arquitecto colegiado N° 186 en el Colegio Oficial de Arquitectos
de Jaén.

REDACTOR DEL ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
D. Javier Rubio Marmol, Arquitecto colegiado N° 186 en el Colegio Oficial de Arquitectos
de Jaén.

DIRECTOR DE OBRA
D. Javier Rubio Marmol, Arquitecto colegiado N° 186 en el Colegio Oficial de Arquitectos
de Jaén.

DIRECTOR DE EJECUCION DE OBRA
A designar por el promotor.

COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA
A designar por el promotor.

1.2.- INFORMACION PREVIA.

DATOS DE LA PARCELA
El proyecto se desarrolla sobre la parcela donde actualmente se ubica el parque de bomberos de
Andujar.

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA, SUPERFICIE, FORMA Y LINDEROS
La parcela tiene forma sensiblemente rectangular, presentando los siguientes linderos:

NORTE, con travesia Madrid-Cadiz.

SUR, medianera con solar edificado.

ESTE, con travesia Madrid-Cadiz.

OESTE, medianera con parcela correspondiente a campo de deportes.

TOPOGRAFIA
La topografia del terreno donde se implantara la edificacion es perfectamente horizontal.

CONSTRUCCIONES
Sobre la referida parcela se ubican las edificaciones correspondientes al parque de bomberos de
Andujar.

SERVIDUMBRES APARENTES

No se observan servidumbres aparentes, ni se ha detectado la existencia de subterraneas, que
imposibiliten la edificacion tal y como esta proyectada.

Tampoco se conoce que los terrenos estén sujetos a ningun tipo de servidumbre
administrativa.

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. MEMORIA-2



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
Proyecto Basico y de Ejecucion

1.3.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

1.3.1- DESCRIPCION DEL EDIFICIO.

PROGRAMA DE NECESIDADES

El programa de necesidades propuesto por el promotor consiste en proyectar un edificio
destinado a cocheras. El proyecto redactado, en todo momento pretende dar respuesta a los
requerimientos de la propiedad, siendo basicamente los que a continuacion se detallan:

- Edificacion de una planta de altura.
- El programa de la edificacién debia contener una planta baja destinada a cocheras con
facil acceso al mismo.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Partiendo de las premisas fijadas por la propiedad se desarrollaron varias alternativas de entre las
cuales se decidio por la que se desarrolla en el presente proyecto.

En la propuesta que ahora se presenta, el programa de la edificacidon consta de una planta de
altura, distribuida de la siguiente manera:

P. BAJA. Cocheras.

En cuanto a los alzados, se ha buscado la integracién de la construccion en el entorno urbanistico
de la zona, tanto en la disposicion de huecos como en los materiales a utilizar.

USO CARACTERISTICO DEL EDIFICIO Y OTROS USOS PREVISTOS.
El uso caracteristico del edificio es el GARAJE, comprendido en el grupo c) del Art. 2.1 de la Ley
de Ordenacion de la Edificacion.
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1.3.2- CUMPLIMIENTO DE NORMAS URBANISTICAS.
En la Ficha adjunta se reflejan todas las circunstancias urbanisticas que afectan al presente
proyecto.

FICHA TECNICA URBANISTICA

H DATOS GENERALES

PROYECTO: EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS
EMPLAZAMIENTO: Travesia Madrid-Cadiz s/n

LOCALIDAD: ANDUJAR (Jaén)

ARQUITECTO: D. JAVIER RUBIO MARMOL
PROMOTOR: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

H SITUACION URBANISTICA

CLASIFICACION DEL SUELO: URBANO
ZONIFICACION SEGUN ORDENANZAS: SG-SU

H CONDICIONES URBANISTICAS

CALZADA PAVIMENTADA SUMINISTRO DE AGUA ELECTRICIDAD
ENCINTADO DE ACERAS ALCANTARILLADO ALUMBRADO PUBLICO

ANCHO DE CALLE O CALLES:
Si el proyecto esta en carretera, distancia de la arista exterior de la explanacioén a la edificacion:

| DATOS DE LA EDIFICACION ORDENANZAS PROYECTO ||
EDIFICABILIDAD m?/m? 1,0 <1,0
Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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1.3.3- DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO.

VOLUMEN
El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas urbanisticas y los
parametros relativos a habitabilidad y funcionalidad.

ACCESOS
El acceso se produce por la fachada oeste del edificio proyectado, a través del espacio libre
existente en el interior de la parcela objeto del presente proyecto.

EVACUACION
La evacuacion se realiza por los linderos correspondientes a la fachada oeste.

CUADRO DE SUPERFICIES
La distribucion de superficies utiles, construidas y edificadas se desarrolla segun el cuadro
siguiente:

PLANTA BAJA

UTIL CONSTRUIDA EDIFICADA
(m?) (m?) (m?)
Cocheras 148,80
TOTAL Planta Baja
Uso Cocheras 148,80 171,60 171,60

RESUMEN DE SUPERFICIES

UTIL CONSTRUIDA EDIFICADA
(m?) (m?) (m?)
Uso Cocheras 148,80 171,60 171,60
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1.3.4- PARAMETROS QUE DETERMINAN LAS PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR
EN EL PROYECTO.

En este apartado se establecen los principales parametros que determinan las previsiones

técnicas que se deberan adoptar al elegir los distintos sistemas que componen la edificacion

proyectada, tales como el sistema estructural, el sistema de compartimentacion, el sistema

envolvente, el sistema de acabados, el sistema de acondicionamiento ambiental y el sistema

de servicios.

SISTEMA ESTRUCTURAL.

Los parametros que determinan las previsiones técnicas a considerar del sistema estructural
del edificio compuesto por la cimentacion, estructura portante y estructura horizontal, se
resumen a continuacion:

a.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

Cimentacion: La cimentacioén, de hormigdn armado, debe ser adecuada al terreno y ser capaz
de soportar y transmitir las cargas para las que ha sido calculada y cumplir con lo dispuesto en
la normativa, CTE. Cédigo Técnico de la Edificacion, NCSE-02. Norma de construccion
sismorresistente y EHE. Instruccién de Hormigén Estructural.

Estructura portante y estructura horizontal: la estructura del edificio debe de ser adecuada a las
caracteristicas del mismo y a su uso previsto, y estar calculada para soportar y transmitir a la
cimentacion las acciones previstas a las que estara sometida a lo largo de la vida util del
edificio, cumpliendo con lo dispuesto en la normativa, CTE. Cddigo Técnico de la Edificacion,
NCSE-02. Norma de construccion sismorresistente y EHE. Instruccién de Hormigén Estructural.

b.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

La estructura portante debe mantener la resistencia al fuego durante el tiempo necesario para
que puedan cumplirse el resto de las exigencia basicas contenidas en el DB-SI. Seguridad en
caso de incendio.

c.- PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

Los forjados, como parte la cubierta y de las particiones interiores, tanto de las que forman
como de las que no, de la envolvente del edificio, contaran con el aislamiento acustico
requerido para garantizar un nivel acustico adecuado a los usos previstos en las dependencias
que delimitan, segun lo dispuesto en el DB-HR. Proteccion frente al ruido.

SISTEMA ENVOLVENTE.

Los parametros que determinan las previsiones técnicas del sistema envolvente del edificio
compuesta por todos los cerramientos que limitan los espacios habitables con el ambiente
exterior (aire, terreno u otro edificio) y por todas las particiones interiores que limitan los
espacios habitables con los espacios no habitables que a su vez estén en contacto con el
ambiente exterior se resumen a continuacion:

a.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

En fachadas se estudiara la disposicién, dimensiones y caracteristicas de los huecos y de las
partes acristaladas de los mismos, para cumplir las exigencias de seguridad frente al riesgo de
caidas o de impacto con elementos fijos o practicables.

b.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

En la eleccién de los elementos y soluciones constructivas del sistema envolvente se tendra en
cuenta el cumplimiento de las exigencias basicas de propagacion exterior y resistencia al
fuego.

Asi se estudiara la distancia entre huecos de la edificacién proyectada y los huecos de las
edificaciones colindantes, para limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio.

La fachada se proyectara teniendo en cuenta los parametros necesarios para facilitar la
intervencion de los bomberos.
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c.- PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

Todos los elementos constructivos del sistema envolvente contaran con el aislamiento acustico
requerido para garantizar un nivel acustico adecuado a los usos previstos en las dependencias
que delimitan, segun lo dispuesto en el DB-HR. Proteccion frente al ruido.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

En este apartado se establecen los principales parametros que determinan las previsiones
técnicas que se deberan adoptar al elegir los distintos sistemas de compartimentacion vertical
que no formen parte de la envolvente de la edificaciéon proyectada (el horizontal esta formado
por los forjados y se incluye en el apartado de SISTEMA ESTRUCTURAL), asi como la
carpinteria integrada en los mismos.

a.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

Riesgo de impacto: Para evitar el riesgo de impacto, la altura libre de los tabiques y de los
umbrales de las puertas se limitara, las partes vidriadas con riesgo de impacto de las puertas
se protegeran o deberan resistir sin romper un determinado nivel de impacto, las grandes
superficies acristaladas se identificaran o sefalizaran y las partes vidriadas de duchas y bafios
estaran constituidas por elementos laminados o templados que resistan un determinado nivel
de impacto.

Riesgo de atrapamiento: La disposicién de las puertas correderas sera tal que evite el
atrapamiento al proceder a su apertura.

Riesgo de aprisionamiento: las puertas con bloqueo interior dispondran de un dispositivo de
desbloqueo desde el exterior.

b.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Cuando exista un local de riesgo especial, las paredes que lo separan con el resto del edificio y
puertas que le comunican con el mismo, deberan de cumplir una serie de caracteristicas
sefaladas en el DB-SI. Seguridad en caso de incendio.

c.- PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

Todos las particiones interiores que no formen parte del sistema envolvente, contaran con el
aislamiento acustico requerido para garantizar un nivel acustico adecuado a los usos previstos
en las dependencias que delimitan, segun lo dispuesto en el DB-HR. Proteccion frente al ruido.

SISTEMA DE ACABADOS.

En este apartado se establecen los principales parametros que determinan las previsiones
técnicas que deberan adoptar los acabados que se proyecten para este edificio.

a.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.
Los acabados, en general, deberan escogerse de manera que se limite el riesgo caidas e
impacto sefialado en el DB-SUA. Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

b.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

Los elementos constructivos empleados en revestimientos de techos, paredes y suelos
deberan cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en el DB-SI. Seguridad
en caso de incendios.

SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL.

Para asegurar el acondicionamiento ambiental del edificio se han seleccionado materiales y
sistemas que garanticen las condiciones de higiene, salud y proteccién del medioambiente, de
tal forma que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. MEMORIA-7



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

a.- PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.

Para la eleccion de los sistemas y soluciones constructivas adoptadas en el sistema envolvente
del edificio se tendra en cuenta especialmente la zona pluviométrica en la que se ubicara y el
grado de exposicién al viento. Para resolver las soluciones constructivas de los elementos que
componen la envolvente, se tendra en cuenta las caracteristicas del revestimiento exterior
previsto y el grado de impermeabilidad exigido en el DB-HS 1.

b.- RECOGIDA Y EVACUACION DE RESIDUOS.

El edificio proyectado dispondra de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellos, de forma acorde con el sistema publico de recogida, de tal forma que se
facilite la adecuada separacidén en origen de dichos residuos, la recogida selectiva de los
mismos, y su posterior gestion.

c.- CALIDAD DEL AIRE INTERIOR.

Todos los recintos del edificio se podran ventilar adecuadamente, eliminando los
contaminantes que se produzcan de forma habitual durante el uso normal del mismo, de forma
que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccion y expulsién del
aire viciado por los contaminantes.

La evacuacion de productos de combustién de las instalaciones térmicas, si las hubiera, se
producira por la cubierta del edificio, de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre
instalaciones térmicas.

SISTEMA DE SERVICIOS.

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios de suministro o recogida, externo
al edificio, necesarios para el correcto funcionamiento de éste.

En el edificio proyectado, se dispondran de instalacién de agua fria, saneamiento, electricidad
en baja tension y toma de tierra. Todas las instalaciones y aparatos de equipamiento se
ajustaran a sus reglamentos especificos de instalacion y uso, y evitaran la introduccién de
humos, ruidos y vibraciones, conforme a la reglamentacion aplicable.

a.- ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se instalara una red de distribucion de agua potable, que partiendo de la red publica, alcance
todos los puntos de consumo previstos en el edificio, en condiciones adecuadas de caudal y
presion. Su proyecto e instalacion se realizara conforme a lo dispuesto en la exigencia basica HS
4. Suministro de agua.

b.- EVACUACION DE AGUAS DE LLUVIA Y RESIDUALES.

Se instalara una red de recogida, canalizaciones, bajantes, colectores y arquetas que recoja tanto
el agua pluvial como las generadas en el interior del edificio, y las vierta a una red publica. Su
proyecto e instalacion se realizara conforme a lo dispuesto en la exigencia basica HS 5.
Evacuacién de aguas.

C.- SUMINISTRO ELECTRICO.

Se proyectara una instalacion que conectando con la red de suministro, distribuya la energia
eléctrica en baja tension para satisfacer la demanda y necesidades del edificio. Se ajustara a lo
dispuesto en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Complementarias
(Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto. B.O.E. 224 de 18/09/02).
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1.4.- PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

1.4.1- CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS Y EXIGENCIAS BASICOS.

PRESTACIONES EN PROYECTO SEGUN EL CTE.

Para cumplir con los REQUISITOS, que expresan las necesidades exigidas por sus usuarios que
debe satisfacerse con el edificio proyectado, en el presente proyecto se proponen las siguientes
PRESTACIONES, entendidas como el conjunto de caracteristicas, cualitativas o cuantitativas, del
edificio, identificables objetivamente, que responden a las diferentes funciones para las que ha
sido disefado.

Se considera que con ellas se alcanzara un grado de aptitud suficiente para satisfacer los
requisitos del usuario y, por tanto, alcanzar un nivel de calidad del edificio elevado.

Requisitos . En Prestaciones segun el CTE
M Segun CTE
basicos: proyecto en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que
Seguridad DB-SE Seguridad DB-SE tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los f.orjados, los
estructural muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
Seguridad en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras,
DB-SI : . DB-SI se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
caso de incendio f ; e " gy
colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincién y rescate.
DB-SUA Sﬁﬁ;gg%dni[e DB-SUA De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
accesibilidad personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS copfii_ciones acePtabIes de sa!ubridad y e_stanque_idad en el ambiente i_nteriorl del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.
DB-HR Proteccion frente DB-HR De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y
al ruido les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.
Ahorro de De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la
DB-HE energia 'y DB-HE adecuada utilizacion del edificio.
aislamiento Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 1999 “Prestaciones térmicas de edificios.
térmico Transmision de calor por el terreno. Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones
que permitan un uso satisfactorio del edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de
Funcionalidad Utilizacion MD /MC | las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el
edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas
DB-SUA Accesibilidad DB-SUA el acceso y la circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.
Acceso a los De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido
servicios en su normativa especifica.

PRESTACIONES EN PROYECTO QUE SUPERAN EL CTE.

No se ha acordado con el promotor de la edificacion establecer prestaciones adicionales que
superen los umbrales minimos establecidos por el CTE en ninguno de los requisitos y exigencias
basicas.

1.4.2- LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO EN SU CONJUNTO Y DE CADA UNA DE SUS
DEPENDENCIAS E INSTALACIONES.

a.- LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO EN SU CONJUNTO.

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. Durante el uso del mismo
se evitaran aquellas actuaciones que puedan alterar las condiciones iniciales para las que fue
previsto y, por tanto, producir deterioros o modificaciones sustanciales en su funcionalidad.
Para cualquier cambio de uso o modificacion de las dotaciones, elementos de construccion e
instalaciones, serd necesaria la redaccion del correspondiente Proyecto de cambio de uso
permitido por la normativa urbanistica, redactado por técnico competente, y la ejecucion de las
pertinentes obras dirigidas por técnico competente, previa solicitud de las licencias vy
autorizaciones correspondientes.
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B.- LIMITACIONES DE USO DE CADA UNA DE SUS DEPENDENCIAS.

Con el fin de salvaguardar las condiciones de seguridad y salud, de mantener la validez de las
autorizaciones, licencias, calificaciones otorgadas y las garantias contratadas en las pdlizas de
seguros correspondientes, los espacios y dependencias integrados en una edificacion de
vivienda no deberan destinarse para usos distintos de los que tuvieran asignados por el
proyecto.

La dedicaciéon de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un
proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso
sera posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio
ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
En cualquier caso, el usuario de la vivienda debe tener muy claro que estas instrucciones de
uso no tienen caracter de obligacion, pero que el mal uso le hace responsable de los dafos
que hubiera causado por ello y que las garantias con que cuente la vivienda y el edificio no
cubren, entre otros, los dafos causados por el mal uso ni por modificaciones u obras realizadas
después de la recepcion, salvo la subsanacion de defectos observados, en su caso, en la
misma.

C.- LIMITACIONES DE USO DE CADA UNA DE SUS INSTALACIONES.

No se deberan utilizar las instalaciones para fines extrafios a su propio funcionamiento.

No se deben manipular, reparar o modificar las instalaciones sin la intervencion de un
instalador autorizado legalmente por la Delegacion Provincial, competente en materia de
Industria de la Junta de Andalucia. ya que, de lo contrario, ademas de poder afectar a su
seguridad, perdera la garantia que, en su caso, pudiera tener la instalacion y, en el supuesto de
modificacion, no le seria garantizada la misma. Las modificaciones (cambios del recorrido o de
las condiciones de uso) necesitan el estudio y posterior realizacion de las obras bajo la
direccién de un técnico competente.

No se debera puentear, ni anular o sustituir cualquiera de los elementos de las instalaciones
pues pondria en peligro la seguridad de la instalacion y la de las personas que se sirven de
ella.

1.5.- PRESUPUESTO DE CONTRATA.

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL  .ooveeieeeeeeeeeeenan 66.949,09 €
Gastos Generales 13% s/66.949,09 .. 8.703,38 €
Beneficio Industrial 6% s/66.949,09 ... 4.016,95 €

SUMA 79.669,42 €
.V.A. 21% s/79.669,42 . 16.730,58 €
PRESUPUESTO DE CONTRATA rrrrrireereeaenem 96.400,00 €

Asciende el presupuesto de Contrata a la expresada cantidad de NOVENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS EUROS.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
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1.6.- NORMATIVA DE APLICACION.

1.6.1.- NORMAS DE CARACTER GENERAL

ORDENACION DE LA EDIFICACION
LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de la Jefatura del Estado. (B.O.E. 6/11/1999).

MODIFICADA POR:

Modificacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

“Instalaciones para la entrega de envios postales”.

Articulo 82 de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social,
de Jefatura del Estado. (B.O.E. 31/12/2001).

Modificacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenaciéon de la Edificacion.

“Obligatoriedad de las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos en la
construccioéon”.

Articulo 105 de la LEY 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social,
de Jefatura del Estado. (B.O.E. 31/12/2002).

Modificacién de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

“Entidades y laboratorios de control de calidad de la edificacion”.

Articulo 15 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de Modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la
Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, de Jefatura del Estado. (B.O.E.
23/12/2001).

Disposicion final tercera de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién
urbanas
LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado. B.O.E.: 27/06/2013).

Disposicion final tercera de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones
LEY 9/2014, de 9 de mayo, de Jefatura del Estado. (B.O.E.: 10/05/2014).

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).
Correccion de errores y erratas: B.O.E. 25-ENE-2008

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion

REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E. 23/10/2007).

Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007

MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre.
Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E.: 18/10/2008)

Modificacion de determinados documentos basicos del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobados
por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, y el Real Decreto 1371/2007, de 19 de febrero

Orden 984/2009, de 15 de abril, del Ministerio de Vivienda (B.O.E. 23/04/2009).

Correccion de errores y erratas: B.O.E. 23-SEP-2009

Modificacion del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E.: 11/03/2010)

Modificacion del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17
de marzo.

Disposicion final segunda, del Real Decreto 410/2010, de 31 de marzo, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E.:
22/04/2010)

Disposicion final undécima de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y

renovacion urbanas
LEY 8/2013, de 26 de junio, de Jefatura del Estado. (B.O.E.: 27/06/2013).

ACTUALIZADO POR:

Actualizacion del Documento Basico DB-HE “Ahorro de Energia”

ORDEN FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento (B.O.E.: 12/09/2013).
Correccion de errores: B.O.E. 8-NOV-2013.

PROCEDIMIENTO BASICO PARA LA CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DE LOS EDIFICIOS
REAL DECRETO 235/2013,de 5 de abiril, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 13/04/2013).
Correccion de errores: B.O.E. 25-MAY-2013.
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

1.6.2.- ESTRUCTURAS
ACCIONES EN LA EDIFICACION

DB SE-AE. Seguridad estructural - Acciones en la Edificacion.
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

Norma de Construccion Sismorresistente: parte general y edificacion (NCSE-02)
REAL DECRETO 997/2002, de 27 de septiembre, del Ministerio de Fomento. (B.O.E. 11/10/2002).

ACERO

DB SE-A. Seguridad Estructural - Acero
Codigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

Instruccion de Acero Estructural "EAE”
REAL DECRETO 75/2011, de 27 de mayo, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 23/06/2011).
Correccion de errores: B.O.E. 23-JUN-2012

FABRICA

DB SE-F. Seguridad Estructural Fabrica
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general”

HORMIGON

Instrucciéon de Hormigon Estructural "EHE”
REAL DECRETO 1427/2008, de 18 de julio, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 22/08/2008).
Correccion de errores: B.O.E. 24-DIC-2008

MODIFICADO POR:

Sentencia por la que se declaran nulos los parrafos séptimo y octavo del articulo 81 y el anejo 19.
Sentencia de 27 de septiembre de 2012, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo. (B.O.E.:.01/11/2012).

MADERA

DB SE-M. Seguridad Estructural - Estructuras de Madera
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general”

CIMIENTOS

DB SE-C. Seguridad Estructural - Cimientos
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

FORJADOS

Fabricaciéon y empleo de elementos resistentes para pisos y cubiertas
REAL DECRETO 1630/1980, de 18 de julio, de la Presidencia del Gobierno. (B.O.E. 08/08/1980).

MODIFICADO POR:
Modificacion de fichas técnicas a que se refiere el Real Decreto anterior sobre autorizaciéon de uso para

la fabricacion y empleo de elementos resistentes de pisos y cubiertas.
ORDEN de 29 de noviembre de 1989, del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo. (B.O.E. 16/12/1989).

MODIFICADO POR:
Actualizacion del contenido de las fichas técnicas y del sistema de autocontrol de la calidad de la
producciodn, referidas en el Anexo | de la Orden de 29-NOV-89
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
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RESOLUCION de 6 de noviembre, del Ministerio de Fomento. (B.O.E. 2/12/2002).

Actualizacion de las fichas de autorizacion de uso de sistemas de forjados
RESOLUCION de 30 de enero 1997, del Ministerio de Fomento. (B.O.E. 6/03/1997).

1.6.3.- INSTALACIONES

SUMINISTRO DE AGUA

Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano

REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 21/02/2003).

MODIFICADO POR:
Real Decreto 1120/2012, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 29/08/2012).

Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, por el que se establecen los
criterios técnico-sanitarios de las piscinas (B.O.E.: 11-OCT-2013).
Correccion de errores B.O.E.: 12-NOV-2013

DB HS. Salubridad (Capitulos HS-4, HS-5)
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general”

ASCENSORES

Disposiciones de aplicacion de la Directiva del Parlamento Europeo y del Consejo

95/16/CE, sobre ascensores

REAL DECRETO 1314/1997 de 1 de agosto de 1997, del Ministerio de Industria y Energia (B.O.E.
30/09/1997).

Correccion errores: 28-JUL-1998

MODIFICADO POR:

Disposicion final primera del Real Decreto 1644/2008, de 10 de octubre por el que se establecen las
normas para la comercializacion y puesta en servicio de las maquinas

REAL DECRETO 1644/2008, de 10 de octubre, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 11-OCT-2009).

DEROGADAS LAS DISPOSICIONES ADICIONALES PRIMERA Y SEGUNDA POR:

Instruccion Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de elevaciéon y
manutencioén, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre

REAL DECRETO 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo (B.O.E.: 22-FEB-
2013)

Reglamento de aparatos de elevacion y manutencion de los mismos

(solo estan vigentes los articulos 11 a 15, 19 y 23, el resto ha sido derogado por el Real Decreto
1314/1997, excepto el art.10, que ha sido derogado por el Real Decreto 88/20013, de 8 de febrero)

REAL DECRETO 2291/1985, de 8 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energia
B.O.E.: 11-DIC-1985

MODIFICADO POR:

Art 2° de la modificacion de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial , para
adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.:
22/05/2010).

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque de ascensores existentes
REAL DECRETO 57/2005, de 21 de enero, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. (B.O.E.
04/02/2005).

DEROGADO LOS ARTICULOS 2 Y 3 POR:

Instruccion Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos de elevaciéon y
manutencion, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre

REAL DECRETO 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo

B.O.E.: 22-FEB-2013
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Prescripciones técnicas no previstas en la ITC-MIE-AEM 1, del Reglamento de aparatos
de elevaciéon y manutencion de los mismos

RESOLUCION de 27 de abril de 1992, de la Direccion General de Politica Tecnolégica del Ministerio de
Industria, Comercio y Turismo. (B.O.E. 15/05/1992).

Instrucciéon Técnica Complementaria AEM 1 “Ascensores” del Reglamento de aparatos
de elevacion y manutencion, aprobado por Real Decreto 229/1985, de 8 de noviembre
REAL DECRETO 88/2013, de 8 de febrero, del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

B.O.E.: 22-FEB-2013

Correccion errores: 9-MAY-2013

AUDIOVISUALES, ANTENAS Y TELECOMUNICACIONES

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de

telecomunicaciones.
REAL DECRETO LEY 1/1998, de 27 de febrero, de la Jefatura del Estado. (B.O.E. 28/02/1998).

MODIFICADO POR:

Modificacion del articulo 2, apartado a), del Real Decreto-Ley 1/1998

Disposicion Adicional Sexta, de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Jefatura del Estado, de Ordenacién de
la Edificacién (B.O.E.: 06-NOV-1999).

Disposicion final quinta de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones
LEY 9/2014, de 9 de mayo, de Jefatura del Estado
B.O.E.: 10-MAY-2014

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones.

REAL DECRETO 346/2011, de 11 de marzo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.:
1/04/2011).

Correccion errores: 18-OCT-2011

DESARROLLADO POR:

Desarrollo del Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real
Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

ORDEN 1644/2011, de 10 de junio de 2011, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.: 16-JUN-
2011).

MODIFICADO POR:

Sentencia por la que se anula el inciso “debe ser verificado por una entidad que disponga de la
independencia necesaria respecto al proceso de construccion de la edificacion y de los medios y la
capacitacion técnica para ello” in fine del parrafo quinto

Sentencia de 9 de octubre de 2012, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo. (B.O.E.: 01/11/2012).

Sentencia por la que se anula el inciso “en el articulo 3 del Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciéon”,
incluido en los apartados 2.a) del articulo 8; parrafo quinto del apartado 1 del articulo 9; apartado 1
del articulo 10 y parrafo tercero del apartado 2 del articulo 10.

Sentencia de 17 de octubre de 2012, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo. (B.O.E.: 07/11/2012).

Sentencia por la que se anula el inciso “en el articulo 3 del Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero,
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciéon”,
incluido en los apartados 2.a) del articulo 8; parrafo quinto del apartado 1 del articulo 9; apartado 1
del articulo 10 y parrafo tercero del apartado 2 del articulo 10; asi como el inciso “a realizar por un
Ingeniero de Telecomunicacion o un Ingeniero Técnico de Telecomunicacion” de la seccién 3 del
Anexo IV.

Sentencia de 17 de octubre de 2012, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo. (B.O.E.: 07/11/2012).

CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA.

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)
REAL DECRETO 1027/2007, de 20 de julio, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 29/08/2007).
Correccion de errores: B.O.E. 28-FEB-2008
MODIFICADO POR:
Art. Segundo del Real Decreto 249/2010, de 5 de marzo, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.
18/03/2010).
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Correccion errores: B.O.E. 23-ABR-2010

Real Decreto 1826/2009, de 27 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E. 11/12/2009).
Correccion de errores: B.O.E. 12-FEB-2010
Correccion errores: B.O.E. 25-MAY-2010

Real Decreto 238/2013, de 5 de abril, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E. 13/04/2013).
Correccion errores: B.O.E. 5-SEP-2013

Reglamento técnico de distribucion y utilizaciéon de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11

REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. (B.O.E.
4/09/2006).

MODIFICADO POR:

Art 13° de la modificacion de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial , para
adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.:
22/05/2010)

Instruccién técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”
REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, del Ministerio de Industria y Energia. (B.O.E.
23/10/1997).

Correccion errores: 24-ENE-1998

MODIFICADA POR:

Modificacion del Reglamento de instalaciones petroliferas, aprobado por R. D. 2085/1994, de 20-OCT, y
las Instrucciones Técnicas complementarias MI-IP-03, aprobadas por el R.D. 1427/1997, de 15-SET, y Mi-
IP-04, aprobada por el R.D. 2201/1995, de 28-DIC.

REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, del Ministerio de Industria y Energia. (B.O.E. 22/10/1999).
Correccion errores: 3-MAR-2000

Art 6° de la modificacion de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial , para
adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.:
22/05/2010).

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis
REAL DECRETO 865/2003, de 4 de julio, del Ministerio de Sanidad y Consumo. (B.O.E. 18/07/2003).

DB HE. Ahorro de Energia (Capitulo HE-4: Contribuciéon solar minima de agua caliente
sanitaria)

Codigo Técnico de la Edificacion REAL DECRETO. 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

ELECTRICIDAD.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn e instrucciones Técnicas
Complementarias (ITC) BT 01 a BT 51

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, del Ministerio de Ciencia y Tecnologia. (B.O.E. Suplemento
al n® 224, 18/09/2002).

Anulado el inciso 4.2.C.2 de la ITC-BT-03 por:
SENTENCIA de 17 de febrero de 2004 de la Sala Tercera del Tribunal Supremo. (B.O.E. 5/04/2004).

MODIFICADO POR:

Art 7° de la modificacion de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial, para
adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.: 22/05/2010).

Autorizacion para el empleo de sistemas de instalaciones con conductores aislados bajo
canales protectores de material plastico

RESOLUCION de 18 de enero 1988, de la Direccién General de Innovaciéon Industrial. (B.O.E.
19/02/1988).
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Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07

REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio .
(B.O.E.: 19/11/2008).

INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios

REAL DECRETO 1942/1993, de 5 de noviembre, del Ministerio de Industria y Energia. (B.O.E.
14/12/1993).

Correccion de errores: 7-MAY-1994

MODIFICADO POR:

Art 3° de la modificacion de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial , para
adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.:
22/05/2010).

Normas de procedimiento y desarrollo del Real Decreto 1942/1993, de 5-NOV, por el que
se aprueba el Reglamento de instalaciones de proteccioén contra incendios y se revisa el

anexo | y los apéndices del mismo
ORDEN, de 16 de abril de 1998, del Ministerio de Industria y Energia. (B.O.E. 28/04/1998).

1.6.4.- CUBIERTAS

DB HS-1. Salubridad
Cdédigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

1.6.5.- PROTECCION
AISLAMIENTO ACUSTICO

DB HR. Proteccion frente al ruido
REAL DECRETO 1371/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E. 23/10/2007).
Correccion de errores: B.O.E. 20-DIC-2007.

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

AISLAMIENTO TERMICO

DB-HE-Ahorro de Energia
Codigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

ACTUALIZADO POR:

Actualizacion del Documento Basico DB-HE “Ahorro de Energia”
ORDEN FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, del Ministerio de Fomento
B.O.E.: 12-SEP-2013

Correccion de errores: B.O.E. 8-NOV-2013

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general”

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

DB-SI-Seguridad en caso de Incendios
Cddigo Técnico de la Edificacion. REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, del Ministerio de
Vivienda. (B.O.E. 28/03/2006).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos industriales.

REAL DECRETO 2267/2004, de 3 Diciembre, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio. (B.O.E.
17/12/2004).

Correccion errores: 05-MAR-2005
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MODIFICADO POR:

Art 10° de la modificacion de diversas normas reglamentarias en materia de seguridad industrial , para
adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio (B.O.E.:
22/05/2010).

Clasificacion de los productos de construccidon y de los elementos constructivos en
funcién de sus propiedades de reaccién y de resistencia frente al fuego
REAL DECRETO 842/2013, de 31 de octubre, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.: 23/11/2013).

SEGURIDAD DE UTILIZACION

DB-SUA-Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E. 11/03/2010).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general’

1.6.6.- SEGURIDAD Y SALUD EN LAS OBRAS DE CONSTRUCCION

Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de construccion
REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 25/10/1997).

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo, en
materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 13/11/2004).

Modificacion del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
29/05/2006).

Disposicion final tercera del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley
32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontratacion en el Sector de la Construccion

REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
25/08/2007).

Modificacion del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracién
B.O.E.: 23-MAR-2010

DEROGADO EL ART.18 POR:

Modificacion del Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracién
B.O.E.: 23-MAR-2010

Prevencion de Riesgos Laborales
LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de la Jefatura del Estado. (B.O.E. 10/11/1995).

DESARROLLADA POR:

Desarrollo del articulo 24 de la Ley 31/1995 de Prevencion de Riesgos Laborales, en materia de
coordinacion de actividades empresariales

REAL DECRETO 171/2004, de 30 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
31/01/2004).

MODIFICADA POR:

Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (Ley de Acompafnamiento de los presupuestos
de 1999)

LEY 50/1998, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado

B.O.E.: 31-DIC-1998

Reforma del marco normativo de la Prevencion de Riesgos Laborales
LEY 54/2003, de 12 de diciembre, de la Jefatura del Estado
B.O.E.: 13-DIC-2003

Articulo 8 y Disposicion adicional tercera de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de
diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio

LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado. (B.O.E. 23/12/2009).
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Reglamento de los Servicios de Prevencién
REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.:
31/01/1997).

MODIFICADO POR:

Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevenciéon

REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E. 1/05/1998).
Modificacion del Reglamento de los Servicios de Prevencion

REAL DECRETO 604/2006, de 19 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
29/05/2006).

Modificaciéon del Reglamento de los Servicios de Prevencién

REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion (B.O.E.: 23/03/2010).

DEROGADA LA DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA POR:
Modificacion del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero.
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion (B.O.E.: 23/03/2010).

DESARROLLADO POR:

Desarrollo del Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, en lo referido a la acreditacion de entidades
especializadas como servicios de prevenciéon, memoria de actividades preventivas y autorizacion para
realizar la actividad de auditoria del sistema de prevencion de las empresas

ORDEN 2504/2010, de 20 de septiembre, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion (B.O.E.: 28/09/2010).
Correccion errores: 22-OCT-2010

Correccion errores: 18-NOV-2010

Senalizacion de seguridad en el trabajo
REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
23/04/1997).

Seguridad y Salud en los lugares de trabajo
REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
23/04/1997).

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud para la utilizaciéon por los trabajadores de los equipos de trabajo, en
materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 13/112004).

Manipulacion de cargas
REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
23/04/1997).

Utilizacion de equipos de proteccion individual

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
12/06/1997).

Correccion errores: 18-JUL-1997

Utilizacion de equipos de trabajo
REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. (B.O.E.
7/08/1997).

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud para la utilizaciéon por los trabajadores de los equipos de trabajo, en
materia de trabajos temporales en altura.

REAL DECRETO 2177/2004, de 12 de noviembre, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 13/11/2004).

Disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de

exposicion al amianto
REAL DECRETO 396/2006, de 31 de marzo, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 11/04/2006).

Regulacion de la subcontrataciéon
LEY 32/2006, de 18 de Octubre, de Jefatura del Estado. (B.O.E. 19/10/2006).
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DESARROLLADA POR:

Desarrollo de la Ley 32/2006, de 18 de Octubre, reguladora de la Subcontrataciéon en el
Sector de la Construccion

REAL DECRETO 1109/2007, de 24 de agosto, del Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales.
(B.O.E. 25/08/2007).

Correccion de errores: 12-SEP-2007

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley
32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacion.

REAL DECRETO 327/2009, de 13 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion. (B.O.E.
14/03/2009).

Modificacion del Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto
REAL DECRETO 337/2010, de 19 de marzo, del Ministerio de Trabajo e Inmigracion (B.O.E.:
23/03/2010).
MODIFICADA POR:
Articulo 16 de la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio
LEY 25/2009, de 22 de diciembre, de Jefatura del Estado (B.O.E.: 23/12/2009).

1.6.7.- BARRERAS ARQUITECTONICAS

Real Decreto por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminaciéon de las personas con discapacidad para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.
REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 11/05/2007).
MODIFICADO POR:
La Disposicién final primera de la modificaciéon del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia

de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E.: 11/03/2010).

DESARROLLADO POR:
Desarrollo del documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el

acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados
Orden 561/2010, de 1 de febrero, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E.: 11/03/2010).

DB-SUA-Seguridad de utilizaciéon y accesibilidad
REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, del Ministerio de Vivienda. (B.O.E. 11/03/2010).

Para consultar todas las modificaciones del RD 314/2006, remitirse al apartado “1.5.1.- Normas de caracter general”

Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de
su inclusién social

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2013, de 29 de noviembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios
Sociales e Igualdad (B.O.E.: 3/12/2013).

Reglamento que regula las Normas para la Accesibilidad en las Infraestructuras,
el Urbanismo, la Edificacién y el Transporte en Andalucia.

DECRETO 293/2009, de 7 de Julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(B.O.J.A. 21/07/2009).

1.6.8.- VARIOS
INSTRUCCIONES Y PLIEGOS DE RECEPCION

Instruccién para la recepcion de cementos "RC-16"
REAL DECRETO 256/2016, de 10 de junio, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 25/06/2016).

Disposiciones para la libre circulacion de productos de construccion en aplicacion de la
Directiva 89/106/CEE

REAL DECRETO 1630/1992, de 29 de diciembre, del Ministerio de Relacién con las Cortes y de la
Secretaria del Gobierno. (B.O.E. 09/02/1993).
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MODIFICADO POR:
Modificacion del Real Decreto 1630/1992, de 29 de diciembre, en aplicacion de la Directiva 93/68/CEE.
REAL DECRETO 1328/1995, de 28 de julio, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 19/08/1995).

MEDIO AMBIENTE

Ruido
LEY 37/2003, de 17 de noviembre, de Jefatura del Estado. (B.O.E. 18/11/2003).

DESARROLLADA POR:
Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion

del ruido ambiental.
REAL DECRETO 1513/2005, de 16 de diciembre, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 17/12/2005).

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.

Disposicién final primera del REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio
de la Presidencia. (B.O.E. 23/10/2007).

Desarrollo de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,

objetivos de calidad y emisiones acusticas.
REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 23/10/2007).

MODIFICADO POR:

Modificacion del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificaciéon acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

REAL DECRETO 1038/2012, de 6 de julio, del Ministerio de la Presidencia (B.O.E.:
26/07/2012).

Regulacion de la producciéon y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, del Ministerio de la Presidencia. (B.O.E. 13/02/2008).

Ley de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.
LEY 7/2007, de 9 de Julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia. (B.O.J.A.
20/07/2007).

OTROS

Ley del Servicio Postal Universal, de los derechos de los usuarios y del mercado postal
LEY 43/2010, de 30 de diciembre, de Jefatura del Estado. (B.O.E. 31/12/2010).
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2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1.- SUSTENTACION DEL EDIFICIO.

2.1.1.- ESTUDIO GEOTECNICO

Para la determinacion de las caracteristicas del terreno y sistema de cimentacién adoptado se
han contemplado las conclusiones establecidas en el estudio geotécnico realizado por el
laboratorio CEMOSA, S.A. en el solar objeto del presente proyecto.

2.1.2.- PARAMETROS GEOTECNICOS

Cota de cimentacién >13,10 m.
Terreno de apoyo Margas de tonos verdosos y grises
Nivel freatico - 7,50 m.
Sistema de cimentacién Pilotaje hormigonado in situ

- Resistencia por punta 1,25 MPa

- Resistencia por fuste 58,2 KPa
Parametros sismicos K= 1,00 ap= 0,059 C=1,77
Agresividad Terreno NO agresivo. No necesario cemento SR

2.2.- SISTEMA ESTRUCTURAL.

2.2.1.- CIMENTACION.

DATOS E HIPOTESIS DE PARTIDA.

Como datos e hipotesis para la eleccion y calculo de la cimentacion adoptaremos los
resultados y recomendaciones descritos en el apartado anterior, las solicitaciones transmitidas
por la estructura portante a los elementos de cimentacidon y las caracteristicas del edificio
objeto del proyecto, ya descritas anteriormente.

PROGRAMA DE NECESIDADES.
La cimentacién debera garantizar la seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en
el edificio, o parte del mismo, dafios que tengan su origen en la cimentacidon y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio, para lo cual
debera:
- Transmitir al terreno las cargas del edificio, pero manteniendo las deformaciones
(asientos) que le producen dentro de unos limites tolerables, garantizando una
seguridad suficiente frente a la rotura o al hundimiento.
- Poseer suficiente resistencia como elemento estructural.
- No resultar afectada por una eventual agresividad del terreno.
- Estar suficientemente protegida frente a las modificaciones naturales o artificiales del
entorno (helada, cambios de volumen, variaciones del nivel freatico, efectos dinamicos,
excavaciones proximas, etc.).

BASES DE CALCULO.

Las bases adoptadas para el calculo de la cimentacion son las siguientes:
- Para realizar el calculo de la cimentacion, se adopta la hipoétesis de una distribucion
uniforme de presiones sobre el terreno. Se admiten los principios de la teoria y practica
de la Mecanica del Suelo al definir la tensién admisible del terreno. La Ley de respuesta
del terreno sera, por tanto, lineal y rectangular, incluso en el caso de cargas excéntricas.
- La cimentaciéon, como elemento estructural, se dimensionara y armara considerando
los valores ponderados de las solicitaciones debidas a las reacciones del terreno frente
a las cargas transmitidas por el edificio. Para ello se selecciona el grupo de
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combinaciones que determina los coeficientes que se aplicaran a las diferentes
hipétesis para la obtencion de las tensiones transmitidas al terreno. El dimensionado de
los elementos estructurales se realiza segun la Teoria de los Estados Limites Ultimos
(apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a la capacidad portante
(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

METODO EMPLEADO PARA EL SISTEMA DE CIMENTACION.

Se proyecta una cimentacién mediante pilotes de hormigdn armado sobre los que se disponen
encepados de hormigdén armado bajo soportes. Los encepados quedan unidos entre si mediante
vigas de atado y centradoras.

MATERIALES QUE INTERVIENEN EN LA CIMENTACION.
Los materiales empleados en la cimentacién seran:

- Hormigén de limpieza HM-20
- Hormigdn en encepados y pilotes HA-25/B/20/lla
- Acero para armar B 400 SD

Las resistencias y caracteristicas estructurales de los distintos materiales que componen la
cimentacion se definen en el Anejo de Calculo de la Estructura.

2.2.2.- ESTRUCTURA.

DATOS E HIPOTESIS DE PARTIDA.
Previo a la redaccién del presente documento se ha procedido a la recopilacion de informacion
y una serie de datos basicos, imprescindibles para el calculo de la estructura propuesta:
- Se ha disefiado el tipo de estructura que mejor se ajusta al disefio y usos de la
edificacion, analizando y resolviendo las repercusiones sobre la distribucion que
produce su construccion.
- Se han analizado los usos del edificio, asi como los elementos constructivos
empleados para determinar las acciones que se transmitiran a la estructura.
- Se ha estudiado la situacion geografica del edificio para conocer el ambiente climatico
qgue le rodea, la intensidad sismica, condiciones edlicas, etc.

PROGRAMA DE NECESIDADES.
La estructura debera garantizar la seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en
el edificio, o parte del mismo, dafos que tengan su origen en la estructura portante, la
estructura horizontal o en elementos estructurales y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y estabilidad del edificio, para lo cual debera tener:
- Resistencia frente a las acciones consideradas sin superar los limites de deformacion
establecidos y garantizando una seguridad suficiente frente a la rotura o agotamiento.
- Estabilidad, tanto a las acciones de vuelco como al movimiento del terreno.
- Cumplimiento de las condiciones de servicio, manteniendo durante su vida util un nivel
aceptable sin sobrepasar los limites aceptables de deformacién (verticales de forjados o
vigas o laterales de estructura), de figuracién de piezas, de movimientos o vibraciones
del edificio.
- Ductilidad, entendiendo como tal la capacidad de soportar deformaciones después de
alcanzada la deformacion de agotamiento, mientras aun resiste cargas.
- Durabilidad, de forma que bajo las condiciones de uso y exposicibn ambiental
previsible, mantenga, durante su vida util un nivel adecuado de seguridad, funcionalidad
y buen aspecto.

BASES DE CALCULO.

Las bases adoptadas para el célculo de la estructura son las siguientes:
- El dimensionado de secciones se realiza segun la Teoria de los Estados Limites
Ultimos y los Estados Limites de Servicio. El comportamiento de la estructura debe
comprobarse frente a la capacidad portante (resistencia y estabilidad), deformaciones
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(flechas) y la aptitud de servicio.

- Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo
adecuado para al sistema de estructura elegido.

- Se han considerado las acciones que actian sobre el edificio segun el documento DB-
SE-AE.

METODO EMPLEADO PARA EL SISTEMA DE ESTRUCTURA.

La estructura se ha resuelto con un sistema de pdrticos planos formado por vigas y soportes de
hormigdén armado. Sobre este sistema estructural apoya la estructura de cubierta, constituida por
cerchas metalicas de perfiles tubulares que apoyan sobre los soportes de hormigén. A tal efecto
se dispondran sobre estos las placas de anclaje indicadas en los planos de estructura. Sobre
estas cerchas apoyan correas sobre las que se dispone el material de cobertura. Las correas
metalicas estan constituidas por perfiles tubulares de acero S275 JO.

MATERIALES QUE INTERVIENEN EN LA ESTRUCTURA.
Los materiales empleados en la estructura seran:

- Hormigdn en soportes y vigs HA-25/B/20/lla
- Acero para armar B 400 SD
- Acero estructural S275 J0

Las resistencias y caracteristicas estructurales de los distintos materiales que componen la
cimentacion se definen en el Anejo de Calculo de la Estructura.

2.3.- SISTEMA ENVOLVENTE.

Los elementos del sistema envolvente del edificio se han disefiado para conseguir un 6ptimo
comportamiento frente a las acciones de peso propio, viento y sismo, una correcta
impermeabilizacion y evacuacion de aguas, acondicionamiento acustico, aislamiento térmico y
las caracteristicas necesarias en cuanto a la propagacion exterior y accesibilidad por fachada a
los edificios indicados en DB-SI.

2.3.1.- CUBIERTA.

Para la cubierta, se proyecta una cubierta consistente en panel de chapa de acero con dos
laminas prelacadas de 0,6 mm., en color a elegir por el Director de Obra, con nucleo de
espuma de poliuretano de 40 Kg/m?® con un espesor de 30 mm., atornillados a las correas
metalicas dispuestas segun se ha descrito con anterioridad.

2.3.2.- FACHADAS.
En el edificio destinado se distinguen dos tipos de cerramiento:

* M.C.1.: muro de fabrica de bloque de hormigdn decorativo liso de 20 cm. tomado con
mortero M5 (1:6).

* M.C.2.: muro de bloques decorativos de hormigén visto de dos hojas, siendo la hoja
exterior de acabado “splitado” y liso en el interior; en este cerramiento se dispondra
armadura de refuerzo “MURFOR” segun las disposiciones incluidas en planos y dictadas
por el Director de Obra.

Los alfeizares de las ventanas seran a base de piezas de piedra caliza dotadas de goteron.

Los dinteles de los huecos se realizaran con piezas prefabricadas de bloques de hormigén
decorativo.
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La carpinteria exterior, excepto las puertas de acceso al garaje, sera de aluminio lacado en
color RAL a elegir por el Director de Obra, homologada y con clase 2 respecto a la
permeabilidad al aire, segun despieces y aperturas indicados en el correspondiente plano de
memoria de carpinteria.

El acristalamiento estara compuesto por luna pulida flotada incolora de 6 mm de espesor.

Las puertas de acceso a las cocheras seran de tipo seccional, con motorizacion incluida,
formadas por hoja de panel sandwich de aluminio lacado en color RAL a elegir por el Director
de Obra, con aislamiento intermedio de poliuretano inyectado.

2.3.3.- SUELOS EN CONTACTO CON EL TERRENO.

Se proyecta una solera de hormigén armado HA-25 de 15 cm. armada con acero B 500 T segun
se indica en la documentacion grafica del presente proyecto. Esta solera de hormigén se
extendera sobre un encachado de grava compactado al 95 % P.N.de 20 cm. de espesor, previa
disposicién de un film de polietileno. Previo al extendido del encachado de grava se procedera a
la compactacioén del terreno natural y a la disposicidon de una capa filtrante constituida por fieltro
geotextil no tejido de fibras de poliéster de 200 gr/im?.

2.4.- SISTEMA DE ACABADOS.

2.4.1.- SOLADOS.
La solera del espacio destinado a cocheras se terminara con un tratamiento superficial a base
de aridos de silice, corindén y cuarzo ligados con cemento y fratasado mecanico.

2.4.2.- REVESTIMIENTOS.
Las fachadas exterior este se revestira con enfoscado de mortero de cemento hidréfugo blanco
M5 (1:6) para pintar.

2.4.3.- PINTURAS.
En el exterior de la edificacion se empleara pintura pétrea de textura y color a elegir por la
Direccion de Obra.

Sobre la estructura de acero se aplicara pintura intumescente para dotarla de una resistencia al
fuego R-30.

2.5.- SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.

2.5.1.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

DATOS DE PARTIDA.

En el documento justificativo del cumplimiento del DB S| Seguridad en caso de Incendio en el
edificio objeto del proyecto se establecen los equipos e instalaciones de proteccion contra
incendios, segun la tabla 1.1. del DB, segun el uso, caracteristicas, materiales, etc. del edificio.
En base a este DB hemos seleccionado los equipos e instalaciones de proteccion contra
incendios detalladas en este apartado.

OBJETIVOS A CUMPLIR.

Con los equipos e instalaciones de proteccién contra incendios disefiadas se busca conseguir los

siguientes objetivos :
- Dar cumplimiento a la exigencia basica S| 4 - Instalaciones de proteccion contra
incendios, de forma que el edificio disponga de los equipos e instalaciones adecuados
para hacer posible la deteccion, el control y la extincidon del incendio, asi como la
transmisién de la alarma a los ocupantes
- Justificar el cumplimiento de lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de
Proteccidon contra Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra
reglamentacion especifica que le sea de aplicacién, en el disefio, la ejecucién, la puesta
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en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus materiales,
componentes y equipos

- Realizar una instalacién que cumpla con todos los requisitos técnicos y legales
exigidos por la legislacién vigente, con el fin de conseguir la autorizacién de Puesta en
Servicio de la Administracién competente.

PRESTACIONES.
El edificio posee las instalaciones de proteccion contra incendios exigidas por el DB Sl 4 y que
se detallan en la documentacion grafica correspondiente.
La instalacion de proteccién contra incendios constara de:
- Extintores portatiles.

BASES DE CALCULO.
Para la eleccion del tipo de extintor que se colocara en cada dependencia se tendran en cuenta
los siguientes criterios :
- Naturaleza de los combustibles presentes
- Condiciones ambientales del lugar en el que va a situarse el extintor
- Quien utilizara el extintor
- Si existen sustancias quimicas en la zona que puedan reaccionar negativamente con
el agente extintor

Independiente del tipo de extintor seleccionado para adecuarlo a los riesgos potenciales de una
zona y las personas que vayan a utilizarlos, éstos no seran efectivos a menos que pueda
disponerse de ellos inmediatamente. Por ello en su colocacion se deberan elegir puntos en los
que se cumplan los siguientes criterios :

- Proporcionen una distribucién uniforme

- Sean de facil accesibilidad y estén relativamente libres de obstrucciones temporales.

- Estén cerca de los trayectos normales de paso

- Estén cerca de las entradas y salidas

- No sean propensos a recibir danos fisicos

- Se puedan alcanzar inmediatamente.

Su situacion dentro del edificio se realizara en aquellos locales o zonas de riesgo especial
indicados en el Apartado 2 de la CTE DB SI-2 y en los locales en los que sea obligatorio por la
normativa particular que regula la instalacion de equipos especiales (REBT, Reglamento de
Telecomunicaciones, maquina de ascensor, calderas, etc).

2.5.2.- INSTALACION ANTI-INTRUSION.
NO PROCEDE.

2.5.3.- INSTALACION DE PARARRAYOS.

DATOS DE PARTIDA.

La decision de dotar a un edificio de un adecuado Sistema de Proteccién Contra el Rayo
(SPCR) depende de factores como la probabilidad de caidas de rayo en la zona, su gravedad y
consecuencias para personas, maquinaria u operatividad en empresas.

En base al DB-SUA-8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion del rayo, los factores
que determinan este riesgo en nuestro edificio son la ubicacién del edificio, densidad de
impactos estimada, superficie de captura equivalente del edificio y caracteristicas del entorno.

OBJETIVOS A CUMPLIR.
Se debera instalar un sistema de instalacion de proteccion contra el rayo con el fin de limitar los
perjuicios de las descargar eléctricas atmosféricas sobre las construcciones y personas que
pueden ser de tipo :

- Mecanicos: destruccién de elementos afectados.

- Térmicos: incendios, volatilizacion de metales por fusion.

- Fisioldgicos: quemaduras, paralisis, y a menudo, la muerte.

- Eléctricos: generacién de tensiones de paso y de contacto, por circulacion de corriente
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de descarga, produccion de corrientes inducidas en conductores o piezas metalicas
préximas y paralelas a la corriente de descarga.

Para ello, la instalaciéon de pararrayo proyectada debera, provocar la excitacién atmosférica por
encima de cualquier otro punto de la estructura a proteger, para aumentar la probabilidad que
la descarga incida en su zona de influencia, y derivar a tierra la corriente del rayo.

PRESTACIONES.

Para realizar una correcta proteccion debemos dotar nuestra estructura de dos sistemas de
proteccion : proteccion : externa contra impactos directos de rayo (pararrayos), y protecciéon
interna contra sobretensiones provocadas por la caida del rayo en cualquier tendido de cable
(limitadores de tension).

El sistema de proteccién externa instalado en el edificio se compone de tres partes:
Parrayos propiamente dicho.
La parte mas importante es el cabezal captador, cuya punta debe estar situada 2 m. por
encima de la parte mas elevada de la zona a proteger, montada sobre un mastil.
Cable o elemento conductor.
La seccién del conductor de bajada sera de cobre electrolitico, de uso eléctrico, de
seccion minima 50 mm?2. Las interconexiones deben ser minimas. La trayectoria sera lo
mas sencilla posible, evitando curvas pronunciadas y angulos rectos,
Dispondra de un elemento protector contra golpes en los dos ultimos metros del bajante
conductor.
Tierra Fisica.
La toma de tierra del pararrayos estara unida al sistema de tierras existente en el
edificio, asi como todas las masas metalicas préximas, con el fin de asegurarnos una
buena equipotencialidad, y no se produzcan saltos de chispas al paso del rayo.

BASES DE CALCULO.

Primeramente deberemos establecer si sera necesaria o no la instalacion de pararrayos en el
edificio proyectado, siguiendo los criterios del DB SUA-8 Seguridad frente al riesgo causado
por la accion del rayo. En él se establece que sera necesaria la instalacion de un sistema de
proteccion contra rayo cuando la frecuencia esperada de impactos (determinada segun la zona
geografica en la que se encuentra el edificio y la superficie de captura ) sea mayor que el
riesgo admisible.

Los factores que determinan el riesgo admisible del edificio son los expuestos en apartados
anteriores y los resultados de la comprobacion se detallaran en la Memoria Justificativa
correspondiente al DB Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad, a la que nos remitimos.

Una vez establecida la necesidad de la instalacion de proteccion frente al rayo, en el mismo DB
SUA-8 se establece el nivel de proteccion necesario en el edificio y las caracteristicas exigibles
a la instalacion.

2.5.4.- INSTALACION DE ELECTRICIDAD.

DATOS DE PARTIDA.
Las caracteristicas de la edificacion que tienen una repercusiéon sobre el disefio y
caracteristicas de la instalacion eléctrica son :

- Se trata de un edificio de una planta destinado a cocheras.

OBJETIVOS A CUMPLIR.
Con la instalacion eléctrica en baja tension disenada se buscara satisfacer la demanda de este
tipo de energia del edificio para los distintos usos establecidos, reuniendo requisitos de calidad
técnica, seguridad y durabilidad y cumpliendo los siguientes objetivos :
- La instalacién eléctrica para alumbrado llevara suministro a todos los puntos de luz
que permitan la perfecta iluminacién del edificio, atendiendo a consideraciones de
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trabajo, funcionalidad, prevencién de necesidades y de estética que en su conjunto
permitan alcanzar el grado de confort establecido.

- La instalacion de tomas de corriente suministrara a todos los puntos previstos en el
proyecto energia suficiente para la utilizacion de cualquier aparato técnico que lo
precise, aplicados al logro de confort (climatizacion, ascensores, electrodomésticos, etc)
o a facilitar las tareas de uso doméstico, tanto en emplazamientos fijos como moviles.

- La instalacion de puesta a tierra garantizara la seguridad de los circuitos de la
instalacion eléctrica y de los usuarios de esa instalacion.

- Ademas debera cumplir todos los requisitos técnicos y legales exigidos por la
legislacion vigente, con el fin de conseguir la autorizacion de Puesta en Servicio de la
Administracion competente y poder acometer a la red de distribucion de la Cia.
Suministradora de Electricidad.

PRESTACIONES.
La instalacion proyectada cumplira estrictamente las prescripciones del Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones Complementarias.

BASES DE CALCULO.
El proceso de calculo y dimensionamiento de la instalacién eléctrica se ha realizado siguiendo
el siguiente proceso :
1.- Disefo y trazado de la red
Partiendo del punto de conexion con la red de distribucién publica desde la que se
abastecera nuestra instalacién, se procede a disefiar la instalacion interior del edificio,
equipos de medida, cuadros, protecciones y al trazado de los circuitos en baja tension,
hasta alcanzar todas las dependencias del edificio que requieran de suministro eléctrico.
2.- Estimacion de potencias
Una vez realizado el trazado, se procede a asignar a cada circuito de la instalacion las
potencias eléctricas demandadas y tension de suministro, con objeto de efectuar el
dimensionamiento, técnicamente correcto, de los cables para que cumplan las
exigencias que al respecto plantea el Reglamento de Baja Tension.
3.- Calculo y dimensionado de la seccion del circuito
Calcular la seccién de un cable consiste en determinar la seccion mas pequena, de
entre las normalizadas, que satisfaga las siguientes condiciones:

- Ser capaz de soportar las intensidades requeridas y no sobrepasar las densidades
de corriente maximas fijadas por el Reglamento de Baja Tension.

- Ser capaz de no producir una caida de tension superior al valor fijado por el
Reglamento de Baja Tension, definida en el apartado anterior.

- La intensidad de cortocircuito y el tiempo de desconexion previstos no deberan
ocasionar una elevacion transitoria de la temperatura del conductor del cable
superior a los limites que puede soportar sin sufrir dafios permanentes.

2.5.5.- ALUMBRADO.

DATOS DE PARTIDA.
Se tendran en cuenta la superficie de cada zona a iluminar, asi como el nivel de iluminacion
minimo requerido en funcién de su uso.

OBJETIVOS A CUMPLIR.

Los requerimientos de disefio de la instalacion de alumbrado del edificio son dos:
- Limitar el riesgo de dafos a las personas como consecuencia de una iluminacién
inadecuada en zonas de circulacion de los edificios, tanto interiores como exteriores,
incluso en caso de emergencia o de fallo del alumbrado normal.
- Proporcionar dichos niveles de iluminacibn con un consumo eficiente de
energia.PRESTACIONES.

La instalacion de alumbrado normal proporciona el confort visual necesario para el desarrollo

de las actividades previstas en el edificio, asegurando un consumo eficiente de energia.

La instalacion de alumbrado de emergencia, en caso de fallo del alumbrado normal, suministra
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la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evitando las situaciones de panico y permitiendo la visién de las sefales
indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccidn existentes.

BASES DE CALCULO.
El disefio y el dimensionado de la instalacion de alumbrado normal y de emergencia se realizan
en base a la siguiente normativa:
- DB HE 3: Eficiencia energética de las instalaciones de iluminacion.
- DB SU 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada.
- UNE 12464-1: Norma Europea sobre iluminacion para interiores.
2.5.6.- ASCENSORES Y TRANSPORTE.
NO PROCEDE.

2.5.7.- INSTALACION DE FONTANERIA.

DATOS DE PARTIDA.
Las caracteristicas de la edificacién proyectada que tienen una repercusion sobre el disefo y
caracteristicas de la instalacion de fontaneria son :

- Se trata de una edificacion de una planta de altura sobre rasante.

- A nivel de dotaciones de agua, se tendran en cuenta el numero de locales humedos y los
puntos de suministro dispuestos en cada uno de ellos.

- Existe una red de distribucion publica de agua en la calle a la que recae la fachada
principal del edificio desde la que podra abastecerse, y que reune suficientes condiciones
de caudal y presidn para la nueva construccién proyectada.

OBJETIVOS A CUMPLIR.
Con la instalacién de fontaneria se busca conseguir los siguientes objetivos:

- Satisfacer la demanda de agua para consumo humano, considerando los distintos
usos establecidos en el edificio, mediante una instalacién que reuna requisitos de
calidad técnica y durabilidad.

- Garantizar el suministro de agua adecuado a cada punto de consumo para las
condiciones de uso y simultaneidad previstas en el edificio, con unas condiciones de
caudal y presion adecuadas y que a la vez sea compatible con la velocidad maxima
aceptable y unos costes econémicos asumibles.

- Cumplir todos los requisitos técnicos y legales exigidos por la legislacion vigente, con
el fin de conseguir la autorizacion de Puesta en Servicio de la Administracion
competente y poder acometer a la red general de la Cia. Suministradora de Agua.

PRESTACIONES.

La edificacién proyectada dispondréa de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto, de agua apta para el consumo de forma sostenible, apartando caudal
suficiente para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo
e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del caudal de agua. Los equipos de produccién de agua caliente
dotados de sistemas de acumulacion y los puntos terminales de utilizacion tendran unas
caracteristicas tales que eviten el desarrollo de gérmenes patdgenos.

La instalacién de fontaneria se realizara de acuerdo con lo establecido en el DB-HS 4 del CTE.

BASES DE CALCULO.
El cumplimiento de las condiciones de dimensionado de la instalacion de fontaneria se
realizara mediante el proceso de calculo siguiente:

1.- Estimacion de los caudales instantaneos.

En cada punto de consumo estimaremos el caudal instantdneo demandado, que es el
“gasto” unitario de agua que debera ser suministrado por la instalacion.

2.- Calculo de caudales punta de agua.

El caudal que realmente circula por la conduccién nunca coincide con el que supone la
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apertura simultdnea de todos los grifos. Por ello, a la suma de los caudales teéricos que
circularian por cada tramo de la instalacion en el caso de abrirse todos los grifos se le
aplica un coeficiente de simultaneidad K, para obtener el caudal realmente circulara por
ese tramo, considerando las alternativas de uso del edificio y el nimero de aparatos a los
que sirve el tramo.

3.- Dimensionamiento de tramos.

Una vez obtenidos el caudal maximo de agua circulante en cada tramo de la instalacion,
calcularemos el diametro interior de la conduccién por limitacion de la velocidad.

4.- Comprobacion de la presion.

Se comprobara que la presion disponible en el punto de consumo mas desfavorable
supera los valores minimos establecidos y que en todos los puntos de consumo no se
supera el valor maximo indicado.

2.5.8.- EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

DATOS DE PARTIDA.
Las caracteristicas de la edificacion que tienen repercusion sobre el disefio y caracteristicas de
la instalacién de evacuacion de residuos liquidos son :

- Se trata de una edificacion de una planta de altura sobre rasante.

- A nivel de evacuacion de aguas residuales, se tendran en cuenta el numero de locales
humedos y los puntos de vertido dispuestos en cada uno de ellos.

- El agua de lluvia que cae sobre la cubierta y zonas libres de la parcela se canalizara
hasta la red publica por la red del edificio.

- Existe una red publica de alcantarillado, de tipo unitario, en la calle frente a la fachada
principal del edificio y el punto de conexién a esa red tiene una cota que permite la
evacuacion de todos los vertidos generados en el edificio proyectado por gravedad, sin
tener que recurrir a grupos de elevacion.

- Por la importancia que tiene en la consideracién de los aportes de aguas pluviales se
tendra en cuenta su situacién geografica.

OBJETIVOS A CUMPLIR.
Con la instalacion de evacuacion de aguas residuales en el edificio proyectado se busca
conseguir los siguientes objetivos:

- Construir una red de saneamiento interior del edificio, que canalice los vertidos desde
todos los puntos de consumo en que se producen hasta el punto de conexiéon con la red
general exterior.

- Realizar una instalacion que garantice una evacuacion de aguas pluviales y residuales
adecuada para las condiciones de uso y simultaneidad previstas en el edificio, con una
evacuacion rapida, sin estancamientos, de las aguas usadas en el tiempo mas corto
posible, y que a la vez sea compatible con la velocidad maxima aceptable.

PRESTACIONES.

El edificio proyectado dispondra de los medios adecuados para extraer las aguas residuales de
forma independiente de las precipitaciones atmosféricas y escorrentias.

La instalacion de evacuacion de aguas residuales se realizara de acuerdo con lo establecido en
el DB-HS 5 del CTE.

BASES DE CALCULO.
El cumplimiento de las condiciones de dimensionado de la instalacion de evacuacion de aguas
residuales se realizara mediante el siguiente proceso de calculo:

1.-Estimacion de los caudales instantaneos

Debe aplicarse un procedimiento de dimensionado para un sistema separativo, es decir,
debe dimensionarse la red de aguas residuales por un lado y la red de aguas pluviales
por otro, de forma separada e independiente, y posteriormente mediante las oportunas
conversiones, dimensionar un sistema mixto.

2.-Dimensionado de la red de evacuacion de aguas residuales
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La adjudicacién de UD a cada tipo de aparato y los diametros minimos de los sifones y
las derivaciones individuales se establecen en funcion del uso.

El dimensionado de las bajantes debe realizarse de forma tal que no se rebase el limite
de + 250 Pa de variacién de presion y para un caudal tal que la superficie ocupada por
el agua no sea mayor que 1/3 de la seccion transversal de la tuberia.

Los colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media de seccion, hasta
un maximo de tres cuartos de seccion, bajo condiciones de flujo uniforme.

3.- Dimensionado de la red de evacuacién de aguas pluviales

El diametro correspondiente a los canalones y bajantes de aguas pluviales se obtendra
en funciéon de la superficie en proyeccién horizontal servida por cada bajante de aguas
pluviales. El dimensionado de los colectores de aguas pluviales se realiza en funcién de
su pendiente y de la superficie a la que sirve.

4.-Dimensionado de la red de evacuaciéon de aguas mixtas.

Para dimensionar los colectores de tipo mixto deben transformarse las unidades de
desagiie correspondientes a las aguas residuales en superficies equivalentes de
recogida de aguas, y sumarse a las correspondientes a las aguas pluviales. El diametro
de los colectores se obtiene en funcién de su pendiente y de la superficie asi obtenida.

2.5.9.- VENTILACION.

DATOS DE PARTIDA.
Las caracteristicas de la edificacion que tienen repercusion sobre el disefio y caracteristicas de
la instalacién de ventilacion son :
- El caudal minimo de ventilaciéon de cada estancia se determina segun el uso de la
misma.
- En el dimensionamiento de los conductos de extraccidon se tendra en consideracion la
localizacién y la altitud para la determinacion de la zona térmica.

OBJETIVOS A CUMPLIR.

La misién de la instalacion de ventilacidén es la sustitucién del aire del ambiente interior de un
local considerado inconveniente por su falta de pureza, temperatura inadecuada o humedad
excesiva por otro exterior de mejores caracteristicas. Los objetivos que se deberan cumplir con
la instalacién de ventilacién proyectada en el edificio son :

- Provision de oxigeno para la respiracion de los ocupantes del ambiente.

- Creacion de condiciones de confort, afectando a la temperatura del aire, su humedad
la velocidad de la misma y la dilucién de olores indeseables.

- En los locales humedos (bafos, cocinas) la ventilacion debera controlarse de forma
especial para evitar los problemas de condensaciones no deseadas.

- Ahorro de energia, realizando las labores de renovacion de aire con el minimo
dispendio de energia empleada en la calefaccién o refrigeracion del ambiente.

PRESTACIONES.
El edificio dispondra de medios adecuados para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su
uso normal, de forma que se dimensiona el sistema de ventilaciéon para facilitar un caudal
suficiente de aire exterior y se garantice la extraccidon y expulsion del aire viciado por los
contaminantes.

BASES DE CALCULO.
El proceso de célculo y dimensionamiento de la instalacion de ventilacion se ha realizado
siguiendo el siguiente proceso :

1.-Determinacion de los caudales minimos de ventilacion en cada estancia segun su
uso.

2..-Determinacion de las de las aberturas de admision, extraccion y paso de cada local.
3.- Eleccidn del sistema ventilacion.
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4.- Dimensionamiento de los conductos de ventilacion en funcién del sistema de
ventilacién elegido.

2.5.10.- TELECOMUNICACIONES.
NO PROCEDE.

2.5.11.- INSTALACIONES TERMICAS Y RENDIMIENTO ENERGETICO
NO PROCEDE.

2.5.12.- SUMINISTRO DE COMBUSTIBLES
NO PROCEDE.

2.5.13- ENERGIA SOLAR TERMICA
NO PROCEDE.

2.5.14- ENERGIA SOLAR FOTOVOLTAICA
NO PROCEDE.
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3.- CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1.- SEGURIDAD ESTRUCTURAL.

NORMATIVA A CUMPLIR.

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

Procede No procede
DB-SE Seguridad estructural: X O
DB-SE-AE Acciones en la edificacion X O
DB-SE-C Cimentaciones X [
DB-SE-A Estructuras de acero X O
DB-SE-F Estructuras de fabrica X O
DB-SE-M Estructuras de madera O X

NORMATIVA ESTATAL

Procede No procede

Norma de construccion
NCSE-02 sismorresistente & [
EHE Instruccion de hormigon estructural X O
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

En el cuadro adjunto se localiza el cumplimiento de la Normativa que tiene que cumplir el
proyecto, y los distintos documentos en los que se justifica su cumplimiento, de acuerdo a la
siguiente leyenda:

MD: Memoria descriptiva del proyecto.

MC: Memoria constructiva del proyecto.

AM: Anejo a la memoria correspondiente al calculo de la estructura.
PL : Planos del proyecto.

Justificacion del Lo .
Algunas determinaciones que incluye el

Normativa Designacion cumplimiento de la

Normativa [T
DB-SE Seguridad estructural - Verificacion de la estabilidad:
MD Ed,dst <Ed,stb
MC - Verif. resistencia de la estructura: Ed <Rd
AM - Flecha actlv_a <1/500
PL - Flecha relativa < 1/350
- Desplome total < 1/500 de la altura total
- Desplome local < 1/250 de la altura planta
DB-SE-AE | Acciones en la edificacion AM
DB-SE-C Cimientos MD - Tension admisible del terreno segun
MC Estudio. Geotécnico.
AM - Distorsion angular < 1/500
PL
DB-SE-A Acero MD - Comprobacion de las secciones segun
MC esfuerzos.
AM
PL
DB-SE-F Fabricas MD - Comprobacion de las secciones segun
MC esfuerzos en pafios.
PL
NCSE-02 Norma de construccion AM
sismorresistente
EHE Instruccion de hormigén MD - Comprobacion de las secciones segun
estructural MC esfuerzos.
AM - Armado de secciones segun Anejo 7
PL

Coeficientes parciales de seguridad y control de la resistencia del hormigén

Los valores de los coeficientes parciales de seguridad para el estudio de los Estados Limites Ultimos son los
indicados en el articulo 15 de la EHE.
El control del hormigén y del acero se realiza de acuerdo a los articulos 86 y 88 de la EHE respectivamente
Coeficiente Parcial de Seguridad Situacién Persistente 1,50
Hormigén
Coeficiente Parcial de Seguridad Situacion Accidental 1,30
A Coeficiente Parcial de Seguridad Situacion Persistente 1,15
cero
Coeficiente Parcial de Seguridad Situacién Accidental 1,00
Contrf)I’ReS|stenc|a ESTADISTICO
Hormigoén
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3.2.- SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

DB - Sli

GARAJE - USO EXCLUSIVO

SECCION DOCUMENTO BASICO PROYECTO
COMPARTIMENTACION <10.000 M2 Si
Si1 RESISTENCIA AL FUEGO DE El> 120 El - 120
PROPAGACION INTERIOR |ELEMENTOS SEPARADORES =
LOCALES RIESGO ESPECIAL BAJO/MEDIO/ALTO NO EXISTEN
Sl 2 MEDIANERIA Y FACHADAS El>120 El-120
PROPAGACION EXTERIOR
Calculado segun las tablas del Anejo
CyF delDBSI
CALCULO DE OCUPACION 1 persona / 40 m? utiles 5 Personas
ORIGEN EVACUACION Cualquier punto ocupable Sl
(Anejo SI A)
RECORRIDO DE EVACUACION <25m si
SI3
PASILLOS Y RAMPAS
EVACUACION DE (Tabla 4.1) A 2P/200 21,00 m. Si
OCUPANTES
A2P/200 20,80 m Si
PUERTAS Y PASOS (Tabla 4.1)
Anchura hojas: 0,60 m. < A<1,23 m. Sl
CARACTERISTICAS DE LAS . . . .
PUERTAS DE SALIDA AL Abatibles de egee\:’t;r;::l y facilmente S|
EXTERIOR (Art. 6) P
En interior cada 15 m UNO 21A-113B
Sl 4 EXTINTORES PORTATILES A
En sala de maquinaria ascensor o NO EXISTEN
INSTALACIONES DE salas de méquinas
PROTECCION CONTRA SENALIZACION
INCENDIOS INSTALACIONES MANUALES  |Sefalizacion segtin UNE 23033-1 SE CUMPLE
CONTRA INCENDIO
SI 5 ACCESIBILIDAD Exigible para alturas de evacuacion NO SE EXIGE
INTERVENCION DE LOS POR FACHADA descendente mayor de 9,00 m
BOMBEROS
PLANTA SOTANO -
ELEMENTOS
SI 6 ESTRUCTURALES CUBIERTAR 30 R-30
RESISTENCIA AL FUEGO |PRINCIPALES
DE LA ESTRUCTURA ZONAS RIESGO ESPECIAL -
Se han considerado los valores de los Mi ist . I t
Anejos C al F del DB S ELEMENTOS ESTRUCTURALES|!SMa resisiencia que eiemenios
principales, si comprometen la SE CUMPLE
SECUNDARIOS o
estabilidad
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3.3.- SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

DB - SUA

GARAJE - USO PRIVADO

SECCION DOCUMENTO BASICO PROYECTO
Exigible en uso Sanitario, Docente,
RESBALADICIDAD DE SUELOS |Comercial, Administrativo, Rd 2
Aparcamiento y Publica concurrencia
DISCONTINUIDADES EN EL Aplicable excepto a zonas de uso
PAVIMENTO restringido o exteriores SE CUMPLE
Barrel:as de proteccion en desniveles SE CUMPLE
superiores a 0,55 m
DESNIVELES Altura min. barrera proteccion 0,90 m SE CUMPLE
Soportaran el empuje horizontal
SUA 1 establecido en la DB SE AE SE CUMPLE
SEGURIDAD FRENTE AL
RIESGO DE CAIDAS Anchura minima 0,80 m NO EXISTEN
ESCALERAS Y RAMPAS
DE USO RESTRINGIDO Contrahuella maxima 0,20m
(Circulacion menor de 10 pers. Huella minima 0,22 m NO EXISTEN
o en el interior de las viviendas)
Podra disponer mesetas partidas 45° NO EXISTEN
Radio maximo de limpieza de 0,85 m
LIMPIEZA DE LOS desde cualquier zona practicable SE CUMPLE
ACRISTALAMIENTOS - - -
EXTERIORES Los ’acrlstalamlentos .rth_arSIbIes se NO EXISTEN
podran bloquear para limpiarlos
Altura libre min. en zonas paso 2,10m
Umbrales de puertas min. 2,00 m SE CUMPLE
Puertas de vaivén acristaladas NO EXISTEN
Las superficies acristaladas en areas
IMPACTOS con riesgo de impacto resistiran sin NO EXISTEN
SUA 2 romper un impacto
SEGURIDAD FRENTE AL Puertas acristaladas o mamparas de NO EXISTEN
RIESGO DE IMPACTO O cristal resistiran un impacto Nivel 3
ATRAPAMIENTO L d Hici istalad
as grandes superficies acristaladas| |\ exiSTEN
estaran sefalizadas
Dista_mcia__de puerta corredera manual NO EXISTEN
a objeto fijo mayor de 200 mm.
ATRAPAMIENTO - — -
Dispositivos de prote’c.cmn en NO EXISTEN
puertas correderas automaticas
Todas las puertas con bloqueo se
podran desbloquear desde el exterior
SUA 3 DESBLOQUEO DE PUERTAS Excepto en bafos de viviendas, se NO EXISTEN
controlara la iluminacién desde el
SEGURIDAD FRENTE AL interior.
RIESGO DE DISPOSITIVO DE AVISO EN Se dispondra dispositivo de aviso
APRISIONAMIENTO EN ASEOS Y VESTUARIOS perceptible desde el punto de control| NO EXISTEN
RECINTOS ACCESIBLES DE USO PUBLICO |o desde zona de paso.
FUERZA APERTURA PUERTAs |Puertas de salida Max. 140 N SE CUMPLE
En itinerarios accesibles 25 N
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DB - SUA

GARAJE - USO PRIVADO

SECCION DOCUMENTO BASICO PROYECTO
Exteriores: Min. 20 lux NO EXISTEN
SUA 4 ’Z\E:XSB';‘EDSQCOU'T_'%';&N Interiores: Min. 100 lux NO EXISTEN
SEGURIDAD FRENTE AL
RIESGO DE ILUMINACION . -
INDADECUADA Aparcamientos: Min. 50 lux SE CUMPLE
ALUMBRADO Exigible para ciertos usos y en
DE EMERGENCIA condiciones (Segun Art. 2.1 SUA 4) SE CUMPLE
SUA 5
SITUACION FRENTE AL gEQEDEFOI?l?EgECE?‘ITFQ%g%E Exigible para capacidad mayor de NO ES
3.000 espectadores de pie APLICABLE
RIESGO DE ALTA REUNIONES O CULTURALES
OCUPACION
SUA 6 PISCINAS Exigible en las de USO COLECTIVO NO EXISTEN
gIEEGSL(jST)I%-I[:)G'::IIEIELEO AL POZOS, CONDUCCIONES Y Exigible si son ABIERTOS Y SON NO EXISTEN
DEPOSITOS ACCESIBLES POR PERSONAS
SUA7 ZONAS DE APARCAMIENTO Y |EXIGIBLE EN ZONAS DE USO
VIAS DE CIRCULACION DE APARCAMIENTO EN EDIFICIOS DE SE CUMPLE
SEGURIDAD FRENTE AL VEHICULOS CUALQUIER USO, SALVO EN
RIESGO DE VEHICULOS VIVIENDA UNIFAMILIAR
EN MOVIMIENTO
Ng Densidad de impactos : 1,50
I':I:ECUENCIA Ac Superficie de captura : 2132,68 m?
ESPERADA . . .
DE IMPACTOS C, Coeficiente del entorno : 0,50
Ne=Ng*A,*C;+10-8:  0,001600 | Na>Ne NO
i L. ES NECESARIA
SUA 8 C2 Tipo de construccion 0,50 LA INSTALACION
SEGURIDAD FRENTE AL C3 Contenido del edificio 1,00 |DE PARARRAYOS
RIESGO CAUSADO Na ifici
POR LA ACCION RIESGO ADMISIBLE C4 Uso del edificio 5,0
DEL RAYO C5 Actividades en el edificio 1,00
Na = 5,5410/C,*C5*C,°Cs:  0,0044

Tipo de instalacion
exigido

Eficiencia E =1 - N./N.

Nivel de proteccion -

NO EXIGIBLE
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DB - SUA GARAJE - USO PRIVADO
SECCION DOCUMENTO BASICO PROYECTO
En el exterio.r‘del edificio: . SE CUMPLE
Al menos un itinerario accesible
CONDICIONES DE Entre plantas del edificio:
ACCESIBILIDAD Ascensor si desnivel > 2 plantas SE CUMPLE
E.n las .plantas.del edificio: SE CUMPLE
Itinerario accesible en cada planta
En U_s_q Resid_e_ncial Viviend_a: . NO PROCEDE
Prevision de viviendas accesibles:
En ng Residepcigl Publico: . . NO PROCEDE
Prevision de alojamientos accesibles:
Plaz_as_'de aparcamie_nto: _ . NO PROCEDE
Prevision de aparcamientos accesibles:
Plazas reservadas en espectaculos:
SUA 9 DOTACION DE ELEMENTOS Prevision de asientos fijos NO PROCEDE
ACCESIBLES iscinas:
ACCESIBILIDAD Piscinas: NO PROCEDE
Acceso al vaso
Servicios higiénicos apcesibles: NO PROCEDE
Aseo y vestuario accesibles
Mobiliario fijo:_ ] _ NO PROCEDE
Punto de atencién accesible
Mecan‘ismos: . SE CUMPLE
Mecanismos accesibles
CONDICIONES Y Dotacion:
CARACTERISTICAS DE LA En zonas segun tabla 2.1 de SUA 9 SE CUMPLE
'NFORMAClO,N Y Caracteristicas:
SENALIZACION Segun articulo 2.2 de SUA 9 SE CUMPLE
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3.4.- SALUBRIDAD.
HS 1.- PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD

1. Suelos en contacto con el terreno

Datos de partida

baja O
X | - Coeficiente de permeabilidad del terreno: Ks<10°cm/s (1)
X | - Grado de impermeabilidad s/DB HS 1(tabla 2.3): 1

Solucién de proyecto

X | - Presencia de agua: X media O alta

X | - Tipo de suelo [ suelo elevado X solera (sin interv.) | [] Placa
X | - Solucién constructiva s/DB HS 1 (Tabla 2.4) C2+C3+D1
= |- Descripcion y justificacion del cumplimiento de la MD, MC y PL

normativa
(1) : se obtiene del estudio geotécnico

2. Fachada principal

Datos de partida
X | - Zona pluviométrica de promedios 1l
X | - Altura del edificio: | X <15m O 16-40m d41-100m O >100m
X | - Zona edlica: X A a B d c
X | - Clase del entorno en el que esta situado el edificio: O Eo X E1
X | - Grado de exposicion al viento: O w1 O v2 X v3
X | - Grado de impermeabilidad: O1 |02 |3 |O4 [O5 |
X | Solucién constructiva s/DB HS 1 (Tabla 2.7) R1+C2
X | - Revestimiento exterior: X si ONO
Solucién de proyecto
= |- E;i]:;gs;on y justificacion del cumplimiento de la MD, MC y PL

4. Cubiertas

Terrazas, tendederos,

Solucién de proyecto Cubierta inclinada Cubierta plana

balcones
X | - Descripcion MD, MCy PL MD, MCy PL MD, MCy PL
X | - Cumplimiento del DB HS 1 X O O

- Solucién constructiva

- Panel sandwich

- Pendiente 10%

- Aislamiento térmico en
panel.

- Pdte. Canalén > 1%

- Del tipo invertida.

- Impermeabilizacion con tela
asfaltica elastomérica.

- Aislamiento con poliestireno
extruido 40 mm.

- Impermeabilizacion con
tela asfaltica elastomérica.

- Aislamiento con
poliestireno extruido 60 mm.
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HS 2.- ELIMINACION DE RESIDUOS

SISTEMA DE ALMACENAMIENTO Y TRASLADO DE RESIDUOS.

En el municipio en el que se situa el edificio solamente existe un sistema de RECOGIDA
CENTRALIZADA, en el que el servicio de recogida retira los residuos de los contenedores de
calle en superficie, no existiendo servicio de recogida puerta a puerta.

ESPACIO DE RESERVA PARA EL ALMACEN DE CONTENEDORES
NO PROCEDE.

ESPACIOS DE ALMACENAMIENTO INMEDIATO
El garaje dispondra de espacio para almacenar cada una de las cinco fracciones de los
residuos ordinarios generados en él.
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HS 3.- CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

El objeto de este apartado es justificar el cumplimiento de la Exigencia Basica HS 3 del Codigo
Técnico de la Edificacion que establece:

- Los edificios dispondran de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual
durante el uso normal de los edificios, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire
exterior y se garantice la extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

- Para limitar el riesgo de contaminacion del aire interior de los edificios y del entorno
exterior en fachadas y patios, la evacuacién de productos de combustion de las
instalaciones térmicas se producira con caracter general por la cubierta del edificio, con
independencia del tipo de combustible y del aparato que se utilice, y de acuerdo con la
reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

SISTEMA GENERAL DE VENTILACION.
La ventilacién del garaje se realiza a través de un sistema de ventilacion natural.

CONDICIONES GENERALES DEL SISTEMA.

En cumplimiento del DB-HS 3, la circulacion del aire se realizara a través de aberturas mixtas,
al menos en dos zonas opuestas de la fachada, de tal forma que su reparto sea uniforme y que
la distancia a lo largo del recorrido minimo libre de obstaculos entre cualquier punto del local y
la abertura mas proxima a él sea como maximo igual a 25 m.

En el caso de garajes que no excedan de cinco plazas ni de 100 m? utiles, en vez de las
aberturas mixtas, pueden disponerse una o varias aberturas de admision que comuniquen
directamente con el exterior en la parte inferior de un cerramiento y una o varias aberturas de
extraccion que comuniquen directamente con el exterior en la parte superior del mismo
cerramiento, separadas verticalmente como minimo 1,50 m.

JUSTIFICACION DEL CALCULO Y DIMENSIONADO.
La justificacion del cumplimiento del CTE en lo que respecta a estos parametros se encuentra
recogida en los planos y en el anejo a la memoria correspondiente.

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. MEMORIA-40



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
Proyecto Basico y de Ejecucion

HS 4.- SUMINISTRO DE AGUA

El objeto de este apartado es justificar el cumplimiento de la Exigencia Basica HS 4 del Codigo
Técnico de la Edificacion que establece:

- Los edificios dispondran de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del caudal del agua.

- Los equipos de produccion de agua caliente dotados de sistemas de acumulacién y los
puntos terminales de utilizacion tendran unas caracteristicas tales que eviten el desarrollo
de gérmenes patdgenos.

PROPIEDADES DE LA INSTALACION.
La instalacion suministrara a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que figuran
en la siguiente tabla:

Caudal instantaneo minimo Caudal instantaneo minimo

TIPO DE APARATO

de A.F.S. [dm¥/s] de A.C.S. [dm?/s]

Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bariera de 1,40 m o mas 0,30 0,20
Bariera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -

Inodoro con fluxor 1,25 -

Urinarios con grifo temporizado 0,15 -

Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -

Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no doméstico 0,30 0,20
Lavavaijillas doméstico 0,15 0,10
Lavavajillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -

Vertedero 0,20 -

En base a lo establecido en el Art. 2.1.3. del DB-HS4, en los puntos de consumo la presiéon minima
(presion residual) debera ser de 100 Kpa (10,19 m.c.d.a) para grifos comunes y de 150 Kpa (15,29
m.c.d.a) para fluxores y calentadores. Asimismo, la presibn maxima en la instalacion no ha de
sobrepasar 500 Kpa (50,95 m.c.d.a).

DISENO DE LA INSTALACION.

El esquema general de la instalacion proyectada responde al tipo de red con contador general
unico, con suministro desde la red de abastecimiento publica, continuo y con presion suficiente.
Los elementos de la instalacion cumpliran las caracteristicas que se prescriben en apartado
3.2. del DB-HS 4.

La constitucion de los aparatos y dispositivos instalados y su modo de instalacion deben ser
tales que se impida la introduccién de cualquier fluido en la instalacion y el retorno del agua
salida de ella. Se adoptaran, como minimo, las siguientes medidas de proteccion contra
retornos:

- En todos los aparatos que se alimentan directamente de la distribucion de agua, tales
como baneras, lavabos, bidés, fregaderos, lavaderos, y en general, en todos los
recipientes, el nivel inferior de la llegada del agua debe verter a 20 mm, por lo menos, por
encima del borde superior del recipiente.
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- Los rociadores de ducha manual deben tener incorporado un dispositivo anti retorno.

Con las tuberias de la instalacion se cumpliran las separaciones minimas exigidas en el
apartado 3.4 del DB-HS 4 que establece:

- El tendido de las tuberias de agua fria debe hacerse de tal modo que no resulten
afectadas por los focos de calor y por consiguiente deben discurrir siempre separadas de
las canalizaciones de agua caliente (ACS o calefaccion) a una distancia de 4 cm, como
minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria debe ir
siempre por debajo de la de agua caliente.

- Las tuberias deben ir por debajo de cualquier canalizaciéon o elemento que contenga
dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de cualquier red de telecomunicaciones,
guardando una distancia en paralelo de al menos 30 cm.

- Con respecto a las conducciones de gas se guardara al menos una distancia de 3 cm.

Las tuberias de agua de consumo humano que no discurran empotradas se sefalaran con los
colores verde oscuro o azul.

En las redes de ACS debe disponerse una red de retorno cuando la longitud de la tuberia de
ida al punto de consumo mas alejado sea igual o mayor que 15 m.

En las zonas de publica concurrencia de los edificios, los grifos de los lavabos vy las cisternas
deben estar dotados de dispositivos de ahorro de agua.

JUSTIFICACION DEL CALCULO Y DIMENSIONADO.
La justificacion del cumplimiento del CTE en lo que respecta a estos parametros se encuentra
recogida en los planos y en el anejo a la memoria correspondiente.
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HS 5.- EVACUACION DE AGUAS

El objeto de este apartado es justificar el cumplimiento de la Exigencia Basica HS 5 del Codigo
Técnico de la Edificacion que establece:

-Los edificios dispondran de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas en ellos de forma independiente o conjunta con las precipitaciones
atmosféricas y con las escorrentias.

PROPIEDADES DE LA INSTALACION.

Deben disponerse cierres hidraulicos en la instalacién que impidan el paso del aire contenido en
ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

Las tuberias de la red de evacuacién deben tener el trazado mas sencillo posible, con unas
distancias y pendientes que faciliten la evacuacion de los residuos y ser autolimpiables. Debe
evitarse la retencién de aguas en su interior.

Las redes de tuberias deben disefarse de tal forma que sean accesibles para su mantenimiento y
reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista o0 alojadas en huecos o patinillos registrables.
En caso contrario deben contar con arquetas o registros.

Se dispondran sistemas de ventilacion adecuados que permitan el funcionamiento de los cierres
hidraulicos y la evacuacion de gases mefiticos.

DISENO DE LA INSTALACION.

En la via publica, frente al edificio proyectado existe una red de alcantarillado publico de tipo
unitario, optandose para la evacuacion de las aguas producidas en edificio por el sistema mixto.
Los elementos de la instalacion cumpliran las caracteristicas que se prescriben en apartado
3.3. del DB-HS 5.

La conexién entre la red de pluviales y la de residuales debe hacerse con interposicion de un
cierre hidraulico que impida la transmision de gases de una a otra y su salida por los puntos de
captacion tales como calderetas, rejillas o sumideros. Dicho cierre puede estar incorporado a los
puntos de captacion de las aguas o ser un sifén final en la propia conexion.

Los colectores del edificio pueden desaguar, preferentemente por gravedad, en el pozo o arqueta
general que constituye el punto de conexion entre la instalacién de evacuacion y la red de
alcantarillado publico, a través de la correspondiente acometida.

Los residuos procedentes de cualquier actividad profesional ejercida en el interior del edificio
distintos de los domésticos, requieren un tratamiento previo mediante dispositivos tales como
depositos de decantacion, separadores o depdsitos de neutralizacion.

JUSTIFICACION DEL CALCULO Y DIMENSIONADO.
La justificacion del cumplimiento del CTE en lo que respecta a estos parametros se encuentra
recogida en los planos y en el anejo a la memoria correspondiente.
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3.5.- PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

De acuerdo con lo establecido en los comentarios del articulo 2.1 del DB-HR, NO ES EXIGIBLE
la aplicacion del mismo al no tratarse de uso residencial publico o privado, sanitario u
hospitalario, docente o administrativo.
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3.6.- AHORRO DE ENERGIA.
HE 0.- LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO

Dado el uso del edificio de garaje (espacio no habitable), no procede la justificaciéon de este
apartado.

HE 1.- LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA

Dado el uso del edificio de garaje (espacio no habitable), no procede la justificacion de este
apartado.

HE 2.- RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS (RITE

No procede la justificacion de este apartado al carecer el edificio de instalaciones térmicas.
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HE 3.- EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION

El objeto de este apartado es justificar el cumplimiento de la Exigencia Basica HE 3 del Codigo
Técnico de la Edificacion que establece:

- Los edificios dispondran de instalaciones de iluminaciéon adecuadas a las necesidades
de sus usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de
control que permita ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un
sistema de regulacion que optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas
que reunan unas determinadas condiciones.

EFICIENCIA ENERGETICA DE LA INSTALACION.

La eficiencia energética de una instalacion de iluminacion de una zona, se determina mediante
el valor de eficiencia energética de la instalacion VEEI (W/m?) por cada 100 lux.

La instalacién de iluminacién debe disefiarse de tal forma que el valor de VEEI sea inferior al
establecido en DB-HE 3, en funcién de la representatividad de la zona y de la actividad a
desarrollar.

MANIOBRA Y SELECTIVIDAD DE LA INSTALACION.

Como indica el Codigo Técnico de la Edificacion toda instalacion debe disponer de
interruptores que permitan al usuario realizar las maniobras de encendido y apagado de las
diferentes luminarias; y asi se ha disefiado la instalacion eléctrica.

Con el fin de lograr el mejor aprovechamiento de la energia consumida, la instalacién de
alumbrado se ha proyectado de manera que se puedan realizar facilmente encendidos
parciales, ya sea para aprovechar la luz natural, o para ajustar los puntos de luz en
funcionamiento a las necesidades del momento.

SISTEMA DE REGULACION Y CONTROL.

Por motivos de sencillez de instalacion y facil mantenimiento, el control de la iluminacion
artificial se realizara Unicamente mediante interruptores manuales en las distintas
dependencias.

JUSTIFICACION DEL CALCULO Y DIMENSIONADO.
La justificacion del cumplimiento del CTE en lo que respecta a estos parametros se encuentra
recogida en los planos y en el anejo a la memoria correspondiente.

HE 4.- CONTRIBUCION SOLAR MINIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA

NO ES EXIGIBLE la justificacion de la contribucién solar minima de ACS puesto que en el
edificio no existe una demanda de agua caliente sanitaria.

HE 5.- CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MINIMA DE ENERGIA ELECTRICA

En base al articulo 1.1 del DB-HE 5, la exigencia del cumplimiento de la contribucion
fotovoltaica minima de energia eléctrica es exigible a los edificios destinados al uso indicado en
la tabla 1.1, no encontrandose entre ellos el que nos ocupa en el presente proyecto, por lo que
NO ES EXIGIBLE la justificacion de la contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica en
este caso.
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4.- CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES

4.1.- ACCESIBILIDAD.

En base al articulo 2 del Decreto 293/2009, de 7 de Julio, de la Consejeria de la Presidencia
de la Junta de Andalucia, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia,
NO ES EXIGIBLE la aplicaciéon de dicho decreto al tratarse de un edificio de garaje de uso
privado.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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Anejo 1.- INFORMACION GEOTECNICA.

Para la determinacion de las caracteristicas del terreno y sistema de cimentacién adoptado se
han contemplado las conclusiones establecidas en el estudio geotécnico realizado por el
laboratorio CEMOSA, S.A. en el solar objeto del presente proyecto, cuyas conclusiones se

resumen en la tabla adjunta:

Cota de cimentacion >13,10 m.
Terreno de apoyo Margas de tonos verdosos y grises
Nivel freatico -7,50 m.
Sistema de cimentacion Pilotaje hormigonado in situ

- Resistencia por punta 1,25 MPa

- Resistencia por fuste 58,2 KPa
Parametros sismicos K=1,00 ap= 0,059 C=1,77

Agresividad

Terreno NO agresivo. No necesario cemento SR

Javier Rubio Marmol. Arquitecto.
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Anejo 2.- CALCULO DE LA ESTRUCTURA.

CIMENTACION.

1.- DESCRIPCION GENERAL

De acuerdo con los parametros geotécnicos, en el solar objeto del presente proyecto se proyecta
una cimentacién mediante pilotes de hormigdn armado sobre los que se disponen encepados de
hormigdén armado bajo soportes. Los encepados quedan unidos entre si mediante vigas de atado
y centradoras.

Las caracteristicas de la cimentacion podran ser modificadas si, de la inspeccion del terreno una
vez efectuada la excavacion se dedujera que las condiciones del terreno son diferentes a las
consideradas en el disefio y calculo de dichos elementos.

Previo al hormigonado de la cimentacion, la Direccion Facultativa inspeccionara la excavacion
para comprobar que se ha alcanzado la cota especificada.

La Direccion de Ejecucién de la Obra inspeccionara la colocacién de las armaduras de los
elementos a hormigonar, comprobando que se ajustan a lo especificado en el Proyecto, antes de
autorizar el hormigonado de los mismos.

2.- CALIDAD DEL TERRENO.
Para el calculo de la cimentacion del edificio proyectado se adopta una resistencia por punta de
1,25 MPa y una resistencia por fuste de 58,2 KPa.

3.- MATERIALES ESTRUCTURALES BASICOS.

Designacién HA-25/B/20/Ila

Resistencia caracteristica (f) 25 N/mm?

Coeficiente de dilatacion térmica (o) 10° (°cy”

Coeficiente de Poisson (/) 0,20

Moédulo de deformacion secante Ecm=8.500 3Vf.n,

Coeficiente parcial de seguridad (7<) Situacion persistente | Situacién accidental
1,50 1,30

Resistencia de calculo fea= fex/7c (Nf/mm?)

Diagrama de calculo Rectangular

Control de resistencia del hormigén Estadistico

Nivel de control de la ejecucion Normal

Designacion B 400 SD

Limite elastico (f,) 2400 N/mm?

Carga unitaria de rotura (fs) 2480 N/mm?

Alargamiento de rotura (€, 5) 220 %

Relacion fy/f, 1,20< fy/f, <1,35

- . . Situacion persistente | Situacion accidental

Coeficiente parcial de seguridad (ys)
1,15 1,00

Resistencia de calculo fya= T/ Vs (N/mmz)

Nivel de control de la ejecucion Normal
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4.- CALCULO.

4.1.- ENCEPADOS.

DIMENSIONADO.

A partir de las acciones actuantes en cimentacién y de la tension admisible del terreno, se
determinan las dimensiones en planta de los encepados. Tanto el canto de los encepados como
las dimensiones de la viga de atado se han fijado con valores elevados con objeto de dar rigidez
al conjunto

ARMADO.

El célculo de las secciones de hormigén armado de las zapatas se ha realizado siguiendo las
prescripciones de la Instruccion EHE (modelo de bielas y tirantes).

Las vigas de atado se calculan a traccién con un axil equivalente al 10% del mayor de las
zapatas que une.

El armado de la viga centradora se efectia con el momento y el cortante correspondientes al
extremo interior de la zapata.

4.2.- VIGAS DE CIMENTACION.

ANALISIS DE SOLICITACIONES

La determinacion de los esfuerzos sobre las vigas de cimentaciéon se obtiene considerando a
éstas como vigas flotantes de longitud finita. Las dimensiones de las vigas se han fijado con
valores elevados con objeto de dar rigidez al conjunto, y asi disminuir al maximo los posibles
asientos diferenciales.

ARMADO.
El armado de las secciones de las vigas de cimentacion se realiza por el método rectangular,
recogido en la Instruccién EHE.
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ESTRUCTURA.

1.- DESCRIPCION GENERAL.

La estructura se ha resuelto con un sistema de pérticos planos formado por vigas y soportes de
hormigéon armado. Sobre este sistema estructural apoya la estructura de cubierta, constituida por
cerchas metalicas de perfiles tubulares que apoyan sobre los soportes de hormigén. A tal efecto
se dispondran sobre estos las placas de anclaje indicadas en los planos de estructura. Sobre
estas cerchas apoyan correas sobre las que se dispone el material de cobertura. Las correas
metalicas estan constituidas por perfiles tubulares de acero S275 JO.

La Direccion de la Ejecucién de la Obra inspeccionara la colocacion de las armaduras de los
elementos a hormigonar, comprobando que se ajustan a lo especificado en el Proyecto, antes
de autorizar el hormigonado de los mismos.

Para el paso de conducciones a través de los forjados, se dejaran previstos pasatubos antes
del hormigonado.

La compactacioén de los elementos de hormigén se efectuara por vibrado. Se cuidara durante la
ejecucion que las armaduras queden totalmente cubiertas con los espesores minimos que
determine la Norma y que no queden coqueras.

2.- MATERIALES ESTRUCTURALES BASICOS.

Designacion HA-25/B/20/Ila

Resistencia caracteristica (f) 25 N/mm?

Coeficiente de dilatacion térmica () 10°(°C)”

Coeficiente de Poisson (1) 0,20

Modulo de deformacion secante Eem= 8.500 *Vfy,

Coeficiente parcial de seguridad (7.) Situacion persistente | Situacién accidental
1,50 1,30

Resistencia de calculo fea= fox/7c (N/mm?)

Diagrama de calculo Rectangular

Control de resistencia del hormigén Estadistico

Nivel de control de la ejecucion Normal

Designacion B 400 SD

Limite elastico (f,) 2400 N/mm?

Carga unitaria de rotura (fs) =480 N/mm?

Alargamiento de rotura (€, 5) 220 %

Relacion fy/f, 1,20< fy/f, 1,35

- . . Situacion persistente | Situacion accidental

Coeficiente parcial de seguridad (ys)
1,15 1,00

Resistencia de calculo f,6= fi/7s (N/mm?)

Nivel de control de la ejecucion Normal
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ACERO ESTRUCTURAL

Designacion S275-J0 S235 J0
Limite elastico (f,) 275 N/mm? 235 N/mm?
Tensién de rotura (f) 410 N/mm? 360 N/mm?
Modulo de elasticidad (E) 210.000 N/mm?

Modulo de rigidez (G)

81.000 N/mm?

Coeficiente de Poisson (1)

0,30

Coeficiente de dilatacion térmica ()

1,2:10” (°C)”

Densidad (p) 78,50 kN/m®
Plastificacion del material (o) 1,05
Coeficiente parcial de seguridad () Fenomenos de inestabilidad (7w1) 1,05
Resistencia Ultima (¥y2) 1,25

Resistencia de calculo f,o= f,/ym (N/mm?)

3.- COMBINACION DE ACCIONES CONSIDERADA.
Situaciones no sismicas

PIRTSCHER N U ES IR ey

i1 i>1
Situaciones sismicas
D 168 +TaAe + D 10 P Qy

j>1 i>1

Situacion 1: Persistente o transitoria

Coeficienteg parcjales de Coeficientes de combinaciéon (/1)
seguridad ()
Favorable | Desfavorable | Principal (1) | Acompafiamiento (/')
Carga permanente (G) 0.80 1.35 1.00 1.00
Sobrecarga (Q) 0.00 1.50 1.00 0.70
Viento (Q) 0.00 1.50 1.00 0.60
Nieve (Q) 0.00 1.50 1.00 0.50
Sismo (A)

‘ Situacion 2: Sismica

Coeficienteg parcjales de Coeficientes de combinacion (/1)
seguridad ()
Favorable | Desfavorable | Principal (/) | Acompafiamiento (1/,)

Carga permanente (G) 1.00 1.00 1.00 1.00
Sobrecarga (Q) 0.00 1.00 0.30 0.30
Viento (Q) 0.00 1.00 0.00 0.00
Nieve (Q) 0.00 1.00 0.00 0.00

Sismo (A) -1.00 1.00 0.00 0.30(*)

(*) Fraccion de las solicitaciones sismicas a considerar en la direccion ortogonal: Las solicitaciones obtenidas
de los resultados del analisis en cada una de las direcciones ortogonales se combinaran con el 30% de los de
la otra.
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4.- LIMITES DE DEFORMACION DE LA ESTRUCTURA.

Segun lo expuesto en el articulo 4.3.3.1 de DB-SE, se han verificado en la estructura las
flechas de los distintos elementos. Asimismo, se ha verificado tanto el desplome local como el
total de acuerdo con lo expuesto en articulo 4.3.3.2 del citado DB.

Segun el DB, para el calculo de las flechas en los elementos flectados, vigas y forjados, se
tendran en cuenta tanto las deformaciones instantaneas como las diferidas, calculandose las
inercias equivalentes de acuerdo a lo indicado en dicho DB.

En el calculo de las deformaciones se ha tenido en cuenta tanto el proceso constructivo, como
las condiciones ambientales, edad de puesta en carga, de acuerdo a unas condiciones
habituales de la practica constructiva en la edificacion convencional. Por tanto, a partir de estos
supuestos se estiman los coeficientes de flecha pertinentes para la determinacion de la flecha
activa, suma de las flechas instantaneas mas las diferidas producidas con posterioridad a la
construccion de las tabiquerias.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 50 de la Instruccion EHE no es necesaria la comprobacion
de flechas en las vigas y forjado, ya que el canto adoptado es superior al minimo establecido en
las tablas 50.2.2.1.a y 50.2.2.1.b, respectivamente.

En los elementos se establecen los siguientes limites:

Flechas relativas para los siguientes elementos

. ‘s Tabiques Tabiques Resto de
Combinacion P Lo

fragiles ordinarios casos
1.-Integridad de los elementos Caracteristica
constructivos (ACTIVA) G+Q 1/500 1/400 1/300
2.-Confort de usuarios Caracteristica de sobrecarga
(INSTANTANEA) Q 1/350 1/350 1/350
3.-Apariencia de la obra (TOTAL) | S2Si-Permanente 1/300 1/300 1/300

G+y,Q
Desplazamientos horizontales

Local Total
Desplome relativo a la altura entre plantas: Desplome relativo a la altura total del edificio:
6 /h<1/250 0 /H<1/500

5.- ACCIONES CARACTERISTICAS.

5.1.- ACCIONES GRAVITATORIAS.

“ CUBIERTA INCLINADA DE CHAPA “SANDWICH”
ACCIONES PERMANENTES | Peso propio estructura 0,18 kN/m?
Material de cobertura 0,10 kN/m?
0,28 kN/m?
ACCIONES VARIABLES Sobrecarga de Uso'” 0,40 kN/m?
Nieve (g, = u Si; pu = 1,0) 0,20 kN/m?

%
O Esta sobrecarga de uso no se considera concomitante con el resto de acciones variables.

m CERRAMIENTO M.C.1 3,20 kN/m?
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B2l CERRAMIENTO M.C.2 4,80 kN/m?

5.2.- ACCION EOLICA.
La accion edlica que actua sobre cada elemento de la estructura se ha obtenido aplicando el
articulo 3.3 del DB-AE.

5.3.- ACCION TERMICA Y REOLOGICA.

Para elementos estructurales de hormigén o acero, segun el articulo 3.4.1.3 de DB-AE, no se
consideraran las acciones térmicas en el analisis de la estructura al no existir elementos
continuos de mas de 40 m. de longitud.

Para elementos de fabrica, segun el articulo 2.2.1. de DB-SE-F, dichas acciones se
consideraran en el analisis de la estructura, si se superan las distancias maximas entre juntas
de movimiento establecidas en la tabla 2.1. de dicho articulo.

5.4.- ACCION SiSMICA.
Las acciones sismicas que actuan sobre la estructura se han determinado segun la norma
NCSE-02, considerando para ello:

a.- Aceleracion sismica de calculo(a,)
La aceleracién sismica de célculo es funcion de la aceleracién sismica basica, coeficiente
de riesgo y coeficiente de amplificacion del terreno, obteniendo un valor de 0,05g.

- Aceleracion sismica basica (ap):............... 0,05¢g
- Coeficiente de riesgo (S)i...vvvvviniiieinannns. 1,00
- Aceleracion sismica de calculo............... 0,05¢g

b.- Espectro de respuesta elastica

Se utiliza el espectro normalizado de respuesta elastica en la superficie libre del terreno
establecido por la norma NCSE, para aceleraciones horizontales, correspondiente a un
oscilador lineal simple con un amortiguamiento de referencia del 5% respecto al critico.

c.- Masas que intervienen en el calculo

A los efectos de los calculos de las solicitaciones debidas al sismo se consideraran las
masas correspondientes a la propia estructura, las masas permanentes y una fraccién de
las restantes masas (siempre que éstas tengan un efecto desfavorable sobre la
estructura) de valor:

- Sobrecargade uso: = ...l 0,5
- Sobrecarga de tabiqueria:  .............. 1,0

d.- Método de calculo
Para la determinacién de las acciones sismicas que actuan sobre la estructura objeto del
presente proyecto se ha utilizado el método simplificado establecido por la norma
NCSE, puesto que el edificio que nos ocupa satisface todos los requerimientos impuestos
por dicha norma:
oE| numero de plantas sobre rasante es inferior a veinte.
el a altura del edificio sobre rasante es inferior a sesenta metros.
eEXxiste regularidad geométrica en planta y en alzado, sin entrantes ni salientes
importantes.
eDispone de soportes continuos hasta cimentacién, uniformemente distribuidos en
planta y sin cambios bruscos en su rigidez.
eDispone de regularidad mecanica en la distribucién de rigideces, resistencias y
masas, de modo que los centros de gravedad y de torsién de todas las plantas
estén situados, aproximadamente, en la misma vertical.
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e.- Coeficiente de comportamiento por ductilidad.
La estructura analizada se considera de ductilidad BAJA, por lo que se ha considerado
un coeficiente de comportamiento por ductilidad p=2.

6.- CALCULO

6.1.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA

La determinacién de esfuerzos se realizara de acuerdo con los métodos generales de analisis
estructural, utilizando modelos planos o espaciales.

Se ha realizado un calculo lineal de primer orden aplicando el método matricial, idealizando la
estructura para el calculo descompuesta en barras sobre las que gravitan las acciones antes
detalladas.

La estructura se supone sometida a las acciones exteriores, ponderandose para la obtencion
de los coeficientes de aprovechamiento y comprobacién de secciones, y sin mayorar para las
comprobaciones de deformaciones, de acuerdo con los limites de agotamiento de tensiones y
limites de flecha establecidos.

6.2.- DIMENSIONADO DE SECCIONES

ELEMENTOS DE HORMIGON.
El armado de las secciones de los elementos de hormigdn se realiza por el método rectangular,
recogido en la Instruccién EHE.

ELEMENTOS METALICOS.

El dimensionado de elementos metalicos se ha realizado siguiendo las prescripciones de DB-
SE A, y en especial las contenidas en los articulos 6.2.3, 6.2.4, 6.2.5 y 6.2.6 correspondientes a
Resistencia de las Secciones a Traccion, Cortante, Compresion y Flexion, respectivamente.
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Anejo 3.- INSTALACIONES DEL EDIFICIO.

1.- DESCRIPCION GENERAL.

El esquema general de la instalacion proyectada responde al tipo de red con contador general
unico, con suministro desde la red de abastecimiento publica, continuo y con presion suficiente.
Los elementos de la instalaciéon cumpliran las caracteristicas que se prescriben en el apartado
3.2. del DB-HS 4.

La acometida es Unica para el edificio y consta de la llave de toma, ramal de acometida y llave
de registro situada en la via publica. Se ejecutara atendiendo a las especificaciones de la
entidad suministradora .

El contador se ubica en el limite de la propiedad, alojado en una hornacina, para posibilitar su
lectura desde la via publica. Se instalara después de una llave de corte, filtro, y tras el contador
se ubicara un grifo de comprobacion o racor de conexion, asi como una valvula de retencion, y
otra llave de corte.

La instalacion se ejecuta en tuberia de Polietileno Reticulado PE-X con uniones mediante
piezas de laton.

La distribucién a los diferentes locales humedos se realiza de modo ramificado y de manera
que pueda independizarse el suministro de agua a cada local sin afectar el suministro de los
restantes. Ademas, en el ramal de entrada a cada local humedo, se dispone una llave de cierre
accesible.
Todos los aparatos de descarga, tanto depdsitos como grifos, llevaran una llave de corte
individual.

El trazado de tuberias se realiza por la parte superior del local himedo a abastecer de forma que
se eviten los posibles retornos; iran empotradas en el paramento, cuyo espesor minimo sera de
10 cm. y tomado con mortero de cemento. Las tuberias empotradas dispondran de vainas para
permitir su dilatacion.

En el caso de cruces y paralelismos con otras instalaciones, el tendido de las tuberias de agua
fria se harda de modo que se sitlen por debajo de tuberias que contengan agua caliente,
manteniendo una distancia minima de 4 cm. Las tuberias deben ir por debajo de cualquier
canalizacién o elemento que contenga dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de
cualquier red de telecomunicaciones, guardando una distancia en paralelo de al menos 30 cm.
Con respecto a las conducciones de gas se guardara al menos una distancia de 3 cm.

Donde sea previsible la formacion de condensaciones sobre la superficie de la tuberia, ésta se
protegera adecuadamente. Asi mismo, se preveran manguitos pasamuros en los pasos a
través de elementos constructivos que puedan transmitir esfuerzos a las tuberias.

En caso de tuberias en montaje superficial las distancias entre soportes de las mismas se
ajustaran a lo indicado en UNE 100152-88 para tubos de acero y cobre

Todos los elementos y accesorios que integran la instalacién seran objeto de una prueba de
resistencia mecanica y estanqueidad, antes de proceder al empotramiento de las canalizaciones.
Dicha prueba se realizara sometiendo a la instalacién a una presién de 20 Kg/cm>.

2.- DIMENSIONADO DE LA RED.
El calculo de la instalacion de fontaneria se ha realizado mediante el método de las "Longitudes
Equivalentes"; segun el cual las pérdidas de carga debidas a los accesorios locales de la
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instalacion (curvas, codos, derivaciones, etc.) se obtienen asignando a cada uno de estos
accesorios un valor equivalente en pérdidas de carga a un determinado tramo de tuberia recta.

El dimensionado de la instalacién se realizara segun el procedimiento descrito en el apartado
4.2.1. del DB HS 4 que se desarrolla a continuacion:

a.- Caudal maximo de cada tramo de la instalacion.
El caudal maximo de cada tramo sera igual a la suma de los caudales instantaneos de los puntos
de consumo alimentados por el mismo de acuerdo con la tabla 2.1

b.- Establecimiento de los coeficientes de simultaneidad de cada tramo.

El caudal que realmente circula por la conduccién nunca coincide con el maximo instalado, que
supondria la apertura simultdnea de todos los grifos. A este caudal maximo se le debera aplicar
un coeficiente de simultaneidad K, para obtener el caudal que realmente circulara por ese tramo,
considerando las alternativas de uso. Este coeficiente de simultaneidad adoptara los siguientes
valores:

m Para un solo grifo K,=1

m Para un numero total de grifos entre 1 < n < 24, se calculara mediante la expresioén de la
Norma Francesa NP41204 modificada con un coeficiente corrector que recoge la mayor
simultaneidad que se produce en ocasiones puntuales segun los usos del edificios

1
Kv= —— +a [0,035 + 0,0035 log (log n) ]
V(n-1)
Donde:
ky = Coeficiente de simultaneidad
n = numero de aparatos instalados
a = porcentaje de mayo racion sobre la formula, que puede adoptar diferentes valores:
a=0 Foérmula francesa. a =3 Hoteles, Hospitales
a=1 Oficinas a =4 Escuelas, universidades, cuarteles, etc.
a=2 Viviendas

m Para mas de 24 grifos, es norma técnica habitual que el coeficiente de simultaneidad
nunca descienda de K, = 0,20, por lo que se adoptara este valor, anadiéndole los
coeficientes de mayo racién en funcion del uso del edificio.

c. Determinacion del caudal de calculo en cada tramo.
Una vez obtenido el coeficiente de simultaneidad, obtendremos el caudal de calculo simultaneo
previsible mediante la formula:

Q=K "2 Q
Donde:
Qc = Caudal de calculo previsible (I/s)
k., = Coeficiente de simultaneidad
> Q;= Suma del caudal instantaneo de los aparatos instalados (I/s).

Con este caudal de célculo Q. se dimensionara el tramo de red correspondiente.

d.- Eleccion de una velocidad de calculo en el tramo.
En funcion del tramo de la instalacion que estemos calculando estableceremos la velocidad
maxima de agua, siempre dentro de los limites establecidos en el apartado 4.2.1:

m Para tuberias metalicas entre 0,50 y 2,00 m/s.
m Para tuberias termoplasticas y multicapas entre 0,50 y 3,50 m/s.
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e.- Obtencion del diametro de cada tramo en funcién del caudal y de la velocidad.
Obtendremos el diametro interior basandonos en la ecuacion de la continuidad de un liquido, y en
base al caudal y velocidad de cada tramo con la siguiente expresion:

0_v.s = po[W00Q
7V

D = Diametro interior de la tuberia (mm)
Q = Caudal de calculo del tramo (I/s)
V = Velocidad maxima permitida en el tramo (m/s)

Donde:

Una vez obtenido el minimo diametro tedrico necesario, adoptaremos el diametro normalizado
mas proximo y superior al obtenido del calculo.

3.- COMPROBACION DE LA PRESION.
Una vez definidos los diametros de toda la instalacién se comprobara que la presién disponible
en el punto de consumo mas desfavorable supera los valores minimos indicados en el apartado
2.1.3 y que en ningun punto se supera el valor maximo indicado en el mismo apartado, de
acuerdo con el siguiente procedimiento:

a.-Pérdidas de carga lineales.

Consiste obtener el valor de pérdida de carga lineal I, utilizando la féormula de FLAMANT que
es la mas adecuada para tuberias de pequefio diametro con agua a presion, con la siguiente
formula:

V 7/4
l=a
D 5/4
Donde:
| = Pérdida de carga lineal, en m/m V = Velocidad del agua, en m/s
a = Coeficiente de rugosidad de la tuberia D = Diametro interior de la tuberia, en m

Como valores de «, coeficiente de rugosidad, adoptaremos 57010® para tuberias de cobre,
560+10 para tuberias de plastico, 70010 para tuberias de acero y 54010 para tuberias de
fundicion.

b.- Pérdidas de carga secundarias.

El sistema empleado es el de la “longitud equivalente” consistente en equiparar las perdidas
localizadas en los obstaculos, a una longitud de tuberia recta de igual diametro que el del
obstaculo y que produce la misma perdida de carga que él.

Para determinar la longitud equivalente en accesorios, utilizamos la siguiente formula

K*V?

2*g

Donde:
Le = Longitud en perdidas por elementos singulares (m)
V = Velocidad de circulacion del agua (m/sg)
G = Aceleracion de la gravedad (m/s?)
K = Constante a dimensional de coeficiente de resistencia que depende de cada tipo de
accesorio que se incluyen en la instalacion

Como simplificacién se puede considerar que las pérdidas secundarias son un porcentaje de
las primarias, en nuestro caso consideraremos segun establece el DB-HS 4 en un 20% al 30%
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de la producida sobre la longitud real del tramo o evaluarse a partir de los elementos de la
instalacion.

c.- Pérdida de carga total del tramo.
La pérdida total de carga que se produce en el tramo vendra determinada por la siguiente
ecuacion:

Jr=Jy - (L+L,)+AH

Donde:
Jr = Pérdida de carga total en el tramo, en m.c.a
Ju = Pérdida de carga unitaria, en m.c.a./m
L = Longitud del tramo, en metros
Leq = Longitud equivalente de los accesorios del tramo, en metros
AH = Diferencia de cotas, en metros

Una vez calculados todos los tramos, y todas las pérdidas de carga, podremos comprobar si la
presion existente en el grifo mas desfavorable de la instalacion alcanza el minimo deseado
mediante la siguiente expresion:

Pr>Py—Jt

Donde:
Pr = Presion residual en el aparato mas desfavorable, en m.c.a
Pa = Presion de acometida (suministrada por la Cia. Suministradora) en m.c.a.
Jr = Perdidas de carga totales (lineales+localizadas+AH), en m.c.a.

Una vez obtenidos los valores de las pérdidas de presion del circuito, se verifica si son
sensiblemente iguales a la presion residual que queda después de descontar a la presion inicial
en la acometida la altura geométrica y las pérdidas totales hasta el punto de consumo mas
desfavorable. En el caso de que la presion disponible en el punto de consumo fuera inferior a la
presién minima exigida se recalculara la instalacion considerando menores velocidades, lo cual
produce mayores diametros (menores pérdidas de carga), y si aun no alcanzamos el minimo,
se debera recurrir a instalar un grupo de presion.

Los resultados del céalculo efectuado de la forma descrita se encuentran recogidos en los planos
correspondientes.
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EVACUACION DE AGUAS.

1.- DESCRIPCION GENERAL.

La red de alcantarillado existente en la zona en la que se ubica el edificio es de tipo UNITARIO.
Los colectores del edificio desaguan por gravedad, en el pozo o arqueta general que constituye el
punto de conexién entre la instalacion de evacuacion y la red de alcantarillado publico, a través
de la correspondiente acometida.

Al tratarse de una red de alcantarillado unitaria, el esquema general de la instalacion
proyectada responde a un sistema de evacuacion mixto, en el que las derivaciones y bajantes
son independientes para aguas residuales y pluviales, unificAndose ambas redes en los
colectores. La conexion entre ellas debe hacerse con interposicion de un cierre hidraulico que
impida la transmision de gases de una a otra y su salida por los puntos de captacion tales
como calderetas, rejillas o sumideros; dicho cierre puede estar incorporado a los puntos de
captacion de las aguas o ser un sifén final en la propia conexion.

Los elementos de la instalacion cumpliran las caracteristicas que se prescriben en el apartado
3.3. del DB-HS 5.

Tanto la red enterrada como la red colgada, asi como las derivaciones de los distintos aparatos
seran de P.V.C.

Las arquetas seran prefabricadas de P.V.C.

Los distintos colectores se recibiran en una arqueta sifénica que enlaza con la red publica, dicha
arqueta sifonica general sera registrable y se dispondra inmediatamente antes de la acometida
a la red publica.

a.- Redes de pequena evacuacion.

Las derivaciones que acometan al bote sifénico deben tener una longitud igual o menor que 2,50
m., con una pendiente comprendida entre el 2% y el 4%.

La distancia del bote sifonico a la bajante no deber ser mayor que 2,00 m.

En caso de aparatos dotados de sifon individual, la distancia a la bajante debe ser 4,00 m. como
maximo, con pendientes comprendidas entre el 2,5% y el 5 %.

El desaglie de los inodoros a las bajantes debe realizarse por medio de un mangueton de
acometida de longitud igual o menor que 1,00 m., siempre que no sea posible dar al tubo la
pendiente necesaria.

b.- Bajantes y canalones.

Las bajantes deben realizarse sin desviaciones ni retranqueos y con diametro uniforme en toda
su altura.

Podra disponerse un aumento de diametro cuando acometan a la bajante caudales de magnitud
mucho mayor que los del tramo situado aguas arriba.

Se ha dispuesto un sistema de ventilacion primaria tanto en las redes de aguas residuales
como en las de pluviales.

Las bajantes de aguas residuales deben prolongarse al menos 1,30 m por encima de la
cubierta del edificio, si esta no es transitable. Si lo es, la prolongacién debe ser de al menos
2,00 m sobre el pavimento de la misma.

Cuando existan huecos de recintos habitables a menos de 6 m de la salida de la ventilacion
primaria, ésta debe situarse al menos 50 cm. por encima de la cota maxima de dichos huecos.
La salida de la ventilaciéon debe estar convenientemente protegida de la entrada de cuerpos
extrafos y su disefio debe ser tal que la accion del viento favorezca la expulsion de los gases.
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c.- Colectores.

En caso de colectores colgados, la conexiéon de una bajante de aguas pluviales al colector en
los sistemas mixtos, debe disponerse separada al menos 3 m. de la conexion de la bajante
mas proxima de aguas residuales situada aguas arriba.

En caso de colectores enterrados, la acometida de las bajantes y los manguetones a esta red se
hara con interposicién de una arqueta de pie de bajante, que no debe ser sifonica.

Tanto en la red colgada como enterrada, se dispondran registros de tal manera que los tramos
entre ellos no superen los 15 m.

La red colgada debe tener una pendiente minima de 1%, mientras que si la red es enterrada la
pendiente sera del 2%.

d.- Elementos de conexion.

En redes enterradas la unién entre las redes vertical y horizontal y en ésta, entre sus
encuentros y derivaciones, debe realizarse con arquetas dispuestas sobre cimiento de
hormigon, con tapa practicable. Sélo puede acometer un colector por cada cara de la arqueta,
de tal forma que el angulo formado por el colector y la salida sea mayor que 90°.

Las arquetas a pie de bajante deben utilizarse para registro al pie de las bajantes cuando la
conduccioén a partir de dicho punto vaya a quedar enterrada; no debe ser de tipo sifénico.

Los registros para limpieza de colectores deben situarse en cada encuentro y cambio de
direccion e intercalados en tramos rectos.

2.- DIMENSIONADO DE LA RED

El calculo de la red de saneamiento comienza una vez elegido el sistema de evacuacion y
disefado el trazado de las conducciones desde los desagties hasta el punto de vertido.

El sistema adoptado por el CTE para el dimensionamiento de las redes de saneamiento se
basa en la valoracion de Unidades de Desagte (UD), que es el caudal que corresponde a 0,47
I/s y representa el peso que un aparato sanitario tiene en la evaluacion de los didmetros de la
red de evacuacion. A cada aparato sanitario instalado el DB-SH 5 le adjudica un cierto nimero
de UD, que variara segun se trate de un edificio publico o privado.

En funcién de las Unidades de Desagtie o las superficies de cubierta que vierten agua por cada
tramo, se fijaran los diametros de las tuberias de la red.

2.1.- DIMENSIONADO DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

a.- Red de pequena evacuacion de aguas residuales.

Derivaciones individuales.

Las unidades de desagle adjudicadas a cada tipo de aparato (UDs) y los diametros minimos
de sifones y derivaciones individuales seran las establecidas en la tabla 4.1, DB-HS 5, en
funcioén del uso.
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Diametro minimo sifén

Unidades de . i e
desagiie UD y derivacion individual
TIPO DE APARATO SANITARIO [mm]
Uso Uso Uso privado Uso
privado publico publico
Lavabo 1 2 32 40
Bidé 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Inodoros Con cisterna 4 5 100 100
Con fluxémetro 8 10 100 100
Pedestal - 4 - 50
Urinario Suspendido - 2 - 40
En bateria - 3.5 - -
Fregadero De cocina _ 3 6 40 50
De laboratorio, restaurante, etc. - 2 - 40
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidero sifénico 1 3 40 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 6 40 50

Para el calculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla
anterior, se utilizaran los valores que se indican en la tabla 4.2 de DB-HS 5 en funcién del
diametro del tubo de desagie.

Diametro del desagiie, mm Numero de UDs

32
40

]
o
O||[WIN|=

Botes sifonicos o sifones individuales.

Los botes sifénicos seran de 110 mm para 3 entradas y de 8125 mm para 4 entradas.
Tendran la altura minima recomendada para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto
salga por otro de menor altura.

Los sifones individuales tendran el mismo didmetro que la valvula de desagtie conectada.

Ramales de colectores.

El dimensionado de los ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante se realizara
de acuerdo con la tabla 4.3 de DB-HS 5 segun el numero maximo de unidades de desagle y la
pendiente del ramal colector.

Maximo numero de UDs

Diametro mm Pendiente

1% 2% 4%
32 - 1 1
40 - 2 3
50 - 6 8
63 - 11 14
75 - 21 28
90 47 60 75
110 123 151 181

b.- Bajantes de aguas residuales.

El dimensionado de las bajantes se hara de acuerdo con la tabla 4.4 de DB-HS 5, en que se
hace corresponder el numero de plantas del edificio con el nimero maximo de UDs y el
diametro que le corresponderia a la bajante, conociendo que el diametro de la misma sera
unico en toda su altura y considerando también el maximo caudal que puede descargar en la
bajante desde cada ramal sin contrapresiones en éste.
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Maximo numero de UDs, para una Maximo numero de UDs, en cada ramal

Diametro, mm altura de bajante de: para una altura de bajante de:
Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas
110 360 740 181 134
125 540 1.100 280 200
160 1.208 2.240 1.120 400
200 2.200 3.600 1.680 600
250 3.800 5.600 2.500 1.000
315 6.000 9.240 4.320 1.650

c.- Colectores horizontales de aguas residuales.

El dimensionado de los colectores horizontales se hara de acuerdo con la tabla 4.5 de DB HS-
5, obteniéndose el diametro en funcién del maximo numero de UDs y de la pendiente del
tramo. En colectores enterrados, esta pendiente minima sera de un 2% y en los colgados de un

1%.
Maximo numero de UDs

Diametro mm Pendiente

1% 2% 4%
110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000

2.2.- DIMENSIONADO DE LA RED DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES.

La intensidad pluviométrica en la localidad en la que se situa la edificacion objeto del proyecto
se obtiene de la Tabla B.1. del Apéndice B de DB SH 5, en funcién de la isoyeta y de la zona
pluviométrica correspondiente a la localidad, resultando un valor de Intensidad maxima de
lluvia de 90 mm/h.

a.- Red de pequeia evacuacion de aguas pluviales.
El numero de sumideros proyectado se calculara de acuerdo con la tabla 4.6 de DB-HS 5, en
funcion de la superficie proyectada horizontalmente de la cubierta a la que sirven.

Superficie de cubierta en

proyeccion horizontal corregida Numero de sumideros
(m?)

S <100 2
100 S <200 3
200 < S <500 4
S > 500 1 cada 150 m?

b- Canalones.
El diametro nominal de los canalones de evacuacidén de seccidn semicircular se calculara de
acuerdo con la tabla 4.7 de DB-HS 5 para una intensidad pluviométrica de 100 mm/h, en

funcion de su pendiente y de la superficie a la que sirven.
En cada localidad se deberan corregir las superficies maximas mediante el factor establecido

en el apartado 4.2.2, mediante la ecuacion:

100

Siendo i la intensidad pluviométrica que se quiere considerar.
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Diametro Maxima superficie de cubierta en proyeccion horizontal (m?)
nominal del Pendiente del canalon
canalén (mm) 0,5 % 1% 2% 4%
100 38 50 72 105
125 66 88 127 183
150 100 138 194 283
200 205 288 411 577
250 372 527 744 1033

Para secciones cuadrangulares, la seccion equivalente sera un 10% superior a la obtenida
como seccion semicircular.

c- Bajantes de aguas pluviales.

El diametro nominal de las bajantes de pluviales se calcula de acuerdo con la tabla 4.8 de DB-
HS 5, en funcion de la superficie de la cubierta en proyeccion horizontal corregida para el
régimen pluviométrico de la localidad en la que se encuentra la edificacion.

Diametro nominal de Superficie de la cubierta en

la bajante (mm)

proyeccion horizontal corregida

90 253
110 644
125 894
160 1.715
200 3.000

d- Colectores de aguas pluviales.

El diametro nominal de los colectores de aguas pluviales se calcula de acuerdo con la tabla 4.9
de DB-HS 5, en funcién de su pendiente, de la superficie de cubierta a la que sirve corregida
para un régimen pluviométrico de la localidad en la que se encuentra la edificacion.

Superficie proyectada corregida (m?)
Pendiente del colector

Diametro nominal

del colector (mm) | 29 4%
90 138 197 281
110 254 358 508
125 344 488 688
160 682 957 1.364
200 1.188 1.677 2.377
250 2.133 3.011 4.277
315 2.240 5.098 7.222

2.3.- DIMENSIONADO DE COLECTORES DE TIPO MIXTO.

El diametro nominal de los colectores de tipo mixto se ha calculado de acuerdo con la tabla 4.9
de DB-HS 5, transformando las unidades de desagle correspondientes a las aguas residuales
en superficies equivalentes de recogida de aguas, y sumarse a las correspondientes de aguas
pluviales.

El diametro se obtiene en funcién de su pendiente y la superficie asi obtenida, corregida para el
régimen pluviométrico de la localidad en la que se encuentra la edificacion.

Transformacién de las U.D.: Para UDs < 250 Superficie equivalente (m?) 90
Para UDs > 250 Superficie equivalente (m?) 0,36 - n° UD

2.4.- DIMENSIONADO DE LAS ARQUETAS.
Las arquetas se seleccionaran de la Tabla 4.13 de DB-HS 5, en funcién del diametro del

colector de salida de ésta.
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Dimensiones de las arquetas
@ Tuberia de salida (mm) 100 150 200 250 300 350
L x A (cm) 40x40 50x50 60x60 60x70 70x70 70x80

Los resultados del calculo efectuado de la forma descrita se encuentran recogidos en los planos
correspondientes.
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INSTALACION ELECTRICA.

1.- DESCRIPCION GENERAL.

a.- Caja de protecciéon y medida.

La caja de proteccion y medida es el principio de la instalacion particular. Se situara empotrada
en un nicho en la fachada de la edificacién, debiendo estar la parte inferior de la puerta a un
minimo de 30 cm. del suelo y los equipos de medida a una altura comprendida entre 0,70m. y
1.80 m. Dicha caja recibe la linea de acometida y en el interior de ella se instalaran fusibles
generales de proteccion de calibre adecuado, uno para cada fase y una ficha de empalme para
el neutro.

Al tratarse de un suministro a un solo abonado no existe linea general de alimentacion,
ubicandose el contador dentro de esta misma caja junto con el dispositivo para discriminacion
horaria. En este caso, los fusibles de seguridad coinciden con los generales de proteccion.

Sera de maniobra exclusiva de la Compafia suministradora, construyéndose segun sus
normas particulares.

b.- Cuadro de mando y proteccion.

La misién de los cuadros de mando y proteccion es proteger contra contactos indirectos,
sobrecargas y cortocircuitos. Dispondran de un interruptor general automatico de corte
omnipolar con accionamiento manual, uno o varios interruptores diferenciales de 30 mA. de
sensibilidad (en viviendas, uno por cada cinco circuitos instalados), un interruptor automatico
de corte omnipolar por cada uno de los circuitos previstos en la instalacion receptora y un
dispositivo de proteccién contra sobretensiones, si fuese necesario.

Se situara junto al acceso de la vivienda o local, e inmediato a la caja del interruptor de control de
potencia, a una altura del paramento entre 1,40 y 2 m. Su material sera autoextinguible y contara
con unos indices de proteccion IP30 e IKO7.

Desde el cuadro general de la edificacion partira una linea que da servicio al edificio proyectado.

c.- Circuitos.

Los conductores utilizados seran de cobre aislados para una tension de 750 V., e iran
empotrados bajo tubos de PVC flexibles.

Las secciones se han determinado de forma que la caida de tension entre el origen de la
instalacion y cualquier punto de utilizacién, sea menos del 3 % para alumbrado y del 5 % para
los demas usos en cualquier instalacion receptora, salvo en viviendas, que debe ser menor del
3% de la tensién nominal para cualquier circuito interior (ITC-BT 19). Las intensidades maximas
admisibles en servicio permanente seran inferiores a las sefialadas en la instruccion ITC-BT 19
para dichas secciones.

El didametro de los tubos serd en cada caso el indicado en la instruccién ITC-BT 21,
conteniendo cada canalizacidén conductores de un mismo y unico circuito.

Cualquier parte de la instalacion quedara por encima y a una distancia no inferior a 30 cm. de
las canalizaciones de fontaneria.

d.- Mecanismos.

Los interruptores instalados seran de 10 A., alojados en cajillos empotrados, situados a 110
cm. del suelo. Las bases de enchufe seran bipolares, con toma de tierra, situadas a 30 cm. del
suelo.

e.- Protecciones.

Las instalaciones eléctricas se estableceran de forma que no supongan riesgos para las
personas, tanto en servicio normal como cuando puedan presentarse averias.

En relacion con estos riesgos, las instalaciones deberan proyectarse y ejecutarse aplicando las
medidas de proteccion necesarias contra los contactos directos e indirectos, asi como contra
sobreintensidades.

En cuanto a los contactos directos, se procurara el alejamiento de las partes activas. Las
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medidas de proteccion contra contactos indirectos consistiran en la puesta a tierra de las
masas, asociado a un dispositivo de corte automatico, sensible a la intensidad de defecto, que
origine la desconexion de la instalacion defectuosa. Dichos dispositivos los constituyen los
interruptores automaticos diferenciales de 30 mA. de sensibilidad.

Para la proteccion contra sobreintensidades, ya sean motivadas por descargas o por
cortocircuitos, se utilizaran interruptores automaticos magnetotérmicos.

2.- PROCESO DE CALCULO

El calculo de la instalacion eléctrica se ha realizado de acuerdo con el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementaria (Real Decreto 842/2002).

El proceso de calculo ha sido el siguiente:

a.- Calculo de la prevision de potencia

La previsiéon de potencia considerada en el proyecto de la instalacion eléctrica del edificio, se ha
realizado de acuerdo con la instruccién ITC-BT-10 del R.E.B.T., segun se indica a continuacion:

PREVISION DE POTENCIA

DENOMINACION COEF. POT(EV';‘C'A
Garaje:
148,80 m? x 10 W/m? (Prev. Minima 3.450 W) 1,00 3.450 W
Prevision Total de Potencia 3.450 W

b.- Determinacién de la carga en Watios en cada tramo considerado.
Para cada uno de los tramos de la instalacion se determina la carga que ha de soportar, en base
al numero y caracteristicas de los suministros a los que dara servicio.

c.- Calculo de la intensidad de corriente en dicho tramo.

Monofasica:
1) = P (W)
T E(V)xcos¢
Trifasica:
P (W)
I1(A) =
“) V3x E(V) xcos @

Para el calculo de las secciones de los conductores, se han considerado los correspondientes
factores de correccién de la intensidad maxima admisible segun el caso considerado.

Ademas, y en cumplimiento del apartado 3.1 de la instruccion ITC-BT-44 del R.E.B.T. para
receptores con lamparas de descarga, la carga minima prevista en voltamperios ha sido de 1,8
veces la potencia en vatios de lamparas.

De acuerdo con el apartado 3.1 de la instruccion ITC-BT-47 del R.E.B.T. Los conductores que
alimentan motores se han dimensionado para una intensidad del 125% de la intensidad a plena
carga del motor.

d.- Seccion de los conductores.
Con la intensidad asi calculada, se obtiene la seccidn de los conductores mediante las tablas
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de ITC-BT 19 del R.E.B.T.

e.- Comprobacion de la caida de tension.
Con esta seccion se comprueba la caida de tension en el tramo, la cual ha de ser menor que la
maxima admisible en el mismo, que es:

Linea Gen. Alimentacion ...... 0.5% CC/1.0%CP

Derivaciones Individuales .... 1.0 % CC /0.5 % CP /1.5 % Vunif.

Circuitos de alumbrado ....... 3.0%

Resto de circuitos ............... 3.0 % en vivienda / 5.0 % en otras instalaciones.

La caida de tension sera: E(V)= I(A) x R(W) siendo R la resistencia del tramo.
Si lo cumple la seccion sera valida y si no, habra de comprobarse con una seccién mayor.

Las secciones de los conductores, resultado del calculo efectuado de la forma descrita, se
encuentran recogidos en los planos correspondientes.

Los circuitos previstos en la edificacién objeto del presente proyecto con sus respectivas
secciones son los que se indican en la siguiente tabla:

| CIRCUITOS

DENOMINACION INTENSIDAD| SECCION
(W) (mm?)

CUADRO DE MANDO Y PROTECCION

G1 Alumbrado 10A 2x1,5+T
G2 Emergencia y sefializacion 10A 2x1,5+T
G3 Tomas de corriente 16 A 2x2,5+T
G4 Puertas garaje 16 A 2x2,5+T
G5 Alumbrado exterior (Prevision) 16 A 2x2,5+T
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INSTALACION DE PUESTA A TIERRA.

1.- DESCRIPCION GENERAL.

La instalaciéon de puesta a tierra se realiza con conductor de cobre desnudo de 35 mm? de
secciéon nominal, el cual, a modo de anillo se depositara en el fondo de la cimentaciéon uniendo
los pilares y muro de contenciodn, soldandose a la armadura de estos. El circuito formara un anillo,
que quedara cerrado a través de la correspondiente arqueta, desde la cual se llevara la
canalizacion hasta la caja general de proteccion, formado por un conductor aislado de cobre de
16 mm? de seccion nominal.

El uso de este circuito sera exclusivo para la puesta a tierra del sistema eléctrico.

Ademas, entre las canalizaciones metalicas existentes y las masas de los aparatos metalicos y
todos los elementos conductores accesibles se realizara una conexion equipotencial. El
conductor que asegure esta conexion ira fijado sdlidamente a los mismos por collares a base de
metales no férricos, estableciendo los contactos sobre partes metalicas sin pintura, teniendo una
seccion nominal de 2.5 mm?2.

Los conductores de proteccion de puesta a tierra estaran conectados a la red de
equipotencialidad mediante derivaciones, siendo la seccién minima de éstas de 2.5 mm>2

2.- PROCESO DE CALCULO.
El calculo se ha realizado segun la instruccion ITC-BT-18 del R.E.B.T. para cobre desnudo de 35
mm?Z.

El electrodo se dimensionara de forma que su resistencia de tierra en cualquier circunstancia
previsible, no sea superior al valor especificado para ella en cada caso. Este valor de
resistencia de tierra sera tal que en cualquier caso no se pueda llegar a tensiones de contacto
superiores a:

e 24 V. en local o emplazamiento conductor
e 50 V. en los demas casos.

El valor de la resistividad de la tierra se ha tomado de la tabla 3 de la ITC-BT 18 del R.E.B.T.,
adoptando un valor de 200 Ohm x m; este valor debera ser comprobado en obra, antes de
establecer el circuito.

2Xp 2x200
R= = =7,91Q
L 50,60

La tension de contacto resultante con diferenciales de 0,03 A. es:
Ub= 0,03 x 7,91=0,24 <24 V.
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INSTALACION DE ILUMINACION.

1.- DESCRIPCION GENERAL.
Las actividades a desarrollar en este proyecto seran la destinada a garaje, siendo todas ellas
de uso privado.

Cada una de las instalaciones previstas podra ser utilizada individualmente, facilitando de este
modo la amortizacién de las inversiones realizadas.

2.- PROCESO DE CALCULO
El método utilizado es el método de los lumenes para alumbrado general, cuyo proceso de
calculo es el siguiente:

a.- lluminancia media minima (E,,)
Se obtiene de la norma UNE 12464, en funcion del nivel de iluminacion requerido en cada
estancia.

b.- Factor de utilizacién (f,)

El factor de utilizacion se obtiene de las tablas del fabricante de la luminaria, en funcién de los
coeficientes de reflexién de la pared, suelo y techo y del indice de forma del local (K), obtenido
mediante la siguiente expresion

K=(LxA)/hx(L+A)
Siendo:
L: longitud del local (m)
A: anchura del local (m)
h: distancia entre el plano de trabajo y las luminarias (m)

c.- Factor de conservacion (f;)
Se estima en funcion del uso del edificio donde se ubica la estancia y la actividad a desarrollar
en ella.

d.- Calculo del nimero de luminarias (N)
Se obtiene mediante la expresion:

N= (DT / (DL
Siendo:
@+: flujo necesario en el local (lum)
@, : flujo de la luminaria (lum)

e.- lluminancia media de servicio (E,,)
Encada caso se debera efectuar la comprobacion del nivel de iluminacién obtenido con la
luminarias utilizadas, segun la expresion:

En=Nx®_xf,xf./S
Siendo:
N: numero de luminarias
@, : flujo de la luminaria (lum)
f,: factor de utilizacion
f.: factor de conservacion
S: superficie del local (m?)

La instalacion de iluminacién debe disenarse de tal forma que el valor de VEEI sea inferior al
establecido en DB-HE 3, en funcién de la representatividad de la zona y de la actividad a
desarrollar.

La eficiencia energética de una instalacion de iluminacién de una zona, se determina mediante
el valor de eficiencia energética de la instalacién VEEI (W/m?) por cada 100 lux.
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3.- EFICIENCIA ENERGETICA DE LA INSTALACION

La instalacién de iluminacién debe disenarse de tal forma que el valor de VEEI sea inferior al
establecido en DB-HE 3, en funcién de la representatividad de la zona y de la actividad a
desarrollar.

La eficiencia energética de una instalacion de iluminacion de una zona, se determina mediante
el valor de eficiencia energética de la instalacién VEEI (W/m?) por cada 100 lux, obtenido
mediante la expresion:

VEEI=P x100/S x E,
Siendo:
P: potencia total instalada en lamparas, incluidos los equipos auxiliares (W)
S: superficie iluminada (m?)
E: iluminancia media horizontal mantenida (lux)

Los resultados del célculo asi obtenidos se recogen en el siguiente cuadro:

VERIFICACION VEEI

ESPACIO SUPERF.| Tipo |E., Min. |PoTtencia| P/Sup. |E,, Serv.| VEEI VEEI | P MAX.
(m?) | Luminaria |  (lux) W) | (Wim? | (lux) Limite | (W/m?)
Cocheras 148,80 C1 50 59 3,57 65 3,47 4,0 5

TIPOS DE LUMINARIAS
C1 Luminaria estanca LED 59 W
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Anejo 4.- PROTECCION CONTRA EL INCENDIO.

Los parametros que definen la seguridad en caso de incendio del edificio, asi como su disefio y
calculo, se recogen en el apartado correspondiente al cumplimiento del CTE.
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Anejo 5.- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.

1. OBLIGACION DE INCLUIR EL PLAN DE CONTROL EN EL PROYECTO

El Plan de Control de la obra, se incluye, como parte del contenido documental del Proyectos
de Ejecucion, segun figura en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante el
REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo. En el Plan de Control se ha de cumplir lo
recogido en la Parte | en los articulos 6 y 7, ademas de lo expresado en el Anegjo ..

Articulo 6. Condiciones del proyecto

6.1. Generalidades

2. En particular, y con relacién al CTE, el proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado a sus
caracteristicas, de modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las Exigencias basicas
de este CTE y demas normativa aplicable. Esta definicién incluira, al menos, la siguiente informacion:

a) las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen de
forma permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro, las garantias de calidad y el
control de recepcion que deba realizarse;

b) las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacién de las condiciones para su ejecucion y las
verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto. Se precisaran
las medidas a adoptar durante la ejecucién de las obras y en el uso y mantenimiento del edificio, para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos;

c) las verificaciones y las pruebas de servicio que, en su caso, deban realizarse para comprobar las prestaciones
finales del edificio;

[-]

Articulo 7. Condiciones en la ejecucion de las obras

[.]

7.2 Control de recepcidn en obra de productos, equipos y sistemas

El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos, equipos y
sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto. Este control comprendera:

a) El control de la documentacioén de los suministros, realizado de acuerdo con el articulo 7.2.1.
b)  El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segun el articulo 7.2.2;
c) El control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

7.2.1 Control de la documentacién de los suministros

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecuciéon de la obra, los
documentos de identificacién del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el
proyecto o por la direccion facultativa. Esta documentacion comprendera, al menos, los siguientes documentos:

a) Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

b) El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica;

c¢) Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la
documentacién correspondiente al marcado CE de los productos de construccién, cuando sea pertinente, de
acuerdo con las disposiciones que sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos
suministrados.

7.2.2 Control de recepcion mediante distintivos de calidad y evaluaciones de idoneidad técnica
1. El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre:

a) Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las
caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial
del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3;

b) Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas

2. El director de la ejecucion de la obra verificara que esta documentacion es suficiente para la aceptacion de los
productos, equipos y sistemas amparados por ella.
7.2.3 Control de recepcion mediante ensayos

1. Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en determinados casos,
realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo establecido en la reglamentacion vigente, o bien
segun lo especificado en el proyecto u ordenados por la direccién facultativa.
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2. La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados
por la direccién facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacion y
rechazo y las acciones a adoptar.

7.3 Control de ejecucion de la obra

1. Durante la construccion, el director de la ejecucion de la obra controlara la ejecuciéon de cada unidad de obra
verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecuciéon y disposiciéon de los elementos
constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su
conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicable, las normas de buena practica constructiva y las
instrucciones de la direccién facultativa. En la recepcién de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las
certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las verificaciones que, en su
caso, realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.

[...]
7.4 Control de la obra terminada

En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes partes y sus instalaciones,
parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con caracter voluntario,
las comprobaciones y pruebas de servicio previstas en el proyecto u ordenadas por la direccién facultativa y las
exigidas por la legislacion aplicable.

ANEJO II.-
Documentacién del seguimiento de la obra

En este anejo se detalla, con caracter indicativo y sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones
Publicas competentes, el contenido de la documentacion del sequimiento de la ejecucion de la obra, tanto la exigida
reglamentariamente, como la documentacion del control realizado a lo largo de la obra.

11.2 Documentacién del control de la obra

1. El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepcién de productos, los controles de la
efecucion y de la obra terminada. Para ello:

a) El director de la ejecucion de la obra recopilaré la documentacién del control realizado, verificando que es
conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.

b)  El constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al director de obra y al director de la
ejecucion de la obra la documentacién de los productos anteriormente sefialada, asi como sus instrucciones de uso
Yy mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda; y

La documentacién de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las unidades de obra podra servir, si
asi lo autorizara el director de la ejecucién de la obra, como parte del control de calidad de la obra.

2. Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control sera depositada por el director de la
ejecucion de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracién Publica
competente, que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un
interés legitimo.

[--]
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2. PLAN DE CONTROL. Listado minimo de pruebas de las que se debe dejar constancia

El Plan de Control de la obra se esquematiza como sigue:

1.- Inspeccion y control:
Control de recepcion en obra de los productos, equipos y sistemas.
Control de ejecucién de la obra.
Control de obra terminada.

Los costes de los controles que no requieran ensayos se consideran incluidos en los precios de
las distintas unidades de obra como parte proporcional de coste de la unidad terminada vy
puesta en funcionamiento; asi como el de los ensayos que sea necesario realizar.

La empresa constructora, antes del inicio de la obra, presentara el Plan de Control a seguir
durante las obras que debera ajustarse, basicamente, a lo especificado en el presente
documento, admitiéndose, previa justificacién razonada y aprobacién por parte del Director de
Ejecucién, con el visto bueno del Director de Obra, ligeras modificaciones que optimicen el
control previsto, y siempre que dichas modificaciones se ajusten a las exigencias normativas

aplicables

1.- CIMENTACIONES Y ELEMENTOS DE CONTENCION

e Comprobaciones a realizar sobre el terreno de cimentacion

Estudio Geotécnico.

Nivel de apoyo de la cimentacion

Nivel freatico y las condiciones hidrogeoldgicas.

Resistencia y humedad del terreno

No se detectan defectos evidentes tales como cavernas, fallas, galerias, pozos,
corrientes subterraneas que puedan producir socavacion o arrastres etc;

e Comprobaciones a realizar sobre los materiales de construccion

Los materiales disponibles se ajustan a lo establecido en el proyecto;
Las resistencias son las indicadas en el proyecto

¢ Comprobaciones durante la ejecucion

Analisis de las aguas cuando haya indicios de que éstas sean acidas, salinas o de
agresividad potencial.

Control geométrico de replanteos y de niveles de cimentacién. Fijacion de
tolerancias segun DB SE C Seguridad Estructural Cimientos.

Control de materias primas, dosificacion de los hormigones y hormigébn armado
segun EHE, Instruccién de Hormigén Estructural y DB SE C Seguridad Estructural
Cimientos.

Control de fabricacion y transporte del hormigon armado.

Control de diametros, recubrimientos, solapes y disposicion general de armaduras.
Comprobacion del proceso de vertido compactacion curado y vibrado del hormigén,
asi como juntas de hormigonado y retraccion.

El control de ejecucion de pilotes hormigonados in situ se ajustara en todo momento
a lo establecido en el art. 5.4.2.1 del DB-SE-C

Los elementos de contencién de hormigdn cumpliran los condicionantes definidos en
este DB y en la Instruccién EHE.

¢ Comprobaciones finales

El resultado final de las observaciones y controles se incorporara a la
documentacion de la obra.
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2.- ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO. (EHE Instruccién de hormigén estructural)

A. CONTROL DE MATERIALES

e Control de los componentes del hormigéon segun EHE, Instruccién para la
Recepcion de Cementos, los Sellos de Control o Marcas de Calidad y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares:

- Cemento

- Control de recepcion segun la vigente Instruccion para la Recepcion de Cementos

- No podran utilizarse lotes de cemento que no lleguen acompanados del certificado
de garantia del fabricante, firmado por una persona fisica, segun lo prescrito en
26.2.

- Agua de amasado. Segun Articulo 27° mas las contenidas, en su caso, en el Pliego
de Prescripciones Técnicas Particulares

- Aridos. Segun Articulo 28.0 mas las contenidas, en su caso, en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares.

- Otros componentes (antes del inicio de la obra) Son las del Articulo 29° mas las que
pueda contener el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

El incumplimiento de las especificaciones de algunos de los componentes sera razén
suficiente para considerarlo como no apto para amasar hormigén, salvo justificacion técnica
documentada de que no perjudica apreciablemente las propiedades exigibles al mismo, ni a
corto ni a largo plazo.

e Control de calidad del hormigon segin EHE (Articulo 82°). y el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares:

El Titulo 6° de esta Instruccion desarrolla principalmente el control de recepcién que se
realiza en representacion de la Administracién Publica contratante o, en general, de la
Propiedad. La eficacia final del control de calidad es el resultado de la accion
complementaria del control ejercido por el productor (control interno) y del control ejercido
por el receptor (control externo)

- Resistencia (Articulo 84°).
- Control documental de las hojas de suministro
- Consistencia (Articulo 83)
- Durabilidad (Articulo 85°).

e Ensayos de control del hormigén (Articulo 88°).:
- Modalidad 1: Control a nivel reducido
- Modalidad 2: Control al 100 %
- Modalidad 3: Control estadistico del hormigdn
- Ensayos de informaciéon complementaria (en los casos contemplados por la EHE en
los articulos 72° y 75° y en 88.5, o cuando asi se indique en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Particulares).

e Control de calidad del acero (Articulo 90°):
- Control a nivel reducido:
Sélo para armaduras pasivas.
- Control a nivel normal:
Se debe realizar tanto a armaduras activas como pasivas.
El Unico valido para hormigén pretensado. En obras de hormigén pretensado sélo
podra emplearse el nivel de control normal, tanto para las armaduras activas como
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para las pasivas

- Tanto para los productos certificados como para los que no lo sean, los resultados
de control del acero deben ser conocidos antes del hormigonado.

- Comprobacién de soldabilidad:
En el caso de existir empalmes por soldadura

Otros controles (Articulo 91, 92, 93 y 94°).:
- Control de dispositivos de anclaje y empalme de armaduras postesas.
- Control de las vainas y accesorios para armaduras de pretensado.
- Control de los equipos de tesado.
- Control de los productos de inyeccion.

B. CONTROL DE LA EJECUCION

¢ Niveles de control de ejecucion (Articulo 95°).:
- Control de ejecucion a nivel reducido:
- Una inspeccion por cada lote en que se ha dividido la obra.
- Control de ejecucion a nivel normal:
- Existencia de control externo.
- Dos inspecciones por cada lote en que se ha dividido la obra.
- Control de ejecucion a nivel intenso:
- Sistema de calidad propio del constructor.
- Existencia de control externo.
- Tres inspecciones por lote en que se ha dividido la obra.

¢ Fijacién de tolerancias de ejecucién (Articulo 96°).

e Otros controles (Articulo 97, 98, y 99):
- Control del tesado de las armaduras activas.
- Control de ejecucion de la inyeccién.
- Ensayos de informacidén complementaria de la estructura (pruebas de carga y otros
ensayos no destructivos)

3.- ESTRUCTURAS DE ACERO.

A. CONTROL DE MATERIALES

En el caso venir con certificado expedido por el fabricante se controlara que se corresponde de
forma inequivoca cada elemento de la estructura con el certificado de origen que lo avala.

Para las caracteristicas que no queden avaladas por el certificado de origen se establecera un
control mediante ensayos realizados por un laboratorio independiente.

En los casos que alguno de los materiales, por su caracter singular, carezcan de normativa
nacional especifica se podran utilizar otras normativas o justificaciones con el visto bueno de la
direccién facultativa.

B. CONTROL DE LA EJECUCION

El control se realizara mediante el control de calidad de la documentacion de taller y el control
de la calidad de la fabricacion con las especificaciones indicadas en el apartado 12.4 del DB
SE-A.

4.- CERRAMIENTOS Y PARTICIONES.

e Control de calidad de la documentaciéon del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucién de aislamiento aportada.

¢ Suministro y recepcion de productos:
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- Se comprobara la existencia de marcado CE.
- Corresponden a los especificados en proyecto y con las caracteristicas exigidas.

e Control de ejecucién en obra:

- Ejecucioén de acuerdo a las especificaciones de proyecto.

- Se prestara atenciébn a los encuentros entre los diferentes elementos v,
especialmente, a la ejecucion de los posibles puentes térmicos como frentes de
forjado y encuentro entre cerramientos, y a los integrados en los cerramientos, como
pilares, contornos de huecos y cajas de persiana sellado de acristalamientos, etc.

- Puesta en obra de aislantes térmicos (posicién, dimensiones y tratamiento de puntos
singulares)

- Posicién y garantia de continuidad en la colocacion de la barrera de vapor.

- Fijacion de cercos de carpinteria para garantizar la estanqueidad al paso del aire y
el agua.

5.- SISTEMAS DE PROTECCION FRENTE A LA HUMEDAD.

e Control de calidad de la documentacion del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucion de aislamiento aportada.

e Suministro y recepcion de productos:
- Se comprobara la existencia de marcado CE.

e Control de ejecucién en obra:
- Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
- Todos los elementos se ajustaran a lo descrito en el DB HS Salubridad, en la
seccion HS 1 Proteccion frente a la Humedad.
- Serealizaran pruebas de estanqueidad en la cubierta.

6.- INSTALACION ELECTRICA.

e Control de calidad de la documentacién del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucion eléctrica aportada, justificando de manera
expresa el cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y de las
Instrucciones Técnicas Complementarias.

¢ Suministro y recepcion de productos:
- Se comprobara la existencia de marcado CE.

e Control de ejecucién en obra:

- Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.

- Trazado y montajes de lineas repartidoras: seccion del cable y montaje de bandejas
y soportes.

- Situacion de puntos y mecanismos.

- Trazado de rozas y cajas en instalacion empotrada.

- Sujecion de cables y sefalizacion de circuitos.

- Caracteristicas y situacién de equipos de alumbrado y de mecanismos (marca,
modelo y potencia).

- Montaje de mecanismos (verificacion de fijacion y nivelacion)

- Verificar la situacion de los cuadros y del montaje de la red de voz y datos.

- Cuadros generales:
- Aspecto exterior e interior.
- Dimensiones.
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- Caracteristicas técnicas de los componentes del cuadro (interruptores,
automaticos, diferenciales, relés, etc.)

- Fijacion de elementos y conexionado.
- Identificacién y sefializacion o etiquetado de circuitos y sus protecciones.
- Conexionado de circuitos exteriores a cuadros.
- Pruebas de funcionamiento:

- Comprobacién de la resistencia de la red de tierra.

- Disparo de automaticos.

- Encendido de alumbrado.

- Circuito de fuerza.

- Comprobacién del resto de circuitos de la instalacion terminada.

7.- INSTALACION DE FONTANERIA.

e Control de calidad de la documentaciéon del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucién de fontaneria aportada.

¢ Suministro y recepcion de productos:
- Se comprobara la existencia de marcado CE.

e Control de ejecucién en obra:

- Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.

- Punto de conexion con la red general y acometida

- Instalacién general interior: caracteristicas de tuberias y de valvuleria.

- Proteccioén y aislamiento de tuberias tanto empotradas como vistas.

- Pruebas de resistencia mecanica y estanqueidad, parcial y global.

- Colocacion de aparatos sanitarios (se comprobara la nivelacion, la sujecion y la
conexion).

- Funcionamiento de aparatos sanitarios y griterias (se comprobara la griferia, las
cisternas y el funcionamiento de los desagues).

- Prueba final de toda la instalacion durante 24 horas.

8.- EVACUACION DE AGUAS.

e Control de calidad de la documentacion del proyecto:
- El proyecto define y justifica la solucién aportada.

e Suministro y recepcion de productos:
- Se comprobara la existencia de marcado CE.
- Se comprobara dimensionado de los tubos segun proyecto.

e Control de ejecucién en obra:
- Ejecucién de acuerdo a las especificaciones de proyecto.
- Punto de conexion con la red general y acometida
- Instalacion general interior: caracteristicas de tuberias.
- Prueba de resistencia mecanica y estanqueidad.
- Comprobacion de pendientes y ejecucion de juntas y piezas especiales.
- Supervision de sistemas de sujecion en tramos suspendidos.
- Control de ventilaciones.
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Anejo 6.- EFICIENCIA ENERGETICA.

Dado el uso del edificio de garaje (espacio no habitable), a tenor de lo establecido en el articulo
5.2 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el Procedimiento basico

para la certificacion de eficiencia energética de los edificios, NO ES EXIGIBLE la aplicacién de
dicho Real Decreto.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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Il.- PLANOS

RELACION DE PLANOS

Proyecto Basico y de Ejecucion

PLANO N?®© DENOMINACION ESCALA
01. PLANO DE SITUACION Y EMPLAZAMIENTO 1/2.000
1/250
02. PLANTA, ALZADOS Y SECCION 1/100
Albafiileria y Carpinteria
03. CIMENTACION Y REPLANTEO 1/50
Saneamiento y puesta a tierra
04. ESTRUCTURA | 1/50
Cuadro de pilares
05. ESTRUCTURA I 1/50
Estructura de cubierta
06. INSTALACIONES 1/50
Fontaneria, Saneamiento, Electricidad y PCI
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lll.- PLIEGO DE CONDICIONES

INDICE

A.- PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES
Naturaleza y objeto del pliego general
Documentacion del contrato de obra

CAPITULO II: DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1°: DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS
Delimitacion de competencias
El Proyectista
EI Constructor
El Director de obra
El Director de la ejecucion de la obra

Las entidades y los laboratorios de control de calidad de la edificacion

Proyecto Basico y de Ejecucion

EPIGRAFE 2°: DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

Verificacion de los documentos del Proyecto
Plan de Seguridad y Salud

Proyecto de Control de Calidad

Oficina en la obra

Representacion del Contratista. Jefe de Obra
Presencia del Constructor en la obra
Trabajos no estipulados expresamente

Interpretaciones, aclaraciones y modificaciones de los documentos del Proyecto

Reclamaciones contra las 6rdenes de la Direccion Facultativa

Recusacion por el Contratista del personal nombrado por el Arquitecto

Faltas de personal
Subcontratas

EPIGRAFE 3.: RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

Dafios materiales
Responsabilidad civil

EPIGRAFE 4.°: PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

Caminos y accesos

Replanteo

Inicio de la obra. Ritmo de ejecucion de los trabajos

Orden de los trabajos

Facilidades para otros Contratistas

Ampliacién del Proyecto por causas imprevistas o de fuerza mayor
Prérroga por causa de fuerza mayor

Responsabilidad de la Direccion Facultativa en el retraso de la obra
Condiciones generales de ejecucion de los trabajos
Documentacion de obras ocultas

Trabajos defectuosos

Vicios ocultos

De los materiales y de los aparatos. Su procedencia

Presentacion de muestras

Materiales no utilizables

Materiales y aparatos defectuosos

Gastos ocasionados por pruebas y ensayos

Limpieza de las obras

Obras sin prescripciones

EPIGRAFE 5.°; DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS
Acta de recepcion
De las recepciones provisionales
Documentacién de seguimiento de obra
Documentacién de control de obra
Certificado final de obra
Medicion definitiva de los trabajos y liquidacion provisional de la obra
Plazo de garantia
Conservacion de las obras recibidas provisionalmente
De la recepcion definitiva
Prérroga del plazo de garantia
De las recepciones de trabajos cuya contrata haya sido rescindida

CAPITULO IIl: DISPOSICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE |.°
Principio general

EPIGRAFE 2 °©
Fianzas
Fianza en subasta publica
Ejecucion de trabajos con cargo a la fianza
Devolucion de fianzas
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Devolucion de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales

EPIGRAFE 3.°: DE LOS PRECIOS
Composicién de los precios unitarios
Precios de contrata. Importe de contrata
Precios contradictorios
Reclamacién de aumento de precios
Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios
De la revision de los precios contratados
Acopio de materiales

EPIGRAFE 4.°: OBRAS POR ADMINISTRACION
Administracion
Obras por Administracion directa
Obras por Administracién delegada o indirecta
Liquidacién de obras por Administracion
Abono al Constructor de las cuentas de Administracion delegada
Normas para la adquisicion de los materiales y aparatos
Del Constructor en el bajo rendimiento de los obreros
Responsabilidades del Constructor

EPIGRAFE 5.°: VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS
Formas varias de abono de las obras
Relaciones valoradas y certificaciones
Mejoras de obras libremente ejecutadas
Abono de trabajos presupuestados con partida alzada
Abono de agotamientos y otros trabajos especiales no contratados
Pagos
Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia

EPIGRAFE 6.°: INDEMNIZACIONES MUTUAS
Indemnizacién por retraso del plazo de terminacién de las obras
Demora de los pagos por parte del propietario

EPIGRAFE 7. VARIOS
Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra
Unidades de obra defectuosas, pero aceptables
Seguro de las obras
Conservacion de la obra
Uso por el Contratista de edificios o bienes del propietario
Pago de arbitrios
Garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion

B.-PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.
CAPITULO IV: PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES

EPIGRAFE 1.°: CONDICIONES GENERALES
Calidad de los materiales
Pruebas y ensayos de los materiales
Materiales no consignados en proyecto
Condiciones generales de ejecucion

EPIGRAFE 2.°: CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES
Materiales para hormigones y morteros
Acero
Materiales auxiliares de hormigones
Encofrados y cimbras
Aglomerantes excluido cemento
Materiales de cubierta
Plomo y cinc
Materiales para fabrica y forjados
Materiales para solados y alicatados
Carpinteria de taller
Carpinteria metalica
Pintura
Colores, aceites, barnices, etc.
Fontaneria
Instalaciones eléctricas

CAPITULO V. PRESCRPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA Y SOBRE VERIFICACIONES EN EL
EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO.
Movimiento de tierras
Hormigones
Morteros
Encofrados
Armaduras
Albafiileria
Solados y alicatados
Carpinteria de taller
Carpinteria metalica
Pintura
Fontaneria
Instalacion eléctrica
Precauciones a adoptar
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CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO.

Articulo 1.- El presente Pliego tiene por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exi-
gibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o
duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto
Técnico y a los laboratorios y entidades de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes
obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacion en cuanto al valor de :sus espe-
cificaciones en caso de omision o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si existiera.

2.° El presente Pliego de Condiciones.

3.° El resto de la documentacién de Proyecto

Las drdenes e instrucciones de la Direccion facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento
0 precisién de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota prevalece sobre la me-
dida a escala.

CAPITULO I
DISPOSICIONES FACULTATIVAS

EPIGRAFE 1.° )
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES

Articulo 3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacion de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la edificacién, entendiendo por tal la accion y el resulta-
do de construir un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes gru-
pos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las te-
lecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de sanea-
miento e higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las deméas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacién

académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacién
académica y profesional habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determi-
nada por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias
especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo c) la titulacién
académica y profesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determina-
da por las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR
Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa, progra-
ma o financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacién para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
terceros bajo cualquier titulo.
Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.
b) Facilitar la documentacion e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de
obra las posteriores modificaciones del mismo.
c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de recepcién de la
obra.
d) Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecucion de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacién de la Edificacién.
f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las Admi-
nistraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico,
segun corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, de-
signar al técnico redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los
visados que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colaboraciones parciales.

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. PLIEGO DE CONDICIONES-3



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

EL CONSTRUCTOR
Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a)
b)
<)

d)
e)

f)

9)
h)
D]
)

k)

Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de
la ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar co-
mo constructor.

Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra y que por su titulacion o experien-
cia debera tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las ins-
talaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la
ejecucion de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia
de Seguridad y Salud en el trabajo.

Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién
de la obra, y en su caso de la direccién facultativa.

Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el
contrato.

Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

Ordenar y dirigir la ejecucién material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena construc-
cién. A tal efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los sub-
contratistas.

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suminis-
tros o prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.
Custodiar los Libros de érdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad,
éstos si los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arguitecto Técnico con antelacién suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su
cometido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcién provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente homologados
para el cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién previstas en el Art. 19 de
laL.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

b)
<)

d)

e)

9)
h)
D]
)
k)
D)

m)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridi-
cas, designar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del
terreno.

Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su interpretacion técnica, econémica y estética.
Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se pro-
duzcan en la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpreta-
cién del proyecto.

Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas
por la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas
en la redaccién del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Cali-
dad de la obra, con sujecién al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los andlisis e informes realizados por Laboratorios
y/o Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencion en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcion propia en aspec-
tos de su especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones
parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.
Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacién gréafica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al
Promotor.

A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el acta de recepcion, la relacion identificativa de los agentes que han inter-
venido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus
instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacion constituira el Libro del Edifi-
cio, y sera entregada a los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccion de la ejecucion de la obra, que formando parte de la di-
reccién facultativa, asume la funcion técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativa-
mente la construccién y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a)

Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de
la profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion
profesional habilitante.
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b) Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacion y de desarrollo de la
obra.

c) Planificar, a la vista del proyecto arquitecténico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y
econdmico de las obras.

d) Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizacién de la obra
y aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del mismo.

e) Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacion, desarrollando lo especificado en el
Proyecto de Ejecucion.

f) Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Construc-
tor.

g) Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su
correcta ejecucion.

h) Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y demas unidades de obra segun las frecuencias de
muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las demas comprobaciones que resulten necesarias para
asegurar la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados informara
puntualmente al Constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptara
las medidas que corresponda dando cuenta al Arquitecto.

i) Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones establecidas, a las certificaciones valo-
radas y a la liquidacion final de la obra.

j) Verificar la recepcion en obra de los productos de construccion, ordenando la realizaciéon de ensayos y pruebas precisas.

k) Dirigir la ejecucion material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucién y disposicién de
los elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

[) Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

m) Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las certifi-
caciones parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

n) Colaborar con los restantes agentes en la elaboracion de la documentacién de la obra ejecutada, aportando los resultados
del control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra deberéa desarrollar las siguientes funciones:

a) Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y de seguridad.

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajado-
res autbnomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accién preventiva que se recogen en el
articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mis-
mo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La direccion facultativa
asumira esta funciéon cuando no fuera necesaria la designacién de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION
Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica en la verificacion de la calidad del
proyecto, de los materiales y de la ejecucién de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacién de
ensayos o pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacién.
Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):
a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al director
de la ejecucion de las obras.
b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con
competencia en la materia.

EPIGRAFE 2.°
DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacién aportada le resulta
suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e Higiene,
presentara el Plan de Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacién del Aparejador o Arquitecto Técnico de la direccién facultati-
va.

PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Plan de Control de Calidad, en el que se especificaran las caracteristicas
y requisitos que deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepciéon de los materiales,ensayos,
andlisis y pruebas a realizar, determinacion de lotes y otros parametros definidos en el Proyecto.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a disposicién de la Direcciéon Facultativa:

- El Proyecto Basico y de Ejeucion completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

- LaLicencia de Obras.

- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- El Plan de Seguridad y Salud y el Libro de Incidencias.

- La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.
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REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra,
gue tendra el caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacién plena y con facultades para representarle y adoptar en todo
momento cuantas decisiones competan a la contrata.

Seréan sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultati-
va", el Delegado del Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista que el Constructor se obligue a mante-
ner en la obra como minimo, y el tiempo de dedicacion comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del personal segun la naturaleza
de los trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras sin derecho a reclamacién alguna, hasta que se
subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o encargados estara presente durante la jornada legal de tra-
bajo y acompafiara al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su dispo-
sicion para la practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la compro-
bacién de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacién de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccién y aspecto de las obras,
aun cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y
recta interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada uni-
dad de obra y tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se entendera que requiere reformado de proyecto con
consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacién que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en
mas del 20 por 100 6 del total del presupuesto en méas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segln sus respectivos cometi-
dos, las instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o cro-
quis, las 6rdenes e instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando éste obligado
a su vez a devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes,
avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de diri-
girla, dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si
éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las érdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion
Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitird reclamacion alguna,
pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicién razonada dirigida al Arquitecto, el
cual podra limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- EI Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de
las obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin
gue por esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave
gue comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependien-
tes u operarios causantes de la perturbacién.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en
su caso, a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la
obra.

EPIGRAFE 3.°
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros
adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de division, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el
edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o desde la subsanacién de éstas:

a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los soportes, las vi-
gas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecéanica y la estabili-
dad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones
que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.
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El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado
de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por actos
u omisiones de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin
que pudiera precisarse el grado de intervencion de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el
promotor respondera solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles adquirentes de los dafios materiales en el edificio ocasio-
nados por vicios o defectos de construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencion administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la
Ley de Ordenacion de la Edificacion se extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su intervencién decisoria en la
promocioén, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de comunidades de propietarios u otras figuras
analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictdmenes o informes de otros profesionales, seran directamente responsables de los
dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de
capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o juridicas que
de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecuciéon de determinadas partes o instalaciones de la obra, sera di-
rectamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucidn de la obra que suscriban el certificado final de obra seran responsables de la veracidad y exac-
titud de dicho documento.

Quien acepte la direcciéon de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumira las responsabilidades derivadas de las omisiones, de-
ficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticiéon que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a méas de un técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjuicio de la dis-
tribucién que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que aquellos fue-
ron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes edificadas
frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil y demas legislacion
aplicable a la compraventa.

EPIGRAFE 4.°
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS
Articulo 23.- EI Constructor dispondré por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la ejecu-
cién de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificacién o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- El Constructor iniciara las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que mantendra
como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparara un
acta acompafada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omisién de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dard comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas en la for-
ma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la
ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos al
menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS
Articulo 26.- En general, la determinacion del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de
orden técnico, estime conveniente su variacion la Direccion Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el Contratista General debera dar todas las facilidades razonables para la
realizacion de los trabajos que le sean encomendados a todos los demés Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio de las compensa-
ciones econémicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizaciéon de medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccion Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, conti-
nuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccién de las obras disponga para apeos, apuntalamientos,
derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupues-
to adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que
suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgard una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contra-
ta, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucién o la
marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa solici-
ta.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA
Articulo 30.- EI Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia de pla-
nos u érdenes de la Direccién Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS
Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido apro-

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. PLIEGO DE CONDICIONES-7



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

badas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al Cons-
tructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacion del edificio, se levantaran los planos precisos
para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el
tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran documentos indis-
pensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares de
indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcion definitiva del edificio, es responsable de la ejecucion de los trabajos que ha contratado y de las fal-
tas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin
que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido
valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecuta-
dos, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no retnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los
trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa la decision y se negase a la demolicion y
reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccion en las
obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcién definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios para
reconocer los trabajo que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la
Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca conveniente,
excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista com-
pleta de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e idonei-
dad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS
Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista en el Calen-
dario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportard y colocara, agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales procedentes
de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acor-
dando previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, 0 no tuvieran la pre-
paracién en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su
objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condicio-
nes o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra
hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero con la reba-
ja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las obras,
seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes,
hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean
necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte
la Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y préacticas de la buena construccion.

EPIGRAFE 5.°
DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y es acep-
tada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se
acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) Elcoste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracion de la recepcion de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en que de-
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beran quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte, suscrita por los
firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f) Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra (aparejador) y la

documentacion justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esté terminada o que no se adecua a las condiciones contrac-
tuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcion de la obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion, acredita-
da en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor. La recepcién se entendera tacita-
mente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas o rechazo motivado por
escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizara con la intervencion de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se con-
vocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccién con funcién propia en aspectos parciales o unidades
especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos.
Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la
Direccién Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones para
remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a la
recepcién provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion final de las
obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacién se adjuntard, al acta de recepcion, con la relacion identificativa de los agentes que han
intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituird el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor,
serd entregada a los usuarios finales del edificio.
A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segun el Cédigo Técnico de la Edificacion se compone de:

- Libro de 6rdenes y aistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.
- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas.
- Certificado Final de Obra de acuerdo con el Decreto 462/1971 de 11 de marzo.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacién, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe ser proporcionada por el cons-
tructor, siendo conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el director de ejecucién en su colegio
profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la ejecucién de la
obra certificara haber dirigido la ejecucién material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edificado
de acuerdo con el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccién, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la docu-
mentacion técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le unirdn como anejos los siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su compatibilidad
con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicion definitiva,
con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con
su firma, servird para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza (segun lo estipulado en el Art. 6
delaL.O.E)

PLAZO DE GARANTIA
Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser inferior a
nueve meses (un afio con Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, correran a cargo
del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcién definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso correran a cargo
del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas formalidades que
la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacién del Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conser-
vacion de los edificios y quedaran sélo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por vicios de la construccion.

PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcién definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se apla-
zara dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarias y,
de no efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA
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Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de Condiciones Par-
ticulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones de
ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los tramites establecidos en este Pliego de Condiciones. Trans-
currido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuard una sola y definitiva recepcion.

CAPITULO Il
DISPOSICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE 1.°
PRINCIPIO GENERAL
Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccién tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su
correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.
La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus
obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2.°
FIANZAS
Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun se estipule:
a) Deposito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio total de contrata.
b) Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcion.

El porcentaje de aplicacion para el depésito o la retencion se fijara en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depoésito provisional para tomar parte en ella se especificara en el
anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el Pliego de Condiciones particulares vigente en la obra, de un
cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio para la misma, debera depositar en el punto y plazo fijados en el
anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se sefiale y, en su defecto,
su importe sera el diez por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se haga la adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el Pliego de Condiciones particulares, no excedera de treinta
dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacion, y dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo
que acredite la constitucion de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito daré lugar a que se declare nula la adjudicacion, y el adjudicatario perdera el depésito provisional que
hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas. el Arqui-
tecto Director, en nombre y representacion del propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracion,
abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la
fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de Recep-
cién Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién de
la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a
que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3.°
DE LOS PRECIOS

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS
Articulo 57.- El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos ge-
nerales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate o que sean necesarios para su
ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y proteccién de accidentes y enfermedades profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e instalaciones
utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacién de almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros, labo-
ratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se cifraran en
un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracién, legalmente establecidas. Se cifraran como un
porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracion publica este porcentaje se establece entre un
13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en obras para la Administracion.

Precio de ejecuci6n material:
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Se denominar& Precio de Ejecucion material el resultado obtenido por la suma de los anteriores conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.
Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por
Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién material, mas el tanto por ciento (%) sobre este
Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condiciones
Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o cambios de ca-
lidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucion de los trabajos y
en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro
del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referiran siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacién u observacion oportuna, no podra bajo ningun pre-
texto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucion de
las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ningun caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacion de los precios o de la forma de
medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al
Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira la revisién de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la
suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del
presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revision de acuerdo con la férmula estable-
cida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en méas que resulte por la variacion del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera respon-
sable el Contratista.

EPIGRAFE 4.° )
OBRAS POR ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracién aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva directamente
el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administracién directa” aquellas en las que el Propietario por si o por mediaciéon de un representante suyo,
que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion de
la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas para
que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacién, es un
mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como auténomo contratado por él, que es quien redne en si, por tanto, la doble
personalidad de propietario y Contratista.

B) OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracién delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por

cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administraciéon delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacién de abonar directamente o por mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la realizacion
de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arquitecto-Director en su
representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccién de los materiales y aparatos que en los trabajos han de emplearse y, en su-
ma, todos los elementos que crea preciso para regular la realizacion de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacién de llevar la gestién practica de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los medios
auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos, percibiendo por ello
del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67.- Para la liquidacién de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se
establezcan en las "Condiciones particulares de indole econédmica” vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracion las presentara
el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que deberd acompafiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes
todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el depdsito o el empleo de di-
chos materiales en la obra.

b) Las nédminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislacion vigente, especificando el niUmero de horas trabajadas en
las obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas néminas una relacién numérica de los encargados, capata-
ces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc., que hayan trabajado en la
obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.
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d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el Constructor,
ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestién o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de conve-
nio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preven-
tivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por administracion que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracion delegada los realizara el Propietario mensualmente
segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactard, con igual periodicidad, la medicién de la obra realizada, valorandola con arre-
glo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario contrac-
tualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administracion delegada se reserva el Propietario para la adquisicion de los
materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al Propietario, o en su representacion al Arqui-
tecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advir-
tiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendi-
mientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste
haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado pa-
ra resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia abonar-
le al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo en
cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos que pudie-
ran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras perso-
nas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el articulo
70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en
dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de
los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

. EPIGRAFE 5.°
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Articulo 72.- Segln la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones econémicas se pre-
ceptue otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:
1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacién, disminuida en su caso en el importe de la
baja efectuada por el adjudicatario.
2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo variar sola-
mente el nimero de unidades ejecutadas.
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano para cada
una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de las comprendidas en los trabajos ejecu-
tados y ultimados con arreglo y sujecion a los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de base para la medicion y valora-
cion de las diversas unidades.
3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados en su ejecucion de acuerdo
con las Ordenes del Arquitecto-Director.
Se abonaré al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.
4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de Condiciones econémicas" determi-
na.
5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.

RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares” que rijan en la obra,
formara el Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segun la medicién que habra practicado el Apareja-
dor.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la medicién general, cbica, superficial,
lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo
presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condiciones econémicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las
obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacion se le facilitaran por el Aparejador los datos corres-
pondientes de la relacién valorada, acompafiandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del
recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las hubiere,
dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucion del Arquitecto-Director en
la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacion valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras ejecutadas.
De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccion de la fianza se haya preestablecido.

EI material acopiado a pie de obra por indicaciéon expresa y por escrito del Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100)
de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de documento y entre-
gas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacién final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones
aprobacion ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracién se refiere. En el caso de que el Arquitecto-
Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS
Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacion del Arquitecto-Director, emplease materiales de mas esmerada preparacion o de
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mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayores
dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificaciéon que sea beneficiosa a juicio
del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido la
obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econémica”, vigente en la obra, el abono de los trabajos

presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa medicién y
aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para las unidades con partida alzada,
deducidos de los similares contratados.

c) Sino existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara integramente al Contratista, salvo
el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el Arquitecto-Director
indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha cuenta, que en realidad sera de
Administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con
anterioridad a la ejecucién convengan las dos partes, incrementandose su importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condi-
ciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por
no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contratasen con tercera persona, tendra el Contratista la obligacion de realizarlos y
de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el Propietario por separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total que, en
su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS
Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera precisamente al de
las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se

procedera asi:

1. Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el Contratista a
su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los precios que figuren en el
Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los Generales, en el caso de que di-
chos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacién; en caso contrario, se aplicaran estos Ultimos.

2. Sise han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste utilizado du-
rante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

3. Sise han ejecutado trabajos para la reparacion de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de los mate-
riales, nada se abonara por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6.°
INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacion por retraso en la terminacion se establecera en un tanto por mil del importe total de los trabajos contratados, por
cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del
presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.

DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el
Contratista tendrda ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto
de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista a la reso-
lucién del contrato, procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos retinan
las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el Con-
tratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto correspon-
diente al plazo de ejecucién que tenga sefialado en el contrato.

EPIGRAFE 7.°
VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion de traba-
jos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el contrato. Tampoco se admitiran
aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a menos que el Arquitecto-Director ordene, tam-
bién por escrito, la ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por escrito los
importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos que todas estas
mejoras o aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supongan una reduccién apreciable en
los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las obras,
éste determinara el precio o partida de abono después de oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucion, salvo el caso en
que, estando dentro del plazo de ejecucion, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la recepcién definiti-
va; la cuantia del seguro coincidird en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a
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ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construccién. En ningln caso,
salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del
de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucién de fianza,
abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacién equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el sinies-
tro y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en proporcién equivalente a lo que suponga la indemnizacién abonada por la Comparfiia Aseguradora,
respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se
entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la péliza o pélizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de contratarlos, en cono-
cimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién, segun se describe en el Art.
81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el edi-
ficio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del Propietario, podra disponer
todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su buena conservacién, abonandose todo ello
por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso de resolucién del contrato, esté obligado a de-
jarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no debera haber en
él mas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso
ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en la for-
ma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario, edificios o
haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacion
del contrato, en perfecto estado de conservacién, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta reposiciéon ni por
las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo pre-
visto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el
tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en
las condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se hara efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el
apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segin disposicion adicional segunda de la L.O,.E.), teniendo como referen-
te a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los dafios causados por vicios o de-
fectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la retencién por el promotor
de un 5% del importe de la ejecucién material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante tres afios, el resarcimiento de los dafios causados por vicios o de-
fectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad especificados
enelart. 3delaL.O.E.

C) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de los dafios materiales causados por
vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecénica y estabilidad del edificio.
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CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES

EPIGRAFE 1.°
CONDICIONES GENERALES

Articulo 1.- Calidad de los materiales.
Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera calidad y reunirén las condiciones exigidas vigentes referentes a materiales
y prototipos de construccién.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser sometidos a los analisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean nece-
sarios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direccion de las
obras, bien entendido que sera rechazado el que no retina las condiciones exigidas por la buena practica de la construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.
Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios contradictorios reuniran las condiciones de bondad necesarias, a juicio de
la Direccion Facultativa no teniendo el contratista derecho a reclamacién alguna por estas condiciones exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucion.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos en el presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las
buenas practicas de la construccién, dé acuerdo con las condiciones establecidas en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la Direccion
General de Arquitectura de 1960, y cumpliendo estrictamente las instrucciones recibidas por la Direcciéon Facultativa, no pudiendo por tanto servir de
pretexto al contratista la baja subasta, para variar esa esmerada ejecucién ni la primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus
materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales.

EPIGRAFE 2.°
CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 5.- Materiales para hormigones y morteros.

5.1. Aridos.
5.1.1. Generalidades.

Generalidades. La naturaleza de los aridos y su preparacion seran tales que permitan garantizar la adecuada resistencia y durabilidad del hor-
migén, asi como las restantes caracteristicas que se exijan a éste en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Como aridos para la fabricacion de hormigones pueden emplearse arenas y gravas existentes en yacimientos naturales, machacados u otros
productos cuyo empleo se encuentre sancionado por la practica o resulte aconsejable como consecuencia de estudios realizados en un laboratorio
oficial. En cualquier caso cumplira las condiciones de la EHE.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacion de los aridos disponibles, o se vayan a emplear para otras aplicaciones distintas de las ya
sancionadas por la practica, se realizaran ensayos de identificaciéon mediante analisis mineralégicos, petrograficos, fisicos o quimicos, segun conven-
gan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderirgicas como arido, se comprobara previamente que son estables, es decir que no contienen silicatos inesta-
bles ni compuestos ferrosos. Esta comprobacion se efectuara con arreglo al método de ensayo UNE 7.243.

Se prohibe el empleo de &ridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por "arena" o ‘arido fino" el arido fraccién del mismo que pasa por un tamiz de 5 mm. de luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por 'grava"
0 'arido grueso" el que resulta detenido por dicho tamiz; y por "arido total' (o simplemente "arido' cuando no hay lugar a confusiones), aquel que, de
por si o por mezcla, posee las proporciones de arena y grava adecuadas para fabricar el hormigén necesario en el caso particular que se considere.
5.1.2. Limitacion de tamafio.

Cumplira las condiciones sefialadas en la instruccién EHE.

5.2. Agua para amasado.
Habra de cumplir las siguientes prescripciones:
- Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).
- Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro (15 gr./l.), segin NORMA UNE 7130:58.
- Sulfatos expresados en S04, menos de un gramo por litro (1 gr.A.) seglin ensayo de NORMA 7131:58.
- l6n cloro para hormigén con armaduras, menos de 6 gr./I., segin NORMA UNE 7178:60.
- Grasas o0 aceites de cualquier clase, menos de quince gramos por litro (15 gr./I.). (UNE 7235).
- Carencia absoluta de aztcares o carbohidratos segin ensayo de NORMA UNE 7132:58.
- Demas prescripciones de la EHE.

5.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aquellos productos sélidos o liquidos, excepto cemento, aridos o agua que mez-
clados durante el amasado modifican o mejoran las caracteristicas del mortero u hormigén en especial en lo referente al fraguado, endurecimiento,
plasticidad e incluso de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Sise emplea cloruro célcico como acelerador, su dosificacion sera igual o menor del dos por ciento (2%) en peso del cemento y si se trata de

hormigonar con temperaturas muy bajas, del tres y medio por ciento (3.5%) del peso del cemento.

- Sise usan aireantes para hormigones normales su proporcién sera tal que la disminucién de residentes a compresién producida por la inclu-
sién del aireante sea inferior al veinte por ciento (20%). En ningln caso la proporcion de aireante serd mayor del cuatro por ciento (4%) del
peso en cemento.

- Encaso de empleo de colorantes, la proporcion sera inferior al diez por ciento del peso del cemento. No se emplearan colorantes organicos.

- Cualquier otro que se derive de la aplicacion de la EHE.

5.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidraulico que responda a alguna de las definiciones del pliego de prescripciones técnicas generales para
la recepcion de cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.

Podra almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén protegera contra la intemperie y la humedad, tanto del suelo como de las
paredes. Si se almacenara a granel, no podran mezclarse en el mismo sitio cementos de distintas calidades y procedencias.

Se exigira al contratista la realizacién de ensayos que demuestren de modo satisfactorio que los cementos cumplen las condiciones exigidas. Las
partidas de cemento defectuoso seran retiradas de la obra en el plazo maximo de 8 dias. Los métodos de ensayo seran los detallados en el citado
“Pliego General de Condiciones para la Recepcién de Conglomerantes Hidraulicos.” Se realizaran en laboratorios homologados.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccion EHE.

Articulo 6.- Acero.
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6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras.

Se aceptaran aceros de alta adherencia que lleven el sello de conformidad CIETSID homologado por el M.O.P.U.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sefiales indelebles para evitar confusiones en su empleo. No presentaran ovalaciones, grietas,
sopladuras, ni mermas de seccién superiores al cinco por ciento (5%).

El médulo de elasticidad sera igual o mayor de dos millones cien mil kilogramos por centimetro cuadrado (2.100.000 kg./cm2). Entendiendo por
limite elastico la minima tensién capaz de producir una deformaciéon permanente de dos décimas por ciento (0.2%). Se prevé el acero de limite elasti-

co 4.200 kg./cmz, cuya carga de rotura no sera inferior a cinco mil doscientos cincuenta (5.250 kg./cmz) Esta tension de rotura es el valor de la orde-
nada méaxima del diagrama tensién deformacion.
Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones de la Instruccion EHE.

6.2. Acero laminado.

El acero empleado en los perfiles de acero laminado sera de los tipos establecidos en la norma UNE EN 10025 (Productos laminados en caliente
de acero no aleado, para construcciones metalicas de uso general) , también se podran utilizar los aceros establecidos por las normas UNE EN
10210-1:1994 relativa a perfiles huecos para la construccion, acabados en caliente, de acero no aleado de grano fino, y en la UNE EN 10219-1:1998,
relativa a secciones huecas de acero estructural conformadas en frio.

En cualquier caso se tendran en cuenta las especificaciones del articulo 4.2 del DB SE-A Seguridad Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendran con su correspondiente identificacion de fabrica, con sefiales indelebles para evitar confusiones. No presentaran grietas,
ovalizaciones, sopladuras ni mermas de seccion superiores al cinco por ciento (5%).

Articulo 7.- Materiales auxiliares de hormigones.

7.1. Productos para curado de hormigones.

Se definen como productos para curado de hormigones hidraulicos los que, aplicados en forma de pintura pulverizada, depositan una pelicula
impermeable sobre la superficie del hormigén para impedir la pérdida de agua por evaporizacion.

El color de la capa protectora resultante sera claro, preferiblemente blanco, para evitar la absorcion del calor solar. Esta capa debera ser capaz
de permanecer intacta durante siete dias al menos después de una aplicacion.

7.2. Desencofrantes.
Se definen como tales a los productos que, aplicados en forma de pintura a los encofrados, disminuyen la adherencia entre éstos y el hormigon,
facilitando la labor de desmoldeo. EI empleo de éstos productos debera ser expresamente autorizado sin cuyo requisito no se podran utilizar.

Articulo 8.- Encofrados y cimbras.

8.1. Encofrados en muros.

Podran ser de madera o metalicos pero tendran la suficiente rigidez, latiguillos y puntales para que la deformacién maxima debida al empuje del
hormigén fresco sea inferior a un centimetro respecto a la superficie teérica de acabado. Para medir estas deformaciones se aplicara sobre la superfi-
cie desencofrada una regla metélica de 2 m. de longitud, recta si se trata de una superficie plana, o curva si ésta es reglada.

Los encofrados para hormigén visto necesariamente habran de ser de madera.

8.2. Encofrado de pilares, vigas y arcos.

Podran ser de madera o metalicos pero cumpliran la condicion de que la deformaciéon maxima de una arista encofrada respecto a la teérica, sea
menor o igual de un centimetro de la longitud tedrica. Igualmente debera tener el confrontado lo suficientemente rigido para soportar los efectos
dindmicos del vibrado del hormigén de forma que el maximo movimiento local producido por esta causa sea de cinco milimetros.

Articulo 9.- Aglomerantes excluido cemento.

9.1. Cal hidraulica.

Cumplira las siguientes condiciones:

- Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas y dos enteros y ocho décimas.

- Densidad aparente superior a ocho décimas.

- Pérdida de peso por calcinacion al rojo blanco menor del doce por ciento.

- Fraguado entre nueve y treinta horas.

- Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del seis por ciento.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los siete dias superior a ocho kilogramos por centimetro cuadrado. Curado de la probeta un dia al aire y
el resto en agua.

- Resistencia a la traccion del mortero normal a los siete dias superior a cuatro kilogramos por centimetro cuadrado. Curado por la probeta un dia
al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los veintiocho dias superior a ocho kilogramos por centimetro cuadrado y también superior en dos
kilogramos por centimetro cuadrado a la alcanzada al séptimo dia.

9.2. Yeso negro.
Debera cumplir las siguientes condiciones:
- Elcontenido en sulfato calcico semihidratado (S04Ca/2H,0) sera como minimo del cincuenta por ciento en peso.

- Elfraguado no comenzara antes de los dos minutos y no terminara después de los treinta minutos.

- Entamiz 0.2 UNE 7050 no sera mayor del veinte por ciento.

- Entamiz 0.08 UNE 7050 no sera mayor del cincuenta por ciento.

- Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal ensayadas a flexion con una separacion entre apoyos de 10.67 cm. resistirdn una carga
central de ciento veinte kilogramos como minimo.

- Laresistencia a compresion determinada sobre medias probetas procedentes del ensayo a flexion, sera como minimo setenta y cinco kilogramos
por centimetros cuadrado. La toma de muestras se efectuard como minimo en un tres por ciento de los casos mezclando el yeso procedente de
los diversos hasta obtener por cuarteo una muestra de 10 kgs. como minimo una muestra. Los ensayos se efectuaran segun las normas UNE
7064 y 7065.

Articulo 10.- Materiales de cubierta.

10.1. Tejas.

Las tejas de cemento que se emplearan en la obra, se obtendran a partir de. superficies conicas o cilindricas que permitan un solape de 70 a 150
mm. o bien estaran dotadas de una parte plana con resaltes o dientes de apoyo para facilitar el encaje de las piezas. Deberan tener la aprobacion del
Ministerio de Industria, la autorizacién de uso del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, un Documento de Idoneidad Técnica de I.E.T.C.C. o una
certificacion de conformidad incluida en el Registro General del CTE del Ministerio de la Vivienda, cumpliendo todas sus condiciones.

10.2. Impermeabilizantes.

Las laminas impermeabilizantes podran ser bituminosas, plasticas o de caucho. Las laminas y las imprimaciones deberan llevar una etiqueta
identificativa indicando la clase de producto, el fabricante, las dimensiones y el peso por metro cuadrado. Dispondran de Sello INCE-ENOR y de
homologacion MICT, o de un sello o certificacion de conformidad incluida en el registro del CTE del Ministerio de la Vivienda.

Podran ser bituminosos ajustandose a uno de los sistemas aceptados por el DB correspondiente del CTE, cuyas condiciones cumplira, o, no bi-
tuminosos o bituminosos modificados teniendo concedido Documento de Idoneidad Técnica de I.E.T.C.C. cumpliendo todas sus condiciones.
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Articulo 11.- Plomo y Cinc.

Salvo indicacion de lo contrario la ley minima del plomo ser& de noventa y nueve por ciento.

Sera de la mejor calidad, de primera fusion, dulce, flexible, laminado teniendo las planchas espesor uniforme, fractura brillante y cristalina, des-
echéandose las que tengan picaduras o presenten hojas, aberturas o abolladuras.

El plomo que se emplee en tuberias ser4 compacto, maleable, ductil y exento de sustancias extrafias, y, en general, de todo defecto que permita
la filtracion y escape del liquido. Los didametros y espesores de los tubos seran los indicados en el estado de mediciones o en su defecto, los que
indique la Direccion Facultativa.

Articulo 12.- Materiales para fabricay forjados.

12.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccién de fabricas de ladrillo o bloque se ajustaran a lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Seguridad Es-
tructural Fabrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresién minima de las piezas sera de 5 N/mm2.

Los ladrillos seran de primera calidad segn queda definido en la Norma NBE-RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se mediran de acuerdo con
la Norma UNE 7267. La resistencia a compresién de los ladrillos serd como minimo:

L. macizos = 100 Kg./cm2
L. perforados = 100 Kg./cm?2
L. huecos = 50 Kg./cm2

12.2. Viguetas prefabricadas.

Las viguetas seran armadas o pretensadas segun la memoria de célculo y deberan poseer la autorizacion de uso del M.O.P. No obstante el fabri-
cante debera garantizar su fabricacion y resultados por escrito, caso de que se requiera.

El fabricante debera facilitar instrucciones adicionales para su utilizaciéon y montaje en caso de ser éstas necesarias siendo responsable de los
dafios que pudieran ocurrir por carencia de las instrucciones necesarias.

Tanto el forjado como su ejecucién se adaptara a la EFHE (RD 642/2002).

12.3. Bovedillas.
Las caracteristicas se deberan exigir directamente al fabricante a fin de ser aprobadas.

Articulo 13.- Materiales para solados y alicatados.

13.1. Baldosas y losas de terrazo.

Se compondran como minimo de una capa de huella de hormigén o mortero de cemento, triturados de piedra o marmol, y, en general, colorantes

y de una capa base de mortero menos rico y arido mas grueso.

Los aridos estaran limpios y desprovistos de arcilla y materia organica. Los colorantes no seran organicos y se ajustaran a la Norma UNE 41060.
Las tolerancias en dimensiones seran:

- Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de milimetro en mas o en menos.

- Para medidas de diez centimetros o menos tres décimas de milimetro en méas o en menos.

- El espesor medido en distintos puntos de su contorno no variard en mas de un milimetro y medio y no sera inferior a los valores indicados a
continuacion.

- Se entiende a estos efectos por lado, el mayor del rectangulo si la baldosa es rectangular, y si es de otra forma, el lado minimo del cuadrado
circunscrito.

- El espesor de la capa de la huella sera uniforme y no menor en ningiin punto de siete milimetros y en las destinadas a soportar trafico o en las
losas no menor de ocho milimetros.

- Lavariacion maxima admisible en los angulos medida sobre un arco de 20 cm. de radio serd de mas/menos medio milimetro.

- Laflecha mayor de una diagonal no sobrepasara el cuatro por mil de la longitud, en mas o en menos.

- El coeficiente de absorcion de agua determinado segin la Norma UNE 7008 sera menor o igual al quince por ciento.

- El ensayo de desgaste se efectuara segin Norma UNE 7015, con un recorrido de 250 metros en himedo y con arena como abrasivo; el desgas-
te maximo admisible sera de cuatro milimetros y sin que aparezca la segunda capa tratandose de baldosas para interiores de tres milimetros en
baldosas de aceras o destinadas a soportar trafico.

- Las muestras para los ensayos se tomaran por azar, 20 unidades como minimo del millar y cinco unidades por cada millar méas, desechando y
sustituyendo por otras las que tengan defectos visibles, siempre que el nimero de desechadas no exceda del cinco por ciento.

13.2. Rodapiés de terrazo.
Las piezas para rodapié, estaran hechas de los mismos materiales que los del solado, tendran un canto romo y sus dimensiones seran de 40 x
10 cm. Las exigencias técnicas seran analogas a las del material de solado.

13.3. Azulejos.
Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base ceramica recubierta de una superficie vidriada de colorido variado que sirve para re-

vestir paramentos.
Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Ser homogéneos, de textura compacta y restantes al desgaste.

- Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias extrafias que pueden disminuir su resistencia y duracion.

- Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

- La superficie vitrificada serd completamente plana, salvo cantos romos o terminales.

- Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y dimensiones seran las sefialadas en los planos. La superficie de los azulejos sera
brillante, salvo que, explicitamente, se exija que la tenga mate.

- Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos sino que presentaran segun los casos, un canto romo, largo o corto, o un terminal de esqui-
na izquierda o derecha, o un terminal de &ngulo entrante con aparejo vertical u horizontal.

- Latolerancia en las dimensiones sera de un uno por ciento en menos y un cero en mas, para los de primera clase.

- La determinacién de los defectos en las dimensiones se hara aplicando una escuadra perfectamente ortogonal a una vertical cualquiera del
azulejo, haciendo coincidir una de las aristas con un lado de la escuadra. La desviacion del extremo de la otra arista respecto al lado de la es-
cuadra es el error absoluto, que se traducira a porcentual.

13.4. Baldosas y losas de marmol.

Los marmoles deben de estar exentos de los defectos generales tales como pelos, grietas, cogueras, bien sean estos defectos debidos a trastor-
nos de la formacion de la masa o a la mala explotacion de las canteras. Deberan estar perfectamente planos y pulimentados.

Las baldosas seran piezas de 50 x 50 cm. como maximo y 3 cm. de espesor. Las tolerancias en sus dimensiones se ajustaran a las expresadas
en el parrafo 9.1. para las piezas de terrazo.
13.5. Rodapiés de marmol.

Las piezas de rodapié estaran hechas del mismo material que las de solado; tendran un canto romo y seran de 10 cm. de alto. Las exigencias
técnicas seran analogas a las del solado de marmol.

Articulo 14.- Carpinteria de taller.
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14.1. Puertas de madera.
Las puertas de madera que se emplean en la obra deberan tener la aprobacion del Ministerio de Industria, la autorizacion de uso del M.O.P.U. o
documento de idoneidad técnica expedido por el I.LE.T.C.C.

14.2. Cercos.
Los cercos de los marcos interiores seran de primera calidad con una escuadria minima de 7 x 5 cm.

Articulo 15.- Carpinteria metalica.

15.1. Ventanas y Puertas.
Los perfiles empleados en la confeccion de ventanas y puertas metalicas, seran especiales de doble junta y cumpliran todas las prescripciones
legales. No se admitiran rebabas ni curvaturas rechazandose los elementos que adolezcan de algun defecto de fabricacion.

Articulo 16.- Pintura.

16.1. Pintura al temple.

Estard compuesta por una cola disuelta en agua y un pigmento mineral finamente disperso con la adiciéon de un antifermento tipo formol para evi-
tar la putrefaccion de la cola. Los pigmentos a utilizar podran ser:- Blanco de Cinc que cumplird la Norma UNE 48041.
- Litopén que cumplira la Norma UNE 48040.
- Bioxido de Titanio tipo anatasa segun la Norma UNE 48044

También podran emplearse mezclas de estos pigmentos con carbonato calcico y sulfato basico. Estos dos ultimos productos considerados como
cargas no podran entrar en una proporcién mayor del veinticinco por ciento del peso del pigmento.

16.2. Pintura plastica.
Esta compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los pigmentos estan constituidos de biéxido de titanio y colores resistentes.

Articulo 17.- Colores, aceites, barnices, etc.
Todas las sustancias de uso general en la pintura deberan ser de excelente calidad. Los colores reuniran las condiciones siguientes:
- Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
- Fijezaen su tinta.
- Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.
- Serinalterables a la accion de los aceites o de otros colores.
- Insolubilidad en el agua.
Los aceites y barnices reuniran a su vez las siguientes condiciones:
- Ser inalterables por la accion del aire.
- Conservar la fijeza de los colores.
- Transparencia y color perfectos.
Los colores estaran bien molidos y serdn mezclados con el aceite, bien purificados y sin posos. Su color sera amarillo claro, no admitiéndose el
que al usarlo, deje manchas o rafagas que indiquen la presencia de sustancias extrafias.

Articulo 18.- Fontaneria.

18.1. Tuberia de hierro galvanizado.
La designacion de pesos, espesores de pared, tolerancias, etc. se ajustaran a las correspondientes normas DIN. Los manguitos de unién seran
de hierro maleable galvanizado con junta esmerilada.

18.2. Tuberia de cemento centrifugado.
Todo saneamiento horizontal se realizara en tuberia de cemento centrifugado siendo el diametro minimo a utilizar de veinte centimetros.
Los cambios de seccioén se realizaran mediante las arquetas correspondientes.

18.3. Bajantes.

Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales seran de fibrocemento o materiales plasticos que dispongan autorizacion de uso. No se admi-
tirdn bajantes de diametro inferior a 12 cm.

Todas las uniones entre tubos y piezas especiales se realizaran mediante uniones Gibault.

18.4. Tuberia de cobre.

La red de distribuciéon de agua y gas butano se realizara en tuberia de cobre, sometiendo a la citada tuberia a la presion de prueba exigida por la
empresa Gas Butano, operacién que se efectuara una vez acabado el montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y tolerancias se ajustaran a las normas correspondientes de la citada empresa.

Las valvulas a las que se sometera a una presién de prueba superior en un cincuenta por ciento a la presion de trabajo seran de marca aceptada
por la empresa Gas Butano y con las caracteristicas que ésta le indique.

Articulo 19.- Instalaciones eléctricas.

19.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacién eléctrica, tanto de A.T. como de B.T., deberan cumplir las prescripciones técnicas que dic-
tan las normas internacionales C.B.1., los reglamentos para instalaciones eléctricas actualmente en vigor, asi como las normas técnico-préacticas de la
Compafiia Suministradora de Energia.

19.2. Conductores de baja tension.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo recocido normalmente con formacion e hilo Unico hasta seis milimetros cuadrados.

La cubierta sera de policloruro de vinilo tratada convenientemente de forma que asegure mejor resistencia al frio, a la laceracién, a la abrasiéon
respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accion sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la mas minima alteracion de la cubierta. El relleno que sirve para dar forma al ca-
ble aplicado por extrusion sobre las almas del cableado debe ser de material adecuado de manera que pueda ser facilmente separado para la confec-
cién de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de ‘instalacién” normalmente alojados en tuberia protectora seran de cobre con aislamiento de PVC. La tensién de ser-
vicio sera de 750 V y la tensién de ensayo de 2.000 V.

La seccién minima que se utilizara en los cables destinados tanto a circuitos de alumbrado como de fuerza sera de 1.5 m?2

Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento se efectuaran con la tensién de prueba de 2.000 V. y de igual forma que en los cables
anteriores.

19.3. Aparatos de alumbrado interior.
Las luminarias se construiran con chasis de chapa de acero de calidad con espesor o nervaduras suficientes para alcanzar tal rigidez.
Los enchufes con toma de tierra tendran esta toma dispuesta de forma que sea la primera en establecerse y la Ultima en desaparecer y seran
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irreversibles, sin posibilidad de error en la conexion.

CAPITULO V PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA Y
SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO

Articulo 20.- Movimiento de tierras.

20.1. Explanacion y préstamos.

Consiste en el conjunto de operaciones para excavar, evacuar, rellenar y nivelar el terreno asi como las zonas de préstamos que puedan necesi-
tarse y el consiguiente transporte de los productos removidos a depésito o lugar de empleo.
20.1.1. Ejecucién de las obras.

Una vez terminadas las operaciones de desbroce del terreno, se iniciaran las obras de excavaciones ajustandose a las alienaciones pendientes
dimensiones y demas informacién contenida en los planos.

La tierra vegetal que se encuentre en las excavaciones, que no se hubiera extraido en el desbroce se aceptara para su utilizacion posterior en
proteccion de superficies erosionables.

En cualquier caso, la tierra vegetal extraida se mantendra separada del resto de los productos excavados.

Todos los materiales que se obtengan de la excavacion, excepcion hecha de la tierra vegetal, se podran utilizar en la formacién de rellenos y de-
mas usos fijados en este Pliego y se transportaran directamente a las zonas previstas dentro del solar, o vertedero si no tuvieran aplicacion dentro de
la obra.

En cualquier caso no se desechara ningiin material excavado sin previa autorizacion. Durante las diversas etapas de la construccion de la expla-
nacion, las obras se mantendran en perfectas condiciones de drenaje.

El material excavado no se podréa colocar de forma que represente un peligro para construcciones existentes, por presion directa o por sobrecar-
ga de los rellenos contiguos.

Las operaciones de desbroce y limpieza se efectuaran con las precauciones necesarias, para evitar dafio a las construcciones colindantes y
existentes. Los arboles a derribar caeran hacia el centro de la zona objeto de la limpieza, acotandose las zonas de vegetacion o arbolado destinadas
a permanecer en su sitio.

Todos los tocones y raices mayores de 10 cm. de diametro seran eliminadas hasta una profundidad no inferior a 50 cm., por debajo de la rasante de
excavacion y no menor de 15 cm. por debajo de la superficie natural del terreno.

Todos los huecos causados por la extraccion de tocones y raices, se rellenaran con material anlogo al existente, compactandose hasta que su
superficie se ajuste al nivel pedido.

No existe obligacién por parte del constructor de trocear la madera a longitudes inferiores a tres metros.
La ejecucién de estos trabajos se realizara produciendo las menores molestias posibles a las zonas habitadas préximas al terreno desbrozado.
20.1.2. Medicion y abono.

La excavacion de la explanacion se abonara por metros cubicos realmente excavados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados
inmediatamente antes de iniciar los trabajos y los datos finales, tomados inmediatamente después de concluidos. La medicién se hara sobre los
perfiles obtenidos.

20.2. Excavacion en zanjas y pozos.

Consiste en el conjunto de operaciones necesarias para conseguir emplazamiento adecuado para las obras de fabrica y estructuras, y sus cimen-
taciones; comprenden zanjas de drenaje u otras analogas. Su ejecucion incluye las operaciones de excavacion, nivelacion y evacuacion del terreno y
el consiguiente transporte de los productos removidos a depdsito o lugar de empleo.

20.2.1. Ejecucién de las obras.

El contratista de las obras notificara con la antelacion suficiente, el comienzo de cualquier excavacion, a fin de que se puedan efectuar las medi-
ciones necesarias sobre el terreno inalterado. El terreno natural adyacente al de la excavacion o se modificara ni renovara sin autorizacion.

La excavacion continuara hasta llegar a la profundidad en que aparezca el firme y obtenerse una superficie limpia y firme, a nivel o escalonada,
segln se ordene. No obstante, la Direccién Facultativa podra modificar la profundidad, si la vista de las condiciones del terreno lo estimara necesario
a fin de conseguir una cimentacion satisfactoria.

El replanteo se realizara de tal forma que existiran puntos fijos de referencia, tanto de cotas como de nivel, siempre fuera del area de excavacion.

Se llevara en obra un control detallado de las mediciones de la excavacion de las zanjas.

El comienzo de la excavacion de zanjas se realizard cuando existan todos los elementos necesarios para su excavacion, incluido la madera para una
posible entibacion.

La Direccion Facultativa indicara siempre la profundidad de los fondos de la excavacién de la zanja, aunque sea distinta a la de Proyecto, siendo su
acabado limpio, a nivel o escalonado.

La Contrata debera asegurar la estabilidad de los taludes y paredes verticales de todas las excavaciones que realice, aplicando los medios de entiba-
cion, apuntalamiento, apeo y proteccion superficial del terreno, que considere necesario, a fin de impedir desprendimientos, derrumbamientos y desliza-
mientos que pudieran causar dafio a personas o a las obras, aunque tales medios no estuvieran definidos en el Proyecto, o0 no hubiesen sido ordenados
por la Direccion Facultativa.

La Direccién Facultativa podra ordenar en cualquier momento la colocacion de entibaciones, apuntalamientos, apeos y protecciones superficiales del
terreno.

Se adoptaran por la Contrata todas las medidas necesarias para evitar la entrada del agua, manteniendo libre de la misma la zona de excavacién, co-
locandose ataguias, drenajes, protecciones, cunetas, canaletas y conductos de desagiie que sean necesarios.

Las aguas superficiales deberan ser desviadas por la Contrata y canalizadas antes de que alcancen los taludes, las paredes y el fondo de la excava-
cion de la zanja.

El fondo de la zanja debera quedar libre de tierra, fragmentos de roca, roca alterada, capas de terreno inadecuado o cualquier elemento extrafio que
pudiera debilitar su resistencia. Se limpiaran las grietas y hendiduras, rellenandose con material compactado o hormigén.

La separacion entre el tajo de la maquina y la entibacién no ser& mayor de vez y media la profundidad de la zanja en ese punto.

En el caso de terrenos meteorizables o erosionables por viento o lluvia, las zanjas nunca permaneceran abiertas mas de 8 dias, sin que sean protegi-
das o finalizados los trabajos.

Una vez alcanzada la cota inferior de la excavacion de la zanja para cimentacion, se hara una revision general de las edificaciones medianeras, para
observar si se han producido desperfectos y tomar las medidas pertinentes.

Mientras no se efectie la consolidacion definitiva de las paredes y fondos de la zanja, se conservaran las entibaciones, apuntalamientos y apeos que
hayan sido necesarios, asi como las vallas, cerramientos y deméas medidas de proteccién.

Los productos resultantes de la excavacion de las zanjas, que sean aprovechables para un relleno posterior, se podran depositar en montones
situados a un solo lado de la zanja, y a una separacion del borde de la misma de 0,60 m. como minimo, dejando libres, caminos, aceras, cunetas, acequias
y demds pasos y servicios existentes.

20.2.2. Preparacién de cimentaciones.

La excavacion de cimientos se profundizara hasta el limite indicado en el proyecto. Las corrientes o aguas pluviales o subterraneas que pudieran
presentarse, se cegaran o desviaran en la forma y empleando los medios convenientes.

Antes de proceder al vertido del hormigén y la colocacion de las armaduras de cimentacion, se dispondra de una capa de hormigén pobre de diez
centimetros de espesor debidamente nivelada.

El importe de esta capa de hormigdn se considera incluido en los precios unitarios de cimentacion.

20.2.3. Medicién y abono.

La excavacién en zanjas o pozos se abonara por metros cubicos realmente excavados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados

inmediatamente antes de iniciar los trabajos y los datos finales tomad os inmediatamente después de finalizados los mismos.
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20.3. Relleno y apisonado de zanjas de pozos.

Consiste en la extensiéon o compactacion de materiales terrosos, procedentes de excavaciones anteriores o préstamos para relleno de zanjas y
pozos.

20.3.1. Extensi6n y compactacion.

Los materiales de relleno se extenderan en tongadas sucesivas de espesor uniforme y sensiblemente horizontales. El espesor de estas tongadas
sera el adecuado a los medios disponibles para que se obtenga en todo el mismo grado de compactacién exigido.

La superficie de las tongadas sera horizontal o convexa con pendiente transversal maxima del dos por ciento. Una vez extendida la tongada, se
procedera a la humectacion si es necesario.

El contenido 6ptimo de humedad se determinara en obra, a la vista de la maquinaria disponible y de los resultados que se obtengan de los ensa-
yos realizados.

En los casos especiales en que la humedad natural del material sea excesiva para conseguir la compactacion prevista, se tomaran las medidas
adecuadas procediendo incluso a la desecacion por oreo, o por adicion de mezcla de materiales secos o sustancias apropiadas (cal viva, etc.).

Conseguida la humectacién mas conveniente, posteriormente se procedera a la compactacion mecanica de la tongada.

Sobre las capas en ejecucion debe prohibirse la accion de todo tipo de trafico hasta que se haya completado su composicion. Si ello no es facti-
ble el trafico que necesariamente tenga que pasar sobre ellas se distribuird de forma que se concentren rodadas en superficie.

Si el relleno tuviera que realizarse sobre terreno natural, se realizara en primer lugar el desbroce y limpieza del terreno, se seguiré con la excavacion y
extraccién de material inadecuado en la profundidad requerida por el Proyecto, escarificAndose posteriormente el terreno para conseguir la debida
trabazén entre el relleno y el terreno.

Cuando el relleno se asiente sobre un terreno que tiene presencia de aguas superficiales o subterrdneas, se desviaran las primeras y se captaran y
conduciran las segundas, antes de comenzar la ejecucion.

Si los terrenos fueran inestables, apareciera turba o arcillas blandas, se asegurara la eliminacion de este material o su consolidacién.

Una vez extendida la tongada se procedera a su humectacion si es necesario, de forma que el humedecimiento sea uniforme.

El relleno de los trasdés de los muros se realizara cuando éstos tengan la resistencia requerida y no antes de los 21 dias si es de hormigén.

Después de haber llovido no se extendera una nueva tongada de relleno o terraplén hasta que la Ultima se haya secado, o se escarificara afiadiendo
la siguiente tongada mas seca, hasta conseguir que la humedad final sea la adecuada.

Si por razones de sequedad hubiera que humedecer una tongada se hara de forma uniforme, sin que existan encharcamientos.

Se pararan los trabajos de terraplenado cuando la temperatura descienda de 2° C.

20.3.2. Medicion y Abono.
Las distintas zonas de los rellenos se abonaran por metros cubicos realmente ejecutados medidos por diferencia entre los datos iniciales toma-
dos inmediatamente antes de iniciarse los trabajos y los datos finales, tomados inmediatamente después de compactar el terreno.

Articulo 21.- Hormigones.

21.1. Dosificacién de hormigones.
Corresponde al contratista efectuar el estudio granulométrico de los aridos, dosificacion de agua y consistencia del hormigén de acuerdo con los
medios y puesta en obra que emplee en cada caso, y siempre cumpliendo lo prescrito en la EHE.

21.2. Fabricacion de hormigones.

En la confeccién y puesta en obra de los hormigones se cumpliran las prescripciones generales de la INSTRUCCION DE HORMIGON
ESTRUCTURAL (EHE). REAL DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Ministerio de Fomento.

Los aridos, el agua y el cemento deberan dosificarse automaticamente en peso. Las instalaciones de dosificacion, lo mismo que todas las demas
para la fabricacién y puesta en obra del hormigén habran de someterse a lo indicado.

Las tolerancias admisibles en la dosificacion seran del dos por ciento para el agua y el cemento, cinco por ciento para los distintos tamafios de
aridos y dos por ciento para el arido total. En la consistencia del hormigén admitir una tolerancia de veinte milimetros medida con el cono de Abrams.

La instalacion de hormigonado sera capaz de realizar una mezcla regular e intima de los componentes proporcionando un hormigén de color y
consistencia uniforme.

En la hormigonera debera colocarse una placa, en la que se haga constar la capacidad y la velocidad en revoluciones por minuto recomendadas
por el fabricante, las cuales nunca deberan sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador, este se habra cargado de una parte de la cantidad de agua requerida por la masa
completandose la dosificacion de este elemento en un periodo de tiempo que no debera ser inferior a cinco segundos ni superior a la tercera parte del
tiempo de mezclado, contados a partir del momento en que el cemento y los &ridos se han introducido en el mezclador. Antes de volver a cargar de
nuevo la hormigonera se vaciara totalmente su contenido.

No se permitira volver a amasar en ninglin caso hormigones que hayan fraguado parcialmente aunque se afiadan nuevas cantidades de cemen-
to, aridos y agua.

21.3. Mezcla en obra.
La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma forma que la sefialada para la mezcla en central.

21.4. Transporte de hormigon.

El transporte desde la hormigonera se realizara tan rapidamente como sea posible. En ninglin caso se tolerara la colocacion en obra de hormigo-
nes que acusen un principio de fraguado o presenten cualquier otra alteracion.

Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con las masas montones cénicos, que favorecerian la segregacion.

Cuando la fabricacion de la mezcla se haya realizado en una instalaciéon central, su transporte a obra debera realizarse empleando camiones
provistos de agitadores.

21.5. Puesta en obra del hormigén.

Como norma general no deberd transcurrir mas de una hora entre la fabricacion del hormigén, su puesta en obra y su compactacion.

No se permitira el vertido libre del hormigén desde alturas superiores a un metro, quedando prohibido el arrojarlo con palas a gran distancia, dis-
tribuirlo con rastrillo, o hacerlo avanzar mas de medio metro de los encofrados.

Al verter el hormigdn se removera enérgica y eficazmente para que las armaduras queden perfectamente envueltas, cuidando especialmente los
sitios en que se redne gran cantidad de acero, y procurando que se mantengan los recubrimientos y la separacion entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigén se ejecutara de modo que el avance se realice en todo su espesor.

En vigas, el hormigonado se hara avanzando desde los extremos, llenandolas en toda su altura y procurando que el frente vaya recogido, para
que no se produzcan segregaciones y la lechada escurra a lo largo del encofrado.

21.6. Compactacion del hormigon.

La compactacion de hormigones debera realizarse por vibracién. Los vibradores se aplicaran siempre de modo que su efecto se extienda a toda
la masa, sin que se produzcan segregaciones. Si se emplean vibradores internos, deberan sumergirse longitudinalmente en la tongada subyacente y
retirarse también longitudinalmente sin desplazarlos transversalmente mientras estén sumergidos en el hormigén. La aguja se introducira y retirara
lentamente, y a velocidad constante, recomendandose a este efecto que no se superen los 10 cm./seg., con cuidado de que la aguja no toque las
armaduras. La distancia entre los puntos sucesivos de inmersién no sera superior a 75 cm., y sera la adecuada para producir en toda la superficie de
la masa vibrada una humectacion brillante, siendo preferible vibrar en pocos puntos prolongadamente. No se introducira el vibrador a menos de 10
cm. de la pared del encofrado.

21.7. Curado de hormigon.
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Durante el primer periodo de endurecimiento se sometera al hormigén a un proceso curado segin el tipo de cemento utilizado y las condiciones
climatoldgicas del lugar.

En cualquier caso deberd mantenerse la humedad del hormigén y evitarse todas las causas tanto externas, como sobrecarga o vibraciones, que
puedan provocar la fisuracién del elemento hormigonado. Una vez humedecido el hormigén se mantendran himedas sus superficies, mediante
arpilleras, esterillas de paja u otros tejidos analogos durante tres dias si el conglomerante empleado fuese cemento Portland I-35, aumentandose este
plazo en el caso de que el cemento utilizado fuese de endurecimiento mas lento.

21.8. Juntas en el hormigonado.

Las juntas podran ser de hormigonado, contraccién 6 dilatacién, debiendo cumplir lo especificado en los planos.

Se cuidara que las juntas creadas por las interrupciones en el hormigonado queden normales a la direccién de los maximos esfuerzos de com-
presion, o donde sus efectos sean menos perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccion, se dejaran juntas abiertas durante algin tiempo, para que las masas contiguas puedan
deformarse libremente. El ancho de tales juntas debera ser el necesario para que, en su dia, puedan hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiaré la junta de toda suciedad, lechada o arido que haya quedado suelto, y se humedecera su superficie sin exce-
so de agua, aplicando en toda su superficie lechada de cemento antes de verter el nuevo hormigén. Se procurara alejar las juntas de hormigonado de
las zonas en que la armadura esté sometida a fuertes tracciones.

21.9. Terminacién de los paramentos vistos.

Si no se prescribe otra cosa, la maxima flecha o irregularidad que pueden presentar los paramentos planos, medida respecto a una regla de dos
(2) metros de longitud aplicada en cualquier direccion sera la siguiente:

- Superficies vistas: seis milimetros (6 mm.).

- - Superficies ocultas: veinticinco milimetros (25 mm.).

21.10. Limitaciones de ejecucion.

El hormigonado se suspenderd, como norma general, en caso de lluvias, adoptandose las medidas necesarias para impedir la entrada de la llu-
via a las masas de hormigén fresco o lavado de superficies. Si esto llegara a ocurrir, se habra de picar la superficie lavada, regarla y continuar el
hormigonado después de aplicar lechada de cemento.

Antes de hormigonar:

- Replanteo de ejes, cotas de acabado..

- Colocacién de armaduras

- Limpieza y humedecido de los encofrados
Durante el hormigonado:

El vertido se realizard desde una altura maxima de 1 m., salvo que se utilicen métodos de bombeo a distancia que impidan la segregacién de los
componentes del hormigén. Se realizard por tongadas de 30 cm.. Se vibrara sin que las armaduras ni los encofrados experimenten movimientos bruscos o
sacudidas, cuidando de que no queden coqueras y se mantenga el recubrimiento adecuado.

Se suspendera el hormigonado cuando la temperatura descienda de 0°C, o lo vaya a hacer en las proximas 48 h. Se podran utilizar medios especiales
para esta circunstancia, pero bajo la autorizacion de la D.F.

No se dejaran juntas horizontales, pero si a pesar de todo se produjesen, se procedera a la limpieza, rascado o picado de superficies de contacto,
vertiendo a continuacién mortero rico en cemento, y hormigonando seguidamente. Si hubiesen transcurrido mas de 48 h. se tratara la junta con resinas
epoxi.

No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento.

Después del hormigonado:

El curado se realizard manteniendo himedas las superficies de las piezas hasta que se alcance un 70% de su resistencia

Se procedera al desencofrado en las superficies verticales pasados 7 dias, y de las horizontales no antes de los 21 dias. Todo ello siguiendo las indi-
caciones de la D.F.

21.11. Medicion y Abono.

El hormigén se medira y abonara por metro cubico realmente vertido en obra, midiendo entre caras interiores de encofrado de superficies vistas.
En las obras de cimentacion que no necesiten encofrado se medir& entre caras de terreno excavado. En el caso de que en el Cuadro de Precios la
unidad de hormigén se exprese por metro cuadrado como es el caso de soleras, forjado, etc., se medira de esta forma por metro cuadrado realmente
ejecutado, incluyéndose en las mediciones todas las desigualdades y aumentos de espesor debidas a las diferencias de la capa inferior. Si en el
Cuadro de Precios se indicara que esta incluido el encofrado, acero, etc., siempre se considerara la misma medicién del hormigén por metro cubico o
por metro cuadrado. En el precio van incluidos siempre los servicios y costos de curado de hormigon.

Articulo 22.- Morteros.

22.1. Dosificaciéon de morteros.
Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las unidades de obra, indicandose cual ha de emplearse en cada caso para la ejecucién de
las distintas unidades de obra.

22.2. Fabricacion de morteros.
Los morteros se fabricaran en seco, continuandose el batido después de verter el agua en la forma y cantidad fijada, hasta obtener una plasta
homogénea de color y consistencia uniforme sin palomillas ni grumos.

22.3. Medicién y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va incluida en las unidades a las que sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados, pa-
vimentos, etc. En algln caso excepcional se medird y abonara por metro cubico, obteniéndose su precio del Cuadro de Precios si lo hay u obteniendo
un nuevo precio contradictorio.

Articulo 23.- Encofrados.

23.1. Construccién y montaje.

Tanto las uniones como las piezas que constituyen los encofrados, deberan poseer la resistencia y la rigidez necesarias para que con la marcha
prevista de hormigonado y especialmente bajo los efectos dindmicos producidos por el sistema de compactacion exigido o adoptado, no se originen
esfuerzos anormales en el hormigon, ni durante su puesta en obra, ni durante su periodo de endurecimiento, asi como tampoco movimientos locales
en los encofrados superiores a los 5 mm.

Los enlaces de los distintos elementos o planos de los moldes seran sélidos y sencillos, de modo que su montaje se verifique con facilidad.

Los encofrados de los elementos rectos o planos de mas de 6 m. de luz libre se dispondran con la contra flecha necesaria para que, una vez en-
cofrado y cargado el elemento, este conserve una ligera cavidad en el intrados.

Los moldes ya usados, y que vayan a servir para unidades repetidas seran cuidadosamente rectificados y limpiados.

Los encofrados de madera se humedeceran antes del hormigonado, a fin de evitar la absorcion del agua contenida en el hormigén, y se limpiaran
especialmente los fondos dejandose aberturas provisionales para facilitar esta labor.

Las juntas entre las distintas tablas deberan permitir el entumecimiento de las mismas por la humedad del riego y del hormigén, sin que, sin em-
bargo, dejen escapar la plasta durante el hormigonado, para lo cual se podra realizar un sellado adecuado.

Planos de la estructura y de despiece de los encofrados

Confeccién de las diversas partes del encofrado
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Montaje segun un orden determinado segun sea la pieza a hormigonar: si es un muro primero se coloca una cara, después la armadura y , por Ultimo
la otra cara; si es en pilares, primero la armadura y después el encofrado, y si es en vigas primero el encofrado y a continuacién la armadura.

No se dejaran elementos separadores o tirantes en el hormigén después de desencofrar, sobretodo en ambientes agresivos.

Se anotara la fecha de hormigonado de cada pieza, con el fin de controlar su desencofrado

El apoyo sobre el terreno se realizara mediante tablones/durmientes

Si la altura es excesiva para los puntales, se realizaran planos intermedios con tablones colocados perpendicularmente a estos; las lineas de puntales
inferiores iran arriostrados.

Se vigilara la correcta colocacion de todos los elementos antes de hormigonar, asi como la limpieza y humedecido de las superficies

El vertido del hormigén se realizara a la menor altura posible

Se aplicaran los desencofrantes antes de colocar las armaduras

Los encofrados deberan resistir las acciones que se desarrollen durante la operacion de vertido y vibrado, y tener la rigidez necesaria para evitar
deformaciones, segun las siguientes tolerancias:

Espesores en m. Tolerancia en mm.
Hasta 0.10 2
De 0.11a0.20 3
De 0.21 a0.40 4
De 0.41 a 0.60 6
De 0.61a1.00 8
Méas de 1.00 10
- Dimensiones horizontales o verticales entre ejes
Parciales 20
Totales 40
- Desplomes
En una planta 10
En total 30

23.2. Apeos y cimbras. Construccién y montaje.

Las cimbras y apeos deberan ser capaces de resistir el peso total propio y el del elemento completo sustentado, asi como otras sobrecargas ac-
cidentales que puedan actuar sobre ellas (operarios, maquinaria, viento, etc.).

Las cimbras y apeos tendran la resistencia y disposicién necesaria para que en ninglin momento los movimiento locales, sumados en su caso a
los del encofrado sobrepasen los 5 mm., ni los de conjunto la milésima de la luz (1/1.000).

23.3. Desencofrado y descimbrado del hormigon.

El desencofrado de costeros verticales de elementos de poco canto podra efectuarse a un dia de hormigonada la pieza, a menos que durante di-
cho intervalo se hayan producido bajas temperaturas y otras cosas capaces de alterar el proceso normal de endurecimiento del hormigén. Los coste-
ros verticales de elementos de gran canto no deberan retirarse antes de los dos dias con las mismas salvedades apuntadas anteriormente a menos
que se emplee curado a vapor.

El descimbrado podra realizarse cuando, a la vista de las circunstancias y temperatura del resultado; las pruebas de resistencia, elemento de
construccion sustentado haya adquirido el doble de la resistencia necesaria para soportar los esfuerzos que aparezcan al descimbrar. El descimbrado
se hara de modo suave y uniforme, recomendandose el empleo de cunas, gatos; cajas de arena y otros dispositivos, cuando el elemento a descimbrar
sea de cierta importancia.

Condiciones de desencofrado:

No se procederd al desencofrado hasta transcurridos un minimo de 7 dias para los soportes y tres dias para los deméas casos, siempre con la
aprobacion de la D.F.

Los tableros de fondo y los planos de apeo se desencofraran siguiendo las indicaciones de la NTE-EH, y la EHE, con la previa aprobacion de la D.F.
Se procedera al aflojado de las cufias, dejando el elemento separado unos tres cm. durante doce horas, realizando entonces la comprobacion de la flecha
para ver si es admisible

Cuando el desencofrado sea dificultoso se regara abundantemente, también se podra aplicar desencofrante superficial.

Se apilaran los elementos de encofrado que se vayan a reutilizar, después de una cuidadosa limpieza

23.4. Medicién y abono.

Los encofrados se mediran siempre por metros cuadrados de superficie en contacto con el hormigén, no siendo de abono las obras o excesos de
encofrado, asi como los elementos auxiliares de sujecién o apeos necesarios para mantener el encofrado en una posicion correcta y segura contra
esfuerzos de viento, etc. En este precio se incluyen ademas, los desencofrantes y las operaciones de desencofrado y retirada del material. En el caso
de que en el cuadro de precios esté incluido el encofrado la unidad de hormigon, se entiende que tanto el encofrado como los elementos auxiliares y
el desencofrado van incluidos en la medicién del hormigén.

Articulo 24.- Armaduras.

24.1. Colocacion, recubrimiento y empalme de armaduras. i i
Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con los articulos de la INSTRUCCION DE HORMIGON ESTRUCTURAL (EHE). REAL
DECRETO 2661/1998, de 11-DIC, del Ministerio de Fomento.

24.2. Medicién y abono.

De las armaduras de acero empleadas en el hormigén armado, se abonaran los kg. realmente empleados, deducidos de los planos de ejecucioén,
por medicion de su longitud, afiadiendo la longitud de los solapes de empalme, medida en obra y aplicando los pesos unitarios correspondientes a los
distintos diametros empleados.

En ningln caso se abonara con solapes un peso mayor del 5% del peso del redondo resultante de la medicion efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprendera a la adquisicién, los transportes de cualquier clase hasta el punto de empleo, el pesaje, la limpieza de armaduras, si es
necesario, el doblado de las mismas, el izado, sustentacion y colocacién en obra, incluido el alambre para ataduras y separadores, la pérdida por
recortes y todas cuantas operaciones y medios auxiliares sean necesarios.

Articulo 25 Estructuras de acero.

25.1 Descripcion.
Sistema estructural realizado con elementos de Acero Laminado.

25.2 Condiciones previas.
Se dispondra de zonas de acopio y manipulacion adecuadas
Las piezas seran de las caracteristicas descritas en el proyecto de ejecucion.
Se comprobara el trabajo de soldadura de las piezas compuestas realizadas en taller.
Las piezas estaran protegidas contra la corrosién con pinturas adecuadas.

25.3 Componentes.
- Perfiles de acero laminado
- Perfiles conformados

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. PLIEGO DE CONDICIONES-22



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

- Chapasy pletinas

- Tornillos calibrados

- Tornillos de alta resistencia
- Tornillos ordinarios

- Roblones

25.4 Ejecucion.
Limpieza de restos de hormigén etc. de las superficies donde se procede al trazado de replanteos y soldadura de arranques
Trazado de ejes de replanteo
Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier otro medio que asegure su estabilidad durante el montaje.
Las piezas se cortaran con oxicorte o con sierra radial, permitiéndose el uso de cizallas para el corte de chapas.
Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas
No se realizaran las uniones definitivas hasta haber comprobado la perfecta posicién de las piezas.
Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano
Todas las piezas tendran el mismo eje de gravedad
Uniones mediante tornillos de alta resistencia:
Se colocara una arandela, con bisel cénico, bajo la cabeza y bajo la tuerca
La parte roscada de la espiga sobresaldra de la tuerca por lo menos un filete
Los tornillos se apretaran en un 80% en la primera vuelta, empezando por los del centro.
Los agujeros tendran un diametro 2 mm. mayor que el nominal del tornillo.
Uniones mediante soldadura. Se admiten los siguientes procedimientos:
- Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido
- Soldeo eléctrico automatico, por arco en atmosfera gaseosa
- Soldeo eléctrico automatico, por arco sumergido
- Soldeo eléctrico por resistencia
Se prepararan las superficies a soldar realizando exactamente los espesores de garganta, las longitudes de soldado y la separacion entre los ejes de
soldadura en uniones discontinuas
Los cordones se realizaran uniformemente, sin mordeduras ni interrupciones; después de cada corddn se eliminara la escoria con piqueta y cepillo.
Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rapido de las soldaduras
Los elementos soldados para la fijacién provisional de las piezas, se eliminaran cuidadosamente con soplete, nunca a golpes. Los restos de soldadu-
ras se eliminaran con radial o lima.
Una vez inspeccionada y aceptada la estructura, se procedera a su limpieza y proteccién antioxidante, para realizar por Ultimo el pintado.

25.5 Control.
Se controlara que las piezas recibidas se corresponden con las especificadas.
Se controlara la homologacion de las piezas cuando sea necesario.
Se controlara la correcta disposicién de los nudos y de los niveles de placas de anclaje.

25.6 Medicion.
Se medird por kg. de acero elaborado y montado en obra, incluidos despuntes. En cualquier caso se seguiran los criterios establecidos en las
mediciones.

25.7 Mantenimiento.
Cada tres afios se realizara una inspeccion de la estructura para comprobar su estado de conservacién y su proteccion antioxidante y contra el fuego.

Articulo 26 Estructura de madera.

26.1 Descripcion.
Conjunto de elementos de madera que, unidos entre si, constituyen la estructura de un edificio.

26.2 Condiciones previas.
La madera a utilizar debera reunir las siguientes condiciones:
Color uniforme, carente de nudos y de medidas regulares, sin fracturas.
- No tendra defectos ni enfermedades, putrefaccién o carcomas.
- Estara tratada contra insectos y hongos.
- Tendra un grado de humedad adecuado para sus condiciones de uso, si es desecada contendré entre el 10 y el 15% de su peso en agua; si es
madera seca pesara entre un 33 y un 35% menos que la verde.
- No se utilizara madera sin descortezar y estara cortada al hilo.

26.3 Componentes.
- Madera.
- Clavos, tornillos, colas.
- Pletinas, bridas, chapas, estribos, abrazaderas.

26.4 Ejecucion.

Se construirdn los entramados con piezas de las dimensiones y forma de colocacion y reparto definidas en proyecto.

Los bridas estaran formados por piezas de acero plano con secciones comprendidas entre 40x7 y 60x9 mm.; los tirantes seran de 40 o 50 X9 mm.y
entre 40 y 70 cm. Tendr& un talén en su extremo que se introducird en una pequefia mortaja practicada en la madera. Tendran por lo menos tres pasado-
res o tirafondos.

No estaran permitidos los anclajes de madera en los entramados.

Los clavos se colocaran contrapeados, y con una ligera inclinacion.

Los tornillos se introduciran por rotacion y en orificio previamente practicado de diametro muy inferior.

Los vastagos se introduciran a golpes en los orificios, y posteriormente clavados.

Toda unién tendra por lo menos cuatro clavos.

No se realizaran uniones de madera sobre perfiles metalicos salvo que se utilicen sistemas adecuados mediante arpones, estribos, bridas, escuadras,
y en general mediante piezas que aseguren un funcionamiento correcto, resistente, estable e indeformable.

26.5 Control.

Se ensayaran a compresién, modulo de elasticidad, flexion, cortadura, traccion; se determinara su dureza, absorcion de agua, peso especifico y resis-
tencia a ser hendida.

Se comprobara la clase, calidad y marcado, asi como sus dimensiones.

Se comprobaré su grado de humedad; si esta entre el 20 y el 30%, se incrementaran sus dimensiones un 0,25% por cada 1% de incremento del
contenido de humedad; si es inferior al 20%, se disminuiran las dimensiones un 0.25% por cada 1% de disminucion del contenido de humedad.

26.6 Medicion.
El criterio de medicion varia segun la unidad de obra, por lo que se seguiran siempre las indicaciones expresadas en las mediciones.
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26.7 Mantenimiento.
Se mantendra la madera en un grado de humedad constante del 20% aproximadamente.
Se observara periédicamente para prevenir el ataque de xiléfagos.
Se mantendran en buenas condiciones los revestimientos ignifugos y las pinturas o barnices.

Articulo 27. Canteria.

27.1 Descripcion.

Son elementos de piedra de distinto espesor, forma de colocacion, utilidad, ...etc, utilizados en la construccion de edificios, muros, remates, etc.

Por su uso se pueden dividir en: Chapados, mamposterias, sillerias, piezas especiales.
* Chapados

Son revestidos de otros elementos ya existentes con piedras de espesor medio, los cuales no tienen mision resistente sino solamente decorativa. Se
pueden utilizar tanto al exterior como al interior, con junta o sin ella. El mortero utilizado puede ser variado.
La piedra puede ir labrada o no, ordinaria, careada, ...etc
= Mamposteria

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros, que pueden tener mision resistente o decorativa, y que por su colocacién se denominan
ordinarias, concertadas y careadas. Las piedras tienen forma méas o menos irregular y con espesores desiguales. El peso estar4 comprendido entre 15 y
25 Kg. Se denomina a hueso cuando se asientan sin interposicién de mortero. Ordinaria cuando las piezas se asientan y reciben con mortero. Tosca es la
que se obtiene cuando se emplean los mampuestos en bruto, presentando al frente la cara natural de cantera o la que resulta de la simple fractura del
mampuesto con almahena. Rejuntada es aquella cuyas juntas han sido rellenadas expresamente con mortero, bien conservando el plano de los
mampuestos, o bien alterandolo. Esta denominacién serad independiente de que la mamposteria sea ordinaria o en seco. Careada es la obtenida
corrigiendo los salientes y desigualdades de los mampuestos. Concertada, es la que se obtiene cuando se labran los lechos de apoyo de los mampuestos;
puede ser a la vez rejuntada, tosca, ordinaria o careada.
= Sillarejos

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros, que pueden tener mision resistente o decorativa, que por su colocacién se denominan
ordinarias, concertadas y careadas. Las piedras tienen forma mas o menos irregular y con espesores desiguales. El peso de las piezas permitira la
colocacién a mano.
= Sillerias

Es la fabrica realizada con sillarejos, sillares o piezas de labra, recibidas con morteros, que pueden tener mision resistente o decorativa. Las piedras
tienen forma regular y con espesores uniformes. Necesitan Utiles para su desplazamiento, teniendo una o més caras labradas. El peso de las piezas es de
75 a 150 Kg.
* Piezas especiales

Son elementos de piedra de utilidad variada, como jambas, dinteles, barandillas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas, columnas, arcos, bévedas
y otros. Normalmente tienen misién decorativa, si bien en otros casos ademas tienen mision resistentes.

27.2 Componentes.
=  Chapados
- Piedra de espesor entre 3y 15 cm.
- Mortero de cemento y arena de rio 1:4
- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R
- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.
= Mamposterias y sillarejos
- Piedra de espesor entre 20 y 50 cm.
- Formairregular o lajas.
- Mortero de cemento y arena de rio 1:4
- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R
- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.
- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.

= Sillerias

- Piedra de espesor entre 20 y 50 cm.

- Formaregular.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4

- Cemento CEM Il/A-M 42,5 CEM II/B-V 32,5 R

- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.
= Piezas especiales

- Piedras de distinto grosor, medidas y formas.

- Formaregular o irregular.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4 o morteros especiales.

- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R

- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.

27.3 Condiciones previas.
- Planos de proyecto donde se defina la situacion, forma y detalles.
- Muros o elementos bases terminados.
- Forjados o elementos que puedan manchar las canterias terminados.
- Colocacion de piedras a pie de tajo.
- Andamios instalados.
- Puentes térmicos terminados.

27.4 Ejecucion.
- Extraccion de la piedra en cantera y apilado y/o cargado en camion.
- Volcado de la piedra en lugar id6neo.
- Replanteo general.
- Colocacion y aplomado de miras de acuerdo a especificaciones de proyecto y direccién facultativa.
- Tendido de hilos entre miras.
- Limpieza y humectacién del lecho de la primera hilada.
- Colocacion de la piedra sobre la capa de mortero.
- Acufiado de los mampuestos (segun el tipo de fabrica, procedera o no).
- Ejecucion de las mamposterias o sillares tanteando con regla y plomada o nivel, rectificando su posicién.
- Rejuntado de las piedras, si asi se exigiese.
- Limpieza de las superficies.
- Proteccién de la fabrica recién ejecutada frente a la lluvia, heladas y temperaturas elevadas con plasticos u otros elementos.
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- Regado al dia siguiente.
- Retirada del material sobrante.
- Anclaje de piezas especiales.

27.5 Control.
- Replanteo.
- Distancia entre ejes, a puntos criticos, huecos,...etc.
- Geometria de los angulos, arcos, muros apilastrados.
- Distancias maximas de ejecucion de juntas de dilatacion.
- Planeidad.
- Aplomado.
- Horizontalidad de las hiladas.
- Tipo de rejuntado exigible.
- Limpieza.
- Uniformidad de las piedras.
- Ejecucion de piezas especiales.
- Grueso de juntas.
- Aspecto de los mampuestos: grietas, pelos, adherencias, sintomas de descomposicion, fisuracion, disgregacion.
- Morteros utilizados.

27.6 Seguridad.
Se cumplira estrictamente lo que para estos trabajos establezca la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo
Las escaleras o medios auxiliares estaran firmes, sin posibilidad de deslizamiento o caida
En operaciones donde sea preciso, el Oficial contara con la colaboracién del Ayudante
Se utilizaran las herramientas adecuadas.
Se tendra especial cuidado en no sobrecargar los andamios o plataformas.
Se utilizaran guantes y gafas de seguridad.
Se utilizara calzado apropiado.
Cuando se utilicen herramientas eléctricas, éstas estaran dotadas de grado de aislamiento II.

27.7 Medicion.
Los chapados se mediran por m? indicando espesores, 6 por m?, no descontando los huecos inferiores a 2 m?.
Las mamposterias y sillerias se mediran por m? no descontando los huecos inferiores a 2 m?.
Los solados se mediran por m”.
Las jambas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas, arcos y bévedas se mediran por metros lineales.
Las columnas se mediran por unidad, asi como otros elementos especiales como: bolas, escudos, fustes, ...etc

27.8 Mantenimiento.
Se cuidara que los rejuntados estén en perfecto estado para evitar la penetracién de agua.
Se vigilarén los anclajes de las piezas especiales.
Se evitara la caida de elementos desprendidos.
Se limpiaran los elementos decorativos con productos apropiados.
Se impermeabilizaran con productos idéneos las fabricas que estén en proceso de descomposicion.
Se trataran con resinas especiales los elementos deteriorados por el paso del tiempo.

Articulo 28.- Albafiileria.

28.1. Fabrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segun los aparejos presentados en el proyecto. Antes de colocarlos se humedeceran en agua. EI humedecimiento debera
ser hecho inmediatamente antes de su empleo, debiendo estar sumergidos en agua 10 minutos al menos. Salvo especificaciones en contrario, el
tendel debe tener un espesor de 10 mm.

Todas las hiladas deben quedar perfectamente horizontales y con la cara buena perfectamente plana, vertical y a plano con los demas elementos
que deba coincidir. Para ello se har& uso de las miras necesarias, colocando la cuerda en las divisiones o marcas hechas en las miras.

Salvo indicacién en contra se empleara un mortero de 250 kg. de cemento 1-35 por m3 de pasta.

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja para trabar al dia siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar el trabajo se regara la
fabrica antigua limpiandola de polvo y repicando el mortero.

Las unidades en angulo se haran de manera que se medio ladrillo de un muro contiguo, alternandose las hilaras.

2, segun se expresa en el Cuadro de Precios. Se mediran las unidades realmente ejecutadas descontandose los hue-

La medicion se hara por m
cos.

Los ladrillos se colocaran siempre "a restregén”

Los cerramientos de mas de 3,5 m.de altura estaran anclados en sus cuatro caras

Los que superen la altura de 3.5 m. estaran rematados por un zuncho de hormigén armado

Los muros tendran juntas de dilatacién y de construccion. Las juntas de dilatacién seran las estructurales, quedaran arriostradas y se sellaran con
productos sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocard una capa de mortero de 1 cm. de espesor en toda la anchura del muro. Si el arranque no fuese sobre
forjado, se colocara una lamina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejard una junta de 2 cm. que se rellenara posteriormente con mortero de cemento,
preferiblemente al rematar todo el cerramiento

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizardn mediante una zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos y niveles de las llagas y serén estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, irdn provistos de su correspondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por las inclemencias del tiempo, se arriostraran los pafios realizados y sin terminar

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisara la obra del dia anterior. No se trabajara mientras esté helando.

El mortero se extendera sobre la superficie de asiento en cantidad suficiente para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizaran piezas menores de % ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espesor y en todas sus hiladas.

28.2. Tabicén de ladrillo hueco doble.

Para la construccién de tabiques se emplearan tabicones huecos colocandolos de canto, con sus lados mayores formando los paramentos del
tabique. Se mojaran inmediatamente antes de su uso. Se tomaran con mortero de cemento. Su construccion se hara con auxilio de miras y cuerdas y
se rellenaran las hiladas perfectamente horizontales. Cuando en el tabique haya huecos, se colocaran previamente los cercos que quedaran perfec-
tamente aplomados y nivelados. Su medicién de hara por metro cuadrado de tabique realmente ejecutado.

28.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de medicion y ejecucion anélogas a las descritas en el parrafo 6.2. para el tabicon.
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28.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de ejecucion y medicion analogas en el parrafo 6.2.

28.5. Guarnecido y maestrado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construirdn unas muestras de yeso previamente que serviran de guia al resto del revestimiento. Para ello se co-
locaran renglones de madera bien rectos, espaciados a un metro aproximadamente sujetandolos con dos puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados guardando una distancia de 1,5 a 2 cm. aproximadamente del paramento a revestir. Las ca-
ras interiores de los renglones estaran situadas en un mismo plano, para lo cual se tendera una cuerda para los puntos superiores e inferiores de
yeso, debiendo quedar aplomados en sus extremos. Una vez fijos los renglones se regara el paramento y se echara el yeso entre cada region y el
paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para ello, seguiran lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta
sobre las maestras quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequefias para ser usadas inmediatamente y evitar su aplicaciéon cuando este "muerto’. Se
prohibira tajantemente la preparacion del yeso en grandes artesas con gran cantidad de agua para que vaya espesando segun se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con su superficie rugosa a fin de facilitar la adherencia del enlucido. En todas las
esquinas se colocaran guardavivos metélicos de 2 m. de altura. Su colocacion se hara por medio de un renglén debidamente aplomado que servira, al
mismo tiempo, para hacer la muestra de la esquina.

La medicion se hara por metro cuadrado de guarnecido realmente ejecutado, deduciéndose huecos, incluyéndose en el precio todos los medios
auxiliares, andamios, banquetas, etc., empleados para su construccién. En el precio se incluirdn asi mismo los guardavivos de las esquinas y su
colocacion.

28.6. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usaran Unicamente yesos blancos de primera calidad. Inmediatamente de amasado se extendera sobre el guarnecido de
yeso hecho previamente, extendiéndolo con la llana y apretando fuertemente hasta que la superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del
enlucido sera de 2 a 3 mm. Es fundamental que la mano de yeso se aplique inmediatamente después de amasado para evitar que el yeso este 'muer-
to'.

Su medicion y abono ser& por metros cuadrados de superficie realmente ejecutada. Si en el Cuadro de Precios figura el guarnecido y el enlucido
en la misma unidad, la medicién y abono correspondiente comprendera todas las operaciones y medio auxiliares necesarios para dejar bien terminado
y rematado tanto el guarnecido como el enlucido, con todos los requisitos prescritos en este Pliego.

28.7. Enfoscados de cemento.

Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550 kg. de cemento por mS3 de pasta, en paramentos exteriores y de 500 kg. de cemento
por m® en paramentos interiores, empleandose arena de rio o de barranco, lavada para su confeccion.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento sobre el cual haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se lavaran, debiendo estar himeda la superficie de la fabrica antes de extender
el mortero. La fabrica debe estar en su interior perfectamente seca. Las superficies de hormigén se picaran, regandolas antes de proceder al enfosca-
do.

Preparada asi la superficie, se aplicara con fuerza el mortero sobre una parte del paramento por medio de la llana, evitando echar una porcién de
mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extenderd una capa que se ira regularizando al mismo tiempo que se coloca para lo cual se recogera con el
canto de la llana el mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se volvera a extender una segunda capa, continuando asi hasta que la parte sobre
la que se haya operado tenga conveniente homogeneidad. Al emprender la nueva operacion habra fraguado la parte aplicada anteriormente. Sera
necesario pues, humedecer sobre la junta de unién antes de echar sobre ellas las primeras llanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el caso de que la super-
ficie deba quedar fratasada se dara una segunda capa de mortero fino con el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio de la Direccién Facultativa, se humedeceran diariamente los enfoscados, bien
durante la ejecucion o bien después de terminada, para que el fraguado se realice en buenas condiciones.

Preparacion del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para confeccionar el mortero vendran especificadas en la Documentacion Técnica; en caso
contrario, cuando las especificaciones vengan dadas en proporcion, se seguiran los criterios establecidos, para cada tipo de mortero y dosificacion, en la
Tabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionara mortero cuando la temperatura del agua de amasado exceda de la banda comprendida entre 5° C y 40° C.

El mortero se batira hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros de cemento y mixtos se aplicaran a continuacion de su amasado, en tanto
que los de cal no se podran utilizar hasta 5 horas después.

Se limpiaran los Gtiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucion:
Antes de la ejecucién del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado del mortero, por la accion lesiva de agentes atmosféricos de cualquier indole o por
las propias obras que se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos previamente cuando el enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y este se halla fraguado cuando se trate de mortero u hormigén.

Durante la ejecucion:

Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en 6ptimas condiciones antes de que se inicie el fraguado; no se admitira la adicién
de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecera ligeramente este a fin de que no absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados 0 no, y para evitar agrietamientos irregulares, sera necesario hacer un despiezado del revestimiento
en recuadros de lado no mayor de 3 metros, mediante llagas de 5 mm. de profundidad.

En los encuentros o diedros formados entre un paramento vertical y un techo, se enfoscara este en primer lugar.

Cuando el espesor del enfoscado sea superior a 15 mm. se realizara por capas sucesivas sin que ninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metéalica o malla de fibra de vidrio indesmallable y resistente a la alcalinidad del cemento, los encuentros entre materiales
distintos, particularmente, entre elementos estructurales y cerramientos o particiones, susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se
colocara tensa y fijada al soporte con solape minimo de 10 cm. a ambos lados de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de las superficies, se suspendera la ejecucion; se comprobara, al reanudar los
trabajos, el estado de aquellas superficies que hubiesen sido revestidas.

En tiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento no esté protegido y las zonas aplicadas se protegeran con lonas o plasticos.

En tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy expuestas al sol y/o a vientos muy secos y calidos, se suspendera la ejecucion.

Después de la ejecucion:
Transcurridas 24 horas desde la aplicacion del mortero, se mantendra himeda la superficie enfoscada hasta que el mortero haya fraguado.
No se fijaran elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado totalmente y no antes de 7 dias.

28.8. Formacién de peldafios.
Se construiran con ladrillo hueco doble tomado con mortero de cemento.

Articulo 29. Cubiertas. Formacion de pendientes y faldones.
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29.1 Descripcion.
Trabajos destinados a la ejecucion de los planos inclinados, con la pendiente prevista, sobre los que ha de quedar constituida la cubierta o
cerramiento superior de un edificio.

29.2 Condiciones previas.

Documentacion arquitecténica y planos de obra:

Planos de planta de cubiertas con definicién del sistema adoptado para ejecutar las pendientes, la ubicacion de los elementos sobresalientes de la
cubierta, etc. Escala minima 1:100.

Planos de detalle con representacién gréafica de la disposicion de los diversos elementos, estructurales o no, que conformaran los futuros faldones
para los que no exista o no se haya adoptado especificaciéon normativa alguna. Escala 1:20. Los simbolos de las especificaciones citadas se referiran a la
norma NTE/QT y, en su defecto, a las sefialadas por el fabricante.

Solucién de intersecciones con los conductos y elementos constructivos que sobresalen de los planos de cubierta y ejecucion de los mismos: shunts,
patinillos, chimeneas, etc.

En ocasiones, segun sea el tipo de faldén a ejecutar, debera estar ejecutada la estructura que servird de soporte a los elementos de formacién de
pendiente.

29.3 Componentes.
Se admite una gama muy amplia de materiales y formas para la configuracién de los faldones de cubierta, con las limitaciones que establece la
normativa vigente y las que son inherentes a las condiciones fisicas y resistentes de los propios materiales.
Sin entrar en detalles morfol6gicos o de proceso industrial, podemos citar, entre otros, los siguientes materiales:
- Madera
- Acero
- Hormigén
- Ceramica
- Cemento
- Yeso

29.4 Ejecucion.

La configuracién de los faldones de una cubierta de edificio requiere contar con una disposicién estructural para conformar las pendientes de
evacuacion de aguas de lluvia y un elemento superficial (tablero) que, apoyado en esa estructura, complete la formacion de una unidad constructiva
susceptible de recibir el material de cobertura e impermeabilizacién, asi como de permitir la circulacién de operarios en los trabajos de referencia.

- Formacion de pendientes. Existen dos formas de ejecutar las pendientes de una cubierta:

- La estructura principal conforma la pendiente.

- La pendiente se realiza mediante estructuras auxiliares.

1.- Pendiente conformada por la propia estructura principal de cubierta:
a) Cerchas: Estructuras trianguladas de madera o metélicas sobre las que se disponen, transversalmente, elementos lineales (correas) o
superficiales (placas o tableros de tipo cerdamico, de madera, prefabricados de hormigén, etc.) El material de cubricién podré anclarse a las correas (o
a los cabios que se hayan podido fijar a su vez sobre ellas) o recibirse sobre los elementos superficiales o tableros que se configuren sobre las
correas.

b) Placas inclinadas: Placas resistentes alveolares que salvan la luz comprendida entre apoyos estructurales y sobre las que se colocara el material
de cubricién o, en su caso, otros elementos auxiliares sobre los que clavarlo o recibirlo.

c) Viguetas inclinadas: Que apoyaran sobre la estructura de forma que no ocasionen empujes horizontales sobre ella o estos queden perfectamente
contrarrestados. Sobre las viguetas podra constituirse bien un forjado inclinado con entrevigado de bovedillas y capa de compresion de hormigén, o
bien un tablero de madera, ceramico, de elementos prefabricados, de paneles o chapas metélicas perforadas, hormigén celular armado, etc. Las
viguetas podran ser de madera, metalicas o de hormigén armado o pretensado; cuando se empleen de madera o metalicas llevaran la
correspondiente proteccion.

2.- Pendiente conformada mediante estructura auxiliar: Esta estructura auxiliar apoyara sobre un forjado horizontal o béveda y podra ejecutarse de

modo diverso:
a) Tabiques conejeros: También llamados tabiques palomeros, se realizaran con fabrica aligerada de ladrillo hueco colocado a sardinel, recibida y
rematada con maestra inclinada de yeso y contaran con huecos en un 25% de su superficie; se independizaran del tablero mediante una hoja de
papel. Cuando la formacién de pendientes se lleve a cabo con tabiquillos aligerados de ladrillo hueco sencillo, las limas, cumbreras, bordes libres,
doblado en juntas estructurales, etc. se ejecutaran con tabicon aligerado de ladrillo hueco doble. Los tabiques o tabicones estaran perfectamente
aplomados y alineados; ademas, cuando alcancen una altura media superior a 0,50 m., se deberan arriostrar con otros, normales a ellos. Los
encuentros estaran debidamente enjarjados y, en su caso, el aislamiento térmico dispuesto entre tabiquillos sera del espesor y la tipologia
especificados en la Documentacion Técnica.

b) Tabiques con blogue de hormigén celular: Tras el replanteo de las limas y cumbreras sobre el forjado, se comenzara su ejecucion ( similar a los
tabiques conejeros) colocando la primera hilada de cada tabicon dejando separados los bloques 1/4 de su longitud. Las siguientes hiladas se
ejecutaran de forma que los huecos dejados entre bloques de cada hilada queden cerrados por la hilada superior.

- Formacion de tableros:

Cualquiera sea el sistema elegido, disefiado y calculado para la formacién de las pendientes, se impone la necesidad de configurar el tablero sobre el
que ha de recibirse el material de cubricion. Unicamente cuando éste alcanza caracteristicas relativamente autoportantes y unas dimensiones superficiales
minimas suele no ser necesaria la creacién de tablero, en cuyo caso las piezas de cubricién irdn directamente ancladas mediante tornillos, clavos o
ganchos a las correas o cabios estructurales.

El tablero puede estar constituido, segun indicAbamos antes, por una hoja de ladrillo, bardos, madera, elementos prefabricados, de paneles o chapas
metélicas perforadas, hormigén celular armado, etc. La capa de acabado de los tableros ceramicos sera de mortero de cemento u hormigén que actuara
como capa de compresion, rellenara las juntas existentes y permitira dejar una superficie plana de acabado. En ocasiones, dicha capa final se constituira
con mortero de yeso.

Cuando aumente la separacion entre tabiques de apoyo, como sucede cuando se trata de bloques de hormigdn celular, cabe disponer perfiles en T
metalicos, galvanizados o con otro tratamiento protector, a modo de correas, cuya seccion y separacion vendran definidas por la documentacion de
proyecto 0, en su caso, las disposiciones del fabricante y sobre los que apoyaran las placas de hormigén celular, de dimensiones especificadas, que
conformaréan el tablero.

Segun el tipo y material de cobertura a ejecutar, puede ser necesario recibir, sobre el tablero, listones de madera u otros elementos para el anclaje de
chapas de acero, cobre o zinc, tejas de hormigén, ceramica o pizarra, etc. La disposicién de estos elementos se indicard en cada tipo de cobertura de la
que formen parte.

Articulo 30. Cubiertas planas. Azoteas.

30.1 Descripcién.
Cubierta o techo exterior cuya pendiente esta comprendida entre el 1% y el 15% que, segun el uso, pueden ser transitables o no transitables; entre
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éstas, por sus caracteristicas propias, cabe citar las azoteas ajardinadas.
Pueden disponer de proteccién mediante barandilla, balaustrada o antepecho de fabrica.

30.2 Condiciones previas.

- Planos acotados de obra con definicion de la solucién constructiva adoptada.

- Ejecucion del ultimo forjado o soporte, bajantes, petos perimetrales...

- Limpieza de forjado para el replanteo de faldones y elementos singulares.

- Acopio de materiales y disponibilidad de equipo de trabajo.
30.3 Componentes.

Los materiales empleados en la composicién de estas cubiertas, naturales o elaborados, abarcan una gama muy amplia debido a las diversas
variantes que pueden adoptarse tanto para la formacion de pendientes, como para la ejecucién de la membrana impermeabilizante, la aplicacién de
aislamiento, los solados o acabados superficiales, los elementos singulares, etc.

30.4 Ejecucion.

Siempre que se rompa la continuidad de la membrana de impermeabilizacién se dispondran refuerzos. Si las juntas de dilatacién no estuvieran
definidas en proyecto, se dispondran éstas en consonancia con las estructurales, rompiendo la continuidad de estas desde el dltimo forjado hasta la
superficie exterior.

Las limahoyas, canalones y cazoletas de recogida de agua pluvial tendran la seccién necesaria para evacuarla sobradamente, calculada en funcién
de la superficie que recojan y la zona pluviométrica de enclave del edificio. Las bajantes de desagiie pluvial no distaran mas de 20 metros entre si.

Cuando las pendientes sean inferiores al 5% la membrana impermeable puede colocarse independiente del soporte y de la proteccién (sistema no
adherido o flotante). Cuando no se pueda garantizar su permanencia en la cubierta, por succion de viento, erosiones de diversa indole o pendiente
excesiva, la adherencia de la membrana sera total.

La membrana sera monocapa, en cubiertas invertidas y no transitables con proteccion de grava. En cubiertas transitables y en cubiertas ajardinadas
se colocara membrana bicapa.

Las laminas impermeabilizantes se colocaran empezando por el nivel mas bajo, disponiéndose un solape minimo de 8 cm. entre ellas. Dicho solape
de ldmina, en las limahoyas, sera de 50 cm. y de 10 cm. en el encuentro con sumideros. En este caso, se reforzara la membrana impermeabilizante con
otra lamina colocada bajo ella que debe llegar hasta la bajante y debe solapar 10 cm. sobre la parte superior del sumidero.

La humedad del soporte al hacerse la aplicacion deberd ser inferior al 5%; en otro caso pueden producirse humedades en la parte inferior del forjado.

La imprimacion sera del mismo material que la lamina impermeabilizante. En el caso de disponer ldminas adheridas al soporte no quedaran bolsas de
aire entre ambos.

La barrera de vapor se colocara siempre sobre el plano inclinado que constituye la formacion de pendiente. Sobre la misma, se dispondra el
aislamiento térmico. La barrera de vapor, que se colocard cuando existan locales himedos bajo la cubierta (bafios, cocinas,...), estara formada por
oxiasfalto (1,5 kg/m?) previa imprimacion con producto de base asfaltica o de pintura bituminosa.

30.5 Control.

El control de ejecucion se llevard a cabo mediante inspecciones periédicas en las que se comprobaran espesores de capas, disposiciones
constructivas, colocacion de juntas, dimensiones de los solapes, humedad del soporte, humedad del aislamiento, etc.

Acabada la cubierta, se efectuaré una prueba de servicio consistente en la inundacion de los pafios hasta un nivel de 5 cm. por debajo del borde de la
impermeabilizacién en su entrega a paramentos. La presencia del agua no debera constituir una sobrecarga superior a la de servicio de la cubierta. Se
mantendrd inundada durante 24 h., transcurridas las cuales no deberan aparecer humedades en la cara inferior del forjado. Si no fuera posible la
inundacion, se regara continuamente la superficie durante 48 horas, sin que tampoco en este caso deban aparecer humedades en la cara inferior del
forjado.

Ejecutada la prueba, se procedera a evacuar el agua, operacién en la que se tomaran precauciones a fin de que no lleguen a producirse dafios en las
bajantes.

En cualquier caso, una vez evacuada el agua, no se admitira la existencia de remansos o estancamientos.

30.6 Medicion.

La medicion y valoracién se efectuara, generalmente, por m2 de azotea, medida en su proyeccion horizontal, incluso entrega a paramentos y p.p. de
remates, terminada y en condiciones de uso.
Se tendran en cuenta, no obstante, los enunciados sefialados para cada partida de la medicién o presupuesto, en los que se definen los diversos factores
que condicionan el precio descompuesto resultante.

30.7 Mantenimiento.

Las reparaciones a efectuar sobre las azoteas seran ejecutadas por personal especializado con materiales y solucién constructiva analogos a los de la
construccion original.

No se recibiran sobre la azotea elementos que puedan perforar la membrana impermeabilizante como antenas, mastiles, etc., o dificulten la
circulacion de las aguas y su deslizamiento hacia los elementos de evacuacion.

El personal que tenga asignada la inspeccion, conservacion o reparacion debera ir provisto de calzado con suela blanda. Similares disposiciones de
seguridad regiran en los trabajos de mantenimiento que en los de construccion.

Articulo 31. Aislamientos.

31.1 Descripcion.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualidades, se utilizan en las obras de edificaciéon para conseguir aislamiento térmico,
correccién acustica, absorcion de radiaciones o amortiguacion de vibraciones en cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros, cerramientos verticales,
camaras de aire, falsos techos o conducciones, e incluso sustituyendo camaras de aire y tabiqueria interior.

31.2Componentes.

- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios tipos, segiin su uso:
Acustico.
Térmico.
Antivibratorio.
- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y acabado:
Fieltros ligeros:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado.
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con papel alquitranado.
Con velo de fibra de vidrio.
Mantas o fieltros consistentes:
Con papel Kraft.
Con papel Kraft-aluminio.
Con velo de fibra de vidrio.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.
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Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de vidrio/PVC
Paneles semirrigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Hidrofugado, sin recubrimiento.
Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft pegado con polietileno.
Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Paneles rigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Con un complejo de papel Kraft/aluminio pegado con polietileno fundido.
Con una pelicula de PVC blanco pegada con cola ignifuga.
Con un complejo de oxiasfalto y papel.
De alta densidad, pegado con cola ignifuga a una placa de cartén-yeso.
- Aislantes de lana mineral.
Fieltros:
Con papel Kraft.
Con barrera de vapor Kraft/aluminio.
Con lamina de aluminio.
Paneles semirrigidos:
Con lamina de aluminio.
Con velo natural negro.
Panel rigido:
Normal, sin recubrimiento.
Autoportante, revestido con velo mineral.
Revestido con betin soldable.
- Aislantes de fibras minerales.
Termoacusticos.
Acusticos.
- Aislantes de poliestireno.
Poliestireno expandido:
Normales, tipos | al VI.
Autoextinguibles o ignifugos, con clasificacién M1 ante el fuego.
Poliestireno extruido.
- Aislantes de polietileno.
Laminas normales de polietileno expandido.
Laminas de polietileno expandido autoextinguibles o ignifugas.
- Aislantes de poliuretano.
Espuma de poliuretano para proyeccion "in situ".
Planchas de espuma de poliuretano.
- Aislantes de vidrio celular.
- Elementos auxiliares:
Cola bituminosa, compuesta por una emulsion iénica de bettin-caucho de gran adherencia, para la fijacion del panel de corcho, en aislamiento de
cubiertas inclinadas o planas, fachadas y puentes térmicos.
Adhesivo sintético a base de dispersion de copolimeros sintéticos, apto para la fijacion del panel de corcho en suelos y paredes.
Adhesivos adecuados para la fijacién del aislamiento, con garantia del fabricante de que no contengan sustancias que dafien la composicién o
estructura del aislante de poliestireno, en aislamiento de techos y de cerramientos por el exterior.
Mortero de yeso negro para macizar las placas de vidrio celular, en puentes térmicos, paramentos interiores y exteriores, y techos.
Malla metélica o de fibra de vidrio para el agarre del revestimiento final en aislamiento de paramentos exteriores con placas de vidrio celular.
Grava nivelada y compactada como soporte del poliestireno en aislamiento sobre el terreno.
Lamina geotextil de proteccion colocada sobre el aislamiento en cubiertas invertidas.
Anclajes mecanicos metalicos para sujetar el aislamiento de paramentos por el exterior.
Accesorios metélicos o de PVC, como abrazaderas de correa o grapas-clip, para sujecion de placas en falsos techos.

31.3 Condiciones previas.

Ejecucion o colocacion del soporte o base que sostendra al aislante.

La superficie del soporte debera encontrarse limpia, seca y libre de polvo, grasas u 6xidos. Debera estar correctamente saneada y preparada si asf
procediera con la adecuada imprimacion que asegure una adherencia 6ptima.

Los salientes y cuerpos extrafios del soporte deben eliminarse, y los huecos importantes deben ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se debera construir todos los tabiques previamente a la colocacion del aislamiento, o al menos
levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccién, la humedad del soporte no superara a la indicada por el fabricante como méaxima para la correcta adherencia
del producto proyectado.

En rehabilitacién de cubiertas o muros, se deberan retirar previamente los aislamientos dafiados, pues pueden dificultar o perjudicar la ejecucién del
nuevo aislamiento.

31.4 Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la colocaciéon o proyeccién del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o a rompejuntas, segun el material.

Cuando se aisle por proyeccion, el material se proyectara en pasadas sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total espumacién de cada capa antes
de aplicar la siguiente. Cuando haya interrupciones en el trabajo deberan prepararse las superficies adecuadamente para su reanudacion. Durante la
proyeccion se procurara un acabado con textura uniforme, que no requiera el retoque a mano. En aplicaciones exteriores se evitara que la superficie de la
espuma pueda acumular agua, mediante la necesaria pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte, manteniendo un aspecto uniforme y sin defectos.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los puentes térmicos.

El material colocado se protegera contra los impactos, presiones u otras acciones que lo puedan alterar o dafiar. También se ha de proteger de la
lluvia durante y después de la colocacion, evitando una exposicién prolongada a la luz solar.

El aislamiento ira protegido con los materiales adecuados para que no se deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o proteccion del
aislamiento se realizara de forma que éste quede firme y lo haga duradero.

31.5 Control.
Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse, mediante inspeccion general, los siguientes apartados:
Estado previo del soporte, el cual debera estar limpio, ser uniforme y carecer de fisuras o cuerpos salientes.
Homologacion oficial AENOR en los productos que lo tengan.
Fijacién del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante que asegure una sujecién uniforme y sin defectos.
Correcta colocacion de las placas solapadas, a tope o a rompejunta, segun los casos.
Ventilacion de la camara de aire si la hubiera.
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31.6 Medicion.

En general, se medird y valorara el m? de superficie ejecutada en verdadera dimension. En casos especiales, podra realizarse la medicién por unidad
de actuacion. Siempre estaran incluidos los elementos auxiliares y remates necesarios para el correcto acabado, como adhesivos de fijacién, cortes,
uniones y colocacion.

31.7 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periédicos de conservacion y mantenimiento cada 5 afios, o antes si se descubriera alguna anomalia, comprobando el
estado del aislamiento y, particularmente, si se apreciaran discontinuidades, desprendimientos o dafios. En caso de ser preciso algun trabajo de reforma
en la impermeabilizacion, se aprovechara para comprobar el estado de los aislamientos ocultos en las zonas de actuacion. De ser observado algun
defecto, debera ser reparado por personal especializado, con materiales analogos a los empleados en la construccién original.

Articulo 32.- Solados y alicatados.

32.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto deberan tenerse sumergidas en agua una hora antes de su colocacién; se asentaran sobre
una capa de mortero de 400 kg./m.3 confeccionado con arena, vertido sobre otra capa de arena bien igualada y apisonada, cuidando que el material
de agarre forme una superficie continla de asiento y recibido de solado, y que las baldosas queden con sus lados a tope.

Terminada la colocacién de las baldosas se las enlechara con lechada de cemento Portland, pigmentada con el color del terrazo, hasta que se
llenen perfectamente las juntas repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

32.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal, con perfecta alineacién de sus juntas en todas direcciones. Colocando una
regla de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier direccion; no deberan aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos cuatro dias como minimo, y en caso de ser este indispensable, se tomaran las medi-
das precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cuadrado de superficie de solado realmente ejecutada.

Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y abonaran por metro lineal. El precio comprende todos los materiales, mano de obra, ope-
raciones y medios auxiliares necesarios para terminar completamente cada unidad de obra con arreglo a las prescripciones de este Pliego.

32.3. Alicatados de azulejos.

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o superficie seguida, se entonaran perfectamente dentro de su color para evitar
contrastes, salvo que expresamente se ordene lo contrario por la Direccion Facultativa.

El chapado estar4 compuesto por piezas lisas y las correspondientes y necesarias especiales y de canto romo, y se sentard de modo que la su-
perficie quede tersa y unida, sin alabeo ni deformacion a junta seguida, formando las juntas linea seguida en todos los sentidos sin quebrantos ni
desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su empleo y se colocaran con mortero de cemento, no admitiéndose el yeso como material
de agarre.

Todas las juntas, se rejuntaran con cemento blanco o de color pigmentado, segun los casos, y deberan ser terminadas cuidadosamente.

La medicion se hara por metro cuadrado realmente realizado, descontandose huecos y midiéndose jambas y mochetas.

Articulo 33.- Carpinteria de taller.

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a lo que aparece en los planos del proyecto. Todas las maderas estaran perfectamente rec-
tas, cepilladas y lijadas y bien montadas a plano y escuadra, ajustando perfectamente las superficies vistas.

La carpinteria de taller se medira por metros cuadrados de carpinteria, entre lados exteriores de cercos y del suelo al lado superior del cerco, en
caso de puertas. En esta medicién se incluye la medicion de la puerta o ventana y de los cercos correspondientes mas los tapajuntas y herrajes. La
colocacién de los cercos se abonara independientemente.

Condiciones técnicas
Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes segun los ensayos que figuran en el anexo Ill de la Instruccion de la marca de calidad para

puertas planas de madera (Orden 16-2-72 del Ministerio de industria.

- Resistencia a la accion de la humedad.

- Comprobacion del plano de la puerta.

- Comportamiento en la exposicién de las dos caras a atmdsfera de humedad diferente.

- Resistencia a la penetracion dinamica.

- Resistencia a la flexién por carga concentrada en un angulo.

- Resistencia del testero inferior a la inmersion.

- Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en un ancho no menor de 28 mm.

- Cuando el alma de las hojas resista el arranque de tornillos, no necesitara piezas de refuerzo.En caso contrario los refuerzos minimos necesarios
vienen indicados en los planos.

- En hojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira un ajuste de 20 mm. Las hojas sin cantear permitiran un ajuste de 20 mm. repartidos por
igual en piecero y cabecero.

- Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de 10x10 mm. y cuando no esté canteado el hueco para el vidrio, sobresaldran de la cara 3 mm.
como minimo.

- Enlas puertas entabladas al exterior, sus tablas iran superpuestas o machihembradas de forma que no permitan el paso del agua.

- Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran por ensamble, y deberan ir encoladas. Se podran hacer empalmes longitudinales en las
piezas, cuando éstas cumplan mismas condiciones de la NTE descritas en la NTE-FCM.

- Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de impurezas 6 azulado por hongos. Si va a ser pintada, se admitird azulado en un 15% de la
superficie.

Cercos de madera:

=  Los largueros de la puerta de paso llevaran quicios con entrega de 5 cm, para el anclaje en el pavimento.

= Los cercos vendran de taller montados, con las uniones de taller ajustadas, con las uniones ensambladas y con los orificios para el posterior
atornillado en obra de las plantillas de anclaje. La separacién entre ellas serd no mayor de 50 cm y de los extremos de los largueros 20 cm. debiendo
ser de acero protegido contra la oxidacion.

=  Los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para mantener la escuadra, y con una proteccién para su conservacion durante el almacenamiento
y puesta en obra.

Tapajuntas:

®  Las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran de 10 x 40 mm.

Articulo 34.- Carpinteria metalica.

Para la construccion y montaje de elementos de carpinteria metélica se observaran rigurosamente las indicaciones de los planos del proyecto.

Todas las piezas de carpinteria metalica deberan ser montadas, necesariamente, por la casa fabricante o personal autorizado por la misma,
siendo el suministrador el responsable del perfecto funcionamiento de todas y cada una de las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se haran en locales cerrados y desprovistos de humedad, asentadas las piezas sobre rastreles de madera, procurando que
queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo o torcedura alguna.
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La medicion se hara por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose entre lados exteriores. En el precio se incluyen los herrajes, junquillos, rete-
nedores, etc., pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura y colocacién de cercos.

Articulo 35.- Pintura.

35.1. Condiciones generales de preparacion del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin 6xido ni polvo, para lo cual se empleara cepillos, sopletes de arena, acidos y
alices cuando sean metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con masticos o empastes para dejar las superficies lisas y uniformes. Se haran con un pigmen-
to mineral y aceite de linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las maderas. En los paneles, se empleara yeso amasado con agua de cola, y sobre
los metales se utilizaran empastes compuestos de 60-70% de pigmento (albayalde), ocre, éxido de hierro, litopon, etc. y cuerpos de relleno (creta,
caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o &mbar y aceite de maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula en forma de masilla; los liquidos con brocha o pincel o con el aerégrafo o pistola de aire
comprimido. Los empastes, una vez secos, se pasaran con papel de lija en paredes y se alisaran con piedra pémez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucion se comprobara la naturaleza de la superficie a revestir, asi como su situacion interior o exterior y condiciones de exposicion al
roce 0 agentes atmosféricos, contenido de humedad y si existen juntas estructurales.

Estaran recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el paramento, como cerco de puertas, ventanas, canalizaciones, instalaciones, etc.

Se comprobara que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni menor de 62C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacion.

La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacion cuando el paramento no esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los envases y se limpiaran los utiles de trabajo.

35.2. Aplicacion de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerégrafo, con pistola, (pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo los mas corrientes el cerdo o jabali, marta, tején y ardilla. Podran ser redon-
dos o planos, clasificandose por nimeros o por los gramos de pelo que contienen. También pueden ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pintura con aire a presion (1-6 atmdsferas), el compresor y el pulverizador, con
orificio que varia desde 0,2 mm. hasta 7 mm., formandose un cono de 2 cm. al metro de didmetro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos previos, con objeto de que al realizar la aplicacién de la pintura o revestimiento,
consigamos una terminacion de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcion del tipo de soporte:

= Yesosy cementos asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequefias adherencias e imperfecciones. A continuacion se aplicara una mano de fondo impregnado los poros de la
superficie del soporte. Posteriormente se realizara un plastecido de faltas, repasando las mismas con una mano de fondo. Se aplicara seguidamente
el acabado final con un rendimiento no menor del especificado por el fabricante.
= Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino de la madera.

A continuacién se dara una mano de fondo con barniz diluido mezclado con productos de conservacion de la madera si se requiere, aplicado de forma
que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lijado fino del soporte, aplicandose a continuacién el barniz, con un tiempo de
secado entre ambas manos y un rendimiento no menor de los especificados por el fabricante.

*  Metales:

Se realizara un rascado de 6xidos mediante cepillo, seguido inmediatamente de una limpieza manual esmerada de la superficie.

A continuacion se aplicar4 una mano de imprimacion anticorrosiva, con un rendimiento no inferior al especificado por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicaran dos manos de acabado de esmalte, con un rendimiento no menor al especificado por el fabricante.

35.3. Medicion y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por metro cuadrado de superficie pintada, efectuandose la medicién en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira descontando los huecos. Las molduras se mediran por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medira por las dos caras, incluyéndose los tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metélicos: se medira una cara.

En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materiales y operaciones necesarias para obtener la perfecta terminacién de las
obras, incluso la preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos cuantos medios auxiliares sean precisos.

Articulo 36.- Fontaneria.

36.1. Tuberia de cobre.

Toda la tuberia se instalara de una forma que presente un aspecto limpio y ordenado. Se usaran accesorios para todos los cambios de direccién
y los tendidos de tuberia se realizaran de forma paralela o en angulo recto a los elementos estructurales del edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla ni flexarla; ira instalada de forma que se contraiga y dilate libremente sin deterioro
para ningln trabajo ni para si misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capilarida. Las grapas para colgar la conduccion de forjado seran de latén espaciadas 40 cm.

36.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los puntos de unién con cemento. Todos los cambios de seccidn, direcciéon y acometida, se efec-
tuaran por medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situaran pozos de registro con pates para facilitar el acceso.

La pendiente minima seré del 1% en aguas pluviales, y superior al 1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicién se hara por metro lineal de tuberia realmente ejecutada, incluyéndose en ella el lecho de hormigén y los corchetes de unién. Las ar-
quetas se mediran a parte por unidades.

Articulo 37.- Instalacion eléctrica.

La ejecucion de las instalaciones se ajustara a lo especificado en los reglamentos vigentes y a las disposiciones complementarias que puedan
haber dictado la Delegacion de Industria en el ambito de su competencia. Asi mismo, en el &mbito de las instalaciones que sea necesario, se seguiran
las normas de la Compafiia Suministradora de Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nimero suficiente de modo que garanticen la seguridad de los operarios y transeuntes.

Magquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para llevar a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las condiciones que impongan los documentos que componen el Proyecto, o los que se determine
en el transcurso de la obra, montaje o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.
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Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tension nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de 750 Voltios para el
resto de la instalacién, debiendo estar homologados segin normas UNE citadas en la Instrucciéon ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores activos. Se podran instalar por las mismas canalizaciones que éstos o bien
en forma independiente, siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas particulares de la empresa distribuidora de la energia. La seccién minima
de estos conductores serd la obtenida utilizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-19, apartado 2.3), en funcién de la seccién de los conductores de la
instalacion.

IDENTIFICACION DE LOS CONDUCTORES.
Deberan poder ser identificados por el color de su aislamiento:
- Azul claro para el conductor neutro.
- Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.
- Marrén, negro y gris para los conductores activos o fases.

TUBOS PROTECTORES.

Los tubos a emplear seran aislantes flexibles (corrugados) normales, con proteccién de grado 5 contra dafios mecéanicos, y que puedan curvarse con
las manos, excepto los que vayan a ir por el suelo o pavimento de los pisos, canaladuras o falsos techos, que seran del tipo PREPLAS, REFLEX o similar,
y dispondran de un grado de proteccion de 7.

Los didmetros interiores nominales minimos, medidos en milimetros, para los tubos protectores, en funcién del nimero, clase y seccion de los
conductores que deben alojar, se indican en las tablas de la Instruccién MI-BT-019. Para méas de 5 conductores por tubo, y para conductores de secciones
diferentes a instalar por el mismo tubo, la seccion interior de éste ser4, como minimo, igual a tres veces la seccion total ocupada por los conductores,
especificando Unicamente los que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Seréan de material plastico resistente o metélicas, en cuyo caso estaran aisladas interiormente y protegidas contra la oxidacion.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holgadamente todos los conductores que deban contener. Su profundidad equivaldra al diametro del
tubo mayor mas un 50% del mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad y de 80 mm. para el didmetro o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas de empalme excepto en los casos indicados en el apdo 3.1 de la ITC-BT-21 , no
se realizara nunca por simple retorcimiento entre si de los conductores, sino utilizando bornes de conexién, conforme a la Instruccion ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacién de arco
permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posicion intermedia. Seran del tipo cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la temperatura no pueda exceder en ninguin caso de 65° C. en ninguna de sus piezas.

Su construccién sera tal que permita realizar un nimero del orden de 10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la tension de
trabajo. Llevaran marcada su intensidad y tensiones nominales, y estaran probadas a una tensién de 500 a 1.000 Voltios.

APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.

Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accionamiento manual, y podran cortar la corriente maxima del circuito en que estén colocados sin
dar lugar a la formacién de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una posicién intermedia. Su capacidad de corte
para la proteccion del corto-circuito estara de acuerdo con la intensidad del corto-circuito que pueda presentarse en un punto de la instalacion, y para la
proteccion contra el calentamiento de las lineas se regularan para una temperatura inferior a los 60 °C. Llevaran marcadas la intensidad y tension nomina-
les de funcionamiento, asi como el signo indicador de su desconexionado. Estos automéaticos magnetotérmicos seran de corte omnipolar, cortando la fase
y neutro a la vez cuando actie la desconexion.

Los interruptores diferenciales seran como minimo de alta sensibilidad (30 mA.) y ademas de corte omnipolar. Podran ser "puros", cuando cada uno
de los circuitos vayan alojados en tubo o conducto independiente una vez que salen del cuadro de distribucién, o del tipo con proteccién magnetotérmica
incluida cuando los diferentes circuitos deban ir canalizados por un mismo tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la centralizacién de contadores seran calibrados a la intensidad del circuito que
protejan. Se dispondran sobre material aislante e incombustible, y estaran construidos de tal forma que no se pueda proyectar metal al fundirse. Deberan
poder ser reemplazados bajo tension sin peligro alguno, y llevaran marcadas la intensidad y tensién nominales de trabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante, llevaran marcadas su intensidad y tensién nominales de trabajo y dispondran, como
norma general, todas ellas de puesta a tierra. El nimero de tomas de corriente a instalar, en funcién de los m? de la vivienda y el grado de electrificacion,
serd como minimo el indicado en la Instruccion ITC-BT-25 en su apartado 4

PUESTA A TIERRA.

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500 x 500 x 3 mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de longitud, colocando sobre su
conexién con el conductor de enlace su correspondiente arqueta registrable de toma de tierra, y el respectivo borne de comprobacién o dispositivo de
conexion. El valor de la resistencia sera inferior a 20 Ohmios.

37.2 CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS INSTALACIONES.

Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior del portal o en la fachada del edificio, segun la Instruccion ITC-BTC-13,art1.1. Si la
caja es metalica, debera llevar un borne para su puesta a tierra.

La centralizacion de contadores se efectuara en moédulos prefabricados, siguiendo la Instruccién ITC-BTC-016 y la norma u homologacion de la
Compafiia Suministradora, y se procurard que las derivaciones en estos médulos se distribuyan independientemente, cada una alojada en su tubo
protector correspondiente.

El local de situacién no debe ser himedo, y estara suficientemente ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los pasillos o locales
colindantes, deberan disponerse sumideros de desagiie para que, en caso de averia, descuido o rotura de tuberias de agua, no puedan producirse
inundaciones en el local. Los contadores se colocaran a una altura minima del suelo de 0,50 m. y maxima de 1,80 m., y entre el contador mas saliente y la
pared opuesta debera respetarse un pasillo de 1,10 m., segun la Instruccién ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizara a lo largo de la caja de la escalera de uso comun, pudiendo efectuarse por tubos empotrados o
superficiales, o por canalizaciones prefabricadas, segun se define en la Instruccion ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucion se situaran en el interior de las viviendas, lo mas cerca posible a la entrada de la derivacion individual, a poder
ser préximo a la puerta, y en lugar facilmente accesible y de uso general. Deberan estar realizados con materiales no inflamables, y se situaran a una
distancia tal que entre la superficie del pavimento y los mecanismos de mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexién de los conductores de proteccion de la instalacion interior con la derivacion de la linea
principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro de derivacion individual entrard un conductor de fase, uno de neutro y un conductor de proteccién.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados en estos cuadros se ejecutard ordenadamente, procurando disponer regletas de
conexionado para los conductores activos y para el conductor de proteccion. Se fijara sobre los mismos un letrero de material metalico en el que debe
estar indicado el nombre del instalador, el grado de electrificacion y la fecha en la que se ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectuara bajo tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas paralelas a las
verticales y horizontales que limitan el local donde se efectuara la instalacion.

Debera ser posible la facil introduccion y retirada de los conductores en los tubos después de haber sido colocados y fijados éstos y sus accesorios,
debiendo disponer de los registros que se consideren convenientes.
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Los conductores se alojaran en los tubos después de ser colocados éstos. La unién de los conductores en los empalmes o derivaciones no se podra
efectuar por simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores, sino que deberé realizarse siempre utilizando bornes de conexién montados
individualmente o constituyendo blogues o regletas de conexion, pudiendo utilizarse bridas de conexién. Estas uniones se realizaran siempre en el interior
de las cajas de empalme o derivacién.

No se permitiran més de tres conductores en los bornes de conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran sobre el conductor de fase.

No se utilizard un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la instalacion en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo molduras se debera instalarse de acuerdo con lo establecido en la Instruccién
ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacién deben estar conectadas a la misma fase. En caso contrario, entre las tomas alimentadas por fases
distintas debe haber una separacion de 1,5 m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra de los aparatos instalados en cocinas, cuartos de bafio o aseos, asi como en
aquellos locales en los que las paredes y suelos sean conductores, seran de material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalard completamente independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos, y siguiendo la Instruccion ITC-BT-27, se tendrdn en cuenta los siguientes volimenes y
prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha, cableado limitado al necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0y el plano horizontal situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano vertical alrededor de
la bafiera o ducha. Grado de proteccion IPX2 por encima del nivel mas alto de un difusor fijo, y IPX5 en bafieras hidromasaje y bafios comunes Cableado
de los aparatos eléctricos del volumen 0y 1, otros aparatos fijos alimentados a MTBS no superiores a 12V Ca o 30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1y el plano horizontal y el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano horizontal situado a
2,25m por encima del suelo. Proteccion igual que en el nivel 1.Cableado para los aparatos eléctricos situados dentro del volumen 0,1,2 y la parte del
volumen tres por debajo de la bafiera. Los aparatos fijos iguales que los del volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el plano vertical situado a una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano horizontal situado a
2,25m de el. Proteccién IPX5, en bafios comunes, cableado de aparatos eléctricos fijos situados en el volumen 0,1,2,3. Mecanismos se permiten solo las
bases si estan protegidas, y los otros aparatas eléctricos se permiten si estan también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia minima del aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo U la tensi6n
méxima de servicio expresada en Voltios, con un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacion eléctrica se medira con relacién a tierra y entre conductores mediante la aplicacion de una tension continua,
suministrada por un generador que proporcione en vacio una tension comprendida entre los 500 y los 1.000 Voltios, y como minimo 250 Voltios, con una
carga externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y sefializado, para poder efectuar la medicién de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos de bafio, cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos varios, llevaran
obligatoriamente un contacto de toma de tierra. En cuartos de bafio y aseos se realizaran las conexiones equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccién contra sobre-intensidades, mediante un interruptor automatico o un fusible de corto-circuito,
que se deberan instalar siempre sobre el conductor de fase propiamente dicho, incluyendo la desconexion del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se conectaran a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo eléctrico y la caja metdlica del transformador reductor si éste no estuviera
homologado con las normas UNE, deberéan conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con las viviendas deberan llevar en sus clavijas de enchufe un dispositivo normalizado de
toma de tierra. Se procurara que estos aparatos estén homologados segun las normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las normas I.E.B. del Ministerio de la Vivienda.

Articulo 38.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccion de la obra seré las previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo aprobada
por O.M. de 9 de marzo de 1971y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO CO01 MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.01

1.02

1.03

1.04

M3 EXCAVACION EN VACIADO, DE TIERRAS DE CONSIST. BLANDA

Excavacion, en vaciado, de tierras de consistencia blanda, realizada con medios mecanicos, incluso le-
vantado de aglomerado asfaltico, p.p. de perfilado de fondos y laterales. Medido el volumen en perfil natu-
ral.

Superficie edificacion 1 13,10 13,50 0,35 61,90

61,90 0,81 50,14

M3 EXC.POZOS TIERRA C. BLANDA, M. MECANICOS, PROF. MAX. 4 m

Excavacion, en pozos, de tierras de consistencia blanda, realizada con medios mecénicos hasta una pro-
fundidad maxima de 4 m, incluso extraccién a los bordes y perfilado de fondos y laterales. Medido el volu-
men en perfil natural.

Encepados 10 200 1,00 0,85 17,00

17,00 5,32 90,44

M3 EXC.ZANJAS, TIERRAS C. BLANDA, M. MECANICOS, PROF. MAX. 4 m

Excavacion, en zanjas, de tierras de consistencia blanda, realizada con medios mecanicos hasta una pro-
fundidad maxima de 4 m, incluso extraccion a los bordes y perfilado de fondos y laterales. Medido el volu-
men en perfil natural.

V.C.1
- Horizontales 4 4,90 0,40 0,60 4,70
- Verticales 4 3,70 0,40 0,60 3,55

2 215 040 0,60 1,03

9,28 3,37 31,27

M3 TRANSPORTE TIERRAS, DIST. MAX. 5 km CARGA M. MECANICOS
Transporte de tierras, realizado en camién basculante a una distancia maxima de 5 km, incluso carga con
medios mecéanicos. Medido el perfil natural.

Vaciado 1 61,90 61,90
Encepados 1 17,00 17,00
Vigas centradoras 1 9,28 9,28
88,18 2,81 247,79
TOTAL CAPITULO CO01 419,64
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO CO02 CIMENTACIONES

2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

Ml PILOTE "IN SITU" SIN ENT. HA-25/FH20/lla DIAM. 50 cm

Pilote "in situ" de hormigon armado HA-25/F/20/lla, consistencia fluida y tamafio maximo del arido 20 mm,
con acero B 500 S yuna cuantia segin documentacién de proyecto, de 50 cm de didmetro, ejecutado me-
diante barrenado sin entubacion, incluso descabezado, limpieza, doblado de las armaduras y transporte
de tierras a vertedero; construido segun NCSR-02, EHE y CTE. Medida la longitud hasta la plataforma de
apoyo del equipo.

Encepados 20 16,50 330,00

330,00 44,29 14.615,70

M2 CAPA DE HORMIGON DE LIMPIEZA 10 cm ESP. MEDIO

Capa de hormigoén de limpieza HM-20/P/20/1, consistencia plastica y tamafo maximo del arido 20 mm, de
10 cm de espesor minimo, en elementos de cimentacion, suministrado y puesto en obra, incluso p.p. de
alisado de la superficie; segun instruccion EHE y CTE. Medida la superficie ejecutada.

Encepados 10 2,00 1,00 20,00
Vigas centradoras:

- Horizontales 4 490 0,40 7,84

- Verticales 4 3,70 0,40 5,92

2 2,15 0,40 1,72

35,48 7,99 283,49

M3 HORM. ARM. HA-25/B/20/lla B400S EN ZAPATAS Y ENCEPADOS V/BOMBA

Hormigén armado HA-25/B/20/lla, consistencia blanda y tamafio maximo del arido 20 mm, en zapatas
encepados, suministrado y puesta en obra, vertido con bomba, armadura de acero B 400 S con una cuan-
tia segun documentacién de proyecto, incluso ferrallado, separadores, vibrado y curado; segun instruc-
cion EHE y CTE. Medido el volumén tedrico ejecutado.

Encepados 10 200 100 0,75 15,00

15,00 11552 1.732,80

M3 HORM. ARM. HA-25/B/20/lla B400S EN VIGAS/ZUNCHO V/BOMBA

Hormigén armado HA-25/B/20/lla, consistencia blanda y tamafio maximo del arido 20 mm, en vigas y/o
zunchos de cimentacion, suministrado y puesta en obra, vertido con bomba, armadura de acero B 500 S
con una cuantia segin documentacién de proyecto, incluso p.p. de ferrallado, separadores, vibrado y cu-
rado; segun instrucciéon EHE, NCSR-02 y CTE. Medido el volumén tedrico ejecutado.

V.C.1

- Horizontales 4 4,90 0,40 0,50 3,92
- Verticales 4 3,70 0,40 0,50 2,96
2 215 040 0,50 0,86

7,74 116,47 901,48

M2 SOLERA HORMIGON HA-25 15 cm ESP. GEOTEXTIL.

Solera formada por: compactado de base, capa filtrante formada por fieltro geotextil no tejido de fibras de
poliéster (200 gr/m2), capa de grava de 20 cm. de espesor, lamina de polietileno, y solera de hormigén
armado de 15 cm de espesor con mallazo electrosoldado B 500 T 15x15x8, incluso p.p. de junta de con-
torno. yacabado mecanico fratasado. Medida la superficie deduciendo huecos mayores de 0,50 m2.
Cimentacién 1 12,70 12,50 158,75

158,75 22,12 351155

TOTAL CAPITULO CO02 21.045,02

Pagina 2



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C03 SANEAMIENTO

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

Ud ACOMETIDA A LA RED GENERAL DE ALCANTARILLADO

Acometida a la red general de alcantarillado exixtente, construida segun Ordenanza Municipal. Medida la
unidad terminada.

Acometida 1 1,00

1,00 231,84 231,84

Ud ARQU. PIEBAJ./JPASO PVC50x50 cm. EXCAV.

Arqueta de paso/bajante prefabricada de PVC, registrable cuadrada, de 50x50 cm. de dimensiones, com-
pleta, incluso tapa ytres entradas, colocada sobre solera de hormigdén en masa, incluso parte proporcio-
nal de perforacién de agujeros para el conexionado de tubos y medios auxiliares. Medida la unidad com-
pletamente terminada.

Red saneamiento 2 2,00

2,00 94,28 188,56

Ud SEPARADOR DE GRASAS Y FANGOS 1x1 m Y PROF. 1,50 m.

Separador de grasas yfangos de PVC 60x60x100 cm., colocado sobre solera de hormigdn en masa, in-
cluso excavacion en tierras y relleno; construido segun CTE y Ordenanza Municipal. Medida la cantidad
ejecutada.

Red saneamiento 1 1,00

1,00 157,27 157,27

Ud SUMIDERO (IMBORNAL) DE51x34 cm Y 60 cm DE PROF.

Sumidero (imbornal) de 51x34 cm y 60 cm de profundidad, construido con solera de hormigon HM-20 de
15 cm de espesor, fabrica de ladrillo perforado de 1/2 pie, enfoscado y brufiido por el interior, formacién
de sifon, rejilla de hierro fundido y cerco de L 50.5 mm, incluso excavacion y relleno; construido segin Or-
denanza Municipal. Medida la cantidad ejecutada.

Red saneamiento 2 2,00

2,00 148,65 297,30

Ml COLECTOR ENTERRADO P.V.C. 110 mm.
Colector enterrado de tuberia presion de PVC 4 kg/cm2. de 110 mm. de diametro nominal, colocado so-
bre lecho de arena de 10 cm. de espesor, incluso p.p. de piezas especiales, excavacion en tierras y relle-
no posterior, transporte de tierras sobrantes a vertedero y cubricion con capa de hormigén en masa. Me-
dido entre ejes de arquetas.
Red saneamiento 1 1,60 1,60

1 1,00 1,00

260 1311 34,09

Ml COLECTOR ENTERRADO P.V.C. 125mm.
Colector enterrado de tuberia presion de PVC 4 kg/cm2. de 125 mm. de diametro nominal, colocado so-
bre lecho de arena de 10 cm. de espesor, incluso p.p. de piezas especiales, excavacion en tierras y relle-
no posterior, transporte de tierras sobrantes a vertedero y cubricion con capa de hormigén en masa. Me-
dido entre ejes de arquetas.
Red saneamiento 1 1,35 1,35

1 3,90 3,90

5,25 14,52 76,23

Ml COLECTOR ENTERRADO P.V.C. 160mm.
Colector enterrado de tuberia presion de PVC 4 kg/cm2. de 160 mm. de diametro nominal, colocado so-
bre lecho de arena de 10 cm. de espesor, incluso p.p. de piezas especiales, excavacion en tierras y relle-
no posterior, transporte de tierras sobrantes a vertedero y cubricién con capa de hormigén en masa. Me-
dido entre ejes de arquetas.
Red saneamiento 1 6,50 6,50

1 10,00 10,00

16,50 17,93 295,85
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3.08 Ml BAJANTE CHAPA ACERO GAL. DIAM. 75 mm, ESPESOR 3 mm
Bajante de chapa de acero galvanizado de 3 mm de espesor yde 75 mm de diametro nominal, incluso
uniones, paso de forjados, abrazaderas y p.p. de piezas especiales; construido segin CTE. Medida la

longitud ejecutada.

Cubierta cocheras 2 6,50 13,00

13,00 26,49 344,37

TOTAL CAPITULO CO3 1.625,51
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Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C04 ESTRUCTURAS

4.01

4.02

4.03

404

4.05

4.06

M3 HORM. ARM. HA-25/B/20/lla EN PILARES I/ENC. MET. REV.

Hormigén armado HA-25/B/20/lla, consistencia blanda tamafio maximo del arido 20 mm, en pilares, para
revestir, suministrado y puesto en obra, armadura de acero B 400 SD con una cuantia de acero segln do-
cumnetacién de proyecto, incluso p.p. de encofrado metélico, desencofrado, limpieza de fondos, ferralla-
do, separadores, vibrado y curado; construido segiin EHE y NCSR-02. Medido el volumen te6rico ejecuta-
do.

Pilares 1, 3, 8, 10 4 0,30 050 555 3,33

Pilares 4,5,6,7 4 0,30 0,30 6,55 2,36

569 288,62 1.642,25

M3 HORM. ARM. HA-25/B/20/lla EN PILARES I/ENC. VISTO

Hormigén armado HA-25/B/20/lla para dejar visto, consistencia blanda tamafio maximo del arido 20 mm,
en pilares, para revestir, suministrado y puesto en obra, armadura de acero B 400 SD con una cuantia de
acero segun documnetacion de proyecto, incluso encofrado con moldes de poliestireno expandido reves-
tido interiormente tipo "CUADRATO" para hormigén visto, desencofrado, limpieza de fondos, ferrallado,
separadores, vibrado y curado; construido segun EHE y NCSR-02. Medido el volumen tedrico ejecutado.
Pilares 2,9 2 0,40 0,50 5,45 2,18

2,18 398,64 869,04

M3 HORM. ARM. HA-25/B/20/lla EN VIGAS PLANAS I/ENC. REVESTIR
Hormigén armado HA-25/B/20/lla, consistencia blanda y tamafio maximo del arido 20 mm, en vigas pla-
nas, para revestir, suministrado y puesta en obra, armadura de acero B 400 S con una cuantia de acero
segun documentacién de proyecto, incluso p.p. de encofrado de madera, desencofrado, limpieza de fon-
dos, ferrallado, separadores, vibrado y curado; construido segun EHE y NCSR-02. Medido el volumen te6-
rico ejecutado.
Vigas 2 13,00 0,30 0,30 2,34

2 3,40 030 0,30 0,61

295 33143 977,72

M3 HORM. ARM. HA-25/B/20/lla EN VIGAS PLANAS VISTO

Hormigén armado HA-25/B/20/lla, consistencia blanda y tamafio maximo del arido 20 mm, en vigas pla-
nas, para revestir, suministrado y puesta en obra, armadura de acero B 400 SD con una cuantia de acero
segun documentacion de proyecto, incluso encofrado con paneles fenélicos para hormigén visto, desen-
cofrado, limpieza de fondos, ferrallado, separadores, vibrado y curado; construido segiun EHE y NCSR-02.
Medido el volumen tedrico ejecutado.

Vigas 2 1250 050 0,40 5,00

500 429,68 2.148,40

Kg ACERO S275JR EN PLACA DE ANCLAJE A MURO HORMIGON O FABRICA

Acero S 275 JR en placa de anclaje a muro de hormigén o de fabrica, con cuatro barras de acero B 500 S
de 16 mm y taladro central de 5 mm de diametro, incluso corte, elaboraciéon y montaje,imprimacion con
capa de imprimacién antioxidante y p.p. de elementos de unién yayudas de albafileria; construido segun
NCSR-02, CTE. Medido en peso nominal.

Sobre soportes HA 2 10,00 20,00

En lateral soportes HA 8 10,00 80,00

100,00 2,02 202,00

Kg ACERO EN PERHLES TUBULARES

Acero en perfiles tubulares laminados en frio S 275 JO en elementos estrucutrales varios, mediante unién
soldada, incluso corte y elaboracién, montaje, lijado, icon capa de imprimacion antioxidante y p.p. de sol-
dadura, previa limpieza de bordes, pletinas y piezas especiales; construido segan NCSR-02, CTE. Medi-
do el peso nominal.

Cercha:

- Cordén superior 1 12,55 7,00 87,85
- Cordén inferior 1 1250 7,00 87,50
- Montantes extremos 2 0,65 7,00 9,10
- Montantes 1 6,90 3,55 2450
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Edificio destinado a cocheras

Cadigo Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe
- Diagonales 1 14,50 3,55 51,48
Correas: 9 13,00 9,90 1158,30
Arriostramientos 4 6,30 7,00 176,40

1595,13 1,01 1.611,08

TOTAL CAPITULO CO04 7.450,49
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Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO CO05 ALBANILERIA

5.01

5.02

5.03

M2 FABRICA 1 PIE L/PERF. TALADRO PEQUENO

Fabrica de un pie de espesor con ladrillo perforado de 24x11,5x5 cm taladro pequefo, para revestir, reci-
bido con mortero de cemento M5 (1:6), con plastificante; construida segun CTE. Medida deduciendo hue-
Cos.

Contencién solera 2 13,20 0,35 9,24

2 12,40 0,35 8,68

17,92 32,73 586,52

M2 FABRICA DE 40 CM. DE BLOQUE DE HORMIGON

Fabrica de dos hojas de bloques de hormigon hidrofugados decorativos color gris, de dimensiones
40x20x20 cm. en la hoja exterior y 40x20x10 cm. en la hoja interior, dos caras vistas: acabado splitado en
el exterior y liso decorativo en el interior, recibido con mortero de cemento con colorante M-5 (1:6), con
plastificante, incluso embarrado interior de la hoja exterior, avitolado de juntas y limpieza del paramento,
p.p. de piezas especiales (bloques esquineros), formacién de dinteles con pieza especial, macizado en
prolongacion de pilares estructurales de muros laterales, armaduras de refuerzo de acero galvanizado en
forma de celosia con recubrimiento de resina epox, dispuestas en las cinco primera hiladas y despues
cada 2 hiladas segun instrucciones del director de obra, lamina impermeabilizante segun instrucciones
del director de obra, armaduras y macizados en arranque de cimentacioén y apoyo de correas, piezas de
esquina, cortables yde remate superior. Construida segun -cte-F. Medida la superficie ejecutada.

M.C.2 2 95,90 191,80
Adeducir:
-V-1 -3 2,70 2,00 -16,20

175,60 61,51 10.801,16

M2 FABRICA RESISTENTE 20 cm ESP. BLOQUE DE HORMIGON

Fabrica resistente de 20 cm de espesor, con bloque hueco de carga de hormigén de 40x20x20 cm, para
revestir, recibido con mortero M5 de cemento CEM I/A-L 32,5 N, con plastificante; construida segln
CTE/DB-SE-F y NCSR-02. Medida deduciendo huecos.

Fachada este 2 6,00 4,00 48,00

48,00 25,75 1.236,00

TOTAL CAPITULO CO05 12.623,68
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Caodigo
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CAPITULO C06 CUBIERTAS

6.01

6.02

M2 FALDON DE PANEL AISLANTE CHAPA CONF. TIPO SANDWICH

Faldon de panel aislante de chapa conformada tipo sandwich de 30 mm de espesor, formado por dos
chapas conformadas de acero galvanizado de 0,5 mm de espesor, acabado lacado exterior y relleno inte-
rior por inyeccién con espuma de poliuretano rigido con una densidad de 40 kg/m3, incluso p.p. de tapa-
juntas de 0,7 mm de espesor del mismo material yacabado que las chapas del panel. Medido en verda-
dera magnitud deduciendo huecos mayores de 1 m2.

Cubierta 1 12,75 12,40 158,10

158,10 24,95 3.944,60

Ml CANALON CHAPA LISA ACERO GALVANIZADO
Canalon de chapa lisa de acero galvanizado de 0,6 mm de espesor, con desarrollo minimo de 50 cm, in-
cluso p.p. de solapes, accesorios de fijacién yjuntas de estanqueidad. Medido en verdadera magnitud.

Cubierta 2 12,40 24,80

24,80 14,48 359,10

TOTAL CAPITULO CO06 4.303,70
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Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO CO07 INSTALACIONES | - ELECTRICIDAD, PT Y PCI

7.01

7.02

7.03

7.04

7.05

7.06

7.07

Ml DERIVACION INDIVIDUAL MONOFASICA, 3 COND. 6 mm2

Derivacion individual monofasica instalada con cable de cobre de tres conductores HO7V-K de 6 mm2 de
seccion nominal, empotrada y aislada con tubo de PVC flexible de 29 mm de diametro, incluso p.p. de ca-
jas de derivacion y ayudas de albafileria; construido segin REBT y normas de la compafiia suministra-
dora. Medida la longitud ejecutada desde la centralizacién de contadores hasta la caja de proteccién indi-
vidual.

Hasta cuadro cocheras 1 15,00 15,00

15,00 8,02 120,30

Ud ARMARIO CUADRO MANDO Y DISTRIB. 9 ELEM. METALICO SUPERFCIE

Armario para cuadro de mando y distribucién, para 9 elementos, metalico para montaje superficial, con
aparellaje, incluso ayudas de albafileria y conexién, construido segun REBT. Medida la cantidad ejecuta-
da.

Cuadro cocheras 1 1,00

1,00 30,74 30,74

Ud INTERRUPTOR GENERAL AUTOMATICO BIPOLAR I DE 25 A

Interruptor general automatico de corte bipolar Il de 25 A. de intensidad nominal, con palanca para accio-
namiento manual, instalado segun REBT ynormas de la compafiia suministradora. Medida la unidad ins-
talada.

1 1,00

1,00 76,31 76,31

Ud INTERRUPTOR DIFERENCIAL II, INT. N. 25 A SENS. 30 mA
Interruptor diferencial Il de 25 Ade intensidad nominal y 30 mAde sensibilidad, porder de corte 6kA, clase
AC, instalado segun REBT ynormas de la compafiia suministradora. Medida la unidad instalada.

3 3,00

3,00 47,06 141,18

Ud INTERRUPTOR AUTOMATICO MAGNETOTERMICO BIPOLAR DE 16 A
Interruptor automatico magnetotérmico bipolar de 16 A de intensidad nominal, construido segin REBT y
normas de la compafiia suministradora. Medida la cantidad ejecutada.

3 3,00

3,00 39,04 117,12

Ud INTERRUPTOR AUTOMATICO MAGNETOTERMICO BIPOLAR DE 10 A
Interruptor automatico magnetotérmico bipolar de 10 A de intensidad nominal, construido segin REBT y
normas de la compafiia suministradora. Medida la cantidad ejecutada.

2 2,00

2,00 39,04 78,08

Ml CIRCUITO MONOFASICO 3x1,5 mm2. SUPERF.

Circuito monofasico instalado con cable de cobre RZ1-K (AS) de tres conductores de 1,5 mm2. de sec-
cion nominal aislada bajo tubo metalico rigido de 16 mm. en montaje superficial, incluso p.p. de cajas de
derivacién, accesorios para montaje y ayudas de albafileria; construido segun REBT. Medida la longitud
ejecutada desde el cuadro de mando y proteccion hasta la caja de registro del Gltimo recinto suministra-
do.

Gl
2 12,00 24,00
1 12,40 12,40
G2
2 12,00 24,00
1 12,40 12,40

72,80 2,79 203,11
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7.08 Ml CIRCUITO MONOFASICO 3x2,5 mm2. SUPERF.
Circuito monofasico instalado con cable de cobre RZ1-K (AS) de tres conductores de 2,5 mm2. de sec-
cion nominal aislada bajo tubo metalico rigido de 16 mm. en montaje superficial, incluso p.p. de cajas de
derivacién, accesorios para montaje y ayudas de albafileria; construido segun REBT. Medida la longitud
ejecutada desde el cuadro de mando y proteccion hasta la caja de registro del Gltimo recinto suministra-
do.
G3
1 12,00 12,00
1 12,40 12,40
1 7,90 7,90
G4
1 8,00 8,00
1 3,00 3,00
G5 1 5,00 5,00
48,30 3,16 152,63
7.09 Ud PUNTO DE LUZ MULTIPLE MONTAJE SUPERFICIAL
Punto de luz multiple, en montaje superficial, instalado con cable de cobre HO7V-K de 1,5 mm2 de sec-
cion nominal, aislado con tubo de PVC rigido de 13 mm de diametro y1 mm de pared, interruptor de corte
bipolar, formado por caja estanca, mecanismo y tapa articulada, colocado con prensaestopas, muelles
de acero inoxidable y conos, incluso cajas de conexiones, grapas, ayudas de albafiileria y conexiones;
construido segln REBT. Medida la cantidad ejecutada.
Luminarias 2 2,00
2,00 77,60 155,20
7.10 Ud TOMA CORRIENTE MONTAJE SUPERFCIAL 16 A CON 2,5 mm2
Toma de corriente en montaje superficial, protegida, de 16 A con puesta a tierra, instalada con cable de
cobre HO7V-K de 2,5 mm2 de seccion nominal, aislado con tubo de PVC rigido de 13 mm de diametro y 1
mm de pared, toma de corriente formada por caja estanca, mecanismo y tapa articulada, colocado con
prensaestopas, muelles de acero inoxidable y conos, incluso cajas de conexiones, grapas, ayudas de al-
bafiileria y conexiones; construida segin REBT. Medida la cantidad ejecutada.
Tomas de corriente 4 4,00
4,00 23,35 93,40
7.11 Ud LUM.SUSPENDER ANOD.PARAB.MATE 2x58W.AF
Luminaria suspendida, estanca con ldmaparas LED de 58 W, fabricada con chapa de acero lacada en
negro, modelo 840 IP65 NW 1500 de SIMON o similar, incluso bornes de conexion y conjunto de suspen-
sion. Media la unidad Instalada, incluyendo replanteo y conexionado.
Luminarias cocheras 9 9,00
9,00 125,78 1.132,02
7.12 Ud EQUIPO AUTONOMO ALUMBRADO DE EMERGENCIA, 160 LUMENES
Equipo autonomo de alumbrado de emergencia, de 160 limenes, con lampara fluorescente, para ten-
sion 220 V, una hora de autonomia y para cubrir una superficie de 32 m2, incluso accesorios, fijacion y
conexion; instalado segin CTE/DB-SI-3, RIPCl y REBT. Medida la unidad instalada.
Cocheras 9 9,00
9,00 67,38 606,42
7.13 Ud ARQUETA DE CONEXION DE PUESTA A TIERRA DE 38x50x25 cm

Arqueta de conexion de puesta a tierra de 38x50x25cm formada por fabrica de ladrillo macizo de medio
pie de espesor, solera de hormigén HM-20 y tapa de hormigén HM-20 con cerco de perfil laminado L
60.6, tubo de fibrocemento de 60 mm de diametro interior y punto de puesta a tierra, incluso excavacion,
relleno y conexiones; construida segin REBT. Medida la cantidad ejecutada.

Cimentacion 1 1,00

1,00 118,10 118,10
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7.14 Ml CONDUCCION PUESTA TIERRA, COND. COBRE DESNUDO 35 mm?2
Conduccion de puesta a tierra enterrada a una profundidad no menor de 0,8 m, instalada con conductor
de cobre desnudo de 35 mm2 de seccion nominal, incluso excavacion, relleno, p.p. de ayudas de albafii-
leria y conexiones; construida segun REBT. Medida longitud ejecutada desde la arqueta de conexién has-
ta la ultima pica.
Cimentacién 2 12,80 25,60
2 12,50 25,00
50,60 10,68 540,41
7.15 Ml LINEA PRINCIPAL PUESTA TIERRA, 16 mm2 EMPOTRADA
Linea principal de puesta a tierra instalada con conductor de cobre desnudo de 16 mm2 de seccién no-
minal, empotrado y aislado con tubo de PVC flexible de 13 mm de didmetro, incluso p.p. de cajas de deri-
vacion, ayudas de albafileria y conexion al punto de puesta a tierra; construida segan REBT. Medida lon-
gitud ejecutada desde la primera derivacion hasta la arqueta de conexion.
1 2 2,00
2,00 10,00 20,00
7.16 Ud EXTINTOR MOVIL, DE POLVO ABC, CON 12KG

Extintor mévil, de polvo ABC, con 12kg. de capacidad eficacia 21A-113B, formado por recipiente de chapa
de acero electrosoldada, con presion incorporada, valvula de descarga, de asiento con palanca para inte-
rrupcion; manémetro, herrajes de cuelgue, placa de timbre, incluso pequefio material, montaje y ayudas
de albafileria; instalado segun CTE. Medida la cantidad ejecutada.

Cocheras 3 3,00

3,00 59,10 177,30

TOTAL CAPITULO CO7 3.762,32

Pagina 11



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO CO08 INSTALACIONES Il - FONTANERIA

8.01

8.02

8.03

8.04

Ud ACOMETIDA DE AGUA DE20 A32mm
Acometida de aguas a la red existente realizada en tubo de polietileno de media o alta densidad, de 20 a
32 mm de didmetro exterior, desde el punto de toma hasta la llave de registro, incluso p.p. de piezas es-
peciales, obras complementarias y ayuda de albafileria; construido segin CTE/DB-HS-4 y normas de la
compafiia suministradora. Medida la unidad ejecutada.

1 1,00

1,00 87,22 87,22

Ml CANALIZACION POLIETILENO RETICULADO PE-X, SUPERF. 20 mm DIAM.
Canalizacién de polietileno reticulado PE-X, empotrado, de 20 mm de diametro exterior y 1,90 mm de es-
pesor, apto uso alimentario, PN 10, incluso p.p. de enfundado de proteccién, piezas especiales, pequefio
material y ayudas de albafiileria; instalada segiin CTE/DB-HS-4. Medida la longitud ejecutada.

2 2,00 4,00

4,00 5,57 22,28

Ml CANALIZACION POLIETILENO RETICULADO PE-X, SUPERF. 25 mm DIAM.

Canalizacion de polietileno reticulado PE-X, en montaje superficial, de 25 mm de diametro exterior y 2,30
mm de espesor, apto uso alimentario, PN 10, incluso p.p. de enfundado de proteccién, piezas especia-
les, pequeiio material yayudas de albafiileria; instalada segun CTE/DB-HS-4. Medida la longitud ejecuta-
da.

1 10,00 10,00
1 12,00 12,00
1 12,40 12,40
1 6,00 6,00

40,40 8,79 355,12

Ud EQUIPO GRIFERIA PUNTO RIEGO EN PARAMEN. VERTICAL CALIDAD MEDIA
Equipo de griferia para punto de riego en paramento vertical de latdbn cromado de calidad media, formado
por llave de paso con cruceta cromada; construido segun CTE/DB-HS-4 e instrucciones del fabricante.
Medida la unidad instalada.

2 2,00

2,00 19,02 38,04

TOTAL CAPITULO CO08 502,66
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CAPITULO C09 REVESTIMIENTOS

9.01

9.02

9.03

M2 ENFOSCADO MAESTREADO Y FRATASADO EN PAREDES
Enfoscado maestreado y fratasado en paredes con mortero M5 (1:6). Medido a cinta corrida.

Fachada este 2 6,00 4,00 48,00

48,00 13,63 654,24

M2 IMPERMEABILIZACION ESTRUCUTRA HORMIGON

Impermeabilizacion de estrucutra de hormigén armado formada por: formacién de pendiente con mortero
hidr6fugo, capa de pintura impermeabilizante a base de asfalto-amianto de 4 mm. de espesor, solado
con baldosas ceramicas 20x20 cm. recibidas con adhesivo sobre mortero M-5 (1:6), incluso enlechado y
limpieza, construida segin CTE. Medida la superficie ejecutada.

Vigas hormigén visto 2 12,40 0,30 7,44

7,44 15,57 115,84

Ml ALFEIZAR DE PIEDRA CALIZA "CREMA SEVILLA" DE 30 cm

Alfeizar de piedra caliza crema Sevilla de 30 cm de anchura y 3 cm de espesor, con goterdn, recibido con
mortero bastardo M10 (1:0,5:4), incluso rejuntado con lechada de cemento blanco BL II/A-L 42,5 R, p.p. de
sellado de juntas con paramentos ylimpieza. Medida la anchura libre del hueco.

V-1 3 2,70 8,10

8,10 28,30 229,23

TOTAL CAPITULO CO09 999,31
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C10 CARPINTERIA Y ELEM.SEGURIDAD

10.01

10.02

10.03

10.04

M2 PUERTA GARAJE SECCIONAL PANEL SANDWICH ALUMINIO

Puerta de acceso a garaje seccional motorizada, formada por: hoja de panel sandwinch de aluminio laca-
do en color a elegir por el Director de Obra con aislante intermedio de poliretano inyectado, incluso puerta
para acceso peatonal, p.p. de guias, cerradura y ayudas de albafiileria; construida segun CTE/DB-HS-1y
HR-1. Medida de fuera a fuera del cerco.

P-1 2 6,00 5,00 60,00

60,00 14226 8.535,60

M2 VENTANA FIJA ALUM. LACADO TIPO IV (> 3 m2)

Ventana fija ejecutada con perfiles de aleacion de aluminio con espesor de 1,5 mm y capa de lacado en
color segun normas GSB, espesor minimo 60 micras, tipo IV (> 3 m2), incluso precerco de perfil tubular
conformado en frio de acero galvanizado con patillas de fijacion, junquillos, junta de estanqueidad de ne-
opreno y p.p. de sellado de juntas con masilla elastica. La carpinteria debe cumplir los parametros de
permeabilidad, estanqueidad y resistencia al viento en las zonas A o B; construida segin CTE. Medida de
fuera a fuera del cerco.

V-1 3 2,70 1,50 12,15

V-2 2 6,00 1,00 12,00

24,15 39,14 945,23

M2 VENTANA ABATIBLE ALUM. LACADO TIPO | (<=0,50 m2)

Ventana de hojas abatibles, ejecutada con perfiles de aleacion de aluminio con espesor de 1,5 mm y ca-
pa de lacado en color segin normas GSB, espesor minimo 60 micras, tipo | (<=0,50 m2), incluso precer-
co de perfil tubular conformado en frio de acero galvanizado con patillas de fijacién, junquillos, junta de
estanqueidad de neopreno, vierteaguas, herrajes de colgar y cierre y p.p. de sellado de juntas con masilla
elastica. La carpinteria debe cumplir los parametros de permeabilidad, estanqueidad y resistencia al
viento en las zonas Ao B; construida segun CTE. Medida de fuera a fuera del cerco.

V-1 9 0,90 0,50 4,05

4,05 214,44 868,48

M2 CELOSIA AJA LAMAS AJAS AC. GALV. CON SOPORTES

Celosia fija de lamas fijas de acero galvanizado, con plegadura sencilla en los bordes, incluso soportes
del mismo material, anclaje a los paramentos y p.p. de material de agarre y colocacion. Medida de fuera a
fuera.

Celosias cubierta 4 6,00 0,65 15,60

15,60 77,55 1.209,78

TOTAL CAPITULO C10 11.559,09
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C11 VIDRIOS

11.01

M2 ACRIST. LUNA PULIDA, INCOLORA, 6 mm, COLOCADA DE SILICONA

Acristalamiento con luna pulida flotada incolora de 6 mm de espesor, colocada de silicona, incluso cal-
z0s, cortes, y colocacion de junquillos; construido segun CTE e instrucciones del fabricante. Medida la su-
perficie acristalada en multiplos de 30 mm.

V-1 3 2,70 2,00 16,20
V-2 2 6,00 1,00 12,00

2820 1906 537,49

TOTAL CAPITULO C11 537,49
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C12 PINTURAS

12.01

12.02

12.03

M2 PINTURA PETREA LISA AL CEMENTO

Pintura pétrea lisa al cemento sobre paramentos verticales y horizontales de ladrillo o cemento,formada
por: limpieza del soporte, mano de fondo ymano de acabado. Medida la superficie ejecutada.

Fachada este 2 6,00 4,00 48,00

48,00 4,30 206,40

M2 PINTURA ESMALTE SINTETICO S/CARP. METALICA

Pintura al esmalte sintético sobre carpinteria metalica formada por: rascado y limpieza de 6xidos; impri-
macioén anticorrosiva y dos manos de color. Medidas dos caras.

Celosias cubierta 2 4,00 6,00 0,65 31,20

31,20 6,93 216,22

PA PROTEC. C. INCENDIOS ESTR. MET. PINT. INTUMESCENTE R30

Proteccion pasiva contra incendios R 30 de estructura metalica, mediante aplicacién de pintura intumes-
cente ymano de imprimacion selladora de dos componentes, a base de resinas epox y fosfato de zinc,
color gris hasta alcanzar una R 30 segun certificado emitido por empresa aplicadora.

Estructura metélica vista 1 1,00

1,00 441,47 441,47

TOTAL CAPITULO C12 864,09
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras
Caodigo Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C13 CONTROL DE CALIDAD

13.01 PA ENSAYOS Y PRUEBAS INCLUIDOS EN PLAN DE CONTROL
Conjunto de pruebas y ensayos relacionados en el plan de control del presente proyecto, realizados por
un laboratorio acreditado en el area técnica correspondiente, necesarios para el cumplimiento de la nor-
mativa vigente. Se aportara justificacion documental de todas las pruebas y ensayos realizadas.

1 1,00

0,00 981,04 0,00

TOTAL CAPITULO C13 900,00
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Edificio destinado a cocheras

Caodigo

Descripcion Uds Longitud Anchura Altura Parciales  Totales Precio Importe

CAPITULO C14 GESTION DE RESIDUOS

14.01

Ud EJECUCION PLAN DE GESTION DE RESIDUOS

Ejecucién del Plan de Gestién de Residuos o Estudio, previa aprobacion por parte de la direccién faculta-
tiva del mencionado Plan o Estudio, segln desglose de partidas establecido en el mismo; todo ello cum-
pliendo la reglamentacion vigente.

1 1,00
1,00 330,23 330,23
TOTAL CAPITULO C14 356,09
TOTAL PRESUPUESTO 66.949,09
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
Proyecto Basico y de Ejecucion

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Capitulo Resumen Importe %
01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 419,64 € 0,63
02 CIMENTACION 21.045,02 € 31,43
03 SANEAMIENTO 1.625,51 € 2,43
04 ESTRUCTURA 7.450,49 € 11,13
05 ALBANILERIA 12.623,68 € 18,86
06 CUBIERTA 4.303,70 € 6,43
07 INSTALACIONES |: ELECTRICIDAD Y PUESTA A TIERRA 3.762,32 € 5,62
08 INSTALACIONES II: FONTANERIA 502,66 € 0,75
09 REVESTIMIENTOS 999,31 € 1,49
10 CARPINTERIA Y ELEMENTOS DE SEGURIDAD 11.559,09 € 17,27
11 VIDRIOS 537,49 € 0,80
12 PINTURAS 864,09 € 1,29
13 CONTROL DE CALIDAD 900,00 € 1,34
14 GESTION DE RESIDUOS 356,09 € 0,53

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 66.949,09 € 100,00

Asciende el presupuesto de Ejecucion Material a la expresada cantidad de SESENTA Y SEIS
MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS con NUEVE CENTIMOS.

Este presupuesto se redacta a los Unicos efectos de cumplimentar lo dispuesto en el epigrafe
1.5 del Real Decreto 2512/1977 y en el apartado V del Anejo | del R.D. 314/2006, en
consecuencia, no es vinculante a efectos contractuales, estando sujeto a modificaciones y
acuerdos derivados de pactos entre terceros.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

|

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. RESUMEN DE PRESUPUESTO
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
Proyecto Basico y de Ejecucion

V.- INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
Proyecto Basico y de Ejecucion

1.- INTRODUCCION.

El presente documento pretende ser un documento que facilite el correcto uso y el adecuado mantenimiento del
edificio, con el objeto de mantener a lo largo del tiempo las caracteristicas funcionales y estéticas inherentes al
edificio proyectado, recogiendo las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio terminado, de conformidad con
lo previsto en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo.

Del buen uso dispensado y del cumplimiento de los requisitos de mantenimiento a realizar, dependera en gran
medida el inevitable ritmo de envejecimiento de nuestro edificio.

Este documento forma parte del Libro del Edificio, que debe estar a disposicion de los propietarios. Ademas, debe
completarse durante el transcurso de la vida del edificio, afiadiéndose las posibles incidencias que vayan surgiendo,
asi como las inspecciones y reparaciones que se realicen.

2.- INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO.
2.1.- ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO

La propiedad conservard en su poder la documentacion técnica relativa a los datos resultantes del ensayo
geotécnico del terreno y que sirvieron de base para la redaccién del correspondiente proyecto técnico.

Cualquier modificaciéon de las condiciones del terreno sobre el que se asienta el edificio que pueda modificar las
condiciones de trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos,
realizados por un técnico competente.

En el suelo, las variaciones de humedad cambian la estructura y comportamiento del mismo, lo que puede producir
asientos. Se deberd, por tanto, evitar las fugas de la red de saneamiento horizontal que puedan producir una
variacion en el grado de humedad del suelo.

2.2.- MOVIMIENTO DE TIERRAS. VACIADOS Y EXCAVACIONES.

Uso

Precauciones

En el caso de existir vegetacion como medidas de contencién y proteccion, se impedira que ésta se seque, lo que
alteraria las condiciones del terreno.

Se evitara la acumulacion de aguas en bordes de coronacion de excavaciones.

Prescripciones

En caso de aparicién de grietas paralelas al borde de la excavacién, se informard inmediatamente a Técnico
competente para que, a la vista de los dafios observados, prescriba las medidas oportunas a tomar.

Prohibiciones

No se concentraran cargas superiores a 200 kg/mz2 junto a la parte superior de los bordes de las excavaciones ni se
modificara la geometria del talud socavando su pié o coronacion.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Se mantendran protegidos frente a la erosion los bordes ataluzados.

Se realizara una inspeccion periddica de las laderas que queden por encima de la excavacion con el fin de eliminar
los objetos sueltos que puedan rodar con facilidad.

Se limpiaran periédicamente los desaglies y canaletas en los bordes de coronacion.

Por el profesional cualificado
Se tendrd en cuenta la agresividad del terreno o su posible contaminacion con el fin de establecer las medidas de
proteccién adecuadas para su mantenimiento.

2.3.- CIMENTACIONES.

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa a los elementos componentes de la
cimentacion, en la que figuraran las solicitaciones para las que ha sido proyectado el edificio.

Cualquier modificacion de los elementos componentes de la cimentacion que puedan modificar las condiciones de
trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos, realizados por
un técnico competente.

La cimentacion es dificil de mantener; es mas facil prever las actuaciones y prevenir su degeneracion atendiendo a
los factores que puedan alterar su durabilidad, de los que protegerse de la humedad es el mas importante.
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).
Proyecto Basico y de Ejecucion

2.3.1.- PILOTES "IN SITU”

Uso

Precauciones

Cuando se prevea una modificacion que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el dictamen de un
técnico competente.

Prescripciones

La propiedad debera conservar en su poder la documentacion técnica, en la que figuraran las solicitaciones para las
gue han sido previstos los grupos de pilotes.

Prohibiciones

No se permitird ningun trabajo en la propia cimentacién o en zonas préximas que afecte a las condiciones de solidez
y estabilidad parcial o general del edificio, sin la autorizacién previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO

Por el profesional cualificado

Cada 5 afios:
Inspeccion general, observando si aparecen fisuras en forjados, muros o pilares, o cualquier otro tipo de
lesion.

2.3.2.- ENCEPADOS DE PILOTES

Uso

Precauciones

Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el dictamen de un
técnico competente.

Prescripciones

La propiedad debera conservar en su poder la documentacién técnica, en la que figuraran las solicitaciones para las
gue ha sido previsto el encepado.

Prohibiciones

No se realizaran perforaciones en los encepados.

No se modificardn las cargas previstas en el proyecto, ni se permitird ningin trabajo en los encepados o zona
proxima que afecte a las condiciones de solidez y estabilidad parcial o general del edificio, sin el estudio y
autorizacion previa de un técnico competente.

MANTENIMIENTO
Por el profesional cualificado
Cada 5 afios:
Inspeccion general, observando si aparecen fisuras en los elementos estructurales proximos.

2.4.- ESTRUCTURAS.

En las instrucciones de uso se recogera toda la informacion necesaria para que el uso del edificio sea conforme a las
hipétesis adoptadas en las bases de calculo.

De toda la informacién acumulada sobre una obra, las instrucciones de uso incluirdn aquellas que resulten de interés
para la propiedad y para los usuarios, que como minimo seran:

® Acciones permanentes.

® Sobrecargas de uso.

o Deformaciones admitidas, incluidas las del terreno, en su caso.

® Condiciones particulares de utilizacion, como el respeto a las sefiales de limitacion de sobrecarga, o el
mantenimiento de las marcas o bolardos que definen zonas con requisitos especiales al respecto.

® En su caso, las medidas adoptadas para reducir los riesgos de tipo estructural.

El plan de mantenimiento, en lo correspondiente a los elementos estructurales, se establecera en concordancia con
las bases de célculo y con cualquier informacion adquirida durante la ejecucion de la obra que pudiera ser de interés,
e identificara:

® E| tipo de los trabajos de mantenimiento a llevar a cabo.

® Lista de los puntos que requieran un mantenimiento particular.

® El alcance, la realizacién y la periodicidad de los trabajos de conservacion.

® Un programa de revisiones.

Cualquier modificacion de los elementos componentes de la estructura que pueda modificar las condiciones de
trabajo previstas en el proyecto debe ser justificada y comprobada mediante los célculos oportunos, realizados por
un técnico competente.

Su mantenimiento se debe cefiir principalmente a protegerla de acciones no previstas sobre el edificio, cambios de
uso y sobrecargas en los forjados, asi como de los agentes quimicos y de la humedad (cubierta, voladizos, plantas
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

bajas por capilaridad) que provocan la corrosion de las armaduras.

Las estructuras convencionales de edificacion no requieren un nivel de inspeccién superior al que se deriva de las
inspecciones técnicas rutinarias de los edificios. Es recomendable que estas inspecciones se realicen al menos cada
10 afios, salvo en el caso de la primera, que podra desarrollarse en un plazo superior.

En este tipo de inspecciones se prestara especial atencion a la identificacion de los sintomas de dafios estructurales,
gue normalmente seran de tipo ductil y se manifiestan en forma de dafios de los elementos inspeccionados
(deformaciones excesivas causantes de fisuras en cerramientos, por ejemplo). También se identificaran las causas
de dafios potenciales (humedades por filtracion o condensacion, actuaciones inadecuadas de uso, etc.)

Es conveniente que en la inspeccion del edificio se realice una especifica de la estructura, destinada a la
identificaciéon de dafios de caracter fragil como los que afectan a secciones o uniones (corrosion localizada,
deslizamiento no previsto de uniones atornilladas, etc.), dafios que no pueden identificarse a través de sus efectos
en otros elementos no estructurales. Es recomendable que las inspecciones de este tipo se realicen al menos cada
20 afios.

2.4.1.- SOPORTES DE HORMIGON

Uso

Precauciones

Cuando fuera apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesién en el edificio, sera objeto de estudio
por un técnico competente, que dictaminard su importancia y peligrosidad y, en caso de ser imputable a los soportes,
ordenara los refuerzos y apeos que deban realizarse.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuadros, estanterias, etc.) no ocasionan ningin problema. No son
recomendables orificios mayores en pilares. En cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire
hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso (véase la memoria del proyecto), aunque si esto ocurre sélo
localmente, en general, no tiene trascendencia en los pilares.

Prescripciones

Las juntas de dilatacion necesitan ser inspeccionadas periddicamente por un técnico competente.

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en los soportes, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

Prohibiciones

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de los pilares (picado, perforado, etc.) que disminuya su seccion
resistente o deje hierros al descubierto. En este Ultimo caso, de producirse, las armaduras deberan protegerse con
resinas sintéticas que aseguren su perfecto agarre al hormigén existente, nunca con yeso.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Cada cinco afios se realizard una inspeccion, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si aparecen
fisuras y grietas en paredes, fachadas y pilares, desconchados en el revestimiento de hormigén, aparicion de
manchas de 6xido en elementos de hormigén armado o cualquier otro tipo de lesion como desplomes de paredes,
fachadas y pilares.

Inspeccion ocular periddica para observar:

® |a aparicién de fisuras o grietas en pilares, que reviste, en general, mas importancia que en otros
elementos estructurales. En caso de ser observadas, debera avisarse a un técnico competente (Arquitecto o
Arquitecto Técnico), quien dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo.
® La aparicion de manchas de 6xido es sintoma de corrosién de las armaduras. Debera avisarse a un técnico
competente.
® En pilares vistos suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes) que, en general, pueden
ser reparadas por personal cualificado.
® Sj las lesiones son de consideracion, debera ponerse en conocimiento de un técnico competente.
Por el profesional cualificado
Cada cinco afios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.
En general, la reparacién de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no deberan
llevarse a cabo sin la supervisién de un técnico competente.

2.4.2.- VIGAS DE HORMIGON

Uso

Precauciones

Cuando sea apreciada alguna anomalia, fisuras o cualquier otro tipo de lesion en el edificio, serd objeto de estudio
por un técnico competente, que dictaminara su importancia y peligrosidad; en caso de ser imputable a los soportes,
ordenara los refuerzos y apeos que deban realizarse.
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EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

Cuando se prevea una modificacion del uso que pueda alterar las solicitaciones previstas en las vigas, sera
necesario el dictamen de un técnico competente.

Se procurara colocar los elementos de mobiliario de gran peso (estanterias, librerias) sobre las vigas y, en lo posible,
cercanos a los pilares. Para ello sera conveniente conocer su localizacién, lo que puede ser facil en el caso de vigas
descolgadas. En el caso de vigas planas se pueden exigir los planos de la estructura del edificio.

En general, los orificios pequefios (tacos para cuelgue de lamparas, etc.) no ocasionan ningun problema. No son
recomendables orificios mayores, aunque pueden ser realizados con supervision de un técnico competente. En
cualquier caso, se procurara distanciarlos y se evitara dejar al aire hierros de la armadura.

Se evitaran situaciones de humedad persistente que pueden ocasionar corrosién de los hierros.

No es conveniente sobrepasar la sobrecarga de uso ni las hipétesis de carga. (Véase la memoria del proyecto).

Debe ser tenido en cuenta que las fisuras, aun cuando no revistan peligro para la resistencia y estabilidad, pueden
ser (sobre todo en vigas a la intemperie) el camino de entrada de la humedad y, en consecuencia, de la corrosion de
las armaduras.

Prescripciones

Se protegera y se evitara cualquier uso que someta las vigas a una humedad mayor que la habitual y se denunciara
cualquier fuga observada en las canalizaciones de suministro o evacuacion de agua.

Solo se permitiran actuaciones sobre los elementos estructurales del edificio (rozas y apertura de huecos en muros
de carga y fachada, construccion de altillos, trasteros, cubricidon de patios, etc.), previo estudio y autorizacion de un
técnico competente.

Prohibiciones

No se levantaran cerramientos en aquellos lugares que no estén previstos en proyecto, ya que pueden ser causantes
de deformaciones excesivas por el aumento de cargas.

No se permitird la acumulaciéon de cargas de uso superiores a las previstas. A estos efectos, especialmente en
locales comerciales, de almacenamiento y de paso, debera indicarse de manera visible la limitacion de sobrecargas
a que quedan sujetos.

Esta terminantemente prohibida toda manipulacion de las vigas (picado, perforado, etc.) que disminuya su seccion
resistente o deje hierros al descubierto.

En este dltimo caso, de producirse, las armaduras deberan protegerse con resinas sintéticas que aseguren su
perfecto agarre al hormigon existente, nunca con yeso.

No se realizaran perforaciones ni oquedades en las vigas de hormigon armado.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Inspeccion ocular periddica:

® En caso de ser observada la aparicion de fisuras o grietas debera avisarse a un técnico competente, quien
dictaminara su importancia y, si es el caso, las medidas a llevar a cabo. Debe tenerse en cuenta que la
aparicion de fisuras en otros elementos no estructurales (muros o tabiques) puede ser indicativo de un
incorrecto funcionamiento de la estructura.
® |La aparicién de manchas de éxido es sintoma de corrosion de las armaduras. Deberéa avisarse a un técnico
competente.
® En vigas descolgadas suelen producirse erosiones por golpes (plantas bajas, garajes) que, en general,
pueden ser reparadas por personal cualificado. Si las lesiones son de consideracion, debera ponerse en
conocimiento de un técnico competente.
® Cualquier alteracion apreciable de esta naturaleza serd estudiada por un técnico competente, que
dictaminara su importancia y peligrosidad y realizara, en su caso, las reparaciones necesarias.
® Cada cinco afios se realizara una inspeccion, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si
aparecen fisuras y grietas, deformaciones, desconchados en el revestimiento del hormigén, manchas de
oxido en el revestimiento de hormigén o cualquier otro tipo de lesién.
Por el profesional cualificado
En general, la reparacion de pequefias erosiones, desconchones, humedades no persistentes, etc.
Toda manipulacién de mayor entidad de estos elementos requiere conocimientos técnicos, por lo que no deberan
llevarse a cabo sin la supervision de un técnico competente.
Cada cinco afios se realizard una inspeccion, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, observando si aparecen
en alguna zona fisuras en el cielo raso, tabiqueria, otros elementos de cerramiento y flechas excesivas, asi como
sefiales de humedad.
Cada cinco arfios se renovaran las juntas estructurales en las zonas de sellado deteriorado.

2.4.3.- ESTRUCTURAS LIGERAS PARA CUBIERTAS

Uso

Precauciones

Cuando se prevea una modificacién que pueda alterar las solicitaciones previstas, serd necesario el dictamen de un
técnico competente.

Prescripciones

En caso de producirse fugas de saneamiento o abastecimiento, o infiltraciones de cubierta o fachada, se repararan
rapidamente para que la humedad no ocasione o acelere procesos de corrosion de la estructura.

La propiedad debera conservar en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos realizados, en la que
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figuraran las solicitaciones para las que han sido previstos.

Se repararan o sustituiran los elementos estructurales deteriorados o en mal estado por un profesional cualificado.
Prohibiciones

No se manipularan los perfiles estructurales ni se modificaran las solicitaciones previstas en proyecto sin un estudio
previo realizado por un técnico competente.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Cada afio:
Inspeccion visual de fisuras en forjados y tabiques, asi como de humedades que puedan deteriorar la
estructura metdlica.

Por el profesional cualificado

Cada afio:
Proteccién de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes agresivos.

Cada 3 afos:
Proteccion de la estructura metalica con antioxidantes y esmaltes o similares, en ambientes no agresivos.
Inspeccion del estado de conservacion de la proteccion contra el fuego de la estructura, y cualquier tipo de
lesién, procediéndose al repintado o reparacion si fuera preciso.

Cada 10 afios:
Inspeccion visual, haciéndola extensiva a los elementos de proteccion, especialmente a los de proteccion
contra incendio.

2.5.- FACHADAS.

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

No se realizara ninguna alteracion de las premisas del proyecto, ya que un cambio de la solucién inicial puede
ocasionar problemas de humedad, sobrecargas excesivas, etc., ademas de alterar la condicién estética del proyecto.
Se evitara la sujecion de maquinas para instalaciones de aire acondicionado u otro tipo.

No se abriran huecos en fachadas ni se permitira efectuar rozas que disminuyan sensiblemente la seccién del
cerramiento sin la autorizacion de un técnico competente.

No se modificara la configuracion exterior de huecos, manteniendo la composicion general de las fachadas y los
criterios de disefio.

No se permitirdn sobrecargas de uso superiores a las previstas ni alteraciones en la forma de trabajo de los
elementos estructurales o en las condiciones de arriostramiento.

2.5.1.- FABRICAS.

Uso

Precauciones

Se evitara la exposicion de la fabrica a la accion continuada de la humedad, como la proveniente de condensaciones
desde el interior o la de ascenso capilar y se alertara de posibles filtraciones desde las redes de suministro o
evacuacion de agua.

Se evitaran golpes y rozaduras con elementos punzantes o pesados que puedan romper la fabrica.

Se evitara el vertido sobre la fabrica de productos causticos y de agua procedente de jardineras.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento, aparicion de fisuras, desplomes o envejecimiento indebido, se debera
dar aviso a un técnico competente.

La apertura de rozas requiere un previo estudio técnico.

Prohibiciones

Apoyar objetos pesados o aplicar esfuerzos perpendiculares al plano de la fachada.

Abrir rozas.

Empotrar o apoyar en la fabrica vigas, viguetas u otros elementos estructurales que ejerzan una sobrecarga
concentrada, no prevista en el célculo.

Modificar las condiciones de carga de las fabricas o rebasar las previstas en el proyecto.

Sujetar elementos sobre la fabrica, como cables, instalaciones, soportes, anclajes de rétulos, etc., que puedan
dafarla o provocar entrada de agua o su escorrentia. En su caso, debera estudiarse por un técnico cualificado.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Inspeccion para detectar la posible aparicion y desarrollo de grietas y fisuras, asi como desplomes u otras
deformaciones, la erosiéon anormal o excesiva de pafios, los desconchados o descamaciones, la erosion anormal o
pérdida del mortero de las juntas y la aparicién de humedades y manchas diversas.

Por el profesional cualificado

Antes de proceder a la limpieza se recomienda un reconocimiento, por un técnico especializado, del estado de los
materiales y de la adecuacion del método a emplear.

La limpieza se realizara segun el tipo de fabrica, mediante los procedimientos usuales: lavado con agua, limpieza
quimica, proyeccion de abrasivos, etc.; las manchas ocasionales y pintadas se eliminaran mediante procedimientos
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adecuados al tipo de sustancia implicada.

Reparacion: sustitucion de las piezas deterioradas por otras de las mismas caracteristicas que las existentes,
procurando seguir las especificaciones de un técnico especialista.

En el caso de aparicion de grietas, consultar siempre con un técnico especialista.

2.5.2.- CARPINTERIA EXTERIOR. ALUMINIO.

Uso

Precauciones

Para la limpieza de superficies poco sucias se empleara agua clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En
superficies sucias se usara algun detergente o materiales ligeramente abrasivos, se enjuagara con abundante agua
clara y se secara con un trapo suave y absorbente. En superficies muy sucias se empleardn productos
recomendados por el método anterior, aplicandolos con una esponja de nailon.

Se debe evitar la limpieza de las superficies calientes o soleadas, sobre todo para los lacados. Los disolventes no
deben ser aplicados en superficies lacadas.

Prescripciones

Si se observara la rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, debera avisarse a un técnico competente.
Prohibiciones

No se apoyaran sobre la carpinteria pescantes de sujecion de andamios, poleas para elevar cargas o muebles,
mecanismos para limpieza exterior u otros objetos que puedan dafiarla.

No se modificara la carpinteria ni se colocaran acondicionadores de aire sujetos a la misma sin la autorizacion previa
de un técnico competente.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Comprobacion del correcto funcionamiento de los mecanismos de cierre y de maniobra.

En caso necesario, se engrasaran con aceite adecuado o se desmontaran por un técnico competente para su
correcto mantenimiento.

Inspeccion para detectar pérdida de estanqueidad de los perfiles, roturas, deterioro o desprendimiento de la pintura,
en su caso.

En caso de perfiles prelacados, la reparacion o reposicion del revestimiento debera consultarse a un especialista.
Limpieza de la suciedad debida a la contaminacién y al polvo mediante agua con detergente no alcalino, aplicandolo
con un trapo suave 0 una esponja que no raye; debera enjuagarse con agua abundante y secar con un pafio.

En cualquier caso, debe evitarse el empleo de abrasivos, disolventes, acetona, alcohol u otros productos
susceptibles de atacar la carpinteria.

En el caso de hojas correderas, debe cuidarse regularmente la limpieza de los railes.

Por el profesional cualificado

Cada seis meses se comprobara el funcionamiento de cierres automaticos, retenedores magnéticos, mecanismos
inclinados, motores hidraulicos, etc.

Cada seis meses se limpiaran las carpinterias expuestas a las lluvias, en las zonas urbanas, industriales o marinas.
Una o dos veces al afio se limpiaran las carpinterias regularmente lavadas por las aguas de lluvia en las zonas
rurales o urbanas poco pobladas, cuando el medio ambiente no conlleva elementos agresivos. En las zonas no
expuestas a la lluvia se limpiaran mas frecuentemente.

Cada afio se engrasaran los herrajes.

Cada tres afios, 0 antes si se apreciara falta de estanqueidad, roturas o mal funcionamiento, se inspeccionara la
carpinteria y se repararan los defectos que puedan aparecer en ella o en sus mecanismos de cierre y maniobra.
Cada cinco afios se revisara la masilla, burletes y perfiles de sellado con material para sellado.

Cada diez afios se inspeccionara el anclaje de los marcos de las puertas a las paredes.

Cada diez afios se renovara el sellado de los marcos con la fachada.

Reparacion de los elementos de cierre y sujecion.

En caso de rotura o pérdida de estanqueidad de los perfiles, deberan reintegrarse las condiciones iniciales o
proceder a la sustitucion de los elementos afectados, con reposicion del lacado, en su caso.

2.5.3.- PUERTAS DE GARAJE.

Uso

Precauciones

Evitar el uso de productos abrasivos en la limpieza de las puertas.

Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias 0 mecanismos.

Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar la colocacion de tacos o
cufias de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras y la hoja para mantener la puerta abierta.

Evitar4 los portazos cuando existen fuertes corrientes de aire o regular el mecanismo eléctrico en las de cierre
automatico.

Puertas:

® Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco o herrajes.
® Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre los largueros del marco y la hoja. Evitar la colocacién
de tacos o cufias de madera entre el larguero del marco que lleva las bisagras y la hoja para mantener la
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puerta abierta.
® Evitar portazos cuando existen fuertes corrientes de aire.

Garaje, basculantes y levadizas:

® Evitar golpes que puedan provocar deformaciones en la hoja, armazones, marco, guias 0 mecanismos.
e Comprobar la ausencia de objetos extrafios entre las guias y las hojas y entre largueros y piezas
moviles.
e Evitar el cierre violento y el golpe final de la hoja cuando se acciona manualmente o regular el
mecanismo eléctrico en las de cierre automatico.

Prescripciones

Si se observara cualquier tipo de anomalia, rotura, deterioro de las cerraduras y piezas fijas y de los elementos

mecanicos o mdviles de las lamas y perfiles, se dara aviso a un técnico competente.

Prohibiciones

No se colgara de los marcos o de la hoja ningun objeto ni se fijara sobre ellos.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a la hoja.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Puertas:

Inspeccion y conservacion:
® Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles
roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo
anticorrosivo.
® Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, engrasandolos con aceite ligero, si fuera
necesario.
® Se revisaran y engrasaran anualmente los herrajes de cierre y de seguridad.
® | as puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios, segun se hallen expuestas
al exterior o protegidas.

Limpieza:
® Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco donde encaja la hoja.
Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre (bisagras,
cerraduras, etc.).
® Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segin el material y su acabado, para lo que basta
normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, &cidos, productos
quimicos o disolventes organicos como la acetona.
® En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.

Garaje, basculantes y levadizas:

Inspeccion y conservacion:
® Revision del estado de las chapas, perfiles, marcos, montantes y travesafios para detectar posibles
roturas y deformaciones, asi como pérdida o deterioro de la pintura o tratamiento externo
anticorrosivo.
® Se revisaran cada seis meses los herrajes de colgar, que se engrasaran con aceite ligero si fuera
necesario, el estado de los mecanismos y del liquido de freno retenedor, en su caso, y el estado de
los elementos del equipo automatico.
® Anualmente se revisaran y engrasaran con aceite ligero los herrajes de cierre y de seguridad.
® Cada seis meses deberan engrasarse las guias de los cierres y los elementos de articulacion, con
pincel y aceite multigrado o grasa termoestable.
® En el caso de sistemas de cierre con muelles, se revisaran y regularan cada tres afios.
® | as puertas pintadas o esmaltadas se repintaran cada tres o cinco afios, segun el grado de
exposicion.

Limpieza:
® Debe cuidarse la limpieza y evitarse la obstruccion de los rebajes del marco en donde encaja la
hoja. Asimismo, deberan estar limpios de suciedad y pintura los herrajes de cuelgue y cierre
(bisagras, cerraduras, etc.).
® Se limpiaran las hojas, perfiles, etc., segin el material y su acabado, para lo que basta
normalmente una esponja o pafio humedecido o algo de detergente neutro, procediendo con
suavidad para no rayar la superficie. Debe evitarse el empleo de polvos abrasivos, acidos, productos
guimicos o disolventes organicos como la acetona.
® En las puertas dotadas de rejillas de ventilacion, se limpiaran éstas anualmente.
Por el profesional cualificado
En caso de reparacion o reposicion de los elementos mecanicos o maviles, se repararan o sustituirdn por parte de
personal cualificado.
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2.5.4.- ALBARDILLAS.

Uso

Precauciones

Se evitaran golpes, rozaduras y vertidos de productos acidos.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza de la albardilla o resultara dafiada por cualquier
circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

Prohibiciones

No se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiar las albardillas.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos concentrados perpendiculares al plano de la albardilla.

No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni disolventes
organicos.

MANTENIMIENTO

Por el usuario
Cada tres meses:

® Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
Cada afio:
Inspeccion visual para detectar:

® La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los
desconchados de las albardillas de materiales pétreos.
® La oxidacion o corrosion de las albardillas metalicas o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.
® | a erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.
® L a deformacion o pérdida de planeidad de la superficie de la albardilla, concentrandose el vertido del
agua en ciertos puntos.

Por el profesional cualificado

Cada afio:

® Reposicion de los tratamientos protectores de las chapas metélicas, en ambientes agresivos.
Cada tres afios:

® Reposicion de los tratamientos protectores de las chapas metalicas, en ambientes agresivos.

2.5.5.- DINTELES.

Uso

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del dintel o resultara dafiado por cualquier circunstancia,
debera avisarse a personal cualificado.

Prohibiciones

No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los dinteles.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, acidos y causticos, ni disolventes
organicos.

MANTENIMIENTO

Por el usuario
Cada tres meses:

® Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
Por el profesional cualificado
Cada afio:
Inspeccion visual para detectar:

® La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los
desconchados de los dinteles de materiales pétreos.
® | a erosi6on anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de dinteles de piezas.

2.5.6.- VIERTEAGUAS.

Uso

Precauciones

Se evitaran golpes y rozaduras, asi como el vertido sobre las piezas de productos acidos y de agua procedente de
jardineras.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna pieza del vierteaguas o resultara dafiado por cualquier
circunstancia y se produjeran filtraciones de agua, debera avisarse a personal cualificado.

Prohibiciones
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No se colgaran elementos ni se produciran empujes que puedan dafiar los vierteaguas.

No se apoyaran objetos pesados ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se apoyardn macetas aunque existan protectores de caida, pues dificultan el drenaje del agua y manchan la
piedra.

No se emplearan para la limpieza productos y procedimientos abrasivos, &cidos y causticos, ni disolventes
orgénicos.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Cada tres meses:

® Limpieza mediante cepillado con agua y detergente neutro.
Cada afio:
Inspeccion visual para detectar:

® La posible aparicién y desarrollo de grietas y fisuras, asi como la erosion anormal o excesiva y los
desconchados de los vierteaguas de materiales pétreos.
® La oxidacion o corrosion de los vierteaguas metdlicos, o la pérdida o deterioro de los tratamientos
anticorrosivos o protectores, como esmaltes o lacados de las chapas.
® | a erosion anormal o pérdida de la pasta de rejuntado, en el caso de vierteaguas de piezas.
® | a deformacion o pérdida de planeidad de la superficie del vierteaguas, concentrandose el vertido del
agua en ciertos puntos.

Por el profesional cualificado

Cada afio:

® Reposicion de los tratamientos protectores de las chapas metalicas, en ambientes agresivos.
Cada tres afios:
® Reposicion de los tratamientos protectores de las chapas metalicas, en ambientes no agresivos.

2.5.7.- VIDRIOS.

Uso

Precauciones

Se evitara el contacto del vidrio con otros vidrios, con metales y, en general, con piedras y hormigones.

Se evitara interponer objetos o muebles en la trayectoria de giro de las hojas acristaladas, asi como los portazos.
Se evitara la proximidad de fuentes de calor elevado.

Se evitara el vertido sobre el acristalamiento de productos custicos capaces de atacar al vidrio.

Prescripciones

Si se observara riesgo de desprendimiento de alguna hoja o fragmento, debera avisarse al profesional cualificado.
Deberan limpiarse periédicamente con agua y productos no abrasivos ni alcalinos.

En caso de ser necesario, un profesional cualificado repondra el acristalamiento roto con otro idéntico, asi como el
material de sellado, previa limpieza cuidadosa del soporte para eliminar todo resto de vidrio.

Prohibiciones

No se apoyaran objetos ni se aplicaran esfuerzos perpendiculares a su plano.

No se utilizaran en la limpieza de los vidrios productos abrasivos que puedan rayarlos.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Cada afo:

® Inspeccion visual de los vidrios para detectar posibles roturas, deterioro de las masillas o perfiles,
pérdida de estanqueidad y estado de los anclajes.

Por el profesional cualificado

Cada cinco afios:

® Revision de las juntas de estanqueidad, reponiéndolas si existen filtraciones.

2.6.- INSTALACIONES.

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse unicamente para tal fin.

Es aconsejable no manipular personalmente las instalaciones y dirigirse en todo momento (averia, revision y
mantenimiento) a la empresa instaladora especifica.

No se realizaran modificaciones de la instalacion sin la intervencién de un instalador especializado y las mismas se
realizaran, en cualquier caso, dentro de las especificaciones de la reglamentacion vigente y con la supervisién de un
técnico competente.

Se dispondra de los planos definitivos del montaje de todas las instalaciones, asi como de diagramas esquematicos
de los circuitos existentes, con indicacion de las zonas a las que prestan servicio, nimero y caracteristicas de los
mismos.

El mantenimiento y reparacion de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes empleados en las instalaciones,
deben ser realizados por empresas o instaladores-mantenedores competentes y autorizados. Se debe disponer de
un Contrato de Mantenimiento con las respectivas empresas instaladoras autorizadas antes de habitar el edificio.
Existira un Libro de Mantenimiento, en el que la empresa instaladora encargada del mantenimiento dejara constancia
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de cada visita, anotando el estado general de la instalacion, los defectos observados, las reparaciones efectuadas y
las lecturas del potencial de proteccién.

El titular se responsabilizara de que esté vigente en todo momento el contrato de mantenimiento y de la custodia del
Libro de Mantenimiento y del certificado de la Ultima inspeccion oficial.

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de las instalaciones, aportado por el arquitecto, instalador o
promotor o bien debera proceder al levantamiento correspondiente de aquéllas, de forma que en los citados planos
queden reflejados los distintos componentes de la instalacion.

Igualmente, recibird los diagramas esquematicos de los circuitos existentes con indicacién de las zonas a las que
prestan servicio, nUmero y caracteristicas de todos los elementos, codificacion e identificacion de cada una de las
lineas, codigos de especificacion y localizacion de las cajas de registro y terminales e indicacion de todas las
caracteristicas principales de la instalacion.

En la documentacion se incluird razén social y domicilio de la empresa suministradora y/o instaladora.

2.6.1.- INSTALACION ELECTRICA.

Uso
Precauciones
Cuadros de mando y proteccion.

® Como precaucion, se recomienda desconectar el interruptor general cada vez que se abandone el
edificio por un periodo largo de tiempo, comprobando que no afecta a ningin aparato electrodoméstico
(frigorifico, etc.).

Red de distribucion interior.

® Antes de realizar un taladro en un paramento, para colgar un cuadro por ejemplo, debe asegurarse de
gue en ese punto no existe una canalizacion eléctrica empotrada que pueda provocar un accidente.

® En caso de ser necesario introducir alguna modificacién que afecte a las instalaciones eléctricas fijas, es
preceptivo solicitar los servicios de un instalador electricista autorizado.

Aparatos eléctricos y mecanismos.

® Cualquier aparato o receptor que se vaya a conectar a la red debera llevar las clavijas adecuadas para
la perfecta conexion, con su correspondiente toma de tierra.
e Al utilizar o conectar algun aparato eléctrico se deben tener siempre las manos bien secas, no se debe
estar descalzo ni con los pies himedos.
® Desconectar los aparatos eléctricos de la red después de usarlos. No desconectar los aparatos
eléctricos tirando del corddn que lleva la clavija. La desconexién debe realizarse siempre tirando de la
base que aloja las clavijas de conexion.
® Antes de poner en marcha un aparato eléctrico nuevo, es preceptivo asegurarse de gque la tension de
alimentacion coincide con la que suministra la red.
® Ante la necesidad de manipular un aparato eléctrico es preceptivo desconectarlo previamente de la red.
® Si un aparato da corriente, se debe desenchufar inmediatamente y avisar a un técnico o instalador
autorizado. Si la operacion de desconexion puede resultar peligrosa, conviene desconectar el interruptor
general antes de proceder a la desconexion del aparato.

Prescripciones

Cuadros de mando y proteccion.

® Toda modificacién en la instalacién o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacién, cambio de
destino del edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado por técnico competente.

® Cuando salta algun interruptor automatico hay que intentar localizar la causa que lo produjo antes de
proceder a su rearme. Si se originé a causa de la conexion de algin aparato en malas condiciones, lo que
hay que hacer es desenchufarlo. Si, a pesar de la desconexién, el mecanismo no se deja rearmar, o bien
si el problema esta motivado por cualquier otra causa compleja, hay que pasar aviso a un profesional
cualificado.

Red de distribucion interior.

® E| usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion eléctrica interior de la vivienda,
de forma que en dicho plano queden reflejados los distintos componentes de la instalacion privativa:
cuadro general de distribucion, circuitos interiores, puntos de luz, etc., mediante un simbolo y/o nimero
especifico.

Aparatos eléctricos y mecanismos.

® Las clavijas que posean toma de tierra deben conectarse obligatoriamente a una toma de corriente
también con toma de tierra para que el receptor que se conecte a través de ella quede protegido y, por
ende, se proteja la integridad del usuario.
® Es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen
la conexion correspondiente. Todo receptor que tenga clavija con toma de tierra debera ser conectado
exclusivamente en tomas con dicha toma de tierra.

Prohibiciones

Cuadros de mando y proteccion.

® No tocar el cuadro ni accionar cualquiera de sus mecanismos con las manos mojadas o humedas.
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® Fusibles e interruptores diferenciales:
- Bajo ninglin motivo debe suprimirse o puentearse este mecanismo de seguridad personal.

® |nterruptores magnetotérmicos:
- Bajo ningun motivo debe suprimirse este mecanismo de seguridad material ni tampoco se debe
aumentar unilateralmente su intensidad.

Red de distribucion interior de la vivienda:

® No se debe permitir la prolongacion incontrolada de una linea eléctrica mediante la tipica manguera
sujeta en la pared o tirada sobre el suelo.
® No manipular nunca los cables de los circuitos ni sus cajas de conexion o derivacion.

Aparatos eléctricos y mecanismos.

® No tocar nunca ningun aparato eléctrico estando dentro de la bafiera o la ducha y, en general, dentro del

volumen de prohibicion de cuartos de bafio.

® Clavijas y receptores eléctricos:
- No se debe enchufar una clavija cuyas espigas no estén perfectamente afianzadas a los alvéolos de
la toma de corriente, ya que este hecho es siempre origen de averias que pueden llegar a ser muy
graves.
- No se debe forzar la introduccion de una clavija en una toma inadecuada de menores dimensiones.
- No se deben conectar clavijas con tomas mdltiples o ladrones, salvo que incorporen sus
protecciones especificas.
- No se deben tocar ni coger las clavijas y sus receptores eléctricos con las manos mojadas o
humedas.
- El usuario no tiene por qué manipular los hilos de los cables, por lo que nunca deberia conectar
ningln aparato que no posea la clavija correspondiente.

® Mecanismos interiores:
- No se debe encender y apagar ni, en su caso, pulsar repetida e innecesariamente, ya que con
independencia de los perjuicios del receptor que se alimente, se esta fatigando prematuramente el
mecanismo.
- Tampoco se deben conectar aparatos de luz o cualquier otro receptor que alcance los 220 vatios de
potencia, ya que la consecuencia inmediata es posibilitar el inicio de un incendio en el mecanismo.
- Por supuesto, el usuario no debe retirar ni manipular nunca los mecanismos de la instalacion.

® Tomas de corriente (enchufes):
- No hay que manipular nunca los alvéolos de las tomas con ningun objeto. Nunca se deben tocar
con liquidos o humedades.
- No se deben conectar receptores que superen la potencia de la propia toma. Tampoco deben
conectarse enchufes multiples o "ladrones" cuya potencia total supere a la de la propia toma.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Cuadros de mando y proteccion.

Se indica a continuacion la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a realizar por el usuario en los
principales elementos o componentes de la instalacion:
® Comprobacion del correcto funcionamiento del interruptor diferencial del cuadro general de distribucién
de la vivienda, mediante el siguiente procedimiento:
- Accién manual sobre el botén de prueba que incluye el propio interruptor diferencial.
- Desconexion automatica del paso de la corriente eléctrica mediante la recuperacion de la posicion
de reposo (0) de mando de conexidn-desconexion.
- Accion manual sobre el mismo mando para colocarlo en su posicién de conexion (1) para recuperar
el suministro eléctrico.
® Comprobacion del correcto funcionamiento de los interruptores magnetotérmicos. Cuando por
sobreintensidad o cortocircuito saltara un interruptor magnetotérmico habria que actuar de la siguiente
manera:
- Desenchufar aquel receptor eléctrico con el que se produjo la averia o, en su caso, desconectar el
correspondiente interruptor.
- Rearmar (o activar) el magnetotérmico del fallo para recuperar el suministro habitual.
- Hacer revisar el receptor eléctrico que ha originado el problema o, en su caso, cerciorarse de que
su potencia es menor que la que soporta el magnetotérmico.

Red de distribucion interior.

El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacién y sus prestaciones y a dar aviso a un instalador
autorizado de cualquier anomalia encontrada.

Aparatos eléctricos y mecanismos.

Durante las fases de realizacion de la limpieza de los equipos, se mantendran desconectados de la red.
Se indica a continuacion la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a realizar por el usuario en los
principales elementos o componentes de la instalacion:
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® Clavijas y receptores eléctricos:
- El usuario debe procurar un buen trato a las clavijas, asiéndolas tanto para enchufar como para
desenchufar y no tirar nunca del cable para esta Ultima operacion. El buen mantenimiento debe
incluir la ausencia de golpes y roturas.
- La limpieza debe ser superficial, siempre con bayetas secas y en estado de desconexion.
- Cualquier sintoma de fogueado (quemadura por altas temperaturas a causa de conexiones
defectuosas) debe implicar la inmediata sustitucién de la clavija (y del enchufe, si también estuviera
afectado).

® Mecanismos interiores:
- Inspeccion ocular de todo el material para posible deteccién de anomalias visibles y dar aviso al
profesional.
- Limpieza superficial de los mecanismos, siempre con bayetas secas y preferiblemente con
desconexion previa de la corriente eléctrica.

® Tomas de corriente (enchufes):
- La Unica accién permitida es la de su limpieza superficial con un trapo seco.
- Sin embargo, mediante la inspeccion visual se puede comprobar su buen estado a través del buen
contacto con las espigas de las clavijas que soporte y de la ausencia de posibles fogueados de sus
alvéolos.

Por el profesional cualificado
® Cuadros de mando y proteccion.

- Cada afio se comprobaré el funcionamiento de todos los interruptores del cuadro, verificando que
son estables en sus posiciones de abierto y cerrado.

- Cada dos afios se realizard una revision general, comprobando el estado del cuadro, los
mecanismos alojados y conexiones.

- Cada dos afios, o después de producirse algun incidente en la instalacién, se comprobara mediante
inspeccion visual el estado del interruptor de corte y de los fusibles de proteccion, el estado frente a
la corrosion de la puerta del armario y la continuidad del conductor de puesta a tierra del marco
metalico de la misma.

® Red de distribucion interior.

- Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un instalador
autorizado y, en caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.
- A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser realizadas por
personal cualificado de la empresa suministradora, para cada uno de los componentes de la
instalacion interior de la vivienda:
Cada cinco afios, revisar la rigidez dieléctrica entre los conductores.
Cada diez afios, revision general de la instalacion. Todos los temas de cableado son exclusivos
de la empresa autorizada.

® Aparatos eléctricos y mecanismos.

- Todo trabajo que impligue manipulacion de los elementos materiales del mecanismo, como
sustitucion de las teclas, los marcos, las lamparas de los visores, el cuerpo del mecanismo o revision
de sus contactos y conexiones, etc., debera ser realizado por personal especializado.

- A continuacioén, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser realizadas por
personal cualificado de la empresa suministradora, para cada uno de los componentes de los
mecanismos:

Mecanismos eléctricos.

Cada dos afios se verificara el estado de conservacion de las cubiertas aislantes de los interruptores
y bases de enchufe de la instalacion. Se repararan los defectos encontrados.

Cada diez afios, revision general de la instalacion.

2.6.2.- PUESTA A TIERRA.

Uso

Precauciones

Se procurara que cualquier nueva instalacion de pararrayos, antena de TV y FM, enchufes eléctricos, masas
metalicas de los aseos y bafios, fontaneria, gas, calefaccién, depésitos, calderas, guias de aparatos elevadores y, en
general, todo elemento metalico importante, esté conectado a la red de toma de tierra del edificio.

Prescripciones

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacién de toma de tierra, de forma que en dicho
plano queden reflejados los distintos componentes de la instalacion: Lineas principales de tierra, arqueta de conexion
y electrodos de toma de tierra, mediante un simbolo y/o nimero especifico.

Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacién, cambio de destino del
edificio, etc.) se llevara a cabo previo estudio realizado por un especialista, siendo aconsejable siempre consultar las
instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos.

Es obligatoria la conexion a la red de tierra de todos los electrodomésticos y luminarias que incorporen la conexion
correspondiente.
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Prohibiciones
Nunca se deben interrumpir o cortar las conexiones de la red de tierra.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Todas las operaciones de mantenimiento, reparacién o reposicion serén realizadas por personal especializado.

Al usuario le corresponde, ante una sequedad excesiva del terreno y cuando lo demande la medida de la resistividad
del terreno, el humedecimiento periddico de la red bajo supervision de personal cualificado.

Por el profesional cualificado

Se indica a continuacién la relacién de las operaciones especificas de mantenimiento a realizar en los principales
elementos o componentes de la instalacion de toma de tierra, tales como lineas principales de tierra o arqueta de
conexion y electrodos, por parte de personal especializado, que es aquel que esta en posesion del titulo de
instalador electricista autorizado y que pertenece a una empresa con la preceptiva autorizacién administrativa.

Lineas principales de tierra:

® Cada dos afios se comprobara mediante inspeccion visual el estado frente a la corrosién de todas las
conexiones, de la linea principal y derivadas de tierra, asi como la continuidad de las lineas. Se repararan
los defectos encontrados.

® Cada cinco afios se comprobara el aislamiento de la instalacion interior que entre cada conductor y tierra
y entre cada dos conductores no debera ser inferior a 250.000 Ohm. Se repararan los defectos
encontrados.

Arqueta y puntos de conexion:

® Cada afio, en la época en que el terreno esté mas seco y después de cada descarga eléctrica, si el
edificio tiene instalacién de pararrayos, se comprobara su continuidad eléctrica en los puntos de puesta a
tierra, como:

- Instalacion de pararrayos.

- Instalacion de antena colectiva de TV y FM.

- Enchufes eléctricos y masas metdlicas de los aseos.

- Instalaciones de fontaneria, gas y calefaccion, depdsitos, calderas, guias de aparatos elevadores y,

en general, todo elemento metalico importante.

- Estructuras metélicas y armaduras de muros y soportes de hormigon.
® Se repararan los defectos encontrados.

Electrodos:

® Cada dos afios se comprobara que el valor de la resistencia de tierra sigue siendo inferior a los 20 Ohm.
® En caso de que los valores obtenidos de resistencia a tierra fueran superiores al indicado, se
suplementaran electrodos en contacto con el terreno hasta restablecer los valores de resistencia a tierra
de proyecto.

® El punto de puesta a tierra y su arqueta deben estar libres de obstaculos que impidan su accesibilidad.
Ante una sequedad extraordinaria del terreno, siempre que la mediciéon de la resistencia de tierra lo
demande, deberia realizarse un humedecimiento periédico de la red de tomas de tierra bajo la supervision
de personal cualificado.

2.6.3.- INSTALACION DE FONTANERIA.

Uso

Precauciones

Como precaucion general, se recomienda cerrar la llave de paso general cada vez que se abandone la vivienda,
tanto si es por un periodo largo de tiempo como si es para un fin de semana. En cualquier caso, es recomendable
dejar correr el agua antes de beber o cocinar si ha pasado un periodo de tiempo sin utilizar la instalacion.

El usuario utilizara los distintos elementos y equipos o componentes de la instalacién en sus condiciones normales
recomendadas por el fabricante. Para ello, seguird las instrucciones indicadas en el catdlogo o manual
correspondiente, sin forzar o exponer a situaciones limite que podrian comprometer gravemente el correcto
funcionamiento de los mismos.

Prescripciones

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalacion interior de fontaneria de la vivienda, de forma
que en dicho plano queden reflejados los distintos componentes de la instalacién privativa, mediante un simbolo y/o
namero especifico.

Cualquier modificacidon que se quiera realizar en las redes de distribucion de agua debe contar con el asesoramiento
de un técnico competente, especialmente en lo que se refiere a variacion al alza de un 15% de la presion inicial,
reduccion de forma constante de méas del 10% del caudal suministrado o ampliacion parcial de la instalacion en mas
del 20% de los servicios o necesidades.

Prohibiciones

No se manipularan ni modificaran las redes ni se realizardn cambios de materiales.

No se debe dejar la red sin agua.
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No se conectaran tomas de tierra a la instalacion de fontaneria.
No se eliminaran los aislamientos.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

El papel del usuario debe limitarse a la observacion de la instalacién y sus prestaciones y a dar aviso a un instalador
autorizado ante cualquier anomalia encontrada.

Se indica a continuacion la relacion de las operaciones especificas de mantenimiento a realizar por el usuario en los
principales elementos o componentes de la instalacion:

® Cada afo se comprobara:

- Que no existen fugas de agua en ningun punto de la red.

- Que los soportes de sujecion estan en buenas condiciones.

- La ausencia de humedad y goteos, asi como de condensaciones.

- El buen estado del aislamiento térmico.

- Que no se producen deformaciones por causa de las dilataciones.

- Que no hay indicios de corrosién ni incrustaciones excesivas.

- Que no se producen golpes de ariete.

- La existencia y buen funcionamiento de las valvulas de purga situadas en los puntos mas altos de la

instalacion (fundamentalmente que no existan depositos calcareos que obstruyan la salida del aire),

procediendo a su limpieza, si fuese necesario.

- Que la valvula de seguridad actua, verificando asimismo la ausencia de depdsitos en la misma y

procediendo a su limpieza, si es el caso.

® Cada dos afios:

- Se revisaran las llaves y valvulas, en general, procediendo a su reparacién si se observasen signos

de deterioro o corrosién. Se comprobara una vez al afio su buen funcionamiento de apertura y cierre.
Ante cualquier anomalia, se debe dar aviso a la empresa suministradora.
Por el profesional cualificado
Siempre que se revisen las instalaciones, se repararan los defectos encontrados por un instalador autorizado y, en
caso de que sea necesario, se repondran las piezas que lo precisen.

A continuacion, se detallan aquellas operaciones de mantenimiento que deben ser realizadas por personal
cualificado, de la empresa suministradora, para cada uno de los componentes de la instalacion interior de la vivienda:

® Cada dos afios se revisara la instalacion en general y, si existieran indicios de alguna manifestacion
patolégica (corrosion, incrustacion, etc.), se efectuaria una prueba de estanqueidad y presion de
funcionamiento, bajo la supervision de un técnico competente, a ser posible especialista en la materia. Si
hubiese que proceder al cambio o sustitucion de algin ramal o parte de la instalacion, se atendera a las
recomendaciones que en este sentido haga el mencionado especialista, fundamentalmente en los
aspectos concernientes a idoneidad y compatibilidad de los posibles materiales a emplear.

® Cada cuatro afios se realizara una prueba de estanqueidad y funcionamiento.

Sin perjuicio de estas revisiones se reparardn aquellos defectos que puedan presentar fugas o deficiencias de
funcionamiento en conducciones, accesorios y resto de equipos.

2.6.4.- CONTRAINCENDIOS. ALUMBRADO DE EMERGENCIA.

Uso

Precauciones

Se mantendran desconectados los interruptores automaticos correspondientes a los circuitos de la instalacion de
alumbrado, durante las fases de realizacion del mantenimiento, tanto en la reposicion de las lamparas como durante
la limpieza de los equipos.

Prescripciones

Ante cualquier modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacién o cambio de
destino del edificio) un técnico competente especialista en la materia debera realizar un estudio previo y certificar la
idoneidad de la misma de acuerdo con la normativa vigente.

El papel del usuario debera limitarse a la observacion de la instalacion y sus prestaciones.

Cualquier anomalia observada debera ser comunicada a la compafiia suministradora.

Todas las lamparas repuestas seran de las mismas caracteristicas que las reemplazadas.

Siempre que se revisen las instalaciones, un instalador autorizado reparara los defectos encontrados y repondré las
piezas que sean necesarias.

La reposicion de las lamparas de los equipos debera efectuarse antes de que agoten su vida util. Dicha reposicién se
efectuara preferentemente por grupos de equipos completos y areas de iluminacion.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Cada afio:

® Limpieza de las lamparas, preferentemente en seco.
® Limpieza de las luminarias, mediante pafio humedecido en agua jabonosa, secandose posteriormente
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con pafio de gamuza o similar.
Por el profesional cualificado
Cada 3 meses:

® Verificacion de los acumuladores (limpieza de valvulas y reposicion de agua tratada).
Cada 3 afios:

® Revision de las luminarias y reposicion de las lamparas por grupos de equipos completos y areas de
iluminacion.

2.6.5.- INSTALACION CONTRAINCENDIOS. EXTINTORES.

Uso

Precauciones

Cuando se ha utilizado un extintor, hay que hacerlo recargar inmediatamente.

Prescripciones

Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso (ampliacion de la instalacién, cambio de destino del
edificio, etc.) se llevard a cabo previo estudio realizado por un técnico competente especialista en la materia. El
usuario debera consultar y seguir siempre las instrucciones de uso entregadas en la compra de los aparatos y
equipos.

Prohibiciones

Extintores de incendios (portatiles):

® No se debe retirar el elemento de seguridad o precinto del extintor si no es para usarlo acto seguido. No
se deben cambiar los emplazamientos de los extintores, puesto que responden a criterios normativos.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Segun Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se establece el programa minimo
de mantenimiento a realizar por el personal usuario o titular de la instalacién:

® Extintores de incendio; cada tres meses se comprobara:
- Su accesibilidad, el buen estado de conservacion, seguros, precintos, inscripciones, manguera, etc.
- El estado de carga (peso y presion) del extintor y del botellin de gas impulsor (si existe) y el estado
de las partes mecénicas (boquilla, valvulas, manguera, etc.), reponiéndolas en caso necesario.
Por el profesional cualificado
Segun el Real Decreto 1942/1993 y la Orden del 16 de Abril de 1998 sobre el mismo, se establece el programa
minimo de mantenimiento, a realizar por personal de empresa mantenedora autorizada, para cada uno de los
componentes de la instalacion.

Extintores de incendios (portatiles):

® Cada 3 meses:
- Comprobacion de la accesibilidad, sefializacion, buen estado aparente de conservacion.
- Inspeccion ocular de seguros, precintos, inscripciones, etc.
- Comprobacion del peso y presién, en su caso.
- Inspeccion ocular del estado externo de las partes mecanicas (boquilla, valvula, manguera, etc.).

® Cada afio:
- Comprobacion del peso y presién, en su caso.
- En el caso de extintores de polvo con botellin de gas de impulsion, se comprobara el buen estado
del agente extintor y el peso y aspecto externo del botellin.
- Inspeccion ocular del estado de la manguera, boquilla o lanza, valvulas y partes mecéanicas.
- En esta revisién anual no sera necesaria la apertura de los extintores portatiles de polvo con presion
permanente, salvo que en las comprobaciones que se citan se hayan observado anomalias que lo
justifiquen. En el caso de apertura del extintor, la empresa mantenedora situara en el exterior del
mismo un sistema indicativo que acredite que se ha realizado la revisién interior del aparato. Como
ejemplo de sistema indicativo de que se ha realizado la apertura y revision interior del extintor, se
puede utilizar una etiqueta indeleble, en forma de anillo que se coloca en el cuello de la botella antes
del cierre del extintor y que no puede ser retirada sin que se produzca la destruccién o deterioro de la
misma.

® Cada 5 afios:
- A partir de la fecha de timbrado del extintor (y por tres veces) se retimbrara el extintor de acuerdo
con la ITC-MIE AP.5 del reglamento de aparatos a presion sobre extintores (B.O.E, 23/6/82, 7/11/83,
20/6/85, 28/11/89).

2.6.6.- SALUBRIDAD. BAJANTES.
Uso

Precauciones
Se evitara verter a la red productos que contengan aceites que engrasen las tuberias, acidos fuertes, agentes no

Javier Rubio Marmol. Arquitecto. INSTRUCCIONES DE USO Y MANTENIMIENTO-16



EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS EN TRAVESIA MADRID-CADIZ s/n. ANDUJAR (JAEN).

Proyecto Basico y de Ejecucion

biodegradables, colorantes permanentes, sustancias toxicas, etc., que puedan dafiar u obstruir algin tramo de la red,
asi como objetos que puedan obstruir las bajantes.

Evitar utilizar la red de saneamiento como basurero, no tirando a través suyo pafiales, compresas, bolsas de plastico,
etc.

Habitualmente, las redes de saneamiento no admiten la evacuacién de residuos muy agresivos, por lo que, de tener
que hacer el vertido, se debe diluir al maximo con agua para evitar deterioros en la red o cerciorarse de que el
material de la misma lo admite.

Se mantendrd agua permanentemente en los sumideros, botes sifénicos y sifones individuales para evitar malos
olores y se limpiaran los de las terrazas y azoteas.

Prescripciones

El usuario dispondra del plano actualizado y definitivo de la instalaciéon, de forma que en dicho plano queden
reflejados los distintos sectores de la red, sumideros y puntos de evacuacion y sefializados los equipos y
componentes principales, mediante un simbolo y/o ndmero especifico. La documentacion incluira razén social y
domicilio de la firma instaladora.

Las obras que se realicen en los locales por los que atraviesen bajantes respetaran éstas sin que sean dafiadas,
movidas o puestas en contacto con materiales incompatibles.

Prohibiciones

No se arrojaran al inodoro objetos que puedan obstruir la bajante.

En ningln caso se utilizaran las tuberias metalicas como elementos de puesta a tierra de aparatos o instalacion
eléctrica.

No utilizar la red de bajantes de pluviales para evacuar otro tipo de vertidos.

No se deben modificar o ampliar las condiciones de uso de las bajantes existentes sin consultar con un técnico
competente.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Para un correcto funcionamiento de la instalacion de saneamiento, se debe comprobar la estanqueidad general de la
red con sus posibles fugas y la ausencia de olores, asi como realizar el mantenimiento del resto de elementos.

Por parte del usuario deberéan realizarse las siguientes tareas de mantenimiento:

- Cada mes es conveniente verter agua caliente, sola o con sosa caustica (con suma precaucion, pues
puede producir salpicaduras) por los desagiies de los aparatos sanitarios para desengrasar las paredes
de las canalizaciones de la red y conseguir un mejor funcionamiento de la misma.

- Cada afio se comprobara la estanqueidad de la red.

En caso de apreciarse alguna de estas anomalias por parte del usuario, deberd avisarse a un instalador autorizado
para que proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.

Por el profesional cualificado

Siempre que se revisen las bajantes, un instalador acreditado se hara cargo de las reparaciones en caso de
aparicion de fugas en las mismas, asi como de su modificacién en caso de ser necesario, previa consulta con un
técnico competente. Se repararan los defectos encontrados y, en caso de que sea necesario, se repondran las
piezas que lo precisen.

2.6.7.- SALUBRIDAD. DERIVACIONES CANALONES.

Uso

Precauciones

Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc.

Prescripciones

Si el canalén o el material de sujecion resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones

No se recibiran sobre los canalones elementos que perforen o dificulten su desagiie.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Para un correcto funcionamiento de la instalacion, se debe comprobar la estanqueidad general de la red con sus
posibles fugas y el mantenimiento del resto de elementos.

Por parte del usuario deberan realizarse las siguientes tareas de mantenimiento:

- Cada 6 meses se limpiara el canalén. Se reparara en el plazo mas breve posible cualquier penetracién de
agua debida a deficiencias en el canalon.

- Cada afio, coincidiendo con la época mas seca del afio, se procedera a la limpieza de hojarascas y hojas.

- Cada afio se comprobara la estanqueidad de la red.

En caso de apreciarse alguna anomalia por parte del usuario, debera avisarse a un instalador autorizado para que
proceda a reparar los defectos encontrados y adopte las medidas oportunas.
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Por el profesional cualificado
Cada dos afios, 0 antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisaran todos los canalones, comprobando su
estanqueidad o sujecion y reparando los desperfectos que se observen.

2.7.- AISLAMIENTO E IMPERMEABILIZACION.

La propiedad conservara en su poder la documentacién técnica relativa a los elementos componentes de los
aislamientos e impermeabilizaciones, en la que figuraran las caracteristicas para las que ha sido proyectada.

2.7.1.- SOLERAS EN CONTACTO CON EL TERRENO.

Uso

Precauciones

Se procurara evitar la acumulacién de sedimentos, vegetaciones y cuerpos extrafios.

Se evitara el vertido de productos quimicos agresivos, tales como aceites, disolventes, etc., sobre la
impermeabilizacion.

Prescripciones

Si el material de proteccién resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se produjeran
filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos.

Prohibiciones

No se colocaran elementos que perforen la impermeabilizacion.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Una vez al afio, o antes si fuera apreciada alguna anomalia, se revisara la superficie de la impermeabilizacién vista,
reparando los desperfectos que se observen.

Se comprobara periddicamente el estado de la fijacion de la impermeabilizacion al soporte, cuando ésta no esté
protegida.

Por el profesional cualificado

Se seguiran las instrucciones especificas indicadas por el fabricante, debiendo ser sustituidos por otros del mismo
tipo en caso de rotura o falta de eficacia.

2.8.- CUBIERTAS.

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

En general, no deben almacenarse materiales ni equipos de instalaciones sobre la cubierta. En caso de que fuera
estrictamente necesario dicho almacenamiento, deberd comprobarse que el peso de éste no sobrepase la carga
maxima que la cubierta puede soportar. Ademas, deberd realizarse una proteccion adecuada de su
impermeabilizacion para que no pueda ser dafiada.

Cuando en la cubierta de un edificio se sitlen, con posterioridad a su ejecucién, equipos de instalaciones que
necesiten un mantenimiento periédico, deberan disponerse las protecciones adecuadas en sus proximidades para
gue durante el desarrollo de dichas operaciones de mantenimiento no se dafien los elementos componentes de la
impermeabilizacion de la cubierta.

En caso de que el sistema de estanqueidad resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas y se
produjeran filtraciones, deberan repararse inmediatamente los desperfectos ocasionados.

2.8.1.- CHAPAS DE ACERO.

Uso

Precauciones

La cobertura de chapas de acero serd accesible Unicamente para conservacion y mantenimiento.

El acceso a la cubierta lo efectuara solamente el personal especializado. Para ello se estableceran, cuando se
requiera, caminos de circulacion mediante tablones o pasarelas adaptados a la pendiente de la cubierta, de forma
gue el operario no pise directamente sobre las chapas cuando su espesor sea inferior a 0,7 mm o su pendiente
superior al 40%. Estos dispositivos son recomendables, en general, para no dafiar las chapas, aunque su resistencia
sea suficiente a las cargas puntuales de conservacion.

Prescripciones

Si el material de remate resultara dafiado como consecuencia de circunstancias imprevistas o se moviera y se
produjeran filtraciones, debera avisarse a un técnico competente, puesto que pueden tener un efecto negativo sobre
los elementos estructurales.

La reparacion de la cubierta deberd ser realizada por profesional cualificado, que ird provisto de cinturon de
seguridad sujeto a dos ganchos de servicio 0 a puntos fijos de la cubierta e ird provisto de calzado de suela blanda
antideslizante.

Las reparaciones que sea necesario efectuar, deberan realizarse con materiales y ejecucion analogos a los de la
construccion original, ya que pueden producirse incompatibilidades por la utilizacion de materiales que sean
inadecuados o que puedan dar lugar a oxidaciones tales como metales con diferente par galvanico, cemento con
plomo o yeso con zinc.

Prohibiciones
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No se transitara sobre la cubierta cuando esté mojada.

No se recibiran sobre la cobertura elementos que la perforen o dificulten su desagiie, como antenas y mastiles, que
deberan ir sujetos a paramentos.

No se cambiaran las caracteristicas funcionales, estructurales o formales de los faldones, limas o desagies.

No se madificaran las solicitaciones ni se sobrepasaran las cargas previstas.

No se verteran productos quimicos sobre la cubierta.

MANTENIMIENTO

Por el profesional cualificado

Cada afio:
® Eliminacion de cualquier tipo de vegetacion y de los materiales acumulados por el viento.
® Retirada periddica de los sedimentos que puedan formarse en la cubierta por retenciones ocasionales
de agua.
® Eliminacion de la nieve que obstruya los huecos de ventilacion de la cubierta.
® Conservacion en buen estado de los elementos relacionados con el sistema de estanqueidad, tales
como placas, sujeciones y juntas, elementos de fijacién, grapas de sujecién de los canalones y bajantes
vistos.
® Mantenimiento de la proteccién de la cubierta en las condiciones iniciales.

Cada 3 afios:
® Comprobacion del estado de conservacion de las chapas de acero.

2.8.2.- ENCUENTROS.

Uso

Prescripciones

Los trabajos de reparacion se realizardn siempre retirando la parte dafiada para no sobrecargar la estructura.

Debera avisarse a un técnico competente si se observan humedades en el forjado bajo cubierta, puesto que pueden
tener un efecto negativo sobre los elementos estructurales.

Prohibiciones

No se apoyaran en los encuentros elementos que los dafien o perforen.

No se modificaran sus caracteristicas funcionales o formales.

MANTENIMIENTO
Por el profesional cualificado
Cada afio:
® Revision general de encuentros de faldones con paramentos verticales.
® Comprobacion del estado de baberos y/o piezas de impermeabilizacion de juntas y encuentros con
chimeneas o conductos.
® Limpieza general y eliminacion de hojas, hierbas o acumulaciones.
Cada 3 afios:

® Comprobacién del estado de los encuentros, reparando los defectos en caso de ser necesario.
Cada 5 afios:
® Refuerzo de los encuentros y los sellados.

2.9.- REVESTIMIENTOS.

La propiedad conservara en su poder la documentacion técnica relativa al uso para el que han sido proyectadas,
debiendo utilizarse Unicamente para tal fin.

Como criterio general, no deben sujetarse elementos en el revestimiento. Se evitaran humedades perniciosas,
permanentes o habituales, ademas de roces y punzonamientos.

2.9.1.- ENFOSCADOS.

Uso

Precauciones

Se evitara verter aguas sobre el enfoscado, especialmente si estan sucias o arrastran tierras o impurezas.
Prescripciones

Si se observa alguna anomalia en el enfoscado, no imputable al uso y con riesgo de desprendimiento, se levantara la
superficie afectada y se estudiara la causa por un técnico competente, que dictaminara su importancia y, en su caso,
las reparaciones que deban efectuarse.

Prohibiciones

No se admitira la sujecién de elementos pesados en el espesor del enfoscado, debiendo sujetarse en el soporte o
elemento resistente, con las limitaciones que incluyen en cada caso las normas correspondientes.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

Inspeccion periddica para detectar anomalias o desperfectos, como agrietamiento, abombamiento, exfoliacion,
desconchados, etc., y para comprobar el estado del revestimiento, si lo hubiere.
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La limpieza se realizara con agua a baja presion.

Cada dos afios se revisara el estado del revestimiento de terminacion sobre el enfoscado. Cuando sea necesario
pintarlo, se hara con pinturas compatibles con la cal y/o el cemento del enfoscado.

Por el profesional cualificado

Las reparaciones del revestimiento se realizardn con analogos materiales a los utilizados en el revestimiento original
y se revisara el estado de las franjas que contienen tela metalica, levantando aquellas que estén deterioradas.

2.9.2.- SUELOS Y PAVIMENTOS. CONTINUOS DE HORMIGON.

Uso

Precauciones

Se evitaran los productos abrasivos y objetos punzantes que puedan rayar, romper o deteriorar el pavimento.

Se evitara la caida de objetos punzantes o de peso que puedan dafiar o incluso romper el pavimento.
Prescripciones

El tipo de uso deberé ser el adecuado al material colocado (grado de dureza), para que no sufra pérdida de color ni
deterioro de la textura exterior.

Debera repararse el revestimiento con los mismos materiales utilizados originalmente y en la forma indicada para su
colocacion por personal especializado.

Deberé limpiarse periédicamente sin utilizar productos que puedan dafiar el revestimiento del pavimento y siguiendo
las instrucciones del fabricante.

Prohibiciones

No se sometera a la accion directa de aceites minerales organicos y pesados y a aguas con pH menor de 6, mayor
de 9, o con una concentracién en sulfatos superior a 0,2 g/l.

MANTENIMIENTO
Por el profesional cualificado
Cada 5 afios:

® Inspeccion general del pavimento, procediéndose a las reparaciones necesarias bajo direccién de
técnico competente.

2.9.3.- PINTURAS EXTERIORES.

Uso

Precauciones

Se evitara el vertido sobre el revestimiento de agua procedente de limpieza, jardineras, etc., asi como la humedad
gue pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

Evitar golpes y rozaduras.

Evitar el vertido sobre los pafios pintados de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos.

Prescripciones

Si se observara la aparicion de humedades sobre la superficie pintada en la fachada, se determinara lo antes posible
el origen de dicha humedad, ya que su presencia produce un deterioro del revestimiento.

Prohibiciones

No se permitira rozar, rayar o golpear los paramentos pintados.

No se permitira la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

No se permitir4 la colocacion en las paredes de elementos que deterioren la pintura por la dificultad posterior de
reposicion, como tacos, escarpias, etc.

MANTENIMIENTO

Por el usuario

El periodo minimo de revision del estado de conservacion de los distintos revestimientos para detectar desperfectos
como desconchados, ampollas, cuarteamiento, eflorescencias, etc., vendra en funcién del tipo de soporte, asi como
de su situacion de exposicion y no sera superior al tiempo que a continuacion se expresa:

® Cada tres afios se revisara el estado de conservacion de los revestimientos sobre cemento y derivados
en exteriores.
® Si anteriormente a estos periodos de reposicion marcados se aprecian anomalias o desperfectos en el
revestimiento, se efectuara su reparacion segun los criterios de reposicion.
En las pinturas plasticas la limpieza se efectuara con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa.
Por el profesional cualificado
Reposicion, segun el clima y grado de exposicion. Antes de llevarla a cabo se dejard el soporte preparado
adecuadamente. Para eliminar la pintura existente se utilizaran cepillos de plas, rasquetas o lijadores mecanicos.
En la reposicion se aplicard sobre el revestimiento una disolucién espesa de cola vegetal hasta conseguir el
ablandamiento del revestimiento, rascandolo a continuacion con espatula.
Tanto el repintado como la reposicion del revestimiento se haran con materiales de suficiente calidad y aplicando un
nimero de manos adecuado a las caracteristicas del producto y al grado de exposicion y agresividad del clima.
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2.9.4.- PINTURAS SOBRE SOPORTE METALICO. ESMALTES.

Uso

Precauciones

Se evitaran las manchas y salpicaduras con productos que, por su contenido, se introduzcan en el esmalte.

Se evitara el vertido sobre el revestimiento de productos quimicos, disolventes o aguas procedentes de las jardineras
o de la limpieza de otros elementos, asi como la humedad que pudiera afectar a las propiedades de la pintura.

Se evitaran golpes y rozaduras.

Prescripciones

Cualquier anomalia o deterioro que se observe en la superficie debera comunicarse a un técnico competente para
gue determine las causas y dictamine las oportunas medidas correctoras.

Si con anterioridad a los periodos de reposicion marcados se apreciasen anomalias o desperfectos en el
revestimiento, debera efectuarse su reparacion segun los criterios de reposicion.

Prohibiciones

No se permitird rozar, rayar ni golpear los paramentos pintados, teniendo precaucion con el uso de puertas, sillas y
demas mobiliario.

No se permitird la limpieza o contacto del revestimiento con productos quimicos o causticos capaces de alterar las
condiciones del mismo.

MANTENIMIENTO
Por el usuario
Cada 3 meses:

® Limpieza con esponjas o trapos humedecidos con agua jabonosa, suavemente, sin dafiar el esmalte, en
cerrajeria, carpinteria y estructuras vistas y accesibles.
Cada afio:

® Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metélico en exteriores.
Cada 2 afios:

® Revision del estado de conservacion de los revestimientos sobre soporte metalico en interiores.
Por el profesional cualificado
Cada afio:

® Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante
procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos, en
ambientes agresivos.

Cada 3 afios:

® Reposicion del esmalte sobre soporte exterior, eliminando previamente la pintura existente mediante
procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos, en
ambientes no agresivos.

Cada 5 afios:

® Reposicion del esmalte sobre soporte interior, eliminando previamente la pintura existente mediante
procedimientos tales como mecanicos, quemado con llama, ataque quimico o decapantes técnicos.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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VI.- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD

1.- INTRODUCCION

1.1. Supuestos considerados en el Proyecto de Obra

El Real Decreto 1627/1.997 de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud
en las obras de construccion, establece en el apartado 2 del Articulo 4 que en los proyectos de obra no incluidos en
los supuestos previstos en el apartado 1 del mismo Articulo, el promotor estara obligado a que en la fase de
redaccion del proyecto se elabore un Estudio Basico de Seguridad y Salud.

1.2. Justificacion del Estudio Basico de Seguridad y Salud

El Real Decreto 1627/1.997 de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud
en las obras de construccion, establece en el apartado 2 del Articulo 4 que en los proyectos de obra no incluidos en
los supuestos previstos en el apartado 1 del mismo Articulo, el promotor estara obligado a que en la fase de
redaccion del proyecto se elabore un Estudio Basico de Seguridad y Salud.

Por lo tanto, hay que comprobar que sedan todos los supuestos siguientes:

a) El Presupuesto de Ejecucion por Contrata (PEC) es inferior a 450.759,08 €.

PEC = PEM + Gastos Generales + Beneficio Industrial + 21 % IVA = 96.400,00 €.
PEM = Presupuesto de Ejecucion Material (66.949,09 €).

b) La duracion estimada de la obra no es superior a 30 dias 0 no se emplea en ningiin momento a mas de 20
trabajadores simultaneamente.

Plazo de ejecucion previsto = IZI meses.

N° de trabajadores previsto que trabajen simultAneamente =

(En este apartado basta que se de una de las dos circunstancias. El plazo de ejecucién de la obra es un dato a fijar
por la propiedad de la obra. A partir del mismo se puede deducir una estimacion del niamero de trabajadores
necesario para ejecutar la obra, pero no asi el nimero de trabajadores que lo haran simultaneamente. Para esta
determinacion habra que tener prevista la planificacion de los distintos trabajos, asi como su duraciéon. Lo mas
practico es obtenerlo por la experiencia de obras similares.)

c) El volumen de mano de obra estimada es inferior a 500 trabajadores-dia (suma de los dias de trabajo del total
de los trabajadores en la obra).

N° de trabajadores-dia = 147

Este nimero se puede estimar con la siguiente expresion:

PEM x MO
CM

PEM = Presupuesto de Ejecucion Material (68.230,60 €).
MO = Influencia del coste de la mano de obra en el PEM en tanto por uno (0,35 y 0,4).
CM = Coste medio diario del trabajador de la construccion (160 €.).

d) No es una obra de taneles, galerias, conducciones subterraneas o presas.

Como no se da ninguno de los supuestos previstos en el apartado 1 del Articulo 4 del R.D. 1627/1.997 se redacta el
presente ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.
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1.3. Objeto del Estudio Basico de Seguridad y Salud

Conforme se especifica en el apartado 2 del Articulo 6 del R.D. 1627/1.997, el Estudio Basico debera precisar:

e Las normas de seguridad y salud aplicables en la obra.

e Laidentificacion de los riesgos laborales que puedan ser evitados, indicando las medidas técnicas necesarias.
Relacion de los riesgos laborales que no pueden eliminarse conforme a lo sefialado anteriormente especificando
las medidas preventivas y protecciones técnicas tendentes a controlar y reducir riesgos valorando su eficacia, en
especial cuando se propongan medidas alternativas (en su caso, se tendra en cuenta cualquier tipo de actividad
que se lleve a cabo en la misma y contendra medidas especificas relativas a los trabajos incluidos en uno o
varios de los apartados del Anexo Il del Real Decreto.)

e Previsiones e informaciones Utiles para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y salud, los
previsibles trabajos posteriores.
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2.- NORMAS DE SEGURIDAD APLICABLES EN LA OBRA

Ley 31/ 1.995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

Real Decreto 485/1.997 de 14 de abril, sobre Sefializacion de seguridad en el trabajo.

Real Decreto 486/1.997 de 14 de abril, sobre Seguridad y Salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 487/1.997 de 14 de abril, sobre Manipulacién de cargas.

Real Decreto 773/1.997 de 30 de mayo, sobre Utilizacién de Equipos de Proteccion Individual.

Real Decreto 39/1.997 de 17 de enero, Reglamento de los Servicios de Prevencion.

Real Decreto 1215/1.997 de 18 de julio, sobre Utilizacion de Equipos de Trabajo.

Real Decreto 1627/1.997 de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud
en las obras de construccion.

Estatuto de los Trabajadores (Ley 8/1.980, Ley 32/1.984, Ley 11/1.994).

Ordenanza de Trabajo de la Construccion, Vidrio y Ceramica (O.M. 28-08-70, O.M. 28-07-77, O.M. 4-07-83, en
los titulos no derogados).

3.- IDENTIFICACION DE RIESGOS Y PREVENCION DE LOS MISMOS

3.1. Movimiento de Tierras

Riesgos mas frecuentes Medidas Preventivas Protecciones Individuales

Caidas de operarios al mismo nivel ® Talud natural del terreno ® Casco de seguridad
Caidas de operarios al interior de la ® Entibaciones ® Botas o0 calzado de seguridad
excavacion ® |impieza de bolos y viseras ® Botas de seguridad impermeables
Caidas de objetos sobre operarios ® Apuntalamientos, apeos. ® Guantes de lonay piel
Caidas de materiales transportados e Achique de aguas. e Guantes impermeables
Chogues o golpes contra objetos ® Barandillas en borde de excavacion. ® Gafas de seguridad
Atrapam@qtos y aplasta_m|e_ntos por ® Tableros o planchas en huecos ® Protectores auditivos
partes moviles de maquinaria horizontales ) i )
Lesiones y/o cortes en manos y pies ) ® Cinturon de seguridad
o Separa_\mon transito de vehiculos y ® Cinturén antivibratorio
Sobreesfuerzos operarios. ]
. s P . L, ® Ropa de Trabajo

Ruido, contaminacién acustica ® No permanecer en radio de accién d b

) . Aqui ® Traje de agua (impermeable).
Vibraciones maquinas. J gua (imp )

® Avisadores opticos y acusticos en

Ambiente pulvigeno S
magquinaria.

Cuerpos extrafios en los ojos L - L
o ) Proteccién partes méviles maquinaria
Contactos eléctricos directos e Cabi - d idad
indirectos abinas o porticos de seguridad.
No acopiar materiales junto borde

Ambientes pobres en oxigeno L
excavacion.

Inhalacion de sustancias toxicas L p
® Conservacion adecuada vias de

Ruinas, hundimientos, desplomes en circulacién

edificios colindantes. i . e .
Vigilancia edificios colindantes.
Condiciones meteorolégicas adversas .

) No permanecer bajo frente
Trabajos en zonas himedas o excavacion

mojadas ) . - . P
) o ® Distancia seguridad lineas eléctricas
Problemas de circulacién interna de

vehiculos y maquinaria.

Desplomes, desprendimientos,
hundimientos del terreno.

Contagios por lugares insalubres
Explosiones e incendios
Derivados acceso al lugar de trabajo
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3.2. Cimentacion y Estructuras

Proyecto Basico y de Ejecucion

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

Caidas de operarios al mismo nivel
Caidas de operarios a distinto nivel.
Caida de operarios al vacio.

Caida de objetos sobre operarios.
Caidas de materiales transportados.
Choques o golpes contra objetos.
Atrapamientos y aplastamientos.

Atropellos, colisiones, alcances y
vuelcos de camiones.

Lesiones y/o cortes en manos y pies
Sobreesfuerzos

Ruidos, contaminacion acustica
Vibraciones

Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafios en los ojos

Contactos eléctricos directos e
indirectos.

Inhalacién de vapores.

Rotura, hundimiento, caidas de
encofrados y de entibaciones.

® Condiciones meteoroldgicas
adversas.

® Trabajos en zonas himedas o
mojadas.

® Desplomes, desprendimientos,
hundimientos del terreno.

Contagios por lugares insalubres.
Explosiones e incendios.

® Derivados de medios auxiliares
usados.

® Radiaciones y derivados de la
soldadura

® Quemaduras en soldadura oxicorte.
Derivados acceso al lugar de trabajo

Dermatosis por contacto de hormigén.

Marquesinas rigidas.
Barandillas.

Pasos o pasarelas.
Redes verticales.
Redes horizontales.
Andamios de seguridad.
Mallazos.

Tableros o planchas en huecos
horizontales.

Escaleras auxiliares adecuadas.

Escalera de acceso peldafieada y
protegida.

Carcasas resguardos de proteccion
de partes méviles de maquinas.

Mantenimiento adecuado de la
magquinaria.

Cabinas o pérticos de seguridad.

lluminacién natural o artificial
adecuada.

Limpieza de las zonas de trabajo y de
trénsito.

Distancia de seguridad a las lineas
eléctricas.

Casco de seguridad .

Botas o calzado de seguridad .
Guantes de lona y piel.
Guantes impermeables.

Gafas de seguridad.
Protectores auditivos.

Cinturén de seguridad.
Cinturén antivibratorio.

Ropa de trabajo.

Traje de agua (impermeable).
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Proyecto Basico y de Ejecucion

3.3. Cubiertas planas, inclinadas, materiales ligeros

Riesgos mas frecuentes Medidas Preventivas Protecciones Individuales
® Caidas de operarios al mismo nivel ® Marquesinas rigidas. ® Casco de seguridad .
® Caidas de operarios a distinto nivel. ® Barandillas. ® Botas o calzado de seguridad .
® Caida de operarios al vacio. ® Pasos o pasarelas. ® Guantes de lona y piel.
® Caida de objetos sobre operarios. ® Redes verticales. ® Guantes impermeables.
® Caidas de materiales transportados. ® Redes horizontales. ® Gafas de seguridad.
® Choques o golpes contra objetos. ® Andamios de seguridad. ® Mascarillas con filtro mecanico
® Atrapamientos y aplastamientos. ® Mallazos. ® Protectores auditivos.
® | esiones y/o cortes en manos y pies ® Tableros o planchas en huecos ® Cinturén de seguridad.
® Sobreesfuerzos horizontales. ® Botas, polainas, mandiles y guantes
e Ruidos, contaminacion actstica ® Escaleras auxiliares adecuadas. de cuero para impermeabilizacién.
e Vibraciones L] Escale_ra de acceso peldafieada y ® Ropa de trabajo.

protegida.
® Ambiente pulvigeno ”
® Carcasas resguardos de proteccion

® Cuerpos extrafios en los ojos de partes méviles de maquinas.
d (I:D:Irmatosis por contacto de cemento y [ @  plataformas de descarga de material.

o ) Evacuacién de escombros.
® Contactos eléctricos directos e

indirectos. Limpieza de las zonas de trabajo y de

transito.

® Condiciones meteorol6gicas Habili inos de circulacis
adversas. abilitar caminos de circulacion.

® Trabajos en zonas hiimedas o Andamios adecuados.

mojadas

® Derivados de medios auxiliares
usados

® Quemaduras en
impermeabilizaciones.

® Derivados del acceso al lugar de
trabajo.

® Derivados de almacenamiento
inadecuado de productos
combustibles
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3.4. Albafileriay Cerramientos

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Proyecto Basico y de Ejecucion

Protecciones Individuales

Caidas de operarios al mismo nivel
Caidas de operarios a distinto nivel.
Caida de operarios al vacio.

Caida de objetos sobre operarios.
Caidas de materiales transportados.
Choques o golpes contra objetos.

Atrapamientos, aplastamientos en
medios de elevacion y transporte.

Lesiones y/o cortes en manos.
Lesiones y/o cortes en pies.
Sobreesfuerzos

Ruidos, contaminacion acustica
Vibraciones

Ambiente pulvigeno

Cuerpos extrafios en los ojos

Dermatosis por contacto de cemento y
cal..

Contactos eléctricos directos.
Contactos eléctricos indirectos.
Derivados medios auxiliares usados

Derivados del acceso al lugar de
trabajo.

Marquesinas rigidas.
Barandillas.

Pasos o pasarelas.
Redes verticales.
Redes horizontales.
Andamios de seguridad.
Mallazos.

Tableros o planchas en huecos
horizontales.

Escaleras auxiliares adecuadas.

Escalera de acceso peldafieada y
protegida.

Carcasas resguardos de proteccion
de partes méviles de maquinas.

Mantenimiento adecuado de la
magquinaria

Plataformas de descarga de material.
Evacuacién de escombros.

lluminacién natural o artificial
adecuada

Limpieza de las zonas de trabajo y de
trénsito.

Andamios adecuados.

Casco de seguridad .

Botas o calzado de seguridad.
Guantes de lona y piel.
Guantes impermeables.

Gafas de seguridad.
Mascarillas con filtro mecanico
Protectores auditivos.
Cinturén de seguridad.

Ropa de trabajo.
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3.5. Terminaciones (alicatados, enfoscados, enlucidos, falsos techos, solados, pinturas,

carpinteria, cerrajeria, vidrieria)

Riesgos mas frecuentes Medidas Preventivas Protecciones Individuales
® Caidas de operarios al mismo nivel ® Marquesinas rigidas. ® Casco de seguridad
® Caidas de operarios a distinto nivel. ® Barandillas. ® Botas o0 calzado de seguridad
® Caida de operarios al vacio. ® Pasos o pasarelas. ® Botas de seguridad impermeables
® Caidas de objetos sobre operarios ® Redes verticales. ® Guantes de lonay piel
® Caidas de materiales transportados ® Redes horizontales. ® Guantes impermeables
® Choques o golpes contra objetos ® Andamios de seguridad. ® Gafas de seguridad
® Atrapamientos y aplastamientos ® Mallazos. ® Protectores auditivos
® Atropellos, colisiones, alcances, ® Tableros o planchas en huecos ® Cinturén de seguridad
vuelcos de camiones. horizontales. e Ropa de trabajo
® Lesiones y/o cortes en manos ® Escaleras auxiliares adecuadas. e Pantalla de soldador
® | esiones y/o cortes en pies ® Escalera de acceso peldafieada y
® Sobreesfuerzos protegida.
® Ruido, contaminacién actistica ¢ Carcasas o resguardos de proteccion
) ) de partes méviles de maquinas.
® Vibraciones .
) i ® Mantenimiento adecuado de la
® Ambiente pulvigeno maquinaria
® Cuerpos extrafios en l0s 0jos e Plataformas de descarga de material.
® Dermatosis por contacto cemento y ® FEvacuacion de escombros.
cal. o .
o _ Limpieza de las zonas de trabajo y de
® Contactos eléctricos directos transito.
® Contactos eléctricos indirectos ® Andamios adecuados.
® Ambientes pobres en oxigeno
® |nhalacién de vapores y gases
® Trabajos en zonas himedas o
mojadas
Explosiones e incendios
Derivados de medios auxiliares
usados
Radiaciones y derivados de soldadura
® Quemaduras
® Derivados del acceso al lugar de
trabajo
® Derivados del almacenamiento
inadecuado de productos
combustibles
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3.6. Instalaciones (electricidad, fontaneria, gas, aire acondicionado, calefaccion,

ascensores, antenas, pararrayos)

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

Caidas de operarios al mismo nivel
Caidas de operarios a distinto nivel.
Caida de operarios al vacio.
Caidas de objetos sobre operarios
Choques o golpes contra objetos
Atrapamientos y aplastamientos
Lesiones y/o cortes en manos
Lesiones y/o cortes en pies
Sobreesfuerzos

Ruido, contaminacion acustica
Cuerpos extrafios en los ojos
Afecciones en la piel

Contactos eléctricos directos
Contactos eléctricos indirectos
Ambientes pobres en oxigeno
Inhalacion de vapores y gases

Trabajos en zonas humedas o
mojadas

Explosiones e incendios

Derivados de medios auxiliares
usados

Radiaciones y derivados de soldadura
Quemaduras

Derivados del acceso al lugar de
trabajo

Derivados del almacenamiento
inadecuado de productos
combustibles

Marquesinas rigidas.
Barandillas.

Pasos o pasarelas.
Redes verticales.
Redes horizontales.
Andamios de seguridad.
Mallazos.

Tableros o planchas en huecos
horizontales.

Escaleras auxiliares adecuadas.

Escalera de acceso peldafieada y
protegida.

Carcasas o resguardos de proteccion
de partes méviles de maquinas.

Mantenimiento adecuado de la
magquinaria

Plataformas de descarga de material.
Evacuacién de escombros.

Limpieza de las zonas de trabajo y de
transito.

Andamios adecuados.

Casco de seguridad

Botas o calzado de seguridad
Botas de seguridad impermeables
Guantes de lona y piel

Guantes impermeables

Gafas de seguridad

Protectores auditivos

Cinturén de seguridad

Ropa de trabajo

Pantalla de soldador

4.- BOTIQUIN

En el centro de trabajo se dispondra de un botiquin con los medios necesarios para efectuar las curas de urgencia
en caso de accidente y estara a cargo de él una persona capacitada designada por la empresa constructora.

5.- PRESUPUESTO DE SEGURIDAD Y SALUD

Los costes de elementos y conceptos de seguridad y salud, derivados del cumplimiento de las disposiciones que
regulan la materia, se consideran entre los conceptos que forman parte de los costes indirectos de cada unidad de
obra.
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6.- TRABAJOS POSTERIORES

El apartado 3 del Articulo 6 del Real Decreto 1627/1.997 establece que en el Estudio Basico se contemplaran
también las previsiones y las informaciones para efectuar en su dia, en las debidas condiciones de seguridad y
salud, los previsibles trabajos posteriores.

Reparacion, conservacién y mantenimiento

Riesgos mas frecuentes

Medidas Preventivas

Protecciones Individuales

Caidas al mismo nivel en suelos

® (Caidas de altura por huecos
horizontales

Caidas por huecos en cerramientos
® Caidas por resbhalones

® Reacciones quimicas por productos
de limpieza y liquidos de maquinaria

® Contactos eléctricos por
accionamiento inadvertido y

Andamiajes, escalerillas y demés
dispositivos provisionales adecuados
y seguros.

Anclajes de cinturones fijados a la
pared para la limpieza de ventanas no
accesibles.

Anclajes de cinturones para
reparacion de tejados y cubiertas.

Anclajes para poleas para izado de
muebles en mudanzas.

Casco de seguridad
Ropa de trabajo

Cinturones de seguridad y cables de
longitud y resistencia adecuada para
limpiadores de ventanas.

Cinturones de seguridad y resistencia
adecuada para reparar tejados y
cubiertas inclinadas.

modificacion o deterioro de sistemas
eléctricos.

® Explosion de combustibles mal
almacenados

® [Fuego por combustibles, modificacion
de elementos de instalacion eléctrica
o por acumulacién de desechos
peligrosos.

® |mpacto de elementos de la
magquinaria, por desprendimientos de
elementos constructivos, por
deslizamiento de objetos, por roturas
debidas a la presién del viento, por
roturas por exceso de carga.

® Contactos eléctricos directos e
indirectos

® Toxicidad de productos empleados en
la reparacion o almacenados en el
edificio.

® Vibraciones de origen interno y
externo

® Contaminacion por ruido

7.- OBLIGACIONES DEL PROMOTOR

Antes del inicio de los trabajos, el promotor designara un Coordinador en materia de Seguridad y Salud, cuando en
la ejecucion de las obras intervengan mas de una empresa, 0 una empresa y trabajadores autonomos o diversos
trabajadores auténomos.

La designacion del Coordinador en materia de Seguridad y Salud no eximira al promotor de las responsabilidades.
El promotor debera efectuar un aviso a la autoridad laboral competente antes del comienzo de las obras, que se

redactara con arreglo a lo dispuesto en el Anexo Il del Real Decreto 1627/1.997 debiendo exponerse en la obra de
forma visible y actualizandose si fuera necesario.
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8.- COORDINADOR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

La designacion del Coordinador en la elaboracion del proyecto y en la ejecucion de la obra podra recaer en la misma
persona.

El Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra, debera desarrollar las siguientes
funciones:

e Coordinar la aplicacién de los principios generales de prevencion y seguridad.
Coordinar las actividades de la obra para garantizar que las empresas y personal actuante apliquen de manera
coherente y responsable los principios de accién preventiva que se recogen en el Articulo 15 de la Ley de
Prevenciéon de Riesgos Laborales durante la ejecucion de la obra, y en particular, en las actividades a que se
refiere el Articulo 10 del Real Decreto 1627/1.997.

e Aprobar el Plan de Seguridad y Salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas
en el mismo.

e Organizar la coordinacién de actividades empresariales previstas en el Articulo 24 de la Ley de Prevencion de
Riesgos Laborales.

e Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacion correcta de los métodos de trabajo.

o Adoptar las medidas necesarias para que solo las personas autorizadas puedan acceder a la obra.

La Direccion Facultativa asumiré estas funciones cuando no fuera necesario la designacion del Coordinador.

9.- PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

En aplicacion del Estudio Basico de Seguridad y Salud, el contratista, antes del inicio de la obra, elaborara un Plan
de Seguridad y Salud en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las previsiones contenidas en
este Estudio Basico y en funcién de su propio sistema de ejecucion de obra. En dicho Plan se incluiran, en su caso,
las propuestas de medidas alternativas de prevencion que el contratista proponga con la correspondiente
justificacion técnica, y que no podran implicar disminucion de los niveles de proteccion previstos en este Estudio
Bésico.

El Plan de Seguridad y Salud debera ser aprobado, antes del inicio de la obra, por el Coordinador en materia de
Seguridad y Salud durante la ejecucion de la obra. Este podrd ser modificado por el contratista en funcion del
proceso de ejecucion de la misma, de la evolucion de los trabajos y de las posibles incidencias o modificaciones que
puedan surgir a lo largo de la obra, pero que siempre con la aprobacién expresa del Coordinador. Cuando no fuera
necesaria la designacion del Coordinador, las funciones que se le atribuyen seran asumidas por la Direccion
Facultativa.

Quienes intervengan en la ejecucion de la obra, asi como las personas u érganos con responsabilidades en materia
de prevencion en las empresas intervinientes en la misma y los representantes de los trabajadores, podran
presentar por escrito y de manera razonada, las sugerencias y alternativas que estimen oportunas. El Plan estara en
la obra a disposicion de la Direccion Facultativa.

10.- OBLIGACIONES DE CONTRATISTAS Y SUBCONTRATISTAS

El contratista y subcontratistas estaran obligados a:

1. Aplicar los principios de accién preventiva que se recogen en el Articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos
laborales y en particular:

¢ El mantenimiento de la obra en buen estado de limpieza.

e La eleccion del emplazamiento de los puestos y areas de trabajo, teniendo en cuenta sus condiciones
de acceso y la determinacion de las vias o zonas de desplazamiento o circulacion.

e La manipulacion de distintos materiales y la utilizacion de medios auxiliares.

¢ El mantenimiento, el control previo a la puesta en servicio y control periddico de las instalaciones y
dispositivos necesarios para la ejecucion de las obras, con objeto de corregir los defectos que pudieran
afectar a la seguridad y salud de los trabajadores.

e La delimitacion y acondicionamiento de las zonas de almacenamiento y depédsito de materiales, en
particular si se trata de materias peligrosas.

e El almacenamiento y evacuacion de residuos y escombros.

e Larecogida de materiales peligrosos utilizados.

e La adaptacion del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse a los distintos trabajos o fases de
trabajo.
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e La cooperacion entre todos los intervinientes en la obra.
¢ Las interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o actividad.

2. Cumplir y hacer cumplir a su personal lo establecido en el Plan de Seguridad y Salud.

3. Cumplir la normativa en materia de prevencion de riesgos laborales, teniendo en cuenta las obligaciones sobre
coordinacion de las actividades empresariales previstas en el Articulo 24 de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales, asi como cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del Real Decreto 1627/1.997.

4. Informar y proporcionar las instrucciones adecuadas a los trabajadores autbnomos sobre todas las medidas que
hayan de adoptarse en lo que se refiera a seguridad y salud.

5. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la
ejecucion de la obra.

Seran responsables de la ejecucion correcta de las medidas preventivas fijadas en el Plan y en lo relativo a las
obligaciones que le correspondan directamente o, en su caso, a los trabajos autonomos por ellos contratados.
Ademas responderan solidariamente de las consecuencias que se deriven del incumplimiento de las medidas
previstas en el Plan.

Las responsabilidades del Coordinador, Direccidon Facultativa y el Promotor no eximiran de sus responsabilidades a
los contratistas y a los subcontratistas.

11.- OBLIGACIONES DE LOS TRABAJADORES AUTONOMOS

Los trabajadores auténomos estan obligados a:

1. Aplicar los principios de la accion preventiva que se recoge en el Articulo 15 de la Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales, y en particular:

El mantenimiento de la obra en buen estado de orden y limpieza.

El almacenamiento y evacuacion de residuos y escombros.

La recogida de materiales peligrosos utilizados.

La adaptacion del periodo de tiempo efectivo que habra de dedicarse a los distintos trabajos o fases de
trabajo.

La cooperacion entre todos los intervinientes en la obra.

e Las interacciones o incompatibilidades con cualquier otro trabajo o actividad.

2. Cumplir las disposiciones minimas establecidas en el Anexo IV del Real Decreto 1627/1.997.

3. Ajustar su actuacion conforme a los deberes sobre coordinacion de las actividades empresariales previstas en el
Articulo 24 de la Ley de Prevencion de Riesgos Laborales, participando en particular en cualquier medida de su
actuacion coordinada que se hubiera establecido.

4. Cumplir con las obligaciones establecidas para los trabajadores en el Articulo 29, apartados 1 y 2 de la Ley de
Prevencién de Riesgos Laborales.

5. Utilizar equipos de trabajo que se ajusten a lo dispuesto en el Real Decreto 1215/ 1.997.
6. Elegiry utilizar equipos de proteccion individual en los términos previstos en el Real Decreto 773/1.997.
7. Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud.

Los trabajadores auténomos deberan cumplir lo establecido en el Plan de Seguridad y Salud.

12.- LIBRO DE INCIDENCIAS

En cada centro de trabajo existira, con fines de control y seguimiento del Plan de Seguridad y Salud, un Libro de
Incidencias que constara de hojas por duplicado y que sera facilitado por el Colegio profesional al que pertenezca el
técnico que haya aprobado el Plan de Seguridad y Salud.

Debera mantenerse siempre en obra y en poder del Coordinador. Tendran acceso al Libro, la Direcciéon Facultativa,
los contratistas y subcontratistas, los trabajadores auténomos, las personas con responsabilidades en materia de
prevencion de las empresas intervinientes, los representantes de los trabajadores, y los técnicos especializados de
las Administraciones publicas competentes en esta materia, quienes podran hacer anotaciones en el mismo.
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Efectuada una anotacién en el Libro de Incidencias, el Coordinador estara obligado a remitir en el plazo de
veinticuatro horas una copia a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social de la provincia en que se realiza la
obra. Igualmente natificara dichas anotaciones al contratista y a los representantes de los trabajadores.

13.- PARALIZACION DE LOS TRABAJOS

Cuando el Coordinador y durante la ejecucion de las obras, observase incumplimiento de las medidas de seguridad
y salud, advertird al contratista y dejara constancia de tal incumplimiento en el Libro de Incidencias, quedando
facultado para, en circunstancias de riesgo grave e inminente para la seguridad y salud de los trabajadores, disponer
la paralizacion de tajos o, en su caso, de la totalidad de la obra.

Dara cuenta de este hecho a los efectos oportunos, a la Inspeccién de Trabajo y Seguridad Social de la provincia en

que se realiza la obra. Igualmente notificara al contratista, y en su caso a los subcontratistas y/o auténomos
afectados de la paralizacion y a los representantes de los trabajadores.

14.- DERECHOS DE LOS TRABAJADORES

Los contratistas y subcontratistas deberan garantizar que los trabajadores reciban una informacién adecuada y
comprensible de todas las medidas que hayan de adoptarse en lo que se refiere a su seguridad y salud en la obra.

Una copia del Plan de Seguridad y Salud y de sus posibles modificaciones, a los efectos de su conocimiento y
seguimiento, sera facilitada por el contratista a los representantes de los trabajadores en el centro de trabajo.

15.- DISPOSICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y SALUD QUE DEBEN
APLICARSE EN LAS OBRAS

Las obligaciones previstas en las tres partes del Anexo IV del Real Decreto 1627/1.997, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion, se aplicardn siempre que lo exijan las
caracteristicas de la obra o de la actividad, las circunstancias o cualquier riesgo.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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1.- MEMORIA INFORMATIVA DEL ESTUDIO

Se redacta este Estudio de Gestidén de Residuos de Construccion y Demolicion en cumplimiento del Real
Decreto 105/2008, de 1 Febrero, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccion y de demolicion que establece, en su articulo 4, entre las obligaciones del productor de
residuos de construccién y demolicién la de incluir en proyecto de ejecucion un Estudio de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicién que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le
incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra.
En base a este Estudio, el poseedor de residuos redactara un plan que sera aprobado por la direccién
facultativa y aceptado por la propiedad y pasara a formar parte de los documentos contractuales de la
obra.

Este Estudio de Gestion los Residuos cuenta con el siguiente contenido:

e Estimacion de la CANTIDAD, expresada en toneladas y en metros cubicos, de los residuos de
construccion y demolicién que se generaran en la obra, codificados con arreglo a la lista europea
de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.

» Relacién de MEDIDAS para la PREVENCION de residuos en la obra objeto del proyecto.

e Las operaciones de REUTILIZACION, VALORIZACION o ELIMINACION a que se destinaran
los residuos que se generaran en la obra.

* Las MEDIDAS para la SEPARACION de los residuos en obra, en particular, para el
cumplimiento por parte del poseedor de los residuos, de la obligacion de separacion establecida
en el articulo 5 del citado Real Decreto 105/2008.

e Las prescripciones del PLIEGO de PRESCRIPCIONES técnicas particulares del proyecto, en
relacién con el almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, otras operaciones de gestion
de los residuos de construccién y demolicién dentro de la obra.

« Una VALORACION del coste previsto de la gestién de los residuos de construccion y demolicion
gue formard parte del presupuesto del proyecto en capitulo independiente.

* Ensucaso, un INVENTARIO de los RESIDUOS PELIGROSOS que se generaran.

¢ PLANOS de las instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, separacion y, en su
caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicién dentro de la
obra.

Los datos informativos de la obra son:
Proyecto: EDIFICIO DESTINADO A COCHERAS
Direccion de la obra: Travesia Madrid-Céadiz s/n
Localidad:  Andujar
Provincia: Jaén
Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Andujar
N.I.F. del promotor: P-2300500-B
Técnico redactor de este Estudio: D. Javier Rubio Marmol
Titulacion o cargo redactor:  Arquitecto

2.- DEFINICIONES

Para un mejor entendimiento de este documento se realizan las siguientes definiciones dentro del ambito

de la gestion de residuos en obras de construccién y demolicién:

e Residuo: Segun la ley 10/98 se define residuo a cualquier sustancia u objeto del que su poseedor
se desprenda o del que tenga la intencion u obligacién de desprenderse.

¢ Residuo peligroso: Son materias que en cualquier estado fisico o quimico contienen elementos o
sustancias que pueden representar un peligro para el medio ambiente, la salud humana o los
recursos naturales. En (ltima instancia, se consideraran residuos peligrosos los indicados en la
"Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacién de
residuos y la lista europea de residuos" y en el resto de normativa nacional y comunitaria. También
tendran consideracion de residuo peligroso los envases y recipientes que hayan contenido residuos
0 productos peligrosos.

e Residuos no peligrosos: Todos aquellos residuos no catalogados como tales segin la definicion
anterior.

e Residuo inerte: Aquel residuo No Peligroso que no experimenta transformaciones fisicas, quimicas
o bioldgicas significativas, no es soluble ni combustible, ni reacciona fisica ni quimicamente ni de
ninguna otra manera, no es biodegradable, no afecta negativamente a otras materias con las cuales
entra en contacto de forma que pueda lugar a contaminaciéon del medio ambiente o perjudicar a la
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salud humana. La lixivialidad total, el contenido de contaminantes del residuo y la ecotoxicidad del
lixiviado deberan ser insignificantes y en particular no deberan suponer un riesgo para la calidad de
las aguas superficiales o subterraneas.

Residuo de construccién y demolicion: Cualquier sustancia u objeto que cumpliendo con la
definicion de residuo se genera en una obra de construccion y de demolicion.

Cdédigo LER: Cdédigo de 6 digitos para identificar un residuo segun la Orden MAM/304/2002.
Productor de residuos: La persona fisica o juridica titular de la licencia urbanistica en una obra de
construccion o demolicién; en aquellas obras que no precisen de licencia urbanistica, tendra la
consideracion de productor de residuos la persona fisica o juridica titular del bien inmueble objeto de
una obra de construcciéon o demolicion.

Poseedor de residuos de construccion y demolicién: la persona fisica o juridica que tenga en su
poder los residuos de construccion y demoliciéon y que no ostente la condicion de gestor de residuos.
En todo caso, tendra la consideracién de poseedor la persona fisica o juridica que ejecute la obra de
construccion o demolicion, tales como el constructor, los subcontratistas o los trabajadores
auténomos. En todo caso, no tendran la consideracion de poseedor de residuos de construccion y
demolicién los trabajadores por cuenta ajena.

Volumen aparente: volumen total de la masa de residuos en obra, espacio que ocupan acumulados
sin compactar con los espacios vacios que quedan incluidos entre medio. En Ultima instancia, es el
volumen que realmente ocupan en obra.

Volumen real: Volumen de la masa de los residuos sin contar espacios vacios, es decir,
entendiendo una tedrica masa compactada de los mismos.

Gestor de residuos: La persona o entidad publica o privada que realice cualquiera de las
operaciones que componen la gestion de los residuos, sea o no el productor de los mismos. Han de
estar autorizados o registrados por el organismo autonémico correspondiente.

Destino final: Cualquiera de las operaciones de valorizacion y eliminacion de residuos enumeradas
en la "Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de valorizacion y eliminacion de
residuos y la lista europea de residuos”.

Reutilizacién: El empleo de un producto usado para el mismo fin para el que fue disefado
originariamente.

Reciclado: La transformacién de los residuos, dentro de un proceso de produccién para su fin inicial
o0 para otros fines, incluido el compostaje y la biometanizacion, pero no la incineracién con
recuperacion de energia.

Valorizacion: Todo procedimiento que permita el aprovechamiento de los recursos contenidos en
los residuos sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan causar perjuicios
al medio ambiente.

Eliminacién: todo procedimiento dirigido, bien al vertido de los residuos o bien a su destruccién,
total o parcial, realizado sin poner en peligro la salud humana y sin utilizar métodos que puedan
causar perjuicios al medio ambiente.

3.- MEDIDAS PREVENCION DE RESIDUOS

PREVENCION EN TAREAS DE DERRIBO.

En la medida de lo posible, las tareas de derribo se realizaran empleando técnicas de
desconstruccion selectiva y de desmontaje con el fin de favorecer la reutilizacién, reciclado y
valoracion de los residuos.

Como norma general, el derribo se iniciara con los residuos peligrosos, posteriormente los residuos
destinados a reutilizacion, tras ellos los que se valoricen y finalmente los que se depositaran en
vertedero.

PREVENCION EN LA ADQUISICION DE MATERIALES.

La adquisicion de materiales se realizara ajustando la cantidad a las mediciones reales de obra,
ajustando al maximo las mismas para evitar la aparicion de excedentes de material al final de la
obra.

Se requerira a las empresas suministradoras a que reduzcan al maximo la cantidad y volumen de
embalajes priorizando aquellos que minimizan los mismos.

Se primara la adquisicion de materiales reciclables frente a otros de mismas prestaciones pero de
dificil o imposible reciclado.

Se mantendra un inventario de productos excedentes para la posible utilizaciéon en otras obras.

Se realizara un plan de entrega de los materiales en que se detalle para cada uno de ellos la
cantidad, fecha de llegada a obra, lugar y forma de almacenaje en obra, gestion de excedentes y en
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su caso gestion de residuos.

e Se priorizard la adquisicion de productos "a granel" con el fin de limitar la aparicién de residuos de
envases en obra.

e Aquellos envases 0 soportes de materiales que puedan ser reutilizados como los palets, se evitara
su deterioro y se devolveran al proveedor.

e Se incluird en los contratos de suministro una clausula de penalizaciéon a los proveedores que
generen en obra mas residuos de los previstos y que se puedan imputar a una mala gestion.

e Se intentard adquirir los productos en mdédulo de los elementos constructivos en los que van a ser
colocados para evitar retallos.

PREVENCION EN LA PUESTA EN OBRA.

e Se optimizara el empleo de materiales en obra evitando la sobredosificaciéon o la ejecucién con
derroche de material especialmente de aquellos con mayor incidencia en la generacién de residuos.

e Los materiales prefabricados, por lo general, optimizan especialmente el empleo de materiales y la
generacion de residuos por lo que se favorecera su empleo.

o En la puesta en obra de materiales se intentara realizar los diversos elementos a mddulo del tamafio
de las piezas que lo componen para evitar desperdicio de material.

e Se vaciaran por completo los recipientes que contengan los productos antes de su limpieza o
eliminacioén, especialmente si se trata de residuos peligrosos.

e Enla medida de lo posible se favorecera la elaboracion de productos en taller frente a los realizados
en la propia obra que habitualmente generan mayor cantidad de residuos.

e Se primard el empleo de elementos desmontables o reutilizables frente a otros de similares
prestaciones no reutilizables.

e Se agotara la vida 0til de los medios auxiliares propiciando su reutilizacién en el mayor nimero de
obras para lo que se extremaran las medidas de mantenimiento.

e Todo personal involucrado en la obra dispondra de los conocimientos minimos de prevencion de
residuos y correcta gestion de ellos.

e Se incluira en los contratos con subcontratas una clausula de penalizacion por la que se
desincentivara la generacion de mas residuos de los previsibles por una mala gestion de los mismos.

PREVENCION EN EL ALMACENAMIENTO EN OBRA.

e Se realizara un almacenamiento correcto de todos los acopios evitando que se produzcan derrames,
mezclas entre materiales, exposicion a inclemencias meteorolégicas, roturas de envases 0
materiales, etc.

e Se extremaran los cuidados para evitar alcanzar la caducidad de los productos sin agotar su
consumo.

e Los responsables del acopio de materiales en obra conoceran las condiciones de almacenamiento,
caducidad y conservacién especificadas por el fabricante o suministrador para todos los materiales
gue se recepcionen en obra.

e En los procesos de carga y descarga de materiales en la zona de acopio o almacén y en su carga
para puesta en obra se producen percances con el material que convierten en residuos productos en
perfecto estado. Es por ello que se extremaran las precauciones en estos procesos de manipulado.

e Se realizard un plan de inspecciones periddicas de materiales, productos y residuos acopiados o
almacenados para garantizar que se mantiene en las debidas condiciones.

4.- CANTIDAD DE RESIDUOS

A continuacidn se presenta una estimacion de las cantidades, expresadas en toneladas y en metros
cubicos, de los residuos de construccion y demolicién que se generaran en la obra, codificados con
arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se
publican las operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de residuos.
Siguiendo lo expresado en el Real Decreto 105/2008 que regula la produccién y gestion de los residuos
de construccion y demolicion, no se consideran residuos y por tanto no se incluyen en la tabla las tierras
y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta
0 en una actividad de restauracion, acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de
forma fehaciente su destino a reutilizacion.

La estimacion de cantidades se realiza tomando como referencia los ratios estandar publicados en el
pais sobre volumen y tipificacion de residuos de construccion y demolicion mas extendidos y aceptados.
Dichos ratios han sido ajustados y adaptados a las caracteristicas de la obra segun calculo automatizado
realizado con ayuda del programa informatico especifico CONSTRUBIT RESIDUOS. La utilizacién de
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ratios en el célculo de residuos permite la realizacion de una "estimacioén inicial" que es lo que la
normativa requiere en este documento, sin embargo los ratios establecidos para "proyectos tipo" no
permiten una definicion exhaustiva y precisa de los residuos finalmente obtenidos para cada proyecto
con sus singularidades por lo que la estimaciéon contemplada en la tabla inferior se acepta como
estimacion inicial y para la toma de decisiones en la gestion de residuos pero serd el fin de obra el que
determine en Ultima instancia los residuos obtenidos.

Cdédigo Descripcién Cantidad m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente
150110 En\{ases que contienen restos de sustancias peligrosas o 5,15 Kg 0.10

estan contaminados por ellas.
170101 |Hormigdn, morteros y derivados. 3,50 Tn 2,38
170102 |Ladrillos 2,25Tn 1,53
170201 |Madera. 0,31 Tn 0,81
170203 | Plastico. 0,06 Tn 0,10
170407 |Metales mezclados. 0,21 Tn 0,05
170504 T|,er.ra y piedras distintas de las especificadas en el 79.08 Th 41,62
cédigo 17 05 03.
170802 Matenaleg .de construccm,)n.a partir de yeso distintos de 0.20 Tn 0.50
los especificados en el cddigo 17 08 01.
Residuos mezclados de construccion y demolicion
170904 |distintos de los especificados en los cddigos 17 09 01, 17 0,30 Tn 0,60
0902y 1709 03.
200101 |Papely carton. 0,02 Tn 0,05
Total 85,93 Tn 47,74
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5.- SEPARACION DE RESIDUOS

Segun el Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y
demolicién los residuos de construccién y demolicion deberan separarse en las siguientes fracciones,
cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la cantidad prevista de generacion
para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Descripcién Cantidad
Hormigoén 80 t.
Ladrillos, tejas, ceramicos 40 t.
Metal 2t
Madera 1t.
Vidrio 1t
Plastico 0,5 t.
Papel y cartéon 0,5 t

De este modo los residuos se separaran de la siguiente forma:

Cdédigo Descripcién Cantidad m3 Volumen
LER del Residuo Peso Aparente

Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o
150110 |estan contaminados por ellas. 5,15 Kg 0,10
Opcion de separacion: Separado

Hormigon, morteros y derivados.

170101 Opcién de separacion:; Residuos inertes 3,50 Tn 2,38

170102 | adrillos. o 2,25 Tn 1,53
Opcién de separacion: Residuos inertes

170201 |Madera. o . 0,31Tn 0,81
Opcion de separacion: Residuos mezclados no peligrosos

170203 | Péstico 0,06 Tn 0,10

Opcidn de separacion: Residuos mezclados no peligrosos

170407 |Metales mezclados. . 0,21 Tn 0,05
Opcidn de separacion: Residuos metélicos

Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cédigo
17 05 03.
170504 Opcidn de separacion: Separado (0% de separacién en 79,08 Tn 4162

obra)

Materiales de construccién a partir de yeso distintos de los
170802 |especificados en el cédigo 17 08 01. 0,20 Tn 0,50
Opcién de separacion: Residuos inertes

Residuos mezclados de construccion y demolicion distintos
de los especificados en los cédigos 17 09 01, 1709 02y 17

170904 09 03 0,30 Tn 0,60
Opcidn de separacion: Residuos mezclados no peligrosos

200101 |Papelycarton. . 0,02 Tn 0,05
Opcion de separacion: Residuos mezclados no peligrosos

Total 85,93 Tn 47,74
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6.- MEDIDAS PARA LA SEPARACION EN OBRA

Con objeto de conseguir una mejor gestion de los residuos generados en la obra de manera que se
facilite su reutilizacién, reciclaje o valorizacién y para asegurar las condiciones de higiene y seguridad
gue se requiere el articulo 5.4 del Real Decreto 105/2008 que regula la produccion y gestién de los
residuos de construccion y de demolicién se tomaran las siguientes medidas:

e Las zonas de obra destinadas al almacenaje de residuos quedardn convenientemente
sefializadas y para cada fraccion se dispondra un cartel sefializador que indique el tipo de
residuo que recoge.

e Todos los envases que lleven residuos deben estar claramente identificados, indicando en todo
momento el nombre del residuo, cédigo LER, nombre y direcciéon del poseedor y el pictograma
de peligro en su caso.

e Los residuos peligrosos se depositaran sobre cubetos de retencion apropiados a su volumen;
ademas deben de estar protegidos de la lluvia.

e Todos los productos envasados que tengan caracter de residuo peligroso deberan estar
convenientemente identificados especificando en su etiquetado el nombre del residuo, cédigo
LER, nombre y direccién del productor y el pictograma normalizado de peligro.

e Las zonas de almacenaje para los residuos peligrosos habran de estar suficientemente
separadas de las de los residuos no peligrosos, evitando de esta manera la contaminacion de
estos ultimos.

e Los residuos se depositaran en el lugar destinados a los mismos conforme se vayan generando.

e Los residuos se almacenaran en contenedores adecuados tanto en nimero como en volumen
evitando en todo caso la sobrecarga de los contenedores por encima de sus capacidades limite.

e Los contenedores situados proximos a lugares de acceso publico se protegeran fuera de los
horarios de obra con lonas o similares para evitar vertidos descontrolados por parte de terceros
gue puedan provocar su mezcla o contaminacion.

e Para aquellas obras en la que por falta de espacio no resulte técnicamente viable efectuar la
separacién de los residuos, esta se podra encomendar a un gestor de residuos en una
instalacién de residuos de construccién y demolicién externa a la obra.
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7.- DESTINO FINAL

Se detalla a continuacion el destino final de todos los residuos de la obra, excluidos los reutilizados,
agrupados segun las fracciones que se generaran en base a los criterios de separacion disefiados en
puntos anteriores de este mismo documento.

Los principales destinos finales contemplados son: vertido, valorizacion, reciclado o envio a gestor

autorizado.
Cédigo Descripcioén Cantidad m® Volumen
LER del Residuo Peso Aparente

Envases que contienen restos de sustancias peligrosas o

150110 |estan contaminados por ellas. 5,15 Kg 0,10
Destino: Envio a Gestor para Tratamiento
Mezclas de hormigon, ladrillos, tejas y materiales

170107 girge,mlcos distintas de las especificadas en el cédigo 17 595 Tn 4.41
Destino: Valorizacion Externa

170407 |Metales mezclados. 0,21 Tn 0,05
Destino: Valorizacion Externa
Tierra y piedras distintas de las especificadas en el

170504 |codigo 17 05 03. 79,08 Tn 41,62
Destino: Deposicién en Vertedero
Residuos mezclados de construccién y demolicién
distintos de los especificados en los cédigos 17 09 01, 17

170904 09 02y 17 09 03, 0,69 Tn 1,56
Destino: Envio a Gestor para Tratamiento

Total 85,93 Tn 47,74

8.- PRESCRIPCIONES DEL PLIEGO SOBRE RESIDUOS

OBLIGACIONES AGENTES INTERVINIENTES.

Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica o juridica que
ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la misma un plan que refleje como
llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relaciéon con los residuos de construccion y
demolicién que se vayan a producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la direccion facultativa,
y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los documentos contractuales de la obra.

El poseedor de residuos de construccion y demolicion, cuando no proceda a gestionarlos por si
mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto aprobado, estara obligado a entregarlos a
un gestor de residuos o a participar en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracion para su
gestion. Los residuos de construccién y demolicion se destinaran preferentemente, y por este orden,
a operaciones de reutilizacion, reciclado o a otras formas de valorizaciéon y en Ultima instancia a
deposito en vertedero.

Segun exige el Real Decreto 105/2008, que regula la produccién y gestion de los residuos de
construccion y de demolicién, el poseedor de los residuos estara obligado a sufragar los
correspondientes costes de gestion de los residuos.

El productor de residuos (promotor) habra de obtener del poseedor (contratista) la documentacion
acreditativa de que los residuos de construccion y demolicién producidos en la obra han sido
gestionados en la misma 6 entregados a una instalacién de valorizacion 6 de eliminacion para su
tratamiento por gestor de residuos autorizado, en los términos regulados en la normativa v,
especialmente, en el plan o en sus modificaciones. Esta documentacion sera conservada durante
cinco afos.

En las obras de edificacion sujetas a licencia urbanistica la legislacion autonémica podra imponer al
promotor (productor de residuos) la obligacion de constituir una fianza, o garantia financiera
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equivalente, que asegure el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha licencia en relacion
con los residuos de construccion y demoliciéon de la obra, cuyo importe se basara en el capitulo
especifico de gestidn de residuos del presupuesto de la obra.

Todos los trabajadores intervinientes en obra han de estar formados e informados sobre el
procedimiento de gestion de residuos en obra que les afecta, especialmente de aquellos aspectos
relacionados con los residuos peligrosos.

GESTION DE RESIDUOS.

Segun requiere la normativa, se prohibe el depdsito en vertedero de residuos de construcciéon y
demolicién que no hayan sido sometidos a alguna operacion de tratamiento previo.

El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su poder, a mantenerlos en
condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi como a evitar la mezcla de fracciones ya
seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacion o eliminacion.

Se debe asegurar en la contratacion de la gestion de los residuos, que el destino final o el
intermedio son centros con la autorizacion autondmica del organismo competente en la materia. Se
debe contratar solo transportistas o gestores autorizados por dichos organismos e inscritos en los
registros correspondientes.

Para el caso de los residuos con amianto se cumpliran los preceptos dictados por el RD 396/2006
sobre la manipulacion del amianto y sus derivados.

Las tierras que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de suelos degradados,
seran retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible, en condiciones de altura no superior
a 2 metros.

El depésito temporal de los residuos se realizard en contenedores adecuados a la naturaleza y al
riesgo de los residuos generados.

Dentro del programa de seguimiento del Plan de Gestion de Residuos se realizardn reuniones
periédicas a las que asistiran contratistas, subcontratistas, direccion facultativa y cualquier otro
agente afectado. En las mismas se evaluara el cumplimiento de los objetivos previstos, el grado de
aplicacion del Plan y la documentacion generada para la justificacion del mismo.

Se debera asegurar en la contratacién de la gestién de los RCDs, que el destino final (Planta de
Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de Plasticos/Madera...) sean
centros autorizados. Asi mismo se deberd contratar sélo transportistas 0 gestores autorizados e
inscritos en los registros correspondientes. Se realizara un estricto control documental, de modo que
los transportistas y gestores de RCDs deberan aportar los vales de cada retirada y entrega en
destino final.

DERRIBO Y DEMOLICION.

En los procesos de derribo se priorizara la retirada tan pronto como sea posible de los elementos
que generen residuos contaminantes y peligrosos. Si es posible, esta retirada sera previa a cualquier
otro trabajo.

Los elementos constructivos a desmontar que tengan como destino Ultimo la reutilizacion se retiraran
antes de proceder al derribo o desmontaje de otros elementos constructivos, todo ello para evitar su
deterioro.

En la planificacion de los derribos se programaran de manera consecutiva todos los trabajos de
desmontaje en los que se genere idéntica tipologia de residuos con el fin de facilitar los trabajos de
separacion.

SEPARACION.

El depdsito temporal de los residuos valorizables que se realice en contenedores o en acopios, se
debe sefializar y segregar del resto de residuos de un modo adecuado.

Los contenedores o envases que almacenen residuos deberan sefalizarse correctamente, indicando
el tipo de residuo, la peligrosidad, y los datos del poseedor.

El responsable de la obra al que presta servicio un contenedor de residuos adoptara las medidas
necesarias para evitar el depoésito de residuos ajenos a la misma. Igualmente, debera impedir la
mezcla de residuos valorizables con aquellos que no lo son.

El poseedor de los residuos establecera los medios humanos, técnicos y procedimientos de
separacion que se dedicaran a cada tipo de residuo generado.

Los contenedores de los residuos deberan estar pintados en colores que destaquen y contar con una
banda de material reflectante. En los mismos debera figurar, en forma visible y legible, la siguiente
informacion del titular del contenedor: razén social, CIF, teléfono y ndmero de inscripcion en el
Registro de Transportistas de Residuos
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Cuando se utilicen sacos industriales y otros elementos de contencién o recipientes, se dotaran de
sistemas (adhesivos, placas, etcétera) que detallen la siguiente informacién del titular del saco: razén
social, CIF, teléfono y nimero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos.

Los residuos generados en las casetas de obra producidos en tareas de oficina, vestuarios,
comedores, etc. tendran la consideracion de Residuos Soélidos Urbanos y se gestionaran como tales
segun estipule la normativa reguladora de dichos residuos en la ubicacion de la obra,

DOCUMENTACION

La entrega de los residuos de construccién y demoliciéon a un gestor por parte del poseedor habra de
constar en documento fehaciente, en el que figure, al menos, la identificacién del poseedor y del
productor, la obra de procedencia y, en su caso, el numero de licencia de la obra, la cantidad,
expresada en toneladas o en metros clbicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero y la identificacion del gestor de las operaciones de destino.

El poseedor de los residuos estard obligado a entregar al productor los certificados y demas
documentacién acreditativa de la gestién de los residuos a que se hace referencia en el Real Decreto
105/2008 que regula la produccion y gestién de los residuos de construccién y de demolicion.

El poseedor de residuos dispondra de documentos de aceptacion de los residuos realizados por el
gestor al que se le vaya a entregar el residuo.

El gestor de residuos debe extender al poseedor un certificado acreditativo de la gestion de los
residuos recibidos, especificando la identificacion del poseedor y del productor, la obra de
procedencia y, en su caso, el nimero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas o
en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, y el tipo de residuos entregados,
codificados con arreglo a la lista europea de residuos publicada por Orden MAM/304/2002.

Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y demoliciéon efectle
Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento
de entrega debera figurar también el gestor de valorizacién o de eliminacion ulterior al que se
destinan los residuos.

Segun exige la normativa, para el traslado de residuos peligrosos se debera remitir notificacion al
6rgano competente de la comunidad autbnoma en materia medioambiental con al menos diez dias
de antelacion a la fecha de traslado. Si el traslado de los residuos afecta a mas de una provincia,
dicha notificacion se realizara al Ministerio de Medio Ambiente.

Para el transporte de los residuos peligrosos se completara el Documento de Control y Seguimiento.
Este documento se encuentra en el érgano competente en materia medioambiental de la comunidad
auténoma.

El poseedor de residuos facilitara al productor acreditacion fehaciente y documental que deje
constancia del destino final de los residuos reutilizados. Para ello se entregara certificado con
documentacién grafica.

NORMATIVA

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba, el Reglamento para la ejecucién de la
Ley 20/1986, Béasica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

Real Decreto 952/1997, que modifica el Reglamento para la ejecucion de la ley 20/1986 basica de
Residuos Toéxicos y Peligrosos, aprobado mediante Real Decreto 833/1998.

LEY 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

REAL DECRETO 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos
mediante depdsito en vertedero.

REAL DECRETO 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccién y demolicién.
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9.- PRESUPUESTO

A continuacion se detalla listado de partidas estimadas inicialmente para la gestion de residuos de la
obra.

Esta valoracion forma parte del presupuesto general de la obra como capitulo independiente.

Resumen Cantidad Precio Subtotal

1-GESTION RESIDUOS INERTES MEZCL. VALORIZACION EXT.
Tasa para el envio directo de residuos inertes mezclados entre si
exentos de materiales reciclables a un gestor final autorizado por la
comunidad autébnoma correspondiente, para su valorizacion. Sin 5,95t 3,54 € 21,06 €
incluir carga ni transporte. Segun operacion enumerada R5 de
acuerdo con la orden MAM 304/2002 por la que se publican las
operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos.

2-GESTION RESIDUOS MEZCL. C/ MATERIAL NP GESTOR

Tasa para la gestion de residuos mezclados de construcciéon no
peligrosos en un gestor autorizado por la comunidad auténoma
correspondiente. Sin incluir carga ni transporte.

3-GESTION RESIDUOS TIERRAS VERTEDERO

Tasa para la deposiciéon directa de residuos de construccion de
tierras y piedras de excavacion exentos de materiales reciclables en
vertedero autorizado por la comunidad auténoma correspondiente. 79,08 t 3,49 € 275,99 €
Sin incluir carga ni transporte. Segin operacién enumerada D5 de
acuerdo con la orden MAM 304/2002 por la que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos.

4-GESTION RESIDUOS ACERO Y OTROS METALES VALORIZ.
Precio para la gestion del residuo de acero y otros metales a un
gestor autorizado por la comunidad autbnoma correspondiente, para
su reutilizacion, recuperacién o valorizacion. Sin carga ni transporte. 0,21t 0,99 € 0,21 €
Segun operacion enumerada R 04 de acuerdo con la orden MAM
304/2002 por la que se publican las operaciones de valorizacion y
eliminacion de residuos.

5-GESTION RESIDUOS ENVASES PELIGROSOS GESTOR

Precio para la gestion del residuo de envases peligrosos con gestor
autorizado por la comunidad autbnoma para su recuperacion,

0,69t 23,23 € 16,03 €

reutilizacién, o reciclado. Segin operacion enumerada R 04 de 515kg 035€ 1,80€
acuerdo con la orden MAM 304/2002 por la que se publican las

operaciones de valorizacién y eliminacién de residuos.

6-ALQUILER DE CONTENEDOR RESIDUOS

Tasa para el alquiler de un contenedor para almacenamiento en obra 6,86t 334€ 22,88 €

de residuos de construccidon y demolicién. Sin incluir transporte ni
gestion.

7-TRANSPORTE RESIDUOS NO PELIGROSOS

Tasa para el transporte de residuos no peligrosos de construccion y
demoliciéon desde la obra hasta las instalaciones de un gestor 6,85t 2,60 € 17,81 €
autorizado por la comunidad auténoma hasta un maximo de 20 km.
Sin incluir gestién de los residuos.

8-TRANSPORTE RESIDUOS PELIGROSOS

Tasa para el transporte de residuos peligrosos de construccion y

demolicion desde la obra hasta las instalaciones de un gestor 0,01t 30,97 € 0,31 €
autorizado por la comunidad auténoma. Sin incluir gestién de los
residuos.

Total Presupuesto: 356,09 €
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10.- FIANZA

Con el fin de garantizar las obligaciones derivadas de la gestion de los residuos de construccién y
demolicién segun el R.D. 105/2008, las entidades locales podran exigir el pago de una fianza o garantia

financiera equivalente que garantice la correcta gestion de los residuos, previo al otorgamiento de la
licencia urbanistica.

Andujar, Agosto de 2017 EL ARQUITECTO

Fdo.: Javier Rubio Marmol. Colegiado N° 186.
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