EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
PLIEGO DE CLAUSULAS TECNICO-ECONOMICO-
ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EL ARRENDAMIENTO DE
DOS NAVES INDUSTRIALES EN EL POLIGONO DE TRIANA POR
PROCEDIMIENTO NEGOCIADO POR RAZON DE LA CUANTIA Y
DURACION.

PRIMERA.-OBJETO DEL CONTRATO:

Es objeto del presente pliego el arrendamiento de dos naves de propiedad
municipal sitas en el Poligono Triana de Andujar, con destino al inicic y/o
desarrollo de proyectos empresariales de actividad industrial o de transformacion,
de acuerdo con los términos establecidos en este Pliego.

NAVE SUPERFICIE POR NAVE N° NAVES

TIPO A 452,18 M2 Dos naves

REGIMEN JURIDICO: El régimen juridico de su utilizacién serd en
arrendamiento conforme a lo dispuesto en el art. 75 y 76 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, art. 36 y art. 37,3-a) de la
Ley 7/99 de 29 de septiembre de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
(LBELA), art. 77 y concordantes del Decreto 18/ 2006 de 24 de enero por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley de Bienes de las Entidades locales de
Andalucia, art. 52 y 53 Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de
Andalucia, y art. 4,1-0) y 4,2 del R.D.Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, y
RD 1098/01 de 12 de octubre por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas en lo que no se oponga a la antedicha
ley (modificado por R.D. 773/2015, de 28 de agosto), Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y demds normas que, en su caso sean de
aplicacion.

Las condiciones a que ha de ajustarse la ejecucion del contrato se reflejan
ademas del presente pliego y generales de la legislacion aplicable, en el informe
del Sr. Arquitecto Municipal y de Desarrollo Econdmico, que figura en el
expediente y se adjuntan al presente pliego.

COMPETENCIA: El 6rgano competente para la contratacion es el Alcalde-
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
Presidente de conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional
Segunda-1, del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, en
relacion con la Disposicion Derogatoria Uinica de la misma.

NATURALEZA JURIDICA: La naturaleza del presente contrato es privada
(art. 20 TRLCSP) estando sometidos los litigios que pudieran derivarse en cuanto
a su preparacién y adjudicacion a la jurisdiccion contencioso-administrativa, y en
cuanto a sus efectos y extincion a la jurisdiccion civil (art. 21 TRLCSP).

REQUISITOS DE LOS PROYECTOS: Los proyectos empresariales
presentados deben cumplir los siguientes requisitos:
-Deben ser viables técnica, econdmica y financieramente.
-Corresponderan a una actividad industrial y/o de transformacidn.
Excepcionalmente se podran instalar y desarrollar su actividad empresarios o
emprendedores cuya actividad sea del sector servicios y cubra nichos de mercado
sin atender, cuando tras la primera licitacién quedara alguna nave sin adjudicar-
arrendar, pudiendo, en este caso presentarse a siguientes licitaciones tales
empresarios o emprendedores.

SEGUNDA.- PRECIO, TIPO DE LICITACION Y FORMA DE PAGO:

PRECIO: Se establece como tipo de licitacion para el precio del contrato la
cantidad de cuatro mil ciento setenta y ocho euros y cero cuatro céntimos por nave
de las del TIPO A (4.178,04 €), anuales, equivalentes a trescientos cuarenta y
ocho euros y diecisiete céntimos (348,17 €) mensuales, IVA excluido (21%).

De conformidad con lo previsto en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre y
RD 1624/1992, de 29 de diciembre, del Impuesto de Valor Afiadido, la renta
estara sujeta a tributacion por dicho impuesto cuyo importe serd de cargo y
repercutido sobre el arrendatario, quien se obliga, asimismo a asumir cualquier
cambio que pudiera producirse en la normativa indicada.

El precio del contrato serd objeto de revision anual, aumentando o
disminuyendo en la misma proporcién que en mdas o en menos se produzca la
variacion en IPC general nacional que publica el Instituto Nacional de
Estadistica u organismo que lo sustituya referido al mes de septiembre de cada
afio. En la segunda y posterior revisiones, se tomara siempre por base la renta
revisada obtenida de la revision anterior”.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

FORMA DE PAGO: El precio del contrato sera abonado mensualmente en
los cinco primeros dias de cada mes, sin que quepa fraccionamiento,
formalizdndose el pago mediante domiciliacion bancaria de la entidad determinada
por el adjudicatario, a cuyo efecto deberd facilitarse nimero de la cuenta corriente
de dicha entidad, asi como informe de ese banco 6 entidad y declaracién jurada
del licitador, determinada en la clausula octava, acreditativo del compromiso de
pago. Si la adjudicacién no coincide con el mes natural se abonard la parte
proporcional correspondiente, en su caso, o de fecha a fecha.

El tipo de licitacion podra ser mejorado al alza.

El precio del contrato se considerara el precio o importe de adjudicacion
fijada en la proposicion econdmica presentada, impuestos y gastos excluidos.

TERCERA.- LICITADORES:

S6lo podran contratar las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una
prohibicién de contratar, y acrediten su solvencia para contratar en los términos
de este pliego (art. 54 TRLCSP), y no se hallen comprendidas en los supuestos
de prohibicién del art. 60 del citado texto, en relacion con el RD 1098/2001, de
12 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, Ley 12/95 de 11 de mayo sobre
incompatibilidades de los miembros del Gobierno de la nacién y de los altos
cargos de la Administracién del Estado, de la Ley 53/84 de 26 de diciembre de
incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas,
Ley Orgéanica 5/85 de 19 de junio, del Régimen Electoral General, Ley 3/05 de
8 de abril de Incompatibilidad de Altos Cargos de la Administracion de la Junta de
Andalucia modificada por Ley 9/2011, de 5 de diciembre.

El licitador, estara obligado a cumplir los siguientes requisitos minimos y
que son causa de admision:

1. Crear empleo estable en la actividad que se desarrolle.

2. La actividad a desarrollar serd industrial y/o de transformacion.
Excepcionalmente se podran instalar y desarrollar su actividad
empresarios o emprendedores cuya actividad sea del sector servicios,
cuando tras la primera licitacion quedara alguna nave desierta, pudiendo
en este caso, presentarse a siguientes licitaciones tales empresarios o

emprendedores.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

3. No podran acceder a esta licitacion las personas fisicas o juridicas,
empresas o entidades, que con anterioridad no hayan cumplido los plazos
y condiciones establecidos en otros procesos de licitacion y/o enajenacion
realizados por el O.A.L. para la Promocion y Desarrollo de Andujar, de
este Ayuntamiento, y con el propio Ayuntamiento. Serd causa de no
admision en este proceso de licitacion.

4. Podran acceder a esta licitacion, empresarios 0 empresas ya constituidas y
en funcionamiento, en el caso de que vayan a poner en marcha una
actividad innovadora y diferente a la que vienen desempefiando y que no
puedan realizarla en sus instalaciones.

CUARTA.- FIANZAS:

El adjudicatario estd obligado a constituir una garantia definitiva por el
importe del 5% del precio o importe de adjudicacion, excluido el Impuesto sobre
el Valor Afiadido (art. 95 TRLCSP).

Esta fianza podra ser constituida a disposicion del 6rgano de contratacion
en cualquiera de las formas determinadas en el art. 96 TRLCSP, y que son las
siguientes:

- En efectivo 6 en valores de Deuda Publica, con los requisitos que
establece el art. 55 del RD 1098/2001. En metalico, los valores o certificados
correspondientes se depositaran en la caja general de depodsitos del
Ayuntamiento.

-Mediante aval prestado, en la forma y condiciones reglamentarias art. 56
del RD 1098/2001. Los avales deberan ser autorizados por apoderado de la
entidad avalante que tenga poder suficiente para obligarle plenamente, por
algunos de los bancos, Cajas de Ahorros, Cooperativas de Crédito,
Establecimiento Financieros de Crédito y Sociedades de Garantia Reciproca
autorizadas para operar en Espafia, con referencia expresa a la renuncia al
beneficio de excusion (art. 97 TRLCSP, art. 56 RD 1098/2001, art.1830 Cddigo
Civil, y art. 15 de la Orden MEH de 7-1-2000- R.D. 161/1997), y presentado
ante el correspondiente 6rgano de contratacion, que debera depositarse también
en la Caja General de Depositos del Ayuntamiento.

-Por contrato de seguro de caucion celebrado en la forma y condiciones
establecidas en el art. 97 TRLCSP (art. 57 del RD 1098/2001), con entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo de caucién, debiendo entregarse
el certificado del contrato al correspondiente 6rgano de contratacidn, que debera
depositarse igualmente en la Caja General de Depositos del Ayuntamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDL'].—\R

De conformidad con el art. 99 TRLCSP, el licitador que hubiere
presentado la proposicion més ventajosa deberé depositar en el plazo de 10 dias
habiles desde el siguiente al que sea requerido, la constitucién de la garantia (art.
151,2 TRLCSP). De no cumplir este requisito por causas a €l imputables, la
Administracién no efectuara la adjudicacion a su favor, se entenderd que el
licitador ha retirado su oferta procediéndose en ese caso a recobrar la misma

documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas (art. 151,2 TRLCSP).

La fianza definitiva que respondera de los conceptos aplicables
establecidos en el art. 100 TRLCSP, se devolverd al adjudicatario previo
informe técnico favorable de Promocién Econdmica, sobre el cumplimiento de
las condiciones del pliego y legislacion vigente aplicables, por el o6rgano

competente, una vez cumplidas satisfactoriamente todas las condiciones. Art.
102 TRLCSP.

En caso de prorroga del contrato el adjudicatario previamente tendra que
constituir nuevamente fianza o prorrogar incrementada en el IPC la constituida.

QUINTA.- DURACION DEL CONTRATO:

El arrendamiento se otorga por un plazo de un afio contado a partir del dia
siguiente a la recepciéon de la notificacion de la adjudicacion definitiva. Dicho
plazo podra ser prorrogable anualmente hasta un total de cuatro afios, incluidas las
tres posibles prorrogas, por acuerdo expreso de las partes, previa peticion por
escrito del adjudicatario en el pentdltimo mes de cada afio de contrato. De lo
contrario, el contrato queda extinguido 6 resuelto automaticamente. La
finalizaciéon del contrato no requerira preaviso por la Administracion al
adjudicatario.

La posibilidad de prérroga del contrato se condiciona al cumplimiento por el
adjudicatario de las condiciones por las que resultd adjudicatario y demas
establecidas en el Pliego, debiendo presentar poliza en vigor de los seguros,
ampliandolos o prorrogéndolos, en su caso, previo al otorgamiento de la prorroga
del contrato, y siempre que se proceda a la peticion de prérroga como se ha
expresado anteriormente.

Una vez cumplido el plazo o la prérroga, en su caso, cesard el uso de la nave
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
objeto de arrendamiento, sin necesidad de preaviso por la Administracidn,
debiendo quedar libre y expedita para una nueva contratacién por el
Ayuntamiento, cesando el adjudicatario en su ocupacidn y entregando
voluntariamente las llaves de la misma en la Jefatura de Policia Local, é en las
dependencias de Desarrollo Econdmico en edificio San José, quedando constancia
escrita de ello.

Todo ello sin perjuicio de la excepcion establecida en la clausula décima
sobre el plazo para el inicio de la actividad. Si el licitador solicitara un plazo para
iniciar la actividad y le fuera concedido en funcién de lo expuesto, el plazo de
duracién del arrendamiento comenzaria a contar a la finalizacién del plazo
concedido, quedando la eficacia demorada y suspendida a tal fecha y
cumplimiento de la obligacion de inicio de actividad. Si lo anterior no tuviera
lugar decaerd la adjudicacion. En el resto de casos, desde la fecha de
adjudicacién.

En caso de incumplimiento la Administracion ejercerd la accién de
desahucio civil.

SEXTA.- PROPOSICIONES:

La presentacion de las proposiciones presume el conocimiento y la
aceptacion incondicionada por parte del licitador de las cldusulas de este pliego,
sin salvedad o reserva alguna (art. 145,1 TRLCSP).

No se admitird que un mismo licitador presente ofertas distintas sobre la
misma nave, ni optar por naves en la oferta. En caso de ofertar por mas de una
nave el licitador habrd de presentar la documentacién justificativa de la
necesidad, quedando sometido al cumplimiento de las obligaciones que
conlleva.

Se entenderd por “mismo licitador” cuando haya identidad de persona
fisica, o juridica, y también tratindose de persona juridica cuando formen parte
de un grupo de sociedades en los términos previstos en el art. 42 del Codigo de
Comercio, y en las Cooperativas cuando sean gestionadas por la misma persona
fisica o juridica.

No se admitirdn ofertas presentadas por personas interpuestas o
vinculadas. Se entiende que existe vinculacién en los términos previstos en el
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
art. 16,2 y 3 de la Ley del Impuesto de Sociedades, y art. 42 del Codigo de

Comercio.

Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal si lo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una unién temporal.

La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisidn de todas las
propuestas por él suscritas (art. 145,3 TRLCSP).

LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES:

Las proposiciones y documentacion para tomar parte en la licitacién (sobres
A, B y, C) se presentaran dentro del plazo de 15 dias naturales sefialado en la
invitacion formal, en el Registro de Entrada del Ayuntamiento (art. 159,2
TRLCSP).

Cuando las proposiciones se envien por correo, o se presenten en el Registro
de otra Administracién Publica con destino a éste Ayuntamiento, el licitador
deberd justificar la fecha de imposicidn del envio en la oficina de Correos o la
fecha de presentacidn y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la oferta
mediante télex, telegrama o fax en el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no serd admitida la proposicidon si es recibida por el drgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de la terminacion del plazo de
presentacion de proposiciones. Transcurridos, no obstante diez dias naturales
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicidn, ésta no serd
admitida en ningun caso.

FORMA DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES:

Los licitadores presentaran tres sobres cerrados, firmados y cerrados de
forma que se garantice el secreto de su contenido (art. 145,2 TRLCSP), sefialados
con las letras A, By, C.

El sobre denominado A, contendra la oferta econdmica conforme al modelo
que se especifica.

El sobre denominado B contendra: 1) la declaracion responsable del
licitador de que cumple las condiciones establecidas legalmente para contratar con
la Administracion, sin perjuicio de que quien vaya a resultar propuesto
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
adjudicatario presente la documentacion justificativa de tal declaracién y que se
indica posteriormente. 2) En su caso, documento justificativo conforme a la
clausula décima de este Pliego.

El sobre denominado C contendrd la documentacion justificativa del
baremo, y demds documentacion que precise.

En todos figurara el nombre del licitador, firmados por el licitador ¢ la
persona que lo represente, domicilio social y la siguiente inscripcion:
"PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION
CONVOCADA POR EL AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR PARA EL
ARRENDAMIENTO, POR PROCEDIMIENTO NEGOCIADO, DE DOS
NAVES SITAS EN POLIGONO TRIANA”.

SOBRE A. TITULO: PROPOSICION ECONOMICA:

No se aceptaran aquéllas proposiciones que tengan omisiones, errores o
tachaduras, falta de firma y fecha, carezcan de concordancia con la documentacion
examinada, ofertaran por debajo del tipo de licitacién, y variaran sustancialmente
el modelo establecido.

La proposicion u oferta econémica se introducird en sobre denominado A, y
se ajustara al siguiente modelo:

5 SO , MAYOR DE EDAD, CON DOMICILIO EN
Cllreerereeeeereerreenne NG o) RS (PROVINCIA.................. )

CON PLENA CAPACIDAD DE OBRAR, EN NOMBRE PROPIO ( O EN
REPRESENTACION DE D.....oooooooeeeee , CON DN.Lo...... LA
QUE  ACREDITA  CON.oooooooooeeeeeereosrossos, , ENTERADO DE LA

CONTRATACION PARA EL ARRENDAMIENTO DE CUATRO NAVES DE
PROPIEDAD MUNICIPAL EN POLIGONO TRIANA, SEGUN EL PLIEGO
DE CLAUSULAS QUE CONOCE Y ACEPTA EN SU TOTALIDAD,
SOLICITA SE LE ADJUDIQUE UNA NAVE TIPO ...... LETRA ........... EN
EL PRECIO DE ....ooooreorreeererrrrronnn, (LETRA Y NUMERO) EUROS ANUALES
ACTUALIZABLES ANUALMENTE SEGUN IPC, A CUYO PAGO SE
COMPROMETE.

ANDUIJAR, FECHA Y FIRMA

SOBRE B. TITULO: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

En este sobre denominado B se introducira una declaracién responsable del
licitador indicando que cumple las condiciones establecidas legalmente para
contratar con la Administracion, sin perjuicio de que el drgano de contratacién en
cualquier momento anterior a la adopcion de la propuesta de adjudicacion, se dirija
al licitador con mejor oferta atendiendo a los criterios de adjudicacion establecidos
para que aporte ante la Mesa de Contratacion, y sucesivamente en el orden en que
se hayan clasificado las ofertas si no se reunieran tales condiciones, ello en orden a
garantizar el buen fin del procedimiento la documentacién acreditativa del
cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato
(art. 146, 4 TRLCSP conforme a la Ley 14/2013, de 27 de septiembre), debiendo
concurrir los requisitos de capacidad y solvencia exigidos para contratar con la
Administracidn a la finalizacion del plazo de presentacion de las proposiciones
(art. 146,5 TRLCSP conforme a la Ley 14/2013, de 27 de septiembre).

Esta declaracion responsable debera realizarla en su nombre el licitador o
quien lo represente, ante una autoridad administrativa, notario publico U organismo
profesional cualificado, expresando el cumplimiento de las condiciones legalmente
establecidas para contratar con este Ayuntamiento (art. 146,1 TRLCSP) referidas a
capacidad, representacion legal o estatutaria, no prohibicion, solvencia exigida, asi
como de estar al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social,
debiendo ser fechada y firmada. Y ello sin perjuicio de su acreditacion en el
momento que le sea solicitado.

Asimismo presentara, en su caso, documento justificativo conforme a la
clausula décima de este Pliego.

SOBRE C. TITULO: DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA DEL
BAREMO:

Los licitadores presentaran la memoria o proyecto de inversion y
documentacidn justificativa para la fase del concurso. En ella se expresard los
puestos de trabajo a crear, en su caso, sin perjuicio de que antes de la adjudicacion
deban presentar los contratos formalizados. Asimismo, presentara la justificacion
de la necesidad de arrendar mas de una nave, en su caso, y cualquier otro
documento que se considere oportuno para la valoracidn, con remision, en su caso,
a la documentacion presentada para acreditar la solvencia. Se acompafiara en hoja
independiente su contenido enunciado numéricamente.

SEPTIMA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE __ADJUDICACION.
REQUISITOS Y PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES:
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

La adjudicaciéon se llevara a cabo por procedimiento negociado sin
publicidad en virtud de lo dispuesto en el art. 36 y 37-a de la LBELA, art. 77,2-3
RBELA, art. 52,2 LALA, y art. 175 y 177,2 TRLCSP) y demas legislaciéon
concordante de conformidad con la clausula primera, adjudicandose al licitador
que ofrezca la proposicion mdas ventajosa teniendo en cuenta los criterios
establecidos en este pliego. La adjudicacion se realizard por el drgano de
contratacion tras efectuar consultas con diversos candidatos cursando la invitacién
a los interesados (art. 169 TRLCSP), asegurandose la concurrencia mediante el
cumplimiento de lo previsto en el art. 178,1 TRLCSP (art. 169,2 TRLCSP),
anuncidndose igualmente en el perfil de contratante (www.andujar.es) y con
sujecion a los siguientes tramites, computdndose en dias naturales y, en el supuesto
de que el ultimo dia del plazo fuera inhabil, éste se entenderd prorrogado al primer
dia habil siguiente (D.A. 12* TRLCSP).

Los interesados podran presentar sus proposiciones dentro del plazo de
quince dias naturales contados a partir del siguiente a la recepcion de la invitacidn
cursada al efecto, en el Registro General del Excmo. Ayuntamiento, sito en Plaza
de Espafia, estando cerrada al publico los sdbados. Cualquier interesado que no
haya recibido invitacién formal podra ser licitador, finalizando el plazo de
presentacion de su proposicion en este caso, el ultimo dia de la Gltima invitacién
formal notificada.

Durante el plazo de presentacidon de proposiciones, los interesados podran
examinar y solicitar el pliego de condiciones, en Desarrollo Econémico en edificio
sito en Callejon C/ Maestra, y en el negociado de Patrimonio (sito en planta baja
del Palacio Municipal, Pz. de Espafia), y cuantas informaciones complementarias
requieran, a las que se atendera con sujecion a lo establecido en el art. 158 del
TRLCSP, y art. 78 del RD 1098/2001. Igualmente se podra descargar de la pagina
web oficial del Ayuntamiento de Andujar (www.andujar.es).

OCTAVA.- MESA DE _CONTRATACION Y ADJUDICACION
DEFINITIVA:

RECEPCION DE DOCUMENTACION:

Terminado el plazo de recepcion de proposiciones, el funcionario encargado
del Registro de Entrada de documentos del Ayuntamiento expedird certificacion
acreditativa de las proposiciones recibidas, con numero de registro de entrada 3, en
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
su caso sobre la ausencia de licitadores, que junto con los sobres-proposiciones

remitira al Secretario de la Mesa de Contratacion del 6rgano de adjudicacion.
(D.A. 2"y art. 320 TRLCSP).

CALIFICACION DE DOCUMENTOS:

Recibidos los sobres y la certificacion, los miembros de la Mesa de
Contratacion del organo de contratacion adoptaran acuerdo, para calificar
previamente la declaracion responsable presentada en tiempo y forma (sobre B). A
los efectos de la expresada calificacion, previa la constituciéon de la Mesa, el
Presidente ordenard la apertura de los sobres denominados B, con exclusion de los
relativos a la proposicidén econdmica y documentos del baremo (sobre A y C),
certificdndose la relacidn de documentos que figuren en los sobres de
documentacién. Si la Mesa observare defectos materiales en la documentacion
presentada podré conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres
dias habiles a contar desde el siguiente a la comunicacion en el tablén de anuncios
6 a la recepcion de la comunicacion por Fax para que el licitados los corrija o
subsane el error, y presente la documentacion ante la propia Mesa de Contratacion,
debiendo en este caso el licitador remitir al Ayuntamiento acuse de recibo por el
mismo medio otorgandose para ello un plazo de 24 horas desde el envio por la
Administracién transcurrido el cual se entendera cumplido el tramite comenzando
a contar dicho plazo de tres dias habiles desde el dia siguiente a la finalizacién del
plazo de acusar recibo. De lo actuado también se dejaré constancia en el Acta que
necesariamente debera extenderse (art. 160 TRLCSP y art. §1 RD 1098/2001). Lo
anterior, sin perjuicio de que el érgano y la mesa de contratacion puedan recabar
aclaracion sobre la documentacion presentada o presentacién de otros
complementarios, que deberd cumplimentar en el plazo de cinco dias, sin que
puedan presentarse después de declaradas admitidas las ofertas (art. 22 RD
1098/2001).

APERTURA DE PROPOSICIONES ADMITIDAS:

Con anterioridad al acto publico de la apertura de las proposiciones
economicas y documentos justificativos del baremo (sobres A y C), la Mesa de
Contratacidn adoptara el oportuno acuerdo sobre la admision definitiva de los
licitadores a la vista de las subsanaciones ordenadas, con pronunciamiento expreso
sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

Posteriormente se constituird la Mesa de Contratacién en acto piiblico
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
procediendo a la apertura de las proposiciones econdémicas y de la documentacién
del baremo del sobre C. Comenzara el acto con el recuento de las proposiciones
presentadas y su confrontacion con el certificado extendido por el Sr./a
Encargado/a del Registro General, y que podran comprobar los interesados si lo
estiman conveniente. A continuacion el Presidente notificara el resultado de la
calificacion de los documentos presentados con expresion de las proposiciones
rechazadas y sus causas, y proposiciones admitidas, procediéndose por la Mesa a
las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en este momento pueda
ésta hacerse cargo de la declaracion responsable si no hubiese sido entregada

durante el plazo de admision de ofertas, o el de subsanacién de defectos a que se
refiere el art. 160 TRLCSP y art. 81-2 del RD 1098/2001.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran
excluidas del procedimiento de adjudicacién del contrato y los sobres que las
contengan no podran ser abiertos.

Terminado lo anterior, no se admitiran interrupciones al acto, procediéndose
a la apertura de las proposiciones econémicas y de los documentos del baremo.

El acto de apertura de las proposiciones econdmicas y documentos del
baremo (sobres A y C) se celebrard en el edificio del Ayuntamiento-Palacio
Municipal, sito en PZ. Espaiia, el quinto dia habil, contado a partir del siguiente al
ultimo dia del plazo de presentacién de proposiciones, a las 13,00 horas con
arreglo a los siguientes plazos: Si el dia previsto para la constitucion de la Mesa
fuese inhabil o sédbado, se constituird al siguiente hébil. Si en el mismo dia y hora
coincidieran la constitucion de la Mesa de Contratacidn para la apertura de
documentacion y adjudicacién de diferentes licitaciones, el orden que regira para
los mismos vendra determinado primero en atencidn a la que haya sido publicada
en anuncio de licitacion y posteriormente el presente procedimiento.

La Mesa de Contratacion redactara el acta, y solicitara la emision de
informe previo de Desarrollo Econdmico, asi como la evaluacidn segin el baremo
con arreglo a la oferta presentada (art. 160 TRLCSP). El baremo y el informe
seran remitidos a la Mesa de Contratacion que serd nuevamente convocada al
efecto para que formule la correspondiente propuesta de adjudicacién (art. 160
TRLCSP), clasificadas las proposiciones por orden decreciente. En caso de empate
se dirimira a favor de aquél licitador que cuente con trabajadores minusvalidos en
su plantilla.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

El 6rgano de contratacion, en orden a garantizar el buen funcionamiento del
procedimiento, podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcion de la
propuesta de adjudicacion, que el licitador que hubiere obtenido atendiendo los
criterios del pliego la mejor oferta aporte la documentacion acreditativa del
cumplimiento de las condiciones establecidas para ser adjudicatario del contrato
(art. 146,4 in fine TRLCSP en la modificacion de la Ley 14/2013, de 27 de
septiembre). La documentacidn a presentar serd la que se expresa a continuacion,
debidamente foliada, en original o copias autenticadas, y se acompafiard en hoja
independiente su contenido enunciado numéricamente (art. 146 TRLCSP):

1.- Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador, y
en su caso su representacion (art. 54 TRLCSP):
- Si es persona fisica, mediante la presentacion del D.N.I. Si estd
representado por otro, éste lo acreditara mediante poder al efecto bastanteado por
el Sr. Secretario General de la Corporacion, asi como con su D.N.I.

- Si es persona juridica, mediante CIF de la empresa y la Escritura de
constitucién o modificacion debidamente inscrita en el Registro Mercantil, cuando
este requisito fuera exigible conforme a la legislaciéon mercantil que le sea
aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara
mediante la escritura o documento de constitucion, estatutos, o acta fundacional,
en la que constaren las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente registro oficial, y escritura de poder al efecto
bastanteada por el Sr. Secretario General de la Corporacion y el D.N.I. del
representante.

2.- Documentacion acreditativa de la solvencia econdémica que
consistira:

- Informe de instituciones financieras, acreditativo de la posibilidad
de hacer frente a las obligaciones econémicas derivadas del presente pliego.

- Declaracién jurada de tener solvencia econdmica suficiente para
hacer frente a las obligaciones econdémicas derivadas del contrato.

3.- Otra documentacidn:

- Tarjeta de Demanda de Empleo del/de los promotor/es, en su caso.

- Informe de vida laboral, en todos los casos.

- Certificado de pertenencia a itinerarios de insercién provenientes de
programas de orientacion “ANDALUCIA ORIENTA”, destinados a
emprendedores, en el caso de ser demandante de empleo y estar inscritos en dichos
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

itinerarios.
- Declaracion responsable de compromiso de inicio de actividad, y

peticion o solicitud, en su caso, de concesion de plazo para la instalacion de la
empresa y el inicio de la actividad.

En el caso de empresas ya constituidas y con actividad, ademds de la

documentacién pertinente entre las mencionadas anteriormente, debera adjuntar:

- Fotocopia compulsada de la Declaracion Censal de Alta en el Censo
de Obligados Tributarios o del Alta del I.A.E.

- Fotocopia compulsada del Alta de la empresa en la Seguridad Social
o Alta en el Régimen Especial de Auténomos o el que legalmente corresponda.

- TC1 y TC2 del mes anterior a la solicitud.

- Balance de Situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias de los tres
ultimos afios anteriores a la fecha de la solicitud.

- Impuesto de Sociedades e .R.P.F. en el caso de Auténomos, de los
tres ejercicios anteriores a la fecha de la solicitud.

Si la Mesa observare defectos materiales en la documentacidn presentada
podrd conceder, si lo estima conveniente, la subsanacion de los mismos en los
términos expresados anteriormente en la calificacién de documentos. A los efectos
establecidos en los articulos 60, 72 y 73 del TRLCSP, el 6rgano y la mesa de
contratacion podran recabar del licitador aclaraciones sobre los certificados y
documentos presentados o requerirle para la presentacién de otros
complementarios, lo que debera el licitador cumplimentar en el plazo de cince dias
(art. 22 RD 1098/01).

Tras lo anterior, la Mesa de Contratacion realizard la propuesta de
adjudicacion y remitird escrito a quien vaya a resultar adjudicatario al objeto de
que presenten en el plazo de diez dias habiles (art. 151 TRLCSP) a contar desde el
siguiente a la recepcion del mismo al objeto de que:

- Constituya la fianza o garantia definitiva determinada, y presente el
documento justificante de la misma.

— Presente la documentacién justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la seguridad social a
través de los correspondientes certificados.

— Asimismo deberd presentar documento justificativo de domiciliacidon
bancaria, numero de cuenta y entidad bancaria para hacer el ingreso al
Ayuntamiento de las mensualidades del precio del arrendamiento.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

- Copia de la Péliza del Seguro de Responsabilidad Civil y de la Pdliza del
Seguro del Continente contratados. Estos seguros cubrirdn los riesgos o
eventualidades que puedan sufrir personas y la propiedad, y con una
duraciéon minima igual a la de la duracién del contrato, incluida/s la/s
prorroga/s, en su caso, o renovada en caso de prorroga. El beneficiario del
seguro del Continente ser, en todo caso, el Ayuntamiento de Andujar.

- Fotocopia compulsada de la solicitud de la licencia de apertura (6 actividad)
y de la contratacién de los suministros a su nombre.

- Fotocopia compulsada de los contratos de trabajo efectuados.
En el caso de emprendedores o empresas que en el momento de presentar
las proposiciones no hubieran iniciado aun la actividad deberan presentar
en el mismo dicho plazo:

— Presente justificante de alta en el Censo de Obligaciones Tributarias o en el

Impuesto de Actividades Econdémicas y al corriente en el pago (art. 151
TRLCSP).

La solicitud de emision de certificado respecto de las obligaciones
tributarias habra de dirigirse a la Delegacion de Hacienda (sita en Altozano Santa
Ana) respecto de las obligaciones tributarias con el Estado, Excmo. Ayuntamiento
de Andujar (sito en Plaza de Espafia) y Diputacion Provincial-Servicio Provincial
de Recaudacion y Gestion Tributaria (sito en C/ Pintor Luis Aldehuela) respecto
de las obligaciones tributarias con la Administracion Local), y Delegacion de
Seguridad Social (sita en C/ Doctor Fleming) respecto de las obligaciones con la
Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese
caso a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que
hayan quedado clasificadas las ofertas (art. 151 TRLCSP).

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente al Ayuntamiento. No obstante, cuando el 6rgano de contratacion

no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su
decision (art. 160,2 TRLCSP).

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco
dias hébiles siguientes a la recepcion de la documentacidn, y siempre en el plazo
maximo de dos meses a contar desde el siguiente al de apertura de las
proposiciones (art. 151 y art. 161 TRLCSP) y sin que pueda declararse desierta la
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
licitacién cuando exista alguna proposiciéon admisible de acuerdo con los criterios
del Pliego.

La adjudicacién debera ser motivada, se notificard a los licitadores en los
términos del art. 151 y art. 40 TRLCSP y, simultdneamente, se publicara en el
perfil de contratante.

Una vez adjudicadas las naves e iniciadas las actividades, los técnicos de
Desarrollo econdmico requeriran, cada seis meses, la siguiente documentacion:

- TC1 y TC2, del Gltimo mes, con el fin de comprobar la creacion de
empleo en empresas nuevas y en las ya constituidas, creacion y mantenimiento del
mismo.

- Copia compulsada de los contratos de trabajo formalizados, e
informe de vida laboral de la empresa.

- Balance de Situacion y Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio
transcurrido, con el fin de comprobar la evolucion de la empresa desde el punto de
vista econémico.

- Impuesto sobre Sociedades e IL.R.P.F., en su caso, del ejercicio
transcurrido.

- Copia compulsada de los Recibos de los seguros obligatorios
contratados para el ejercicio de la actividad.

- Certificados de estar al corriente en obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social.

- Documentos de pago de la contratacion de los suministros a su
nombre.

Una vez adjudicado el contrato, no caben fusiones, absorciones, y demas
formas juridicas que alteren o modifiquen la personalidad juridica o naturaleza
de la empresa o entidad concreta a la que se ha adjudicado, de forma que sera
ésta la que desarrolle la actividad industrial con las condiciones establecidas en
este pliego, resolviéndose en caso contrario la adjudicacién del contrato, y sin
que igualmente quepa que el adjudicatario ceda, subarriende (todo o parte, y de
cualquier naturaleza), o realice cualquier negocio con terceros que implique no
desarrollar por si lo antes mencionado, dado que ello se establece como
obligacion en este Pliego, siendo también estos casos, causas de resolucién
contractual.

NOVENA.- BAREMO PARA EL ARRENDAMIENTQO: CRITERIOS DE
BAREMACION

Para la negociacion del contrato se tendran en cuenta los siguientes
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
criterios ponderados y por orden decreciente de importancia:
-Generacion de puestos de trabajo (incluidos los promotores). Maximo 40
puntos.
a) Hasta 3 puestos. (10 puntos)
b) De 3 a 7 puestos. (20 puntos)
c) Mas de 7 puestos. (40 puntos)
-Viabilidad técnica, econdmica y financiera del proyecto. Maximo 30 puntos
-Precio: se valorara la oferta de precio mas alto, cuantificandose parcialmente
con limite maximo de 20 puntos a la oferta econdémica mas alta, puntuando al
resto de las ofertas de forma proporcional mediante la siguiente férmula
matematica:

Puntuacién de la oferta n = Oferta n x 20 puntos : Oferta mas
alta

-Caracter innovador de la actividad a realizar. Maximo 10 puntos
-Contenido tecnoldgico de los procesos productivos. Maximo 10 puntos
-Contribucion al desarrollo integral de la localidad. 10 puntos

a) De interés socio-econdmico (10 puntos)

b) Interesante en algunos aspectos (5 puntos)

c¢) No aporta nada nuevo( 0 puntos)

En caso de empate se estara a lo establecido en la Disposicion Adicional 4°
del TRLCSP. Se debera acreditar fehacientemente, teniendo preferencia en la
adjudicacion del contrato el licitador que tenga en su plantilla personas con
discapacidad en un porcentaje superior al 2% o haber adoptado las medidas
alternativas previstas en el R.D. 364/2005, de 8 de abril, por el que se regula el
Cumplimiento Alternativo con caracter excepcional de la cuota de reserva a
favor de los trabajadores con discapacidad. A tales efectos las empresas deberan
presentar la siguiente documentacion:

- Declaracion responsable del nimero de trabajadores fijos discapacitados y

porcentaje que éstos representen sobre el total de la plantilla.

- Documento TC-1 y TC-2 de todo el personal de la empresa.

- Relacién de trabajadores fijos discapacitados acompaiiada de la resolucion

o del certificado acreditativo del grado de vigencia de la discapacidad.

- Contrato de los trabajadores fijos discapacitados.

Si aun persistiera la igualdad entre las proposiciones, o ninguna de las
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
empresas tienen preferencia de adjudicacion conforme al parrafo anterior, se
adjudicard a aquélla que obtenga una mayor puntuacién en el criterio de
adjudicacién que tenga mayor peso en la ponderacién de los mismos, y en el
caso de que contintie la igualdad, por el orden de importancia que le haya
atribuido cada criterio.

La documentacion justificativa del baremo es la indicada anteriormente
como contenido del SOBRE C.

DECIMA.- PLAZO PARA EL INICIO DE LA ACTIVIDAD:

Se concedera el plazo necesario para las gestiones oportunas que permitan
la puesta en uso de la nave tales como redaccioén de proyectos, ejecucidn de obras
de adecuacion a la actividad, gestiones con las compafiias suministradoras de los
servicios basicos necesarios para el ejercicio de la actividad, obtencién de
licencias, etc., es decir, todas aquéllas gestiones necesarias para la instalacion de la
empresa y el inicio de la actividad, sin pago de mensualidad o de la parte
proporcional del arrendamiento, con un méaximo de tres meses contados a partir
del dia siguiente a la recepcion de la notificacién de la adjudicacion definitiva. El
interesado debera solicitarlo por escrito junto con la documentacion en el sobre B
y argumentarlo técnicamente; su aprobacién correspondera al Alcalde en la
Resolucién de Adjudicacion del arrendamiento previo informe favorable de los
técnicos de la Delegacion de Desarrollo Econémico que determinaran el plazo
necesario otorgado a la empresa mediante informe. Una vez obtenidos dichos
suministros debera presentar copia de los contratos en la Delegacion de Desarrollo
Econdémico.

Si la empresa solicitara un plazo para iniciar la actividad y le fuera
concedido, en funcién de lo expuesto en la clausula quinta, el plazo de duracion
del arrendamiento comenzaria a contar a la finalizacién del plazo concedido,
quedando la eficacia demorada y suspendida a tal fecha y cumplimiento de la
obligacion de inicio de actividad. Si lo anterior no tuviera, es decir, si no
comienza la actividad en el plazo concedido, lugar decaera la adjudicacién. En
el resto de casos el plazo del contrato se contaréd desde la fecha de adjudicacion.

UNDECIMA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO:

El contrato se perfeccionara con su formalizacion (art. 27 TRLCSP, ART.
80 RBELA). El contrato se formalizara en documento, dentro del plazo de 15 dias
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
habiles a contar desde el siguiente al de notificacidn de la adjudicacion definitiva,
que podra ser elevado a escritura publica a solicitud del adjudicatario, siendo de

cuenta del adjudicatario los gastos derivados de su otorgamiento (art. 156,1
TRLCSP).

Si por causas imputables al adjudicatario no pudiese formalizarse el
arrendamiento dentro del plazo indicado, la Administracion, podra acordar la
resolucion de la misma asi como la incautacién de la garantia constituida (art.
156,4 TRLCSP, y art. 99 y 100 TRLCSP), y sin perjuicio de la indemnizacion de
dafios y perjuicios que procedan.

No podri iniciarse la ejecucion del contrato sin la previa formalizacion (art.
156,5 TRLCSP).

DUODECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO-ARRENDATARIO:

1°.- Ejecutar el contrato de conformidad con este pliego, y cumplir
cuantas obligaciones se establecen en la normativa vigente y sus modificaciones
durante la vigencia del contrato asi como las dadas en virtud de instrucciones y
ordenes de la Alcaldia, y destinar el espacio o nave arrendado a las finalidades
propias de la entidad y por el que resulta adjudicatario. El adjudicatario no debera
causar molestias al vecindario ni perturbar la tranquilidad de la zona.

2°.- Respetar el objeto del arrendamiento y los limites establecidos en
el mismo, asi como mantener en buen estado de conservacién y condiciones
dptimas de salubridad e higiene en el inmueble utilizado y la instalacion objeto del
contrato, siendo de su cuenta los gastos derivados de la misma a partir del
momento de la adjudicacidn para la puesta en uso de la actividad empresarial, y
sin que pueda sufrir ningtn tipo de modificacién en su estructura fisica ni en su
imagen exterior. Cualquier modificaciéon en el inmueble y cualquier elemento
publicitario que pudiese enclavarse en el mismo, debera contar con la autorizacion
del Ayuntamiento y previo informe favorable de los servicios técnicos
municipales y de Desarrollo Econdmico. El adjudicatario no podra realizar en la
nave o centro ningun tipo de publicidad de terceros, salvo autorizacién municipal.
Entendiendo por publicidad mercantil toda forma de comunicacién que tenga por
objeto favorecer o promover, de forma directa o indirecta, la compraventa o
contratacion de servicios y/o bienes muebles o inmuebles.

-
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

3°.- El adjudicatario no podra realizar ningun tipo de obra en la
nave arrendada, sin la expresa autorizacién del 6rgano competente. Estas, en
todo caso, quedaran en beneficio del bien inmueble, sin derecho a percibir
ningun tipo de indemnizacién o compensacion economica por su realizacion.
Las posibles obras o instalaciones que precisen realizarse se ejecutaran por el
adjudicatario y seran de su costa, bajo la direccion técnica de los servicios
técnicos municipales, que deberan certificar la finalizacion de las obras antes
de la puesta en uso de las mismas.

4°.- Pagar el precio del arrendamiento en la cuantia adjudicada y
en la forma establecida en la cldusula segunda del pliego, indicando el
numero de cuenta y entidad bancaria para la domiciliacién. En caso de
impago procederd instar la resolucion del contrato, asi como la exigencia de
las cantidades adeudadas con el interés legal devengado.

Asimismo deberd depositar la fianza definitiva y, prorrogar la
consignada incrementada en el IPC previamente a la prorroga, en su caso.

5°.- Destinar el objeto del arrendamiento a los fines
mencionados, sin que pueda destinarse a otro fin distinto del que se ha
adjudicado, asi como ejercer por si la explotacién del mismo, sin que pueda
ceder a terceros, ni total ni parcialmente, el uso de la nave.

6°.- El adjudicatario debera explotar por si mismo y desarrollar
la actividad empresarial por la que se ha adjudicado, sin que sea posible el
subarriendo. Seran de su cuenta los gastos de luz, agua, teléfono, y demas
necesarios para el desarrollo de la actividad industrial, debiéndose de dar de
alta a su nombre en los organismos competentes, debiendo instalar los
registros y contadores procedentes a su nombre, y en todo caso seran de su
cuenta dichos gastos. Asi como la realizacion de todas aquellas actuaciones
en las acometidas e instalaciones existentes necesarias para su adaptacion a la
actividad a desarrollar, ampliaciones, mejoras o reformas, licencias,
legalizacion e implantacion de nuevas instalaciones tales como instalacion
contra incendios u otras necesarias para el ejercicio de la actividad. En caso
de incumplimiento la Administracion pedra exigir su pago o instar la accion
de desahucio civil.

- Admitir en todo caso la fiscalizacidn e intervencion de los
organos competentes de la Administracion Municipal que resulte necesaria, y
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
inmediato en el supuesto de urgencia.

8°.- Abandonar y dejar libre, vacuo y a disposicién de la
Administracion la nave adjudicada, una vez extinguida la relacién juridica
con esta Administracion, sin necesidad de preaviso por la Administracion
estableciéndose una penalizacion de 40,00 € naves tipo A, por dia de retraso
en la entrega de la nave al Ayuntamiento por la parte adjudicataria, pudiendo
el Ayuntamiento ejercer el desahucio en la via civil.

9°.- Cumplir todas las disposiciones vigentes en materia laboral,
Seguridad Social y Fiscal, pudiendo esta Administracién en cualquier
momento recabar al adjudicatario al acreditaciéon documental del
cumplimiento de dichos extremos.

10°.- Satisfacer toda clase de gastos que ocasione el contrato y
formalizacion del mismo, asi como el desarrollo de la actividad por la que se
arrienda.

11°.- El arrendatario sera responsable directa de los dafios y
perjuicios ocasionados a terceros en los locales cedidos causados por sus
miembros y usuarios, bien por acciéon 6 por omision, dolo o negligencia,
teniendo la condicidon de tercero el propio Ayuntamiento, y debera
indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a terceros como
consecuencia de las operaciones que requiera la ejecucion del contrato.

Cada entidad debera justificar, antes de la adjudicacién y una vez
propuesto como adjudicatario, el tener concertada una poliza de seguros
que cubra la responsabilidad civil y también los posibles dafios ocasionados
por el inmueble. Asimismo, debera acreditar debidamente el pago de la
pbliza de seguro, cuyos recibos podran ser requeridos en cualquier
momento por los servicios técnicos de la Delegacion correspondiente.

El Ayuntamiento no se hard responsable de la falta de pago del
adjudicatario a sus proveedores, de los deterioros o robos que puedan
cometer, ni de los dafios o pérdida por cualquier accion u omisién, ni de
dafios a terceros, por lo que el adjudicatario debera suscribir los seguros
necesarios al efecto (responsabilidad civil, robo, incendio, etc.). Asimismo el
adjudicatario no tendrd ninguna relacién de dependencia con este
Ayuntamiento salvo las propias de este pliego.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO pE ANDUJAR

Por su parte el Ayuntamiento queda obligado a mantener al
arrendatario en el uso y disfrute del derecho concedido, a la devolucién de la
fianza definitiva concluida el arrendamiento sin que resulten
responsabilidades que hubiesen de ejercitarse sobre la misma, y demas
obligaciones establecidas legalmente, ejecutandose el contrato a riesgo y
ventura del adjudicatario.

DECIMOTERCERA.- INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES:

El contrato se entenderda cumplido por el adjudicatario cuando éste
haya realizado, de acuerdo con los términos del mismo, y a satisfaccion de la
Administracion la totalidad de su objeto, y previo informe técnico de
Urbanismo y Desarrollo Econémico.

Si el adjudicatario incumple las obligaciones que le incumben, la
Corporacién Municipal estara facultada para exigir el cumplimiento de las
mismas o instar la resolucion del contrato en los términos de la legislacion
aplicable, cuando éste resultare imposible y, siempre quedando a salvo los
efectos determinados en la legislacion sobre indemnizacion de dafios y
perjuicios.

DECIMOCUARTA.- CAUSAS DE RESOLUCION. EFECTOS:

Son causas de resolucion del arrendamiento el incumplimiento de las
obligaciones previstas en el presente Pliego y las demas establecidas en la
legislacion de derecho privado, Cédigo Civil, segiin su naturaleza, y las
establecidas en la legislacion general en la medida que sean aplicables (art.
223 TRLCSP) que se traen al presente. Las causas de resolucion se
aplicaran con la incoacion de expediente y en la medida que sea aplicable a
través del art. 224 TRLCSP. Son efectos de la resolucién del Contrato los
previstos en la legislacion de derecho privado, Cddigo Civil (art. 39
LBELA y Reglamento), y art. 225 TRLCSP en la medida que sean
aplicables y que se traen al presente.

DECIMOQUINTA.- FINALIZACION PLAZO CONTRATO:

Cuando finalice el plazo contractual la nave volvera a posesion del
Ayuntamiento, debiendo el adjudicatario arrendatario entregarla en buen
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
estado de conservacion, cesando en la ocupacion y explotacion.

Dado que el plazo del arrendamiento tiene caracter improrrogable, una
vez cumplido el mismo, el adjudicatario cesara en el uso y explotacién de la
misma, sin necesidad de preaviso por el Ayuntamiento, debiendo quedar libre
y expedita para una nueva contratacion por el Ayuntamiento, cesando el
adjudicatario su actividad y entregando voluntariamente las llaves del mismo
en la Jefatura de Policia Local 6 dependencias de Desarrollo Econémico en
edificio Callejon Calle Maestra, estableciéndose una penalizacidn de 40,00 €
naves tipo A, por dia de retraso en la entrega de las naves o llaves al
Ayuntamiento por la parte adjudicataria, a satisfacer por ésta al
Ayuntamiento.

Si lo anterior no tuviera lugar la Administracion ejercera la accion de
desahucio civil.

El Ayuntamiento designard los técnicos para inspeccionar el estado en
que se encuentra la nave, ordenando, a la vista de los resultados de la
inspeccidn técnica, la ejecucién de las obras y trabajos de reparacion y
reposicidn que se estimasen necesarias para mantener aquélla en las
condiciones previstas. Las obras y trabajos de reparacion o reposicién que
deban efectuarse seran de cuenta del arrendatario.

DECIMOSEXTA.- TRIBUNALES COMPETENTES:

Del presente contrato, que tiene naturaleza civil seran competentes de
los litigios que puedan derivarse en cuanto a su preparacion y adjudicacion,
los tribunales de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa a que pertenece
la ciudad de Andujar, y en cuanto a sus efectos y extincion, los tribunales de
la Jurisdiccidn Civil a que pertenece la ciudad de Andgjar.

DECIMOCTAVA.-LEGISLACION APLICABLE:

El contrato se regird por el presente Pliego y en lo no dispuesto en el
mismo asi como la celebracién y desarrollo de la contratacion se regira por lo
dispuesto en la siguiente legislacion:

- Ley 7/85 Reguladora de las Bases de Régimen Local de 2 de abril.

- RDL 781/86 de 18 de abril, TRRL.

- Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de
Andalucia.

- Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector publico, y R.D.
1098/2001 Reglamento General de la Ley de Contratos en lo que no se

oponga.

- Decreto 18/2006 de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

- Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de 13 de junio de 1986.

- Ley 33/2003 de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones
Plblicas

- Ley Patrimonio Comunidad Autéonoma Andalucia 4/86 de 5 de mayo.

- Cddigo Civil, Ley de Arrendamientos Urbanos, Ley y Reglamento
Hipotecario, y demas disposiciones aplicables en la materia.
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