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ADMINISTRACIÓN LOCAL

AYUNTAMIENTO DE ANDÚJAR (JAÉN)

2025/2095 Aprobación de la Ordenanza municipal de la regularización de la intervención
municipal sobre la actividad de edificación en término municipal de Andújar. 

Edicto

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Andújar (Jaén).
 
Hace saber:
 
Que por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión extraordinaria celebrada el 26 de febrero
de 2025, aprobó el acuerdo dictaminado favorable de la Comisión Informativa Permanente
de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda en sesión celebrada el 10 de febrero de 2025
sobre Aprobación Inicial de la Ordenanza Municipal de la Regularización de la intervención
municipal sobre la actividad de edificación en el término municipal de Andújar.
 
El Edicto acreditativo de dicha aprobación ha sido expuesto conforme la legislación vigente,
por plazo de 30 días, mediante inserción en el BOLETÍN OFICIAL de la Provincia de 19 de
marzo de 2025, web municipal y Tablón de Anuncios de este Ayuntamiento a efectos de
interposición de reclamaciones.
 
Durante el plazo anteriormente mencionado, no se han presentado reclamaciones, tal y
como consta en el Certificado emitido al respecto por el Registro General, por lo que el
Acuerdo inicial queda elevado a definitivo de conformidad con lo establecido en el artículo
17.3 del Texto Refundido de la Ley Haciendas Locales 2/2004, de 5 de marzo.
 
Se advierte que contra el presente acuerdo solo podrá interponerse Recurso
Contencioso-Administrativo en el plazo de 2 meses contados desde la publicación, ante el
TSJ de Andalucía con Sede en Granada, en los términos previstos en la Ley de Jurisdicción
Contencioso-Administrativa.
 
A continuación se inserta el texto íntegro de la Ordenanza municipal de regulación de la
Intervención municipal sobre la actividad de edificación en término municipal de Andújar:
 

Introducción.
 
I.- El 1 de diciembre de 2021, se aprobó la Ley 7/2021 de Impulso para la sostenibilidad del
Territorio de Andalucía (en adelante LISTA), y el 29 de noviembre de 2022, el Reglamento
General de dicha Ley (en adelante R-LISTA),
 
Con anterioridad a este nuevo régimen legislativo, y en lo referido a la intervención
administrativa sobre la actividad de edificación, el Excmo. Ayuntamiento se había dotado de
las siguientes Ordenanzas Municipales:
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• Ordenanza Municipal reguladora de la concesión de licencias urbanísticas, y régimen de
declaración responsable y comunicación previa, aprobada en Sesión Extraordinaria del
Pleno celebrada el día 1 de octubre de 2020.
 
• Ordenanza Municipal de regularización de edificaciones en el término municipal de Andújar,
aprobada en Sesión Ordinaria del Pleno celebrada el día 28 de noviembre de 2019.
 
A la vista de las novedades introducidas por la LISTA y su reglamento general, y de la
experiencia adquirida en estos últimos años, los Servicios Técnicos Municipales han
considerado necesaria la adaptación de las ordenanzas mencionadas, unificándose en una
sola, que se complementa con nuevas determinaciones sobre la intervención del
Ayuntamiento respecto a la conservación de inmuebles y edificaciones que carecen de acto
administrativo habilitante. Con ello se cubre la práctica totalidad de la regulación municipal
referida a la intervención administrativa sobre la actividad de la edificación.
 
Interesa destacar que se ha procurado no trasladar a la Ordenanza articulado ya contenido
en la LISTA y su reglamento general, con excepción del Suelo Rústico para el que, por la
especial incidencia en nuestro término y las importantes novedades legislativas
sobrevenidas, se ha considerado conveniente introducir una tabla con las disposiciones
exigibles según el tipo de actuación.
 
II.- La estructura general de la Ordenanza se conforma en base a 4 Títulos, una Disposición
Transitoria, una Disposición Derogatoria, dos Disposiciones Adicionales y una Disposición
Final.
 
En cuanto a las Disposiciones Generales que conforman el Título I, se incluye la
terminología precisa para la correcta aplicación de la presente Ordenanza, que ahora toma
en consideración no solo las definiciones contenidas en el Plan General de Ordenación
Urbanística de Andújar, sino también las del Anexo del R-LISTA.
 
El Título II se ocupa de los actos administrativos habilitantes para la ejecución de actos de
edificación, su documentación y procedimiento.
 
De entre las novedades de este Título II, destacamos las siguientes:

1.- Se introduce en la Ordenanza referencia al Informe de Cualificación Urbanística (ICU)
emitido por el Colegio Profesional correspondiente, según modelo del convenio ya suscrito
con el Colegio de Arquitectos de Jaén para tareas de apoyo a las actuaciones de
verificación, inspección y control del cumplimiento de la normativa urbanística (artículos 9
LISTA / artículo 9 y siguientes R-LISTA).
 
2.- En cuanto a obras e instalaciones:
 
• La resolución de la licencia contendrá las coordenadas UTM de la edificación autorizada, y
podrá incorporar condiciones referidas a deficiencias subsanables.
• Se regulan condiciones específicas para las empresas comercializadoras o instaladoras de
edificaciones prefabricadas susceptibles de albergar un uso residencial.
• Se contiene regulación referida a los actos en los que se exime de la presentación de
declaración responsable.
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• Se establece la posibilidad de que las declaraciones responsables de ocupación y
utilización se limiten a parte de la edificación.
 
3.- En lo referido a la alteración de fincas:
 
• Se establece la obligatoriedad de comunicar al Ayuntamiento los actos de agregación.
• Entre los actos que requieren licencia urbanística se incluyen ahora las distintas fórmulas
de propiedad horizontal.
 
4.- Para actuaciones en suelo rústico:
 
• Se especifican los suelos del PGOU que constituyen este tipo de suelo, distinguiendo en
cuadro comparativo las categorías de Común, Especialmente Protegido, Preservado por
riegos y Preservado Urbanístico.
• Se acompaña cuadro detallado con la documentación que debe acompañar a las
diferentes solicitudes/declaraciones responsables, tanto para actuaciones ordinarias como
extraordinarias.
 
En el Título III se desarrollan los aspectos relacionados con la rehabilitación y conservación
de los edificios existentes, y el estado ruinoso de las edificaciones.
 
Para su redacción, se ha partido de los problemas prácticos detectados por los servicios
municipales en el cumplimiento del deber de conservación, para intentar soluciones realistas,
así como regular con carácter general el deber de conservación, la declaración de ruina y la
rehabilitación, de modo que en un solo texto se encuentre toda esta materia conexa.
 
El Título se ha dividido en los siguientes capítulos:
 
1.- Deber de conservación/rehabilitación y órdenes de ejecución, así como las
consecuencias de su incumplimiento.
 
2.- Declaración de ruina, manteniendo la distinción entre el procedimiento contradictorio de
ruina y los supuestos de ruina inminente.
 
El Título IV regula la intervención del Ayuntamiento sobre las edificaciones ejecutadas sin
título habilitante, distinguiendo las que procede y las que no procede la adopción de
medidas de protección de la legalidad urbanística (Capítulo I), de las que sí procede
(Capítulo II).
 
Entre las actuaciones para las que no procede la adopción de medidas de protección de la
legalidad urbanística, se distinguen a su vez las Asimiladas a Licencia Urbanística (ALU´s),
reguladas en la Sección 1ª, de las Asimiladas a Fuera de Ordenación (AFO´S), reguladas
en la Sección 2ª. En la Sección 3ª se establecen las condiciones de seguridad y salubridad
que deben de cumplir las edificaciones que se declaren en situación de fuera de ordenación.
 
Respecto a la ordenanza de regularización de edificaciones vigente en el municipio,
destacan las siguientes novedades:
 
• Se exige planimetría de la edificación también para las edificaciones ALU.
• Se contempla la posibilidad de declarar AFO partes de una edificación que constituyan una
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unidad funcional y constructiva independiente.
• Se concretan los tipos de suelo sometidos a especial protección por legislación sectorial
(VP, PN y VN), y los preservados por riesgos ciertos (FUA).
• Para edificaciones en riesgo cierto, no cabe la declaración AFO salvo que se hayan
adoptado las medidas exigidas por la Administración competente.
• En caso de edificaciones sobre parcelaciones urbanísticas, la declaración AFO
comprenderá también la parcela, según descripción incluida en la documentación técnica
aportada por el solicitante, y una vez acreditada la vinculación demanial entre parcela y
edificación.
• Las actuaciones autorizables tras el reconocimiento AFO comprenden las obras de
conservación, reforma y consolidación, así como la adecuación para la actividad que se
desarrolle en la edificación u otros usos compatibles con la ordenación urbanística.
 
El Capítulo II trata de los procedimientos de infracción urbanística, desarrollado en 5
artículos: potestad municipal en materia de disciplina, inspección urbanística, contenido de
los informes preceptivos, resolución de inicio, e instrucción de los procedimientos de
infracción urbanística. A destacar:
 
• Se asignan a la Policía Local funciones de apoyo a la Inspección, fundamentalmente en el
control del cumplimiento de la suspensión de usos y medidas cautelares.
• Se desarrollan los conceptos “disconformidades no sustanciales” y “de imposible o muy
difícil reposición”, a los efectos de aplicación del artículo 362.6 R-LISTA que regula el
principio de proporcionalidad.
• Se fija en la resolución de inicio una primera graduación que, sin alterar la naturaleza o
límites que fija la LISTA, y en aplicación de su artículo 164.2, toma en consideración el valor
de las obras como límite superior de la graduación para todos los supuestos, con el fin de
que no se produzca una discriminación positiva a favor de las obras de mayor presupuesto,
para las que la LISTA sí lo contempla (75% y 150% del valor de las obras para infracciones
graves y muy graves que superen los 30.000 € y los 120.000 €, respectivamente).
 

Índice
 
TÍTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
 
Artículo 1.- Objeto
Artículo 2.- Terminología
Artículo 3.- Consultas Previas
Artículo 4.- Interpretación del Planeamiento
Artículo 5.- Documentación Común
 
TÍTULO II.- TÍTULOS HABILITANTES PARA LA EJECUCIÓN DE ACTUACIONES URBANÍSTICAS.
 
Capítulo I.- Régimen Urbanístico de Actuaciones sometidas a Licencia, Declaración Responsable y Comunicación
Previa
Artículo 6.- Cuadro Resumen
 
Sección 1ª.- Régimen Urbanístico de la Licencia
Artículo 7.- Actos Sujetos a Licencia Urbanística
Artículo 8.- Tramitación de la Licencia Urbanística
Artículo 9.- Circunstancias particulares en el régimen de la Licencia Urbanística
 
Sección 2ª.- Régimen Urbanístico de la Declaración Responsable y Comunicación Previa.
Artículo 10.- Actos sujetos a Declaración Responsable
Artículo 11.- Actos sujetos a Comunicación Previa
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Artículo 12.- Control Administrativo sobre Declaraciones Responsables y Comunicaciones Previas
 
Capítulo II.- Documentación Técnica exigible para Actuaciones Urbanísticas sometidas a Licencia o Declaración
Responsable.
 
Sección 1ª.- Documentación relativa a Obras
Artículo 13.- Criterios Generales.
Artículo 14.- Documentación según tipo de obra
Artículo 15.- Contenido mínimo de los documentos técnicos
Artículo 16.- Obras no contempladas en la documentación técnica aportada para la Licencia o Declaración
Responsable
 
Sección 2ª.- Disposiciones Específicas para Obras según Clasificación del Suelo
Artículo 17.- Terrenos que constituyen el Suelo Urbano
Artículo 18.- Documentación Específica para obras en Suelo Urbano
Artículo 19.- Terrenos que constituyen el Suelo Rústico
Artículo 20.- Documentación específica para obras en Suelo Rústico
 
Sección 3ª.- Documentación relativa a otras actuaciones urbanísticas
Artículo 21.- Documentación exigible para la ocupación o utilización de las edificaciones.
Artículo 22.- Documentación exigible para la parcelación urbanística
Artículo 23.- Documentación exigible para edificaciones en régimen de división horizontal
Artículo 24.- Documentación exigible para la segregación y otros actos de alteración de fincas rústicas
 
TÍTULO III.- CONSERVACIÓN, REHABILITACIÓN Y ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES
 
Capítulo I.- Del deber de conservación/rehabilitación y las órdenes de ejecución
Artículo 25.- Deber de conservación y de rehabilitación.
Artículo 26.- Órdenes de ejecución.
Artículo 27.- Procedimiento de las órdenes de ejecución
Artículo 28.- Cumplimiento de las órdenes de ejecución.
Artículo 29.- Incumplimiento de la orden de ejecución
 
Capítulo II.- Ruina de edificaciones
Artículo 30.- Situación legal de ruina urbanística.
Artículo 31.- Procedimiento para la declaración de ruina.
Artículo 32.- Ruina de edificios con protección.
Artículo 33.- Ruina física inminente.
 
TÍTULO IV.- INTERVENCIÓN ADMINISTRATIVA SOBRE EDIFICACIONES SIN ACTO ADMINISTRATIVO
HABILITANTE
 
Capítulo I.- Edificaciones sin acto administrativo habilitante para las que no procede la adopción de medidas de
protección de la legalidad urbanística
 
Sección 1ª.- Edificaciones en situación de Asimilado a Licencia Urbanística (ALU´s)
Artículo 34.- Supuestos para la aplicación del régimen ALU
Artículo 35.- Certificación Administrativa
Artículo 36.- Obras Autorizables
 
Sección 2ª.- Edificaciones en situación de Asimilado a Fuera de Ordenación (AFO´S)
Artículo 37.- Supuestos para la aplicación del régimen AFO
Artículo 38.- Procedimiento para el reconocimiento AFO
Artículo 39.- Actuaciones autorizables tras el reconocimiento AFO
 
Sección 3º.- Normas Mínimas de Seguridad y Salubridad
Artículo 40.- Impactos generados por la edificación
Artículo 41.- Accesibilidad y Seguridad
Artículo 42.- Salubridad
Artículo 43.- Habitabilidad y Funcionalidad
 
Capítulo II.- Edificaciones sin título habilitante o sin ajustarse al mismo, para las que procede la adopción de
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medidas de protección de la legalidad urbanística
Artículo 44.- Potestad municipal en materia de disciplina urbanística
Artículo 45.- La Inspección Urbanística
Artículo 46.- Informes preceptivos para la resolución de inicio de los procedimientos de infracción urbanística
Artículo 47.- Resoluciones de inicio de los procedimientos de infracción urbanística
Artículo 48.- Instrucción de los procedimientos de infracción urbanística
 
Disposición Derogatoria Disposición Transitoria Única
Disposiciones Adicionales Primera y Segunda Disposición Final Única
 

TÍTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
 

Artículo 1.- Objeto.
 
El objeto de la presente Ordenanza es la regulación de la intervención del Ayuntamiento
sobre la actividad de edificación en el municipio de Andújar, según lo regulado por la Ley
7/2021, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucía (en adelante LISTA), el
Decreto 550/2022, por el que se aprueba su Reglamento General (en adelante R-LISTA) y
el las Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbanística de Andújar (en
adelante PGOU), en lo referido a los siguientes procedimientos:
 
• Tramitación de la licencia urbanística, declaración responsable y comunicación previa, con
el objetivo específico de comprobar que los actos de los administrados se adecúan a la
ordenación territorial y urbanística vigente, y resto de condiciones cuyo control se les
atribuye expresamente por la legislación sectorial o normativa municipal.
 
• Régimen jurídico del deber de conservación/rehabilitación, órdenes de ejecución y ruina
urbanística.
 
• Regularización municipal de las edificaciones existentes, y condiciones mínimas de
seguridad y salubridad de las edificaciones asimiladas a la situación de fuera de ordenación,
según el uso a que se destinen.
 
• Restablecimiento de la legalidad y régimen sancionador en infracciones de la legalidad
urbanística.
 
Artículo 2.- Terminología.
 
En relación a los conceptos contenidos en esta Ordenanza, se estará a las definiciones
incluidas en el anexo del R-LISTA y el PGOU de Andújar.
 
1.- En cuanto a la acción edificatoria:
 
a) Edificación: incluye todo tipo de obras y construcciones que tengan carácter permanente
y sean susceptibles de albergar un uso, incluidas sus instalaciones fijas y el equipamiento
propio, así como los elementos de urbanización adscritos al edificio.
 
Se entiende por edificación preexistente aquella que cuenta con cubierta y muros
perimetrales.
 
b) Construcción: Acción y resultado de ejecutar una obra, con independencia de los
materiales utilizados o el uso al que sea destinada.
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c) Instalación: Conjunto de redes, equipos, elementos y componentes dirigidos a ayudar o a
complementar un servicio, uso o actividad, o a cumplir las funciones para las que los
edificios han sido diseñados.
 
2.- En lo referido al tipo de obras:
 
A los efectos de lo recogido en la presente Ordenanza, bajo el término genérico de “obras”
se incluye cualquier acción de edificación, construcción, instalación, o realización de
trabajos sujetos a licencia urbanística o declaración responsable, distinguiendo:
 
2.1.- Obras que no implican incremento de la ocupación, ni el volumen, ni alteran el uso de
una edificación preexistente.
 
a) Obras de conservación o mantenimiento: Actuación sobre una edificación o construcción
preexistente para mantener o recuperar las condiciones de habitabilidad, seguridad y
salubridad que había perdido sin que ello impidiera su utilización.
 
b) Obras de rehabilitación: Actuación sobre una edificación preexistente para recuperar las
condiciones de habitabilidad, seguridad y salubridad que había perdido impidiendo su
utilización. Se incluyen las de consolidación o reparación, que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitución de elementos dañados para asegurar la estabilidad del
edificio y el mantenimiento de sus condiciones básicas de uso, con posibles alteraciones
menores de su estructura y distribución.
 
c) Obras de mejora: Actuación sobre una edificación o construcción preexistente bien
motivada por motivos turísticos o culturales, bien para optimizar las condiciones de
habitabilidad, seguridad y salubridad.
 
d) Obra de reforma: Actuación sobre una edificación o construcción preexistente que cuenta
con las condiciones adecuadas de habitabilidad, seguridad y salubridad, para alterar su
funcionalidad.
 
2.2.- Obras que pueden implicar incremento de la ocupación o el volumen de una edificación
preexistente, o pueden alterar su uso.
 
a) Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitución o
modernización de sus instalaciones, incluida la redistribución de su espacio interior,
manteniendo, en todo caso, las características morfológicas. Podrá autorizarse la apertura
de nuevos huecos, así como ampliación de la superficie edificada hasta agotar el
aprovechamiento urbanístico asignado por el planeamiento, si así lo permite la normativa
aplicable.
 
b) Obras de reestructuración: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio
causando modificaciones en su morfología, ya incluyan o no otras acciones de las
anteriormente señaladas. Se entienden incluidas las de vaciado con conservación de
fachadas, incluso si se incrementa la superficie edificada en su interior.
 
2.3.- Obras de nueva edificación:
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a) Obras de reconstrucción: Actuación encaminada a volver a construir una edificación ya
derruida. A los efectos de esta ordenanza, toda actuación sobre una construcción que no
tenga las condiciones para ser considerada edificación preexistente, tendrá la consideración
de reconstrucción. Estas obras se someterán a los mismos requisitos que las actuaciones
de nueva edificación.
 
b) Obras de sustitución : Son aquellas por las que se sustituye una edificación existente por
otra distinta de nueva construcción, previo derribo del edificio o parte del mismo que fuese
objeto de sustitución.
 
c) Obras de nueva planta: Son las de nueva construcción sobre solares vacantes. Incluye la
implantación de casas y otras construcciones prefabricadas.
 
d) Obras de ampliación: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupación en
planta de edificaciones existentes.
 
3.- En lo referido a los usos:
 
Cambio de uso: A los efectos de lo contenido en la presente ordenanza, se considera
cambio de uso el que se produce entre los siguientes: agropecuario, vivienda unifamiliar,
vivienda plurifamiliar, residencia comunitaria, industrial, hospedaje, comercio, oficinas, salas
de reunión, equipamiento y garaje-aparcamiento público o comunitario.
 
Artículo 3.- Consultas Previas.
 
La ciudadanía tiene derecho a ser informado por el Ayuntamiento sobre el régimen
urbanístico de su inmueble, derecho que se ejercerá a través de uno de los siguientes
instrumentos de consulta:
 
• Consulta directa regulada en el artículo 10 de las NNUU
• Cédula urbanística regulada por el artículo 3 R-LISTA
• Informe urbanístico sobre la adecuación de una actuación proyectada a la ordenación
urbanística vigente, debiendo acompañar a la solicitud documentación técnica suficiente
para identificar con claridad el objeto de la consulta. Dicho informe contendrá los términos
de los informes parciales emitidos por todos los técnicos y órganos competentes en el
trámite de la licencia o declaración responsable, dependiendo de la actuación de que se
trate.
 
Artículo 4.- Interpretación del Planeamiento.
 
Cuando del resultado de una consulta previa, solicitud de licencia o presentación de una
declaración responsable, se contemplen aspectos contradictorios o litigiosos de las
determinaciones de la ordenación urbanística, o cuando se precise definir el criterio
municipal al respecto, se dictará Instrucción de interpretación de acuerdo a lo recogido en el
artículo 9 de las NNUU del PGOU. La propuesta se remitirá a la Comisión Informativa
Permanente de Servicios, Infraestructura y Urbanismo y se elevará al Pleno para su
pronunciamiento, cuya resolución será publicada en el BOP y resto de medios conforme a la
normativa vigente en materia de transparencia, y se incorporará como anexo al PGOU o al
instrumento urbanístico afectado.
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Artículo 5.- Documentación Común.
 
Con independencia de los documentos específicos recogidos para cada tipo de actuación,
todas las solicitudes de licencia o declaraciones responsables se acompañarán de la
siguiente documentación común:
 
• Instancia normalizada.
 
• Identificación catastral del inmueble.
 
• Identificación registral y Escritura de propiedad para Suelo Rústico.
 
• Plano de situación en cartografía oficial del PGOU:
 
- Plano O-3 (Regulación General) de la Innovación no estructural para el ámbito del PEPCH
de Andújar (escala 1:3.000), para fincas incluidas en el ámbito del Núcleo Histórico.
- Grupo de planos AND2, para fincas incluidas en Suelo Urbano y Suelo sometido a
transformación urbanística (Suelo Urbanizable Sectorizado), fuera del ámbito del Núcleo
Histórico (escala 1:2.000).
- Grupo de planos T3, para fincas incluidas en Suelo Rústico (No Urbanizable y Urbanizable
No Sectorizado) (escala 1:10.000).
 
• Autoliquidación de las tasas, impuestos y fianzas exigibles, y justificante de abono, salvo
que se haya aprobado su aplazamiento, fraccionamiento o compensación, lo que habrá de
acreditarse mediante certificación del servicio de Gestión Tributaria.
 
• Autorizaciones, informes, proyectos, etc., exigibles por normas municipales o legislación
sectorial con carácter previo a la licencia. A estos efectos, cuando la legislación sectorial
vincule la licencia a informe o autorización previos, se entenderá que dicha obligación opera
también para la declaración responsable y la comunicación previa. Cuando el acto suponga
afectación, ocupación o utilización del dominio público, se aportará la autorización o
concesión de la Administración titular de éste.
 
• Descripción de las edificaciones existentes en la parcela, indicando su situación
urbanística (si cuentan con licencia, certificación de regularización o expediente de
infracción) y el uso actual de cada una de ellas.
 
• En actuaciones que requieran documentación técnica para la que no sea obligado su
visado, se acreditará la habilitación profesional del técnico que la suscribe.
 
• Informe de Cualificación Urbanística (ICU), en el caso de que haya sido solicitado y emitido
por el Colegio Profesional correspondiente, previo convenio suscrito con el Ayuntamiento
para tareas de apoyo a las actuaciones de verificación, inspección y control del
cumplimiento de la normativa urbanística.
 
• Para obras en fachadas o cubiertas de edificios plurifamiliares, incluidos el cerramiento de
terrazas y balcones, se aportará documentación técnica suficiente para garantizar un
resultado homogéneo del conjunto arquitectónico, así como autorización de la comunidad
de propietarios.
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TÍTULO II.- TÍTULOS HABILITANTES PARA LA EJECUCIÓN DE ACTUACIONES

URBANÍSTICAS.
 

Capítulo I.- Régimen Urbanístico de Actuaciones sometidas a Licencia, Declaración
Responsable y Comunicación Previa

 
Artículo 6.- Cuadro Resumen.
 
Según la regulación contenida en el presente título, los actos habilitantes para las diferentes
actuaciones urbanística se resumen de acuerdo al cuadro siguiente.
 

 
Sección 1ª.- Régimen Urbanístico de la Licencia.

 
Artículo 7.- Actos sujetos a Licencia Urbanística.
 
Están sujetos a licencia urbanística los actos recogidos en el artículo 137.1 LISTA y 291 R-
LISTA. Se exceptúan los actos contenidos en el artículo 137.2 LISTA, y 292 R-LISTA, en
particular aquellos sujetos a declaración responsable o comunicación previa, siempre que
no se trate de legalización de una actuación urbanística que haya sido objeto de Acta de
Inspección o expediente de protección de la legalidad urbanística. A los efectos de lo
contenido en la presente Ordenanza, distinguimos:
 
1.- Licencia de obras y actuaciones urbanísticas estables.
 
Están sujetas a licencia las obras y las actuaciones urbanísticas estables, para las que sea
exigible proyecto técnico, a excepción de los actos sometidos al régimen de declaración
responsable por cumplir los requisitos recogidos en el artículo 9.1 de la presente Ordenanza.
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2.- Licencia de ocupación, utilización o cambio de uso.
 
Según lo recogido por los artículos 291.f) y 295.3 R-LISTA, están sometidas a licencia la
ocupación, utilización o cambio de uso:
 
• Las edificaciones o instalaciones existentes, así como la modificación de su uso total o
parcial, ubicadas en suelo rústico o en suelo urbano sometido a actuación de transformación
urbanística.
• Las partes de las construcciones e instalaciones que cumplan la normativa urbanística,
cuando existan otras partes que no se ajusten a la misma en aspectos de detalle o escasa
entidad, siempre que se cumpla lo previsto en el apartado 2 letras a), b) y c), del citado
artículo 295 R-LISTA.
 
3.- Licencia de alteración de fincas.
 
Está sujeta a licencia toda división simultánea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o
solares, así como las distintas fórmulas de propiedad horizontal, salvo que la autorización
esté contenida en un acto administrativo que haga constar expresamente tal circunstancia
en el acuerdo de aprobación (proyecto de reparcelación, licencia de obra, etc.).
 
4.- Licencia de usos y obras provisionales.
 
Están sujetos a licencia los usos y obras de carácter provisional, en los términos recogidos
en el artículo 284 R-LISTA.
 
Artículo 8.- Tramitación de la Licencia Urbanística.
 
1.- Inicio del procedimiento y requerimiento de documentación.
 
El procedimiento se iniciará mediante presentación de solicitud en instancia normalizada,
acompañada de la documentación común exigible, así como la documentación específica y
complementaria que se indica para cada situación y clasificación de suelo, en el apartado
correspondiente de esta Ordenanza.
 
Los servicios administrativos del área de urbanismo comprobarán que la documentación
presentada está completa, según lo regulado por esta Ordenanza para cada tipo de
actuación.
 
Si la solicitud no reúne los requisitos exigidos, se requerirá al solicitante para que subsane
la falta o acompañe los documentos preceptivos en el plazo de diez días, con indicación de
que si así no lo hiciera se le tendrá por desistido de su petición, previa resolución que así lo
declare.
 
2.- Emisión de informes y propuesta de resolución.
 
Los servicios técnicos y jurídicos municipales deberán emitir los correspondientes informes
técnico y jurídico, pronunciándose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la
normativa urbanística, según lo recogido en el artículo 288.1 R-LISTA. En los términos
previstos en la normativa sectorial, los informes se extenderán al examen del cumplimiento
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de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los Ayuntamientos.
 
• Informe técnico: Deberá comprobar la adecuación de la actuación a la ordenación
urbanística, y que se ha presentado la totalidad de la documentación exigible según lo
dispuesto en la presente Ordenanza, normativa urbanística y legislación sectorial aplicable.
 
• Informe jurídico: Contendrá una enumeración de hechos, la relación de disposiciones
legales aplicables y un análisis jurídico sobre la conformidad a la legalidad de la actuación
que se pretende, así como sobre la adecuación del procedimiento.
 
• Propuesta de resolución: A la vista de los informes emitidos, la propuesta de resolución
contendrá un análisis sobre la conformidad a la legalidad de la actuación que se pretende,
así como sobre la adecuación del procedimiento seguido a la normativa de aplicación.
 
Los informes técnico y jurídico y la propuesta de resolución deberán concluir con un
pronunciamiento claro y preciso que permita al órgano municipal competente adoptar una
resolución ajustada al ordenamiento jurídico.
 
3.- Subsanación de deficiencias.
 
Si del contenido de los informes resultasen deficiencias subsanables, con carácter previo a
la propuesta de resolución se requerirá al solicitante por una sola vez, con indicación de las
deficiencias detectadas y de los preceptos infringidos, para que, en plazo no superior a un
mes, proceda a subsanarlas.
 
El proyecto o memoria aportados para la subsanación, incorporarán en su carátula el
término “Reformado” con la fecha que corresponda y contendrá, en su primera página, un
apartado titulado “Objeto del reformado” en el que se haga constar a qué requerimiento da
respuesta, y la parte del documento en que se han introducido las modificaciones. Los
informes técnico o jurídico a que dieren lugar el reformado, versarán exclusivamente sobre
los aspectos y en los términos mencionados expresamente en dicho apartado
entendiéndose por tanto que la licencia no ampara otros cambios introducidos en el
documento.
 
4.- Resolución del procedimiento.
 
Emitidos los informes y propuesta, y dictaminado el expediente por la Comisión Informativa
Permanente de Servicios, Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda, corresponde al Alcalde
resolver sobre el otorgamiento de la licencia, de conformidad con el artículo 21.1.q) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local. Dicha resolución debe ser motivada
y congruente con lo solicitado, consignando expresamente los extremos señalados en el art.
303.3 R-LISTA.
 
En las resoluciones de concesión de licencias se podrán incorporar condiciones referidas a
deficiencias menores subsanables referidas a la solicitud/ documentación/ proyecto, pero
nunca podrán suplir la ausencia de las autorizaciones/informes sectoriales.
 
Artículo 9.- Circunstancias particulares en el régimen de la Licencia Urbanística.
 
1.- Casas prefabricadas.
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Para el supuesto de la instalación o ubicación de casas prefabricadas, caravanas fijas,
casas móviles, provisionales o permanentes, susceptibles de albergar un uso residencial, y
según lo regulado por el artículo 291.e) R-LISTA, las empresas comercializadoras o
instaladoras exigirán para su instalación, venta, alquiler o cesión de su uso la acreditación
de la previa obtención de licencia, debiendo conservar copia de dichos documentos durante
un plazo de seis años desde la fecha del acto jurídico.
 
2.- Licencias parciales.
 
De acuerdo a lo regulado por el artículo 295.1 R-LISTA, el Ayuntamiento podrá otorgar
licencias de obras parciales que autoricen la realización de fases concretas de un proyecto
básico de edificación. Para ello será necesaria la presentación del proyecto de ejecución de
obras referido a la fase de que se trate.
A la solicitud de licencia de obras para la ejecución del resto de fases deberá adjuntarse,
junto al proyecto de ejecución, declaración responsable emitida por la persona redactora de
éste sobre su íntegra concordancia con el proyecto básico de edificación objeto de la
licencia anterior.
 
3.- Legalización.
 
La resolución de licencia de legalización de una actuación urbanística determinará la
ocupación/utilización de la edificación siempre que se haya acompañado la documentación
exigida por la normativa urbanística y sectorial aplicable.
 
4.- Usos y obras provisionales.
 
Excepcionalmente, siempre que no dificulte la ejecución del correspondiente instrumento de
ordenación, y se cumplan las condiciones recogidas en el artículo 284 R-LISTA, se podrá
autorizar la realización de usos y obras de carácter provisional, que no estén expresamente
prohibidos y sean compatibles con la ordenación urbanística y sectorial. Se incluyen los
aparcamientos en solares como uso provisional, según la regulación específica recogida en
la Ordenanza Municipal de la Edificación.
 

Sección 2ª.- Régimen urbanístico de la Declaración Responsable y Comunicación Previa.
 

Artículo 10.- Actos sujetos a Declaración Responsable.
 
Están sujetos al régimen de declaración responsable, las actuaciones contenidas en el
artículo 293 R-LISTA, siempre que no se trate de legalización de una actuación urbanística
que haya sido objeto de Acta de Inspección o expediente de protección de la legalidad
urbanística. A los efectos de lo contenido en la presente Ordenanza, distinguimos:
 
1.- Declaración responsable de obras:
 
1.1.- Actos sujetos: Están sujetos a declaración responsable de obras, las actuaciones que
no requieran proyecto, así como aquellas que aún requiriendo proyecto, cumplan todas y
cada una de los siguientes requisitos, según los tipos de suelo, obra y edificación, así como
la situación administrativa del inmueble:
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a) Obras conformes con la ordenación urbanística o en situación legal de fuera de
ordenación:
 
- En Suelo urbano no sometido a actuación de transformación urbanística, las obras sobre
edificaciones existentes que no alteren los parámetros de ocupación y altura, ni conlleven
incrementos en la edificabilidad o el número de viviendas.
- En Suelo rústico, las obras que tengan por objeto la eficiencia energética o renovable o la
reducción de su impacto ambiental, siempre que no supongan obras de nueva planta o
aumento de la superficie construida.
 
b) Otras actuaciones urbanísticas:
 
- En Suelo urbano, las obras en edificaciones e instalaciones existentes destinadas a
energías renovables de hasta 100 kW, y puntos de recarga de vehículos eléctricos, excepto
bienes de interés cultural.
- Los trabajos previos a la construcción, tales como sondeos, prospecciones, catas, ensayos
y limpieza de solares, etc.
- Intervenciones arqueológicas y otros trabajos de investigación que no comporten
movimientos de tierra sujetos a licencia urbanística.
 
1.2.- Tipos: En cuanto a la documentación específica a aportar para cada uno de los tipos
de obra según lo recogido en la presente Ordenanza, se establecen 2 subcategorías de
declaración responsable de obras:
 
- Declaración responsable de obra menor, para obras a las que no sea exigible Proyecto o
Memoria Técnicos.
- Declaración responsable de obra mayor, para obras a las que sea exigible Proyecto o
Memoria Técnicos.
 
1.3.- Modelo normalizado: La instancia se acompañará, aparte de la documentación común
y la específica exigibles, de una declaración responsable en modelo normalizado, sobre el
cumplimiento de esta Ordenanza y de las condiciones recogidas en la legislación
urbanística y sectorial, especificando:
 
- Que las obras están sujetas al régimen de declaración responsable de obras, según lo
recogido en el presente artículo.
- Que las obras no se realizarán en una edificación objeto de Acta de Inspección o
expediente de protección de la legalidad urbanística, que afecte a la finca registral objeto de
la declaración responsable.
- Que las obras cumplen con todos los requisitos establecidos en la normativa vigente, y
disponen de la documentación que así lo acredita, así como las autorizaciones e informes
exigibles por la legislación sectorial con carácter previo a la licencia.
- Que la edificación no se encuentra en situación de fuera de ordenación o asimilado a fuera
de ordenación o, en caso de que así fuera, que las obras son obras autorizables.
- Que se adjuntan las resoluciones, informes y autorizaciones previas exigibles, según el
tipo de obra de que se trate (resolución del trámite ambiental, autorización de la Consejería
competente en materia medioambiental, autorización de la Consejería competente en
materia de protección de Patrimonio Histórico-Artístico, autorización de la ocupación o el
uso privativo de bienes de dominio público, certificado o resolución de la regularización de la
edificación, etc).
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2.- Declaración responsable de ocupación/utilización/cambio de uso.
 
2.1.- Actos sujetos: Están sujetos a declaración responsable de ocupación, utilización o
cambio de uso.
 
a) Declaración responsable de ocupación o utilización:
 
- Las edificaciones o instalaciones amparadas en licencia o declaración responsable de
obras.
- En suelo urbano no sometido a actuaciones de transformación urbanística, las
edificaciones existentes conformes con la ordenación urbanística vigente o en situación
legal de fuera de ordenación.
 
b) Declaración responsable de cambio de uso:
 
- En suelo urbano no sometido a actuaciones de transformación urbanística, los cambios de
uso en edificaciones, o parte de ellas que sean conformes con la ordenación urbanística
vigente o se encuentren en situación de fuera de ordenación, siempre que no incrementen
el número de viviendas y el uso a implantar se encuentre dentro de los permitidos por dicha
ordenación.
 
2.2.- Modelo normalizado: La instancia se acompañará, aparte de la documentación común
y específica exigible, de una declaración responsable en modelo normalizado, sobre el
cumplimiento de esta Ordenanza y de las condiciones recogidas en la legislación
urbanística y sectorial, especificando:
 
- Que la ocupación/utilización/cambio de uso está sujeta al régimen de declaración
responsable, según lo recogido en la normativa urbanística vigente y la presente Ordenanza.
- Que la edificación no ha sido objeto de Acta de Inspección o expediente de protección de
la legalidad urbanística, que afecte a la finca registral objeto de la declaración responsable o,
en caso contrario, que se ha legalizado la actuación que ocasionó el Acta o la apertura del
expediente de protección urbanística.
- Que la ocupación, utilización o cambio de uso, cumple con todos los requisitos
establecidos en la normativa vigente, y dispone de la documentación que así lo acredita, así
como las autorizaciones e informes exigibles por la legislación sectorial con carácter previo
a la ocupación, utilización o cambio de uso.
- Que se adjunta autorización de la ocupación o el uso privativo de bienes de dominio
público, en caso de que sea exigible.
- Que se adjunta certificado de la regularización de la edificación, en caso de que sea
exigible.
- Que la edificación no se encuentra en situación de asimilado a fuera de ordenación.
- Que el uso es compatible con el planeamiento y la ordenación urbanística.
- En el supuesto de ocupación/utilización parcial, que se cumplen los requisitos exigidos por
el artículo 295.2 R- LISTA.
 
Artículo 11.- Actos sujetos a Comunicación Previa.
 
Están sujetos a comunicación previa a la Administración los actos contenidos en el artículo
294 R-LISTA, de acuerdo a las siguientes reglas particulares:
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1.- Cambios de titularidad de las licencias y declaraciones responsables.
 
a) El impreso de comunicación tendrá que venir suscrito tanto por el titular transmitente
como por el adquirente. Del mismo modo, podrá aportarse el documento público o privado
que acredite la transmisión “intervivos” o “mortis causa” que justifique la transmisión.
 
b) El adquirente se subrogará en todos los derechos y obligaciones derivados de la licencia
o declaración responsable, y se comprometerá expresamente a ejecutar las obras conforme
el contenido de la licencia o declaración responsable.
 
c) En el supuesto en que la licencia o declaración responsable estuviera condicionada por
aval o cualquier otro tipo de garantía, el nuevo titular deberá constituir idénticas garantías a
las que tuviese constituida el antiguo titular.
 
d) Para el cambio de titularidad de una licencia o declaración responsable en la fase de
ejecución de obras que cuenten con dirección técnica, deberá aportarse certificado suscrito
por ésta, en el que se acredite su grado de ejecución.
 
2.- Inicio de las obras.
 
a) Para obras autorizadas por licencia urbanística sobre la base de un proyecto básico y de
ejecución, en el plazo máximo señalado en la licencia, el promotor presentará en el
Ayuntamiento comunicación previa del inicio de las obras, a la que acompañará Acta de
Replanteo suscrita por Promotor, Constructor y Director de Obras, quienes serán
responsables de que las obras se ajusten a los términos de la licencia o declaración
responsable.
 
b) Para obras tramitadas sobre la base de un proyecto básico, la comunicación del inicio de
las obras se ajustará a lo preceptuado por el artículo 310 R-LISTA.
 
3.- Prórrogas del plazo para el inicio y terminación de las obras.
 
Para prórrogas de obras que cuenten con dirección técnica, deberá aportarse certificado
suscrito por ésta, en el que se acredite su grado de ejecución, así como sobre la
conformidad o disconformidad de la actuación con la ordenación urbanística en el momento
de la solicitud de prórroga.
 
4.- Agregación de fincas, parcelas o solares.
 
La comunicación de cualquier agregación de fincas, parcelas o solares en el ámbito del
Conjunto Histórico de Andújar, deberá acompañarse de autorización previa de la Consejería
de Cultura o, en el supuesto de que esta competencia estuviere delegada, del dictamen
favorable del órgano municipal competente.
 
5.- Cambio de la Dirección Facultativa.
 
a) La comunicación del cambio de la Dirección Facultativa deberá acompañarse de
documentación acreditativa de su puesta en conocimiento del Colegio Profesional que
corresponda.
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b) Si el cambio se produce en la fase de ejecución de obras, deberá aportarse certificado
suscrito por la nueva Dirección Facultativa, en el que se detalle el estado de ejecución de
las mismas.
 
Artículo 12.- Control Administrativo sobre Declaraciones Responsables y Comunicaciones
Previas.
 
Una vez presentada la declaración responsable o comunicación previa, el Ayuntamiento
estará obligado al control sobre el objeto de las mismas y, a tales efectos, los servicios
municipales emitirán informe técnico e informe jurídico, pronunciándose sobre la
conformidad de la actuación a la normativa urbanística, según lo recogido en el artículo
288.1 R-LISTA, y a las previsiones de la normativa sectorial cuya competencia se atribuya
expresamente a los Ayuntamientos. A tales efectos:
 
1.- Inicio del procedimiento.
 
El procedimiento se iniciará mediante presentación de la declaración responsable o
comunicación previa en instancia normalizada, acompañadas de la documentación exigible
por la legislación aplicable y la presente Ordenanza.
 
La declaración responsable o comunicación previa habrán de ajustarse a los siguientes
criterios y contenido:
 
- Identificar al promotor y en su caso acreditar la representación. Si fuera el caso, identificar
a los técnicos intervinientes.
- Definir suficientemente la actuación que se pretende realizar.
- Relacionar con suficiente grado de detalle la documentación que se adjunte o que se
manifieste estar en posesión.
- Estar suscritas por el promotor de la actuación.
 
Cuando la actuación pretendida requiera de alguna autorización o informe administrativo
previo para el ejercicio del derecho conforme a la normativa de aplicación, no podrá
presentarse la declaración responsable o comunicación previa sin que las mismas se
acompañen de los mismos o, en su caso, del certificado administrativo del silencio
producido.
 
La declaración responsable o comunicación previa facultan para realizar la actuación
urbanística pretendida en la solicitud desde el día de su presentación, siempre que vayan
acompañadas de la documentación requerida en cada caso, y sin perjuicio de las facultades
de comprobación, control e inspección posterior que correspondan.
 
2.- Control del acto.
 
a) Control de documentación: Los servicios administrativos del área de urbanismo
efectuarán la comprobación de que la documentación presentada está completa, según lo
regulado por esta Ordenanza para cada tipo de actuación.
 
b) Control técnico y jurídico: Los servicios municipales emitirán los correspondientes
informes de control técnico y jurídico, pronunciándose sobre la adecuación de la actuación a
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la ordenación urbanística, y que se ha presentado la totalidad de la documentación exigible
según lo dispuesto en la normativa urbanística y legislación sectorial aplicable.
 
Asimismo, informarán sobre si la actuación planteada se ajusta a las condiciones
establecidas para poder acogerse al régimen de declaración responsable o comunicación
previa.
 
Cuando los informes técnico o jurídico contemplen aspectos contradictorios o litigiosos de
las determinaciones de la ordenación urbanística, o cuando se precise definir el criterio
municipal al respecto, se remitirá el expediente a la Comisión Informativa Permanente de
Urbanismo, Infraestructura y Vivienda. Para los supuestos en que se requiera interpretación
del planeamiento, de acuerdo a lo recogido en el artículo 9 de las NNUU, se elevará al
Pleno para su pronunciamiento, cuya resolución será publicada y se incorporará como
anexo al PGOU o al instrumento urbanístico afectado.
 
c) Subsanación de documentación:
 
- Deficiencias no esenciales: Si del contenido de los informes de control resultasen
deficiencias no esenciales, se requerirá al solicitante para que subsane la falta o acompañe
los documentos preceptivos en el plazo de diez días.
- Deficiencias esenciales: Si del contenido de los informes de control resultasen
inexactitudes, falsedades u omisiones esenciales, según lo recogido en el artículo 369.3 R-
LISTA, se requerirá al solicitante para que subsane la falta o acompañe los documentos
preceptivos en el plazo de diez días. En dicho requerimiento se hará constar expresamente
que la declaración responsable o comunicación previa no surten efectos de ninguna índole,
y por tanto no facultan para realizar la actuación urbanística pretendida en la solicitud, al no
ir acompañadas de la documentación y requisitos exigidos.
 
d) Control favorable: Cuando los informes de control contengan pronunciamiento favorable,
se incorporarán al expediente, poniendo fin al procedimiento. Y ello sin perjuicio de las
facultades de comprobación, control e inspección en la ejecución o el desarrollo del acto
objeto de la declaración responsable.
 
A instancias del promotor, podrá emitirse certificación administrativa sobre el control
administrativo favorable de la declaración responsable o comunicación previa.
 
e) Control desfavorable: Sin perjuicio del procedimiento sancionador y de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, si no se diere
respuesta al requerimiento de subsanación, o cuando del informe de control resulte que la
actuación es incompatible con la ordenación, se estará a lo siguiente:
 
- Declaración responsable para obras no iniciadas: Se declarará por resolución la
prohibición del inicio de las obras.
- Declaración responsable para obras en curso de ejecución o terminadas: Se tramitará el
correspondiente procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanística, según lo
regulado por el artículo 370 R-LISTA, decretando la inmediata paralización de las obras y
resto de medidas provisionales propuestas por el Servicio de Inspección Urbanística.
- Declaración responsable para ocupación o utilización: Se dictará resolución para la
prohibición de inscribir en el Registro de la Propiedad la declaración de obra nueva, y de
contratar suministros amparados en dicha declaración responsable. En caso de que la
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edificación ya esté en uso, se tramitará el correspondiente procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanística, según lo regulado por el artículo 370 R-LISTA.
 
Capítulo II.- Documentación Técnica exigible para las actuaciones urbanísticas sometidas a

Licencia, Declaración Responsable y Comunicación Previa.
 

Sección 1ª.- Documentación relativa a las obras.
 
Artículo 13.- Criterios Generales.
 
1.- La documentación técnica definirá suficientemente los actos de construcción o
edificación, instalación y uso del suelo, vuelo y del subsuelo que se pretenden realizar,
identificándose en la misma tanto al promotor como a los técnicos intervinientes en el
proyecto y, en su caso, a la dirección facultativa y al técnico coordinador de seguridad y
salud.
 
2.- A los efectos de la documentación técnica a aportar, se distinguen las obras que
precisan Proyecto Técnico o Memoria Técnica, que deberán ser suscritos por facultativo
competente, de aquellas que requieran Memoria Descriptiva, para la que no es obligatoria la
intervención de un técnico.
 
Con carácter general, las obras no requerirán la intervención de un técnico cuando:
 
- No se vean afectadas las condiciones de obligado cumplimiento en materia de seguridad y
protección contra incendios, accesibilidad y utilización, ruido y vibraciones, salubridad o
ahorro energético.
- No se exija intervención de técnico con arreglo a la normativa vigente en materia de
seguridad y salud en las obras, o en materia de gestión y tratamiento de residuos de la
construcción.
- No sea precisa intervención de técnico para justificar alguna determinación urbanística o
de normativa sectorial.
- No afecten a la disposición interior, ni a elementos estructurales o de cimentación.
- No comporten la modificación o ubicación de nuevas rejillas de salida de climatización, de
conductos de evacuación de gases, humos y olores a cubiertas, fachadas o patios.
- Que por su grado de complejidad o exigencia de normativa técnica o sectorial, no
requieran documentación técnica específica.
 
3.- En base a la entidad material y técnica, así como la complejidad administrativa y
sectorial de cada actuación, y previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podrá
acotarse el tipo de documento o su contenido recogidos en los artículos 14 y 15 de la
presente Ordenanza.
 
Artículo 14.- Documentación según tipo de obra.
 
En cumplimiento del artículo 299.4 R-LISTA, se recogen a continuación los documentos
exigidos según tipo de obra.
 
1.- Documentación específica para obras en parcelas o en la vía pública.
 
- Instalación de grúas. Se exige Proyecto Técnico, así como póliza del Seguro de
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Responsabilidad Civil, por la que se asegure la reparación de los posibles daños que
pudieran ocasionarse durante el montaje, periodo de instalación y desmontaje.

- Instalaciones temporales para espectáculos públicos, y equipamientos al aire libre. Se
exige Proyecto Técnico.

- Obras en las parcelas:

* Aljibes, depósitos de combustible, sondeos y caminos al servicio de una única Propiedad.
Se exige Memoria Técnica.
* Instalación de invernaderos. Se exige Memoria Técnica.
* Movimientos de tierra, no afectos a obras de urbanización o edificación. Se exige Memoria
Técnica.
* Urbanización de espacios libres de parcela (pavimentación, instalaciones, pistas
deportivas, vallado, etc. Se exige Memoria Técnica.
* Quioscos, cenadores, carpas, etc, en espacio privado. Se exige Memoria Técnica.
* Piscinas. Se exige Proyecto Técnico.
* Aparcamientos en solares como uso provisional. Se exige Memoria Técnica.
 
- Construcciones en la vía pública (Quioscos, puntos de parada de transporte, carpas, vallas
publicitarias, etc): se exige Proyecto Técnico, así como póliza del Seguro de
Responsabilidad Civil por la que se asegure los posibles daños que pudieran ocasionarse.

- Vallados de fincas y solares. Se exige Memoria Técnica. Para los vallados de solares y
fincas que den frente a vía o camino público, así como aquellos que colinden con una
propiedad de cualquier administración pública, la Memoria Técnica incorporará plano de
deslinde detallado, que deberá ser informado favorablemente por la administración
correspondiente antes del inicio de las obras.

- Construcciones o instalaciones que afecten al vuelo de las edificaciones o del dominio
público (rótulos, chimeneas, antenas, etc). Se exige Memoria Técnica.
 
2.- Documentación específica para infraestructuras, actividades extractivas y depósitos de
residuos.
 
Se exige Proyecto Técnico. A titulo no limitativo, se pueden enunciar las siguientes:
 
* Carreteras, obras de protección hidrológica, helipuertos, aeródromos, etc.
* Obras civiles tales como puentes, pasarelas, muros de contención, etc.
* Instalaciones energéticas, abastecimiento, saneamiento, telecomunicaciones, etc.
* Aperturas de caminos e instalación de depósitos o almacenamiento de combustibles
líquidos y gaseosos, que afecten a más de una propiedad.
* Minas, graveras, etc.
* Depósito de escombros y materiales ajenos a la explotación natural del terreno.
 
3.- Documentación específica para obras referidas a la edificación.
 
- Obras de nueva edificación (nueva planta, sustitución, ampliación o reconstrucción), e
Instalación de casas prefabricadas y similares. Se exige Proyecto Técnico.
- Obras de reestructuración. Se exige Proyecto Técnico.
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- Obras de rehabilitación (Incluyen obras de consolidación y/o reparación). Se exige
Proyecto Técnico.
- Obras de acondicionamiento que impliquen ampliación y/o cambio de uso: Se exige
Proyecto
Técnico.
- Obras de mejora o reforma, que no impliquen cambio del uso, y que no afecten a la
estructura. Se exige Memoria Técnica.
- Obras exteriores de conservación o mantenimiento: Se exige Memoria Técnica.
- Obras interiores de conservación o mantenimiento: Se exige Memoria Descriptiva en la
que se detallen las características generales de las obras y del inmueble en el que se
pretenda llevar a cabo, incluyendo documentación gráfica, fotografías, presupuesto por
unidades de obra, lugar de destino de los residuos generados, y uso de la edificación.
 
4.- Documentación específica para otros tipos de obras.
 
- Obras de demolición. Se exige Proyecto Técnico.
- Talas arbóreas: Se exige Memoria Técnica.
 
5.- Cuadro resumen.
 
Según la regulación contenida en el presente artículo, la documentación técnica exigible
según tipo de obra se resume de acuerdo al cuadro siguiente:
 

 
Artículo 15.- Contenido mínimo de los documentos técnicos.
 
1.- Proyectos.
 
a) Para el otorgamiento de licencias que tengan por objeto la ejecución de obras de
edificación será suficiente la presentación de proyecto básico, pero no podrá iniciarse la
ejecución de la obra sin la aportación previa de un proyecto de ejecución debidamente
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visado por el Colegio profesional correspondiente cuando así lo exija la normativa estatal.
 
b) El contenido mínimo de los Proyectos Técnicos, de cuya veracidad y exactitud
responderán el promotor y el técnico redactor, es el regulado por las Normas Urbanísticas
del Plan General de Andújar (Sección 3ª, Capítulo 1, Título II). Deberá contar con el grado
de detalle que establezca la legislación sectorial, y visado por el Colegio profesional
correspondiente, en el supuesto de que dicho visado sea exigible. En concordancia con la
actuación de que se trate, el proyecto se complementará con la siguiente documentación:
 
- Plazos máximos de inicio y finalización de las obras.
 
- Cuestionario de estadística de edificación y vivienda.
 
- Certificado emitido por el redactor del proyecto, en los cuadros normalizados recogidos en
la presente Ordenanza según clasificación del suelo, del cumplimiento de la ordenación
urbanística vigente, así como de los trámites, informes, autorizaciones, estudios y proyectos
exigibles según las características de la actuación, su localización y la situación del
inmueble en cuanto a su regularización. En cualquier caso, se recogerá la justificación
expresa del cumplimiento de las siguientes determinaciones urbanísticas básicas recogidas
en el artículo 288.1.b) R-LISTA:
 
* Condiciones de parcelación o división que afecten al inmueble.
* Usos urbanísticos, densidades y tipología de la edificación
* Alineaciones y rasantes.
* Edificabilidad, altura, ocupación, situación, separación a linderos y entre edificaciones,
fondo edificable y retranqueos.
 
- Nombramiento de la Dirección Facultativa (Director de Obras, Director de Ejecución de
Obras y Coordinador de Seguridad y Salud).
 
- Estudio de gestión de residuos de construcción y demolición, con el contenido detallado en
los apartados a) y b) del artículo 4 del Real Decreto 105/2008, por el que se regula la
producción y gestión de los residuos de construcción y demolición.
 
- Memoria justificativa del cumplimiento de las ordenanzas municipales y la normativa
sectorial aplicable, en especial la referida a instalaciones y acometidas a redes, condiciones
de seguridad, protección contra incendios, accesibilidad, ruido y vibraciones, y ubicación de
conductos de evacuación de humos, gases y olores.
 
- Plano de parcela en el que se grafíen el trazado y las características de las acometidas a
redes (incluidas las exteriores) necesarias para la funcionalidad de la actividad. Para obras
que no cuenten con Servicios Urbanísticos a pie de parcela acordes a la actuación
proyectada, se acompañará certificación del organismo o compañía suministradora
responsables, sobre las acometidas a redes y otras obras e instalaciones necesarias para
dotar a la parcela de los servicios urbanísticos exigibles según al uso que se destine.
 
- Definición de número y características de los elementos susceptibles de aprovechamiento
independiente cuando contenga fórmulas de propiedad horizontal.
 
- Representación gráfica georreferenciada de la actuación, expresando, en su caso, las
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coordenadas UTM de la superficie a ocupar por las edificaciones. En el caso de
edificaciones en régimen de propiedad horizontal sólo se exigirá para la porción de suelo
ocupada por la edificación en su conjunto, mientras que la ubicación y delimitación de cada
elemento independiente se precisará mediante su respectiva representación gráfica.
 
- Para actuaciones relacionadas con la explotación de los recursos primarios de las fincas
en Suelo Rústico, se acompañará estudio agronómico redactado por técnico competente
que, en concordancia con el contenido del proyecto/memoria, justifique el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la LISTA, su reglamento general y la presente Ordenanza.
 
2.- Memorias técnicas.
 
El contenido mínimo de las Memorias Técnicas, de cuya veracidad y exactitud responderán
el promotor y el técnico redactor, es el siguiente:
 
- Memoria descriptiva y gráfica del inmueble y las obras a realizar.
 
- Presupuesto detallado de las obras.
 
- Memoria justificativa del cumplimiento de las ordenanzas municipales y la normativa
sectorial aplicable, en especial la referida a instalaciones y acometidas a redes, condiciones
de seguridad, protección contra incendios, accesibilidad, ruido y vibraciones, y ubicación de
conductos de evacuación de humos, gases y olores.
 
- Certificado emitido por el redactor de la memoria, en cuadro comparativo normalizado, del
cumplimiento de la ordenación urbanística vigente, así como de los trámites, informes,
autorizaciones, estudios y proyectos exigibles según las características de la actuación, su
localización y la situación del inmueble en cuanto a su regularización.
 
- Asunción de la Dirección Técnica de las obras, y de la Coordinación de la Seguridad y
Salud.
 
- Estudio de gestión de residuos de construcción y demolición, con el contenido detallado en
los apartados a) y b) del artículo 4 del Real Decreto 105/2008, por el que se regula la
producción y gestión de los residuos de construcción y demolición.
 
- Plano de parcela en el que se grafíen el trazado y las características de las acometidas a
redes (incluidas las exteriores) necesarias para la funcionalidad de la actividad. Para obras
que no cuenten con Servicios Urbanísticos a pie de parcela acordes a la actuación
proyectada, se acompañará certificación del organismo o compañía suministradora
responsables, sobre las acometidas a redes y otras obras e instalaciones necesarias para
dotar a la parcela de los servicios urbanísticos exigibles según al uso que se destine.
 
- Para actuaciones relacionadas con la explotación de los recursos primarios de las fincas
en Suelo Rústico, se acompañará estudio agronómico redactado por técnico competente
que, en concordancia con el contenido del proyecto/memoria, justifique el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la LISTA, su reglamento general y la presente Ordenanza.
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Artículo 16.- Obras no contempladas en la documentación técnica aportada para la Licencia
o Declaración Responsable.
 
a) Una vez concedida la licencia o presentada la declaración responsable para la ejecución
de una obra, se entenderán incorporados como condición material de las mismas el
proyecto, memorias, estudios y resto de documentación técnica aportados por el solicitante,
incluidos informes y autorizaciones sectoriales.
 
b) Deberá ponerse en conocimiento del Ayuntamiento cualquier actuación que se pretenda y
que no estuviera contenida en la documentación aportada, siguiendo el procedimiento que
legalmente proceda según el carácter y alcance de la alteración (licencia o declaración
responsable). Deberá aportarse la documentación exigible por esta Ordenanza en los
aspectos que se modifiquen, y practicar las liquidaciones complementarias de tasas o
impuestos que correspondan.
 
c) La documentación técnica aportada incorporará en su carátula el término “Modificado”, y
contendrá en su primera página un apartado titulado “Objeto del modificado” en el que se
haga constar la parte del documento en que se han introducido las modificaciones. Los
informes técnico o jurídico a que dieren lugar el modificado, versarán exclusivamente sobre
los aspectos y en los términos mencionados expresamente en dicho apartado
entendiéndose por tanto que la licencia o declaración responsable no ampara otros cambios
introducidos en el documento.
 
d) Excepcionalmente, y en base a lo recogido en el artículo 293.1 a) R-LISTA, se exime de
presentar nueva declaración responsable para aquellas obras de escasa entidad no
contempladas en la documentación original, entendiéndose por tales las modificaciones que
cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:
 
- Obras ajustadas a la ordenación territorial y urbanística, así como a la normativa de la
edificación.
- Obras que no supongan modificación del tipo de obra, según lo recogido en el artículo 2.2
de la presente Ordenanza.
- Obras que por su naturaleza no requieran la tramitación de licencia urbanística.
- Modificaciones que hayan sido notificadas al Ayuntamiento, mediante el procedimiento de
comunicación previa, en un plazo no superior a diez días desde la realización de las obras o
el requerimiento municipal al respecto, practicando las liquidaciones complementarias de
tasas o impuestos que correspondan.
 

Sección 2ª.-Disposiciones Específicas para obras según Clasificación del Suelo
 

Artículo 17.- Terrenos que constituyen el Suelo Urbano.
 
De acuerdo a los artículos 13 de la LISTA, y 19 del R-LISTA, en el municipio de Andújar
constituyen el suelo urbano los terrenos e inmuebles que el PGOU incluye en los siguientes
ámbitos:
 
a) Suelo Urbano sin protección histórico-artística.
 
Ordenanza Nº 2 – Edificación en manzana cerrada
Ordenanza Nº 3.- Edificación unifamiliar
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Ordenanza Nº 4.- Ordenación existente Ordenanza Nº 5.- Industrial
Ordenanza Nº 6.- Terciario
Ordenanza Nº 7.- Equipamiento y servicios públicos
Ordenanza Nº 8.- Parques y jardines
Ordenanza Nº 9.- Poblados de colinización
Ordenanza Nº 10.- Edificaciones romeras en Virgen de la Cabeza
 
b) Suelo Urbano con protección histórico-artística.
 
Ordenanza Nº 1.- Conservación Ambiental
 
El Suelo Urbano con protección histórico-artística comprende, además, los inmuebles
incluidos en el Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos de Andújar.
 
Artículo 18.- Documentación exigible para obras en Suelo Urbano.
 
El documento técnico presentado para la obtención del acto administrativo habilitante
(licencia o declaración responsable), deberá contener Certificación sobre las condiciones
urbanísticas aplicables, en el que consten los extremos que se reflejan en los cuadros
siguientes, completados con las fichas que correspondan según calificación de suelo, tipo
de actuación o protección específica, contenidas en los anexos correspondientes.
 
Anexo 1.- Condiciones urbanísticas suelo urbano sin protección
Anexo 2.- Condiciones urbanísticas suelo urbano con protección
 
Para ambos supuestos, el certificado se completará con las fichas contenidas en:
 
Anexo 3.- Ordenanza municipal de la edificación
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Artículo 19.- Terrenos que constituyen el Suelo Rústico.
 
De acuerdo a los artículos 12 y siguientes de la LISTA, y los artículos 18 y siguientes del R-
LISTA, en el municipio de Andújar constituyen el suelo rústico los terrenos que el PGOU
incluye en las diferentes clases y categorías de Suelo No Urbanizable, así como los ámbitos
de Suelo Urbanizable y Suelo Urbano No Consolidado que no han sido urbanizados y
recepcionados, o en los que no está consolidada la edificación, de acuerdo a la siguiente
tabla:
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Artículo 20.- Documentación Específica para obras en Suelo Rústico.
 
El documento técnico presentado para la obtención del acto administrativo habilitante
(licencia o declaración responsable), deberá contener CERTIFICACIÓN sobre las condiciones
urbanísticas aplicables, en el que consten los extremos que se reflejan en los cuadros
siguientes, completados con la tabla correspondiente a las Disposiciones comunes, y al tipo
de actuación, contenidas en:
 
Anexo 4.- Condiciones Urbanísticas Suelo Rústico
 
a) Actuaciones ordinarias (Tabla 1)
b) Actuaciones extraordinarias (Tabla 2)
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Sección 3ª.- Documentación relativa a otras actuaciones urbanísticas

 
Artículo 21.- Documentación exigible para la ocupación o utilización de las edificaciones.
 
Para las actuaciones sometidas a licencia o declaración responsable de ocupación o
utilización, a la solicitud se acompañará, además de la documentación común exigible por la
presente Ordenanza y los proyectos, estudios, informes y autorizaciones exigidos por la
legislación sectorial, la siguiente documentación técnica:
 
1.- Ocupación o utilización de nuevas edificaciones.
 
- Certificado final de obra, suscrito por la Dirección Facultativa.
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- Fotografía de fachadas.
- Alta en el Catastro, o documento acreditativo de que se ha solicitado.
- Representación gráfica georreferenciada.
- Documentación justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas
en el inmueble conforme a su normativa reguladora.
 
2.- Ocupación/utilización/cambio de uso de edificaciones existentes.
 
- Certificado Técnico que contenga justificación explícita de que la edificación reúne las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad básicas para el uso al que se destina.
- Alta en el Catastro, o documento acreditativo de que se ha solicitado.
- Representación gráfica georreferenciada.
- Certificación administrativa acreditativa del asimilado a edificaciones con licencia
urbanística.
 
Artículo 22.- Documentación exigible para la parcelación urbanística
 
La solicitud de licencia de parcelación urbanística, deberá adjuntar un proyecto suscrito por
técnico competente que contenga, aparte de la documentación común recogida esta
Ordenanza, el siguiente contenido mínimo:
 
- Identificación catastral y registral, descripción y planos georreferenciados a escala
adecuada de la situación y superficie de las parcelas iniciales y resultantes.
- Información sobre las edificaciones existentes en la finca, indicando su posición respecto a
las fincas inicial y resultantes, superficie y uso pormenorizado.
- Justificación del cumplimiento de la normativa urbanística vigente, referida a la parcelación
pretendida, así como de la situación urbanística de las edificaciones tras la parcelación.
- Información sobre las obras y parcelaciones previamente efectuadas sobre la finca, así
como de las licencias urbanísticas tramitadas.
 
Artículo 23.- Documentación exigible para edificaciones en régimen de división horizontal.
 
La solicitud de licencia para edificaciones en régimen de división horizontal deberá adjuntar
memoria suscrita por técnico competente que contenga, aparte de la documentación común
recogida en esta Ordenanza, el siguiente contenido mínimo:
 
- Identificación catastral y registral de la edificación.
- Superficie de la edificación y fincas resultantes.
- Georreferenciación de la porción de suelo ocupada por la edificación en su conjunto
- Ubicación y delimitación de cada elemento independiente resultante de la división
horizontal, mediante representación gráfica a escala adecuada.
- Justificación del cumplimiento de la normativa urbanística vigente, referida a la división
horizontal pretendida.
- Información sobre las obras y parcelaciones previamente efectuadas sobre la finca, así
como de las licencias urbanísticas tramitadas.
 
Artículo 24.- Documentación exigible para la segregación y otros actos de alteración de
fincas rústicas.
 
La solicitud de licencia de alteración de finca rústica deberá acompañarse de una Memoria
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Técnica con el siguiente contenido mínimo:
 
1.- Memoria informativa.
 
- Documentación gráfica georreferenciada.de la finca inicial y las fincas resultantes,
indicando superficies.
- Información sobre las edificaciones existentes en la finca, acotando su distancia a linderos,
e indicando su situación jurídica, superficie y uso pormenorizado.
- Información sobre las obras y segregaciones previamente efectuadas sobre la finca, así
como de las licencias urbanísticas tramitadas.
 
2.- Memoria justificativa.
 
a) Para el supuesto de división simultánea o sucesiva de terrenos, fincas o parcelas en dos
o más lotes, se justificarán los siguientes extremos:
 
- Cumplimiento de la normativa urbanística referida a las dimensiones mínimas de parcela
de las fracciones resultantes:
 

CATEGORÍA SUELO SNU-PN SNU- VN SNU-IN1 SNU-IN2 SNU-VH SNU-AT SNU-HR
SUPERFICIE MÍNIMA 40 HAS 40 HAS 40 Has 5 Has 3 Has 3 Has 3 Has

 
- Cumplimiento de la normativa urbanística referida a las edificaciones enclavadas en la
finca tras la segregación, con pronunciamiento expreso del cumplimiento de la distancia a
linderos, superficie mínima de parcela a la que se vincula la edificación, y edificabilidad y
ocupación máximas permitidas.
 
- Las fincas resultantes cumplen las superficies mínimas y resto de condiciones establecidas
por la
 
legislación sectorial.
 
- Las fincas resultantes cuentan con el aprovechamiento hidráulico autorizado en las fincas
agrarias en regadío.
 
- No se trata de una parcelación de naturaleza urbanística, con pronunciamiento expreso de
que no se ha realizado publicidad para la venta de las parcelas con destino residencial, y
que no existe un procedimiento disciplinario previo.
 
- Las divisiones resultantes no dan como resultado formas regulares o dimensiones
similares, impropias de la naturaleza rústica de los suelos o de la estructura parcelaria
tradicional del ámbito territorial en el que se realizan.
 
- Las divisiones no se realizan sobre la base de nuevos viarios, caminos o infraestructuras
comunes de servicios básicos.
 
b) Para el supuesto de transmisión de cuotas proindiviso de fincas, divisiones horizontales,
transmisiones de acciones, participaciones u otros derechos societarios, y salvo que se trate
de transmisiones mortis causa o entre cónyuges o pareja de hecho, se justificarán los
siguientes extremos:
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- A cada uno de los titulares corresponde una superficie superior a la parcela mínima
edificable o divisible, según el resultado de aplicar a la superficie total el porcentaje que
represente cada cuota asignada.
- No existen diversos titulares a los que corresponde el uso individualizado de una fracción
de la finca.
 

TÍTULO III.- CONSERVACIÓN, REHABILITACIÓN Y ESTADO RUINOSO DE LAS
EDIFICACIONES.

 
Capítulo I.- Del deber de conservación/rehabilitación y las órdenes de ejecución

 
Artículo 25.- Deber de conservación y de rehabilitación.
 
1.- El deber legal de conservación afecta a los propietarios de las edificaciones,
urbanizaciones y terrenos y demás bienes inmuebles, para mantenerlos en estado de
seguridad, salubridad, funcionalidad, accesibilidad universal, eficiencia energética y ornato
público, en los términos establecidos en el Plan General, las Ordenanzas Municipales y la
legislación urbanística aplicable.
 
El deber legal de rehabilitación afecta a los edificios incluidos en el ámbito del Plan Especial
de Protección Histórica (PEPCH) y el Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos de Andújar.
 
2.- El deber legal de conservación y rehabilitación alcanza hasta un importe del 50% del
valor de reposición de la edificación, en los términos regulados en el artículo 144.3/4 LISTA,
estando condicionado, asimismo, por el alcance de las obras autorizables según el régimen
urbanístico en que se encuentre.
 
3.- El coste de las obras de reparación, se basará en el Presupuesto de Ejecución Material
(PEM), calculado según las repercusiones por m² de edificación recogidas en las tablas de
costes de referencia de la construcción publicadas por el Colegio de Arquitectos de Jaén.
En el supuesto de intervenciones parciales, inexistencia de dichos costes de referencia o
falta de actualización, se estará al presupuesto detallado recogido en el proyecto o
certificado, calculado en base al Banco Oficial de Precios de la Junta de Andalucía. En
cualquier caso, las repercusiones por unidades de obra nunca serán inferiores a las
recogidas en el Anexo 2 de los Costes de Referencia para Valoración de Obras e
Instalaciones, aprobados por el Ayuntamiento.
 
Al PEM así calculado, se le sumarán los Gastos Generales, Beneficio Industrial, Honorarios
Técnicos y Tributos (Impuestos y Tasas), en los porcentajes siguientes:
 
• 19% Gastos Generales y Beneficio Industrial
• 10% Honorarios y Tributos
 
Por tanto, el coste de reparación será el resultado de multiplicar el PEM por el coeficiente
1,29.
 
4.- Para el valor de reposición de la edificación, se estará al valor de referencia, excluido
valor del suelo, publicado por la Dirección General del Catastro. En caso de inexistencia del
valor de referencia para el inmueble interesado, se estará a la valoración de la edificación,
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calculada según las normas técnicas de valoración catastral.
 
Artículo 26.- Órdenes de Ejecución.
 
1.- En caso de incumplimiento de los deberes a que se refiere el artículo precedente, el
Ayuntamiento dictará orden de ejecución de las obras de conservación o rehabilitación, en
los términos recogidos en el presente Capítulo.
 
2.- Notificada una orden de ejecución, el propietario podrá alegar que lo ordenado excede
de su deber si, previa o simultáneamente, insta ante el Ayuntamiento la declaración de ruina
del edificio. En tal caso, sin perjuicio de la adopción de las medidas de seguridad que
procedan, quedará en suspenso la orden de ejecución hasta que se resuelva el expediente
de ruina, en los términos recogidos en la presente Ordenanza y, en su caso, la legislación
que regula la protección del Patrimonio Histórico en Andalucía.
 
En ningún caso podrá alegarse que lo ordenado excede del deber de conservación o
rehabilitación, si se acordase el otorgamiento de cualquier tipo de ayuda que sufrague la
diferencia entre el límite del deber del propietario y el coste de las obras necesarias para
alcanzar las condiciones de seguridad, habitabilidad y estética ordenadas por el
Ayuntamiento.
 
3.- En fachadas, cubiertas o espacios visibles desde la vía pública, podrán dictarse órdenes
de ejecución por motivos de interés turístico, cultural o estético, de acuerdo con lo
establecido en el planeamiento y las ordenanzas municipales, así como la legislación
urbanística aplicable.
 
Artículo 27.- Procedimiento de las órdenes de ejecución.
 
1. Inicio.
 
El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber de conservación o rehabilitación
podrá iniciarse de oficio o a instancia del interesado.
 
La solicitud de emisión de orden de ejecución por persona interesada, irá acompañada de
informe pericial suscrito por técnico competente.
 
Cuando las obras a ejecutar tengan escasa entidad o sencillez técnica, previa a la orden de
ejecución, el Ayuntamiento podrá requerir al propietario para la ejecución de los mismos, en
los términos del artículo 321.1 R-LISTA.
 
2. Informe de inspección.
 
Corresponderá la inspección de edificaciones, terrenos y urbanizaciones a los servicios
técnicos municipales, y se materializará en un Informe de Inspección, con el siguiente
contenido mínimo:
 
a) Situación del inmueble o inmuebles afectados por la actuación a realizar.
b) Datos catastrales.
c) Descripción de los daños o deficiencias que presenta, indicando, en su caso, las posibles
causas.
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d) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los daños o deficiencias
detectadas y, en su caso, las medidas de seguridad a adoptar. Si se trata de una orden de
rehabilitación, se incluirá asimismo la descripción pormenorizada de las obras necesarias.
e) Situación urbanística del inmueble de conformidad con lo dispuesto en el Plan General,
determinando si el inmueble está sujeto a algún régimen de protección o si está en situación
de fuera de ordenación.
f) Si la entidad de la obra exige Proyecto Técnico, Memoria Técnica y/o dirección facultativa,
de acuerdo con lo establecido en la presente Ordenanza.
g) Determinación del plazo para el comienzo y ejecución de las actuaciones.
 
3. Tramitación y resolución.
 
Las órdenes de ejecución se notificarán a la propiedad del inmueble. Para ello, si fuere
necesario, se requerirá a la Policía Local, al Registro de la Propiedad o cualquier otro
registro público adecuado, para que informe sobre la titularidad del mismo.
 
Salvo que hubiere peligro en la demora, a la vista del informe y con carácter previo a la
propuesta de resolución, se procederá a evacuar trámite de audiencia al interesado.
 
Cumplido este trámite, previo informe sobre las alegaciones presentadas y emisión del
correspondiente informe jurídico, el órgano competente ordenará al propietario el
cumplimiento de la orden de ejecución, en los términos y plazos establecidos por el informe
de inspección, con la advertencia de que su incumplimiento dará lugar a las medidas
recogidas en el artículo 29 de la presente ordenanza.
 
4.- Actuaciones inmediatas.
 
Si por parte de los Servicios Técnicos Municipales se apreciare la existencia de un peligro
grave e inminente, se adoptarán las medidas que estimare oportunas para evitarlo, a costa
del propietario del inmueble y sin necesidad de acto administrativo previo.
 
Dichas medidas serán las que técnicamente se consideren imprescindibles para evitar el
peligro inmediato, y podrán consistir en desalojos provisionales, clausura de inmuebles o
partes de estos, apeos, apuntalamientos, demoliciones u otras análogas; debiendo
observarse, en cualquier caso, el principio de intervención mínima.
 
5.- Actuaciones que afecten al Patrimonio Histórico.
 
Los expedientes relativos a órdenes de ejecución que afecten al Patrimonio Histórico,
deberán contar, con carácter previo a su resolución, con el preceptivo informe del órgano
competente en materia de protección del mismo. En los casos de urgencia, se notificará la
resolución de la actuación acordada en los términos establecidos en la legislación específica.
 
Artículo 28.- Cumplimiento de las órdenes de ejecución.
 
1.- Las órdenes de ejecución se cumplirán en sus propios términos.
 
2.- El propietario del inmueble deberá liquidar la tasa correspondiente, así como el impuesto
de construcciones, instalaciones y obras, en los términos que establezca la ordenanza fiscal
reguladora. Serán igualmente por cuenta de la propiedad obtener los permisos y abonar las
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tasas correspondientes a ocupación de vía pública.
 
3.- Antes del comienzo de las obras deberá aportarse, en caso de que sea exigible, la
documentación técnica que corresponda según el tipo y alcance de la actuación: Memoria
Técnica con Dirección de Obras o Proyecto Técnico con nombramiento de la Dirección
Facultativa.
 
4.- Para la acreditación del cumplimiento de la Orden de Ejecución se estará a lo siguiente:
 
• Cuando se hubiese exigido Proyecto Técnico, se aportará certificado final de obras visado
por el Colegio Profesional correspondiente.
• Cuando se hubiese exigido Memoria Técnica, se aportará informe del Director de las
Obras en el que se recoja que los trabajos se han ejecutado conforme a la Memoria y la
Orden de Ejecución dictada.
• Cuando no se hubiese exigido documentación técnica, el cumplimiento de lo ordenado se
comprobará de oficio, una vez comunicada por la propiedad la finalización de los trabajos.
 
Artículo 29.- Incumplimiento de la orden de ejecución.
 
El incumplimiento de la Orden de Ejecución podrá dar lugar al inicio de los siguientes
procedimientos:
 
1.- Expediente sancionador, de acuerdo a lo regulado en la legislación urbanística.
 
2.- Ejecución por sustitución, mediante uno de los procedimientos siguientes:
 
a) Expediente para la ejecución subsidiaria, que se sujetará a las siguientes reglas:
 
• Las pruebas técnicas, tales como calas, demoliciones de recubrimientos de elementos
estructurales, pruebas de carga o similares, que sea preciso realizar para obtener un
diagnóstico adecuado de los daños existentes en el edificio que permita elaborar un
presupuesto objetivo de las obras de ejecución subsidiaria por parte de los servicios
técnicos municipales, se valorarán, liquidarán y abonarán una vez realizadas, con
independencia de las obras que luego se acometan.
 
• La realización de las obras en ejecución subsidiaria requiere con carácter previo a la
resolución, la elaboración de un presupuesto estimado, que se comunicará a la propiedad
de la finca a los efectos e que efectúe las alegaciones oportunas. En dicho presupuesto se
contemplarán todos los gastos derivados de la ejecución, incluidos honorarios técnicos,
tributos, etc.
 
• Una vez cumplido el periodo de alegaciones, se dictará resolución de ejecución subsidiaria
que contendrá el importe de la valoración de las obras a realizar, que será liquidada a
cuenta, y requerido el pago con antelación, a reserva de la liquidación definitiva.
 
• En el supuesto de que en el transcurso de las obras en ejecución subsidiaria, por motivos
técnicos debidamente justificados, sea necesario el desalojo provisional de los ocupantes de
alguna o todas las viviendas de la finca en la que se esté actuando, los servicios del órgano
municipal que actúe realojarán a los ocupantes legítimos que lo necesiten, el tiempo que
sea imprescindible. El coste de dicho realojo será con cargo a la propiedad de la finca.
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b) Ejecución por sustitución mediante venta forzosa, en los términos regulados por los
artículos 335-337 R-LISTA.
 
c) Expropiación, de acuerdo al artículo 119 1.e) LISTA.
 

Capítulo III.- Ruina de edificaciones
 

Artículo 30.- Situación legal de ruina urbanística.
 
De acuerdo con lo establecido por el artículo 146 LISTA, se declarará la ruina urbanística de
un inmueble cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidación estructural supere el límite del deber de
conservación regulado en el artículo 25 de la presente Ordenanza.
 
Caso de existir varias edificaciones en una unidad predial, la situación de ruina podrá
afectar a todas o alguna de ella, siempre y cuando exista independencia estructural entre
las mismas.
 
Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean necesarias, el deber de
conservación cesa con la declaración del edificio en estado de ruina, salvo que se ordene su
rehabilitación de conformidad con esta Ordenanza o la legislación vigente en materia de
protección de Patrimonio Histórico.
 
Artículo 31.- Procedimiento para la declaración de ruina.
 
1.- El procedimiento para la declaración de ruina de un inmueble podrá iniciarse de oficio o a
instancia del interesado.
 
2.- Cuando el procedimiento se inicie a instancia de interesado se acompañarán los
siguientes documentos:
 
a) Datos de identificación del inmueble, indicando su año de construcción.
b) Certificación del Registro de la Propiedad de la titularidad y cargas del mismo.
c) Relación de moradores y titulares de derechos reales sobre el inmueble, si los hubiere.
d) Certificado expedido por facultativo competente, en el que se hagan constar lo siguiente:
 
- Descripción del sistema constructivo y estructural del edificio.
- Planos de las diferentes plantas, alzados y secciones.
- Causas en las que se funda la solicitud de ruina, con expresa mención a la situación
urbanística del inmueble y, en su caso, su nivel de protección.
- Justificación detallada de que el coste de las reparaciones necesarias para devolver la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidación estructural supera el límite del deber
de conservación.
- Pronunciamiento sobre si el edificio reúne las debidas condiciones de seguridad para sus
ocupantes y terceros, así como las medidas de seguridad que, en razón de los daños
descritos, se hubieren de adoptar de forma urgente e inmediata.
- Propuesta y plazos de actuación para el supuesto de que el edificio se declare en ruina
(demolición o rehabilitación), justificando su procedencia en razón al estado de la edificación,
régimen urbanístico y afecciones sectoriales.
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3.- En el supuesto de que el expediente se haya iniciado a instancia de interesado, los
servicios técnicos municipales, previa visita de inspección, informarán sobre el contenido del
informe aportado por el particular.
 
En el supuesto que el expediente se haya iniciado de oficio, el contenido del informe de los
servicios técnico municipales se ajustará a lo recogido en el apartado anterior.
 
En ambos supuestos, el informe técnico municipal contendrá pronunciamiento expreso
sobre los siguientes aspectos:
 
- Si la construcción está afectada por algún grado de protección histórico-artística.
- Las medidas de seguridad de carácter urgente que procedan.
- Si el estado del edificio permite tramitar el expediente contradictorio, o procede la
declaración de ruina inminente total o parcial y, en su caso, el desalojo.
 
4.- Iniciado el procedimiento, se dará audiencia a los propietarios, a los titulares de bienes y
derechos y demás ocupantes legales, y se ordenará a la propiedad la adopción, bajo
dirección facultativa, de las medidas de seguridad procedentes para evitar cualquier daño o
perjuicio a personas o bienes.
 
Artículo 32.- Ruina de edificios con protección.
 
De acuerdo a lo establecido en el artículo 37 de la Ley de Patrimonio Histórico Andaluz, la
Consejería competente será notificada de la apertura y resolución de los expedientes de
ruina que afecten a inmuebles inscritos en el Catálogo General del Patrimonio Histórico
Andaluz. En el caso de Andújar, se incluyen en dicha obligación los expedientes de ruina
que afecten a inmuebles incluidos en el ámbito del Conjunto Histórico. La firmeza de la
declaración de ruina no llevará aparejada la autorización de demolición de inmuebles
catalogados.
 
En el supuesto de que la situación de ruina de un edificio protegido lleve aparejado peligro
inminente de daños a las personas, el Ayuntamiento adoptará las medidas necesarias para
evitar dichos daños, previa obtención de la autorización de la Consejería competente. Las
medidas que se adopten no podrán incluir más demoliciones que las estrictamente
necesarias.
 
Artículo 33.- Ruina física inminente.
 
Una construcción se encuentra en situación de ruina inminente cuando concurran en ella las
siguientes circunstancias:
 
1. La gravedad, evolución y extensión de los daños que le afectan son de carácter
irreversible.
 
2. La ejecución de medidas de seguridad para el mantenimiento de la construcción resulta
inútil y arriesgada.
 
3. La demora en los trabajos de demolición implica un peligro real para las personas o la
integridad del patrimonio protegido.
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En estos supuestos, el Ayuntamiento dispondrá, previa visita de inspección de los técnicos
municipales con carácter de urgencia, todas las medidas que sean precisas, sin que ello
presuponga ni implique la declaración legal de ruina urbanística.
 

TÍTULO  III.-  INTERVENCIÓN ADMINISTRATIVA SOBRE EDIFICACIONES SIN ACTO
ADMINISTRATIVO HABILITANTE.

 
Capítulo I.- Edificaciones Sin Acto Administrativo Habilitante, para las que no procede la

adopción de medidas de protección de la legalidad urbanística.
 

Sección 1ª.- Edificaciones en situación de Asimilado a Licencia Urbanística (ALU´s)
 

Artículo 34.- Supuestos para la aplicación del régimen ALU.
 
Aquellas edificaciones irregulares en Suelo Rústico terminadas antes de la entrada en vigor
de la Ley 19/1975, y edificaciones irregulares en Suelo Urbano para las que hubiera
transcurrido el plazo para adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanística a
la entrada en vigor de la Ley 8/1990, se asimilarán en su régimen a las edificaciones con
licencia urbanística.
 
Artículo 35.- Certificación Administrativa.
 
Las personas titulares de edificaciones incluidas en los supuestos del anterior artículo 35,
podrán recabar del Ayuntamiento certificación administrativa del régimen aplicable a las
mismas, con indicación expresa de si la misma es conforme o disconforme con la
ordenación urbanística, y el tipo de obras autorizables.
 
El procedimiento para otorgar dicha certificación deberá tramitarse y resolverse conforme a
la legislación sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo común. Se iniciará
mediante presentación de solicitud por la persona titular de la edificación dirigida al
Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial, acompañado del justificante del
ingreso de la tasa correspondiente, y de Certificado emitido por técnico competente, en el
que se recojan los siguientes extremos:
 
• Memoria
 
- Identificación de la edificación afectada, indicando el número de finca registral si estuviera
inscrito en el Registro de la Propiedad y su localización geográfica mediante referencia
catastral o, en su defecto, mediante cartografía oficial georreferenciada.
 
- Documento acreditativo de la propiedad del inmueble: nota simple actualizada del registro
de la propiedad, o en su defecto, copia del título de propiedad de la parcela en que se ubica
la edificación o, documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.
 
- Descripción de la edificación objeto de la solicitud:
 
* Características constructivas generales.
* Número de plantas.
* Superficies construidas por plantas y total.
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* Uso de la edificación (actual y en la fecha de construcción).
 
- Reportaje fotográfico que plasme las características generales de la edificación.
 
- Fecha de terminación de la edificación afectada, acreditada mediante cualquier medio de
prueba admitido en Derecho, y específicamente los documentos de prueba que se
relacionan en el artículo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo 7/2015, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana:
 
* Certificación expedida por el Ayuntamiento.
* Acta notarial descriptiva de la finca.
* Certificación catastral descriptiva y gráfica de la finca.
 
En dichos documentos deberá constar la terminación de la obra en fecha determinada y su
descripción coincidente con lo solicitado, extremos que no tienen por qué concurrir en uno
solo de los medios mencionados, sino mediante dos de ellos por separado, según
Resolución de la Dirección General de Registros y Notariado, del 23 de enero de 2006.
 
- Identificación de las determinaciones urbanísticas que incumple, en su caso, la edificación,
y que motivaría su situación de Fuera de Ordenación.
 
• Planos.
 
- Plano de situación en cartografía oficial del PGOU.
- Plano acotado de los alzados y cada una de las plantas de la edificación, incluida cubierta,
indicando los usos diferenciados, con expresión de superficies útiles y construidas.
- Plano de la parcela a escala, con indicación de su superficie y grafía de todas las
edificaciones existentes, acotadas a linderos.
- Planta de las redes de servicios existentes y de los trazados de las redes exteriores de
compañías suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la edificación.
 
Artículo 36.- Obras Autorizables.
 
• Edificaciones conformes con la ordenación.
 
Se admitirá cualquier tipo de obra de las recogidas en los artículos 18 (Obras en los edificios)
y 20 (Obras de nueva edificación) de las Normas Urbanísticas del PGOU, sin otras
limitaciones que las impuestas por el cumplimiento del ordenamiento urbanístico vigente en
el momento de la construcción.
 
• Edificaciones disconformes con la ordenación.
 
Además de las limitaciones impuestas por el cumplimiento del ordenamiento urbanístico
vigente en el momento de la construcción, se estará a lo determinado por el artículo 7 de las
Normas Urbanísticas del PGOU, que regula las obras admisibles en las edificaciones fuera
de ordenación, distinguiendo según el grado de incompatibilidad con la nueva ordenación.
 
El otorgamiento de dichas autorizaciones se ajustará al procedimiento vigente en el
municipio. Para suelo rústico se acompañará, además de los documentos comunes exigidos
según el tipo de obras de que se trate, copia de la certificación administrativa acreditativa
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del régimen urbanístico aplicable.
 

Sección 2ª.- Edificaciones en situación de Asimilado a Fuera de Ordenación (AFO´s).
 

Artículo 37.- Supuestos para la aplicación del régimen AFO.
 
1.- Están sometidas al Régimen de Asimilado a la Situación legal de Fuera de Ordenación
aquellas edificaciones, o parte de una edificación que constituya una unidad funcional y
constructiva independiente, respecto de las cuales no resulte posible la adopción de
medidas de protección de la legalidad urbanística ni de restablecimiento del orden jurídico
perturbado por haber transcurrido el plazo para su ejercicio conforme a lo dispuesto en la
legislación urbanística.
 
2.- No procederá el reconocimiento AFO para aquellas edificaciones irregulares para las que
no haya transcurrido el plazo para adoptar medidas de protección de la legalidad urbanística
y restablecimiento del orden jurídico perturbado conforme a lo establecido en el artículo 153
de la LISTA.
 
A los efectos de lo regulado en el apartado 1 de dicho artículo, los suelos de especial
protección por legislación sectorial en el municipio de Andújar son los siguientes:
 
• Suelo No Urbanizable de especial protección por la legislación de vías pecuarias
(SNU-VP).
 
• Suelo No Urbanizable de especial protección por su pertenencia al Parque Natural Sierra
de Andújar (SNU - PN).
 
• Suelo No Urbanizable de especial protección por valores naturalísticos y paisajísticos
(SNU - VN).
 
A los efectos de lo regulado en el apartado 2 de dicho artículo, los terrenos en suelo rústico
preservado con riesgos ciertos de desprendimientos, corrimientos, inundaciones o similares
en el municipio de Andújar son los siguientes:
 
• Suelo No Urbanizable de especial protección por control de residuos radioactivos
(SNU-FUA).
 
3.- De acuerdo a lo recogido en el artículo 173.4 LISTA, no procederá el reconocimiento
AFO para aquellas edificaciones que no reúnan las condiciones mínimas de seguridad y
salubridad requeridas para la habitabilidad o uso al que se destinan, según lo regulado en la
Sección 3º del presente Capítulo, ni para las edificaciones irregulares realizadas sobre
suelos afectados por procesos naturales o actividades antrópicas que generen riesgos
ciertos de erosión, desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales,
tecnológicos o de otra procedencia, salvo que previamente se hubieran adoptado las
medidas exigidas por la Administración competente para evitar dichos riesgos.
 
4.- El reconocimiento de que la edificación reúne las condiciones mínimas de seguridad y
salubridad determina la aptitud física de la edificación para su utilización, pero no presupone
el cumplimiento de los requisitos y condiciones que fueran exigidos para autorizar las
actividades que en ella se lleven o puedan llevar a cabo. En cualquier caso, la utilización de
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la edificación quedará condicionada a la adopción de las medidas correctoras exigidas
durante la tramitación, y en las condiciones recogidas en la resolución AFO.
 
5.- En el caso de parcelaciones urbanísticas, el AFO comprenderá la edificación y la parcela
sobre la que se ubica, cuya descripción completa deberá quedar reflejada en la resolución.
A estos efectos, el certificado técnico presentado junto a la solicitud contendrá los extremos
detallados en el apartado 2.b.1) del artículo 38 de la presente Ordenanza.
 
Artículo 38.- Procedimiento para el reconocimiento AFO.
 
1.- El procedimiento para otorgar reconocimiento AFO, deberá tramitarse y resolverse
conforme a la legislación sobre régimen local y a la del procedimiento administrativo común,
a las especialidades procedimentales establecidas en la normativa urbanística y a las reglas
particulares contenidas en la presente ordenanza y los artículos 408 y siguientes del
R-LISTA.
 
2.- El procedimiento se iniciará mediante presentación de solicitud por la persona titular de
la edificación dirigida al Ayuntamiento, con los datos reflejados en el modelo oficial,
acompañado de la siguiente documentación:
 
a) Justificación del ingreso de la tasa correspondiente.
 
b) Certificado suscrito por técnico competente, que contenga lo siguiente:
 
b.1) Memoria.
 
- Identificación de la edificación afectada, indicando el número de finca registral si estuviera
inscrita en el Registro de la Propiedad y su localización geográfica mediante referencia
catastral o, en su defecto, mediante cartografía oficial georreferenciada.
 
- Clase y categoría del suelo conforme al instrumento de ordenación vigente en el momento
de la solicitud, y al que estuviera vigente cuando la edificación fue terminada.
 
- Documento acreditativo de la propiedad del inmueble: nota simple actualizada del registro
de la propiedad, o en su defecto, copia del título de propiedad de la parcela en que se ubica
la edificación o, documento acreditativo de los derechos adquiridos sobre la misma.
 
- Descripción de la edificación objeto de la solicitud:
 
* Características constructivas generales.
* Número de plantas.
* Superficies construidas por plantas y total.
* Uso y tipología de la edificación.
 
En el caso de que la edificación se enclave en una parcelación urbanística, se incluirá un
apartado específico con la descripción de la parcela a la que se vincula la edificación,
indicando superficie, forma, linderos y localización mediante georreferanciación.
 
- Descripción de otras edificaciones existentes en la parcela, con indicación de su superficie
características constructivas generales, uso, ubicación, fecha de construcción, régimen
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urbanístico que les es aplicable, etc.
 
- Fecha de terminación de la edificación y, en el caso de que se enclave en una parcelación
urbanística, fecha de la vinculación demanial de la edificación con la parcela, todo ello
acreditado mediante cualquier medio de prueba admitido en Derecho, y específicamente los
documentos de prueba que se relacionan en el artículo 28.4.a) del Real Decreto Legislativo
7/2015, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación
Urbana:
 
* Certificación expedida por el Ayuntamiento.
* Acta notarial descriptiva de la finca.
* Certificación catastral descriptiva y gráfica de la finca.
 
En dichos documentos deberá constar la terminación de la obra –y en el supuesto de
parcelación urbanística su vinculación demanial con la parcela- en fecha determinada, y su
descripción coincidente con lo solicitado, extremos que no tienen por qué concurrir en uno
solo de los medios mencionados, sino mediante dos de ellos por separado, según
Resolución de la Dirección General de Registros y Notariado, del 23 de enero de 2006.
 
- Pronunciamiento sobre el cumplimiento de las condiciones de seguridad y salubridad
básicas para la habitabilidad o uso al que se destina, según lo recogido en la Sección 3ª del
presente Capítulo, así como la identificación de los riesgos ciertos de erosión,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnológicos o de
otra procedencia,
 
Se adjuntará la documentación técnica precisa para ejecutar las medidas exigidas por la
Administración competente para evitar dichos riesgos y el impacto negativo de la edificación
sobre el paisaje, así como las obras encaminadas a alcanzar las condiciones de
habitabilidad o uso, seguridad, salubridad y ornato público. Se incluirán los estudios,
informes y autorizaciones sectoriales preceptivos.
 
- Reportaje fotográfico que plasme las características generales de la edificación afectada.
 
- Coste de reposición de la edificación, de acuerdo a lo establecido en la Ordenanza
Fiscal vigente en el momento de la solicitud.
 
- Determinaciones urbanísticas a las que no se ajusta cada parte de la edificación.
 
b.2) Planos.
 
- Plano de situación en cartografía oficial del PGOU.
 
- Plano acotado de los alzados y cada una de las plantas de la edificación, incluida cubierta,
indicando los usos diferenciados, con expresión de superficies útiles y construidas.
 
- Plano de la parcela a escala, con indicación de su superficie y grafía de todas las
edificaciones existentes, acotadas a linderos.
 
- Planta de las redes de servicios existentes y de los trazados de las redes exteriores de
compañías suministradoras que sean accesibles para dar servicio a la edificación.
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c) Procedimientos penales, sancionadores o de protección de la legalidad de naturaleza
sectorial, que pudieran afectar a la edificación. En el caso de que no exista conocimiento de
éstos, se adjuntará declaración responsable del titular de la edificación por la que se
manifieste esta circunstancia.
 
3.- Durante la instrucción del procedimiento, el Ayuntamiento solicitará informe a las
administraciones afectadas al objeto de que se pronuncien, entre otras circunstancias, sobre
la afección al dominio público, el régimen sectorial aplicable a la edificación, y la instrucción
de procedimientos sancionadores o de restablecimiento de la legalidad en materia de su
competencia, así como de la existencia de riesgos naturales o antrópicos cuya concurrencia
corresponda valorar.
 
A la vista del certificado técnico aportado por el solicitante, y de los informes emitidos por las
diferentes administraciones, podrá dictarse Orden de Ejecución para las obras exigibles,
estableciendo un plazo para presentar el proyecto técnico, cuando éste resulte preceptivo, y
para la finalización de las obras. La ejecución de las obras deberá certificarse por el técnico
responsable de las mismas antes de dictar la resolución del procedimiento.
 
Los servicios técnicos y jurídicos municipales emitirán informe sobre la idoneidad de la
documentación presentada, sobre el cumplimiento de los requisitos para el reconocimiento
AFO y, en su caso, sobre las obras necesarias para cumplir con estos requisitos y sobre la
ejecución de las mismas.
 
4.- En el caso de que el reconocimiento AFO contemple la acometida a servicios básicos,
además de las determinaciones recogidas en el resto de los apartados del presente artículo,
el procedimiento se sujetará a las siguientes reglas particulares:
 
• Documentación complementaria.
 
A la solicitud se acompañará escrito firmado original con el consentimiento del propietario de
cualquier red interpuesta entre la red general existente y la acometida prevista, así como del
propietario de los terrenos por los que haya de discurrir la nueva instalación.
 
• Certificado técnico.
 
El Certificado Técnico que acompañe a la solicitud deberá contener, además de lo recogido
en la regla general:
 
- Plano de la parcela en el que se grafíen el trazado y las características de las acometidas.
- Para abastecimiento de agua en suelo rústico, ubicación y características del contador en
la proximidad de la red general, depósito regulador y sistema de evacuación/depuración
previstos, que cumplan las condiciones reguladas en la Sección
3ª del presente Capítulo.
- Justificación de que no se precisan más obras que las necesarias para la acometida a las
redes de infraestructuras existentes, y que éstas son accesibles. En el caso de
abastecimiento de agua y/o saneamiento en suelo rústico, se entenderá como tales aquellas
que discurren por el frente de la parcela en la que se ubica la edificación.
- Informe favorable de la compañía suministradora, sobre la viabilidad de la acometida y las
condiciones de suministro.
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• Informes técnicos municipales preceptivos.
 
- Informes del Área de Servicios sobre la viabilidad técnica de la acometida.
- Informe del Área de Urbanismo sobre la viabilidad urbanística de la actuación.
 
• Requerimiento al promotor.
 
En el supuesto de que la instalación sea viable, se requerirá al solicitante para que acometa
las actuaciones proyectadas con los condicionantes recogidos en los informes preceptivos,
a cuyo efecto deberá aportar la documentación técnica exigible y abonar las tasas e
impuestos que, en su caso, correspondan.
 
5.- La resolución de reconocimiento AFO se ajustará al contenido reflejado en el artículo 409
R- LISTA, a cuyos efectos la resolución indicará, para cada una de las diferentes partes de
la edificación afectadas, sus características constructivas generales, número de plantas,
superficies construidas por plantas y total, uso y tipología.
 
En el caso de que la edificación se enclave en una parcelación urbanística, se incluirá la
descripción de la parcela a la que se vincula la edificación, indicando superficie, forma y
linderos y su localización mediante georreferanciación.
 
Artículo 39.- Actuaciones autorizables tras el reconocimiento AFO.
 
Una vez otorgada la resolución AFO, podrán autorizarse las siguientes actuaciones:
 
• Obras de conservación y reforma, incluidas las de consolidación que no impliquen un
incremento de la ocupación ni del volumen edificado, o que conlleven nuevos
incumplimientos de las determinaciones de la ordenación urbanística.
 
Podrán eximirse de estas condiciones a los proyectos que acrediten que no existe una
solución alternativa para ejecutar elementos auxiliares de la edificación que resulten
necesarios para garantizar las condiciones de seguridad, salubridad, habitabilidad y
accesibilidad en cumplimiento de la normativa que resulte de aplicación a los usos y
actividades que en la misma se desarrollan.
 
• Obras de adecuación de las edificaciones para las actividades que en las mismas se
desarrollan.
 
• Implantación de otros usos y actividades que sean compatibles con la ordenación territorial
y urbanística.
 
• Contratación de servicios por las Compañías Suministradoras, siempre que no se precisen
más obras que las necesarias para la acometida a las redes de infraestructuras existentes.
 
Las compañías acreditarán la viabilidad de la conexión en estos términos y exigirán la
resolución AFO para la contratación de los servicios y garantizarán el cumplimiento de la
normativa sectorial de aplicación. Cuando no existan redes de infraestructuras conforme al
párrafo anterior, el acceso a los servicios básicos se resolverá mediante instalaciones de
carácter autónomo y ambientalmente sostenibles.
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El otorgamiento de dichas autorizaciones, se ajustará al procedimiento vigente en materia
de licencia/declaración responsable. Se acompañará a la solicitud, además de los
documentos comunes exigibles según el tipo de licencia de obras de que se trate, copia de
la resolución de AFO.
 

Sección 3.ª Normas mínimas de seguridad y salubridad.
 

Artículo 40.- Impactos generados por la edificación.
 
La edificación, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no puede ser
generadora en sí misma de impactos que pongan en peligro las condiciones de seguridad,
de salubridad, ambientales o paisajísticas de su entorno, en especial:
 
- Afectar a las condiciones de estabilidad o erosión de los terrenos colindantes, ni provocar
peligro de incendio.
- Provocar contaminación de la tierra, el agua o el aire.
- Originar daños físicos a terceros o de alcance general.
- Alterar gravemente la contemplación del paisaje y de los elementos singulares del
patrimonio histórico.
 
Artículo 41.- Accesibilidad y seguridad.
 
1. La edificación deberá disponer de acceso adecuado en condiciones de seguridad, en
función del uso al que se destina.
 
2. La edificación deberá reunir las necesarias condiciones de resistencia y estabilidad
estructural, conforme al uso al que se destina, sin que se pueda encontrar afectada por
lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras personas, o repercutan sobre
los predios colindantes. En todo caso, deberá contar con medidas que garanticen la
seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos por avenidas o
escorrentías.
 
3. La edificación deberá disponer de las medidas que eviten el riesgo de propagación
interior y exterior del incendio y los medios de evacuación que sean precisos, así como de
medidas que eviten el riesgo de caída en huecos, terrazas y escaleras, así como otros
riesgos previsibles.
 
4. El funcionamiento de las instalaciones de que disponga el inmueble, no podrá implicar
riesgo alguno para las personas y usuarios.
 
Artículo 42.- Salubridad.
 
1. La edificación deberá reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento necesarias
para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las
personas, así como disponer de medidas que favorezcan la ventilación y la eliminación de
contaminantes procedentes de la evacuación de gases, de forma que se garantice la calidad
del aire interior de la edificación.
 
2. La edificación deberá contar con un sistema de abastecimiento de agua y de electricidad
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con las características adecuadas, y que posibilite las dotaciones mínimas exigibles en
función del uso al que se destina.
 
En edificaciones destinadas a la permanencia de personas, cuando el único sistema de
abastecimiento de agua sea autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes, balsas, etc.,
éstos deberán reunir las condiciones mínimas exigidas, debiendo quedar garantizada la
aptitud de las aguas para el consumo humano.
 
3. En el supuesto de edificaciones generadoras de aguas residuales, deberán contar con
una red de evacuación que se encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos
los aparatos que los requieran, así como con un sistema de depuración que cuente con las
garantías necesarias para evitar el peligro de contaminación del terreno y de las aguas
subterráneas o superficiales.
 
A los efectos de garantizar que no se producen problemas de salubridad ni contaminación,
si el sistema de depuración es de carácter autónomo, la evacuación de aguas residuales
deberá resolverse mediante tanques de depuración compactos o instalaciones similares de
oxidación total, totalmente impermeables, que se situarán a más de 4 metros de los linderos
y a más de 50 metros de una captación de agua, y en ningún caso mediante el vertido a
pozos ciegos en el terreno. Cuando exista vertido, deberá contar con la autorización del
órgano de cuenca competente de conformidad con la normativa vigente. En cualquier caso,
cuando el sistema de saneamiento sea autosuficiente, deberá estar homologado y contar
con los correspondientes contratos de mantenimiento.
 
Artículo 43.-  Habitabilidad y funcionalidad.
 
1. Los espacios habitables deben resultar aptos para el uso al que se destinan, por reunir
los requisitos mínimos de habitabilidad y funcionalidad.
 
2. Si la edificación se destina a uso residencial, deberá cumplir las siguientes exigencias:
 
• La edificación deberá contar con una superficie útil no inferior a 30 M², e incluir como
mínimo cuarto de baño completo y estancia-comedor-cocina, que podrá ser también
dormitorio. La suma de las superficies destinadas a estancias vivideras, no podrá ser inferior
a 25 M². A estos efectos, será computable la superficie de las estancias con altura libre de
ciento noventa (190) centímetros.
 
• Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta bajo sótano y deberán estar
independizadas de otros locales anexos de uso no compatible. Todas las piezas habitables
deben disponer de iluminación natural, con huecos de superficie no inferior a un décimo
(1/10) de la planta del local.
 
Aquellas estancias que incumplan dichas condiciones se considerarán piezas no habitables,
no computando a los efectos de lo regulado en el apartado 2.a) de este mismo artículo.
 
• Toda vivienda deberá contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones de
uso y seguridad:
 
- Red interior para suministro de agua y desagüe para baño y cocina.
- Red interior para suministro de energía eléctrica, conectada a la red de suministro o



Número 101  Jueves, 29 de mayo de 2025 Pág. 8326

mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.
 
• Las viviendas deberán disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido por
aparatos sanitarios para baño o ducha, lavabo e inodoro, instalación de fregadero y
espacios aptos para cocinar.
 

Capítulo II.- Edificaciones sin título habilitante o sin ajustarse al mismo, para las que
procede la adopción de medidas de protección de la legalidad urbanística.

 
Artículo 44.- Potestad municipal en materia de disciplina urbanística.
 
1. Para aquellas edificaciones sin título habilitante o contraviniéndolo, sobre las que no haya
transcurrido el plazo preceptuado en el artículo 153 LISTA para restablecer la legalidad
urbanística, se estará a lo regulado en el Título VII LISTA/Título VII R-LISTA.
 
2. Corresponden al Ayuntamiento, según el régimen de competencias estipulado en los
artículos 147 y 158 LISTA / 371 y siguientes R-LISTA entre otras y a los efectos que
incumben a la presenta Ordenanza, las siguientes potestades:
 
- La inspección de la ejecución de los actos y usos sujetos a intervención administrativa.
- El restablecimiento de la legalidad urbanística.
- La sanción de las infracciones urbanísticas.
 
Dichas potestades se ejercerán mediante la Unidad Administrativa de Disciplina Urbanística
e Inspección que consta de los siguientes Servicios:
 
- Inspección urbanística.
- Instrucción de procedimientos de infracción urbanística.
 
Dicha Unidad contará, además, con el apoyo administrativo, técnico y jurídico del personal
del área competente en materia de Urbanismo del Ayuntamiento, así como de la Policía
Local.
 
Artículo 45.- La Inspección Urbanística.
 
1. El Servicio de Inspección comprobará que las actuaciones urbanísticas poseen título
habilitante y se ajustan al mismo. Dicha comprobación se realizará como consecuencia de:
 
- Denuncias presentadas en los términos exigidos por el artículo 351.4 R-LISTA ante la
Policía Local, que dará cuenta de las mismas al Servicio de Inspección, salvo que se
consideren denuncias manifiestamente infundadas o ininteligibles.
- Comunicación de otras autoridades o administraciones públicas.
- Infracciones constatadas en el ejercicio de su función diaria, o en el marco de la
planificación y programación del servicio de la inspección.
 
Si el acto o uso del suelo que carezca de título administrativo habilitante, o contravenga sus
condiciones, se encuentra entre los supuestos recogidos en el apartado 1 del artículo 372
R- LISTA, deberá comunicarlo de inmediato a la Comunidad Autónoma de Andalucía, para
el ejercicio de sus competencias.
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2. Si la actuación no cuenta con el título preceptivo, o contraviene el mismo, se procederá a
levantar el acta de infracción correspondiente.
 
Con carácter previo o complementario a dicha acta, el Servicio de Inspección podrá
extender las oportunas diligencias o informes, para hacer constar cuantos hechos o
circunstancias sean relevantes para el servicio, a los que se podrá anexionar cuantos
documentos o copias de documentos, públicos o privados, planos, fotografías u otros
medios de constatación se consideren oportunos.
 
Excepcionalmente, en el supuesto de que las obras ejecutadas y no contempladas en el
título preceptivo se entiendan de escasa entidad de acuerdo a lo regulado por el artículo 17
de la presente Ordenanza, el Servicio de Inspección, mediante Diligencia, requerirá al
promotor para que, siguiendo el procedimiento de comunicación previa, notifique al
Ayuntamiento, en un plazo no superior a diez días, las modificaciones introducidas en la
obra, practicando las liquidaciones complementarias de tasas o impuestos que
correspondan.
 
3. A los efectos del cumplimiento del artículo 152.3 LISTA, se dictará la suspensión de obras
y usos, así como otras medidas cautelares que se deban adoptar, dándose cuenta de la
resolución a la Policía Local.
 
Si la actuación afecta a competencias municipales de carácter no urbanístico, se pondrá en
conocimiento del órgano del Ayuntamiento que corresponda. En particular:
 
- Inmuebles en los que se ejerza una actividad productiva: se dará cuenta al servicio
municipal responsable del control de la apertura de estos establecimientos.
- Actos o usos que afecten al dominio público u otros bienes propiedad del Ayuntamiento: se
dará cuenta al Área de Patrimonio.
- Actos o usos que puedan producir molestias de ruidos, humos, olores, etc: se dará cuenta
al Área de Medio Ambiente.
 
4.- En colaboración con la Policía Local, se comprobará el cumplimiento de las resoluciones
emitidas sobre medidas cautelares y suspensión de obras y usos, procediendo al precintado
de las obras y los usos en el supuesto de incumplimiento.
 
5.- En cumplimiento del artículo 148.4 LISTA, el Servicio de Inspección Urbanística
colaborará con las administraciones supramunicipales, los órganos Judiciales y con el
ministerio fiscal, dando cuenta de los hechos y circunstancias de su competencia y, en
particular, haciendo cumplir las medidas cautelares y definitivas que, para el cumplimiento
de la ordenación urbanística, aquéllos hayan acordado.
 
6.- Una vez finalizado el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanística
alterada, el Servicio de Inspección:
 
- Comprobará el cumplimiento de las medidas acordadas en el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanística, dando cuenta al órgano que dictó la resolución.
- Emitirá informe de valoración del coste de reposición, para el caso de ser necesaria la
ejecución subsidiaria por parte del Ayuntamiento, a los efectos de lo recogido en el artículo
154.3 LISTA.
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Artículo 46.- Informes preceptivos para la resolución de inicio de los procedimientos de
infracción urbanística.
 

 
Artículo 47.- Resoluciones de inicio de los procedimientos de infracción urbanística.
 
Una vez emitidos los informes con el contenido del anterior artículo 46, se dictarán, si
procede, sendas resoluciones de inicio de los procedimientos de restablecimiento de la
legalidad urbanística y sancionador, según lo establecido en los Capítulos III y IV del Título
VII LISTA. Estos informes se entenderán a los únicos efectos del inicio de los
procedimientos de infracción urbanística, y por tanto condicionados a los nuevos datos y la
documentación técnica que pudieren aportarse, en su caso, durante la instrucción de los
mismos.
 
A los efectos de lo contenido en los apartados 5 y 6 del artículo 152 LISTA, la resolución de
inicio del procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanística distinguirá si la
actuación es de total imposible legalización, o si la actuación pudiera llegar a ser compatible
con la ordenación vigente.
 
La posible sanción recogida en la resolución de inicio del expediente sancionador se
entenderá provisional, y por tanto condicionada a las nuevas circunstancias que pudieren
concurrir, en su caso, durante la instrucción del procedimiento.
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Artículo 48.- Instrucción de los procedimientos de infracción urbanística.
 
Una vez emitida la resolución de inicio, se instruirán sendos procedimientos sancionador y
de restablecimiento de la legalidad urbanística, según lo dispuesto en la normativa de
procedimiento administrativo común, la LISTA y su reglamento general, así como la
presente Ordenanza. En particular, se estará al contenido de las siguientes reglas de
aplicación:
 
1.- Reglas comunes de aplicación a los procedimientos sancionador y de restablecimiento
de la legalidad urbanística.
 
1.1.- Durante la instrucción del procedimiento sancionador y de protección de la legalidad
urbanística, es función del Servicio de Inspección emitir informes de contestación de
alegaciones y recursos, en lo que a su competencia se refiere.
 
En las propuestas de resolución de alegaciones y recursos, el instructor podrá contar con el
asesoramiento del órgano municipal constituido al efecto, a fin de analizar las pruebas
presentadas, y unificar criterios para la aplicación del presente capítulo de la Ordenanza.
 
1.2.- Si durante la instrucción del procedimiento sancionador o de protección de la legalidad
urbanística, aparecen indicios de afección a intereses o al ordenamiento de carácter
supramunicipal, el instructor elevará propuesta al órgano competente para resolver, a fin de
ponerlo en conocimiento de la administración que corresponda para la adopción, en su caso,
de las medidas procedentes, en los siguientes supuestos:
 
- Actos y usos realizados en suelo rústico de especial protección por legislación sectorial,
(SNU-VP, SNU-PN, SNU-VN), a los efectos de lo regulado en el artículo 354.2 R- LISTA.
- Actos y usos recogidos en el artículo 354.3 R-LISTA.
- Actos y usos en los que aparezcan indicios de delito, en los términos recogidos por los
artículos 170.3 LISTA/352.3 R-LISTA.
- Actos y usos que afecten a terrenos o inmuebles pertenecientes a la administración
pública.
 
2.- Reglas de aplicación al procedimiento para el restablecimiento de la legalidad urbanística.
 
2.1.- De acuerdo a lo determinado por el artículo 147.3 LISTA, las medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanística tienen carácter real y alcanzan a las terceras
personas adquirentes de los inmuebles objeto de tales medidas. A estos efectos:
 
- Cuando se produzca la transmisión del inmueble durante la tramitación del procedimiento,
es responsabilidad del infractor notificar y acreditar ante el Ayuntamiento dicha transmisión.
Bajo estas circunstancias, y de acuerdo al artículo 353.4 R-LISTA, el procedimiento de
restablecimiento de la legalidad urbanística se seguirá contra el adquirente.
- Si la transmisión se produce una vez finalizado el procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanística, y en cumplimiento del 340.2 R-LISTA, se notificará a nuevo titular, que
dispondrá del periodo de ejecución voluntaria establecido en la resolución para poder
cumplir las medidas de reposición acordadas.
 
2.2.- En aplicación del artículo 353.5 R-LISTA, cuando concurran varios titulares en un
mismo inmueble, el Ayuntamiento requerirá para que, en el plazo que se señale, designen
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un representante a los efectos de que se entiendan con él las actuaciones derivadas del
procedimiento, respondiendo solidariamente frente a los demás de cuantas obligaciones
dimanen de su condición. De no hacerse así, se designará por parte del Ayuntamiento.
 
2.3.- En aplicación del artículo 362.1 R-LISTA, el procedimiento de legalización se regirá por
las determinaciones contenidas en la presente Ordenanza, incluidas las referidas a la
documentación exigible para la ocupación o utilización de la obra o instalación, sin que el
hecho de tratarse de una actuación no amparada en título habilitante, pudiere suponer
mayor beneficio para el infractor.
 
2.4.- La solicitud y documentación técnica presentadas para legalización, deberán identificar
la actuación por referencia estricta al contenido del procedimiento de restablecimiento de la
legalidad urbanística o, en el supuesto de que no se haya iniciado, el Acta de Inspección.
 
2.5.- Excepcionalmente, y bajo el amparo del principio de proporcionalidad recogido en el
artículo 362.6 R-LISTA, se podrá legalizar una actuación con disconformidades no
sustanciales, por resultar de imposible o muy difícil reposición.
 
• Se entenderá que una disconformidad no es sustancial, en base a los criterios contenidos
en el artículo 362.6 R-LISTA, cuando concurran todos y cada unos de los siguientes
supuestos:
 
- Escasa entidad de lo ilegalmente construido, en comparación a las obras que se ajustan a
la ordenación vigente.
- La disconformidad no provoca una afección negativa a la imagen urbana desde cualquier
equipamiento o espacio de uso público.
- Se respetan las condiciones de protección de cauces, vías pecuarias, infraestructuras,
valores naturales y patrimonio natural e histórico-artístico, según informe preceptivo emitido
por el órgano competente en cada uno de los supuestos.
- La obra objeto de la disconformidad no tiene incidencia negativa en los elementos
estructurales, ni en las condiciones de funcionalidad y habitabilidad del inmueble sobre el
que se ha ejecutado.
- Se acredita técnicamente la solidez de la obra ejecutada, incluida la realización de
ensayos de laboratorio para los casos en que no hay existido el control técnico exigible
durante su ejecución.
- De acuerdo a la normativa vigente en materia de accesibilidad universal, no existe afección
a barreras arquitectónicas.
 
• Se entenderá que una disconformidad resulta de imposible o muy difícil reposición, cuando
se dé uno de los siguientes supuestos:
 
- Los trabajos de reposición pudieran afectar a la seguridad estructural, funcionalidad o
habitabilidad del inmueble que no es objeto de infracción.
- El coste de la reposición no resulta proporcional respecto a la menor entidad de la
disconformidad.
 
3.- Reglas de aplicación al procedimiento sancionador.
 
3.1.- Según lo determinado por el artículo 391.2 R-LISTA, será sancionado el director de las
obras, cuando se compruebe por parte del Servicio de Inspección que ha tenido
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conocimiento de la actuación que es objeto del acta de inspección.
 
En caso de que las obras objeto del acta de inspección se hayan realizado sin conocimiento
o contraviniendo las órdenes del director, y de acuerdo con el artículo 385.f) R-LISTA, se
considerará como circunstancia agravante para el promotor y el contratista ejecutor de las
obras.
 
3.2.- No se considerará que existe infracción urbanística continuada a los efectos del 394.4
R- LISTA, cuando los diferentes actos hayan dado lugar a edificaciones, construcciones o
instalaciones que hayan sido terminadas y puestas en uso con suficiente separación
temporal para que pueda entenderse que no existe continuidad en las obras.
 
3.3.- La resolución del expediente sancionador recogerá, en su caso, las sanciones
accesorias impuestas, de entre las recogidas en el artículo 163 LISTA, dándose cuenta para
su cumplimiento a los órganos de la administración que correspondan.
 
Disposición Derogatoria
 
Quedan derogadas las siguientes Ordenanzas Municipales:
 
• Ordenanza Municipal reguladora de la concesión de licencias urbanísticas, y régimen de
declaración responsable y comunicación previa, aprobada en Sesión Extraordinaria del
Pleno celebrada el día 1 de octubre de 2020.
 
• Ordenanza Municipal de regularización de edificaciones en el término municipal de Andújar,
aprobada en Sesión Ordinaria del Pleno celebrada el día 28 de noviembre de 2019.
 
Quedan derogadas asimismo todas las disposiciones del mismo o inferior rango que regulen
materias contenidas en las presentes ordenanzas en cuanto se opongan o contradigan al
contenido de las mismas.
 
Disposición Transitoria Única
 
Los expedientes de solicitud de licencia o que hayan presentado declaración responsable o
comunicación previa, y que se encuentren en trámite en el momento de entrada en vigor de
la presente Ordenanza, mantendrán su tramitación por el procedimiento vigente en el
momento de su iniciación.
 
Disposiciones Adicionales
 
Primera: Para lo que no esté previsto en la Ordenanza, regirán los preceptos contemplados
en la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio y el
Reglamento General de dicha Ley de 29 de noviembre de 2022, así como la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora las Bases de Régimen Local, el Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo,
de mejora y simplificación de la regulación para el fomento de la actividad productiva de
Andalucía, y en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común
de las Administraciones Públicas y Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del
Sector Público, que resulten de aplicación. Y aplicación y efectividad en virtud de lo
dispuesto en el RDL.7/2015 de 30 octubre por el que se aprueba el Texto Refundido de Ley
de Suelo y Rehabilitación Urbana y aplicación del Reglamento de Valoraciones Ley de suelo
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según RD 1492/11 24 octubre.
 
Segunda: Se faculta, expresamente, al Alcalde-Presidente, una vez oída la Comisión
Informativa Permanente de Servicios, Infraestructuras, Urbanismo y Vivienda, para
interpretar, aclarar y desarrollar las anteriores reglas, siempre que no se trate de cuestiones
de necesaria competencia de Pleno, así como para dictar las disposiciones necesarias y
consecuentes a su mejor aplicación, sin perjuicio de los recursos que en vía jurisdiccional
fuesen procedentes.
 
Disposición Final Única
 
La presente Ordenanza entrará en vigor al día siguiente de la publicación de su texto íntegro
en el BOLETÍN OFICIAL de la Provincia, siempre que haya transcurrido el plazo previsto en
el artículo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local,
en concordancia con el artículo 70.2 de la misma norma. 
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Lo que se hace público para general conocimiento.

Andújar, 12 de mayo de 2025.- El Alcalde, FRANCISCO CARMONA LIMÓN.


