EXCMO AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR
REGISTRO GENERAL MUNICIPAL

D. José Antonio Peinado Olmo con DNI m]meroﬁéﬂjﬁ@ﬂ%%&%fn%%;ggtacié n de la ASOCIACION
DE VECINOS DE BARRERO SANTA ROSA con CIF numero G23342264, y domicilio a efectos de
notificaciones en el Camino del Barrero n2 295, del Término Municipal de Andujar (Jaén), bajo,

con el presente tengo a bien

EXPONE

1.- Con fechal1/04/2013, el Excmo. Ayuntamiento de Andujar en Pleno, aprobd el PROYECTO
DE ACTUACION PARA LA DECLARACION DE INTERES SOCIAL CONSTRUCCION DE UNA NAVE EN
EL CAMINO DEL BARRERO para SEDE DE LA ASOCIACION DE VECINOS DE BARRERO SANTA
ROSA UBICADA EN ARROYO TAMUJOSO, POLIGONO 13 PARCELA 554 y con referencia catastral
23005A014005540000HU.

En cumplimiento de la obligacion reconocida como promotor, con fecha 16/04/2018 deposité
fianza (cuya fotocopia se acompafia al presente escrito) por valor de 2.692,80 € para, tal y como
recoge el articulo 52.4 de la LOUA, “(..) cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucion
de los terrenos” una vez transcurrido el plazo de cualificacién de la actividad.

2.- El nuevo régimen urbanistico de Andalucia regula las actuaciones extraordinarias en suelo
rustico en los articulos 22 de la Ley 7/2021 vy articulo 30 y siguientes de su Reglamento de
desarrollo.

El apartado 22.4 de la LISTA determina que “(..) reglamentariamente, y para concretos y
determinados usos o actividades, se podrd establecer una duracion limitada de la cualificacion
con la obligacidn de restitucion de los terrenos finalizada la misma (...)".

El articulo 34 del Reglamento recoge que “(...) con cardcter general, la autorizacion de una
actuacion extraordinaria establecerd un plazo ilimitado para la cualificacion de los terrenos {(...)",
estando Unicamente sometidas a un plazo determinado aquellas que “(...) requieran de una
concesion administrativa sobre terrenos de dominio publico y las que se autoricen sobre terrenos
incluidos en dmbitos de transformacion previstos en los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica (...)”, obligando a los promotores a restituir los terrenos a su estado natural una vez
transcurrido dicho plazo.

3.- Dado que el uso de SEDE DE LA ASOCIACION DE VECINOS DE BARRERO SANTA ROSA en la
parcela no se desarrolla en terrenos de dominio publico sujetos a autorizacién administrativa,
ni en un dmbito de transformacién urbanistica, solicito de ese Ayuntamiento la modificacion
del apartado 4 (OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD) del Proyecto
de Actuacion aprobado, para la eliminacién del plazo de 50 afios afios de cualificacidn de la
actividad y la obligaciéon de depositar fianza a los efectos de garantizar la restitucion de los
terrenos, tras la que dichos apartados quedarian del tenor literal siguiente:
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4 OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD.

4.1 Deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no
urbanizable.

La construccidn de la sede social, tendrd lugar sobre suelo no urbanizable
de hdbitat rural diseminado segun la clasificacion del PGOU de Andujar.

4.2 Solicitud de licencia urbanistica municipal.

La solicitud de licencia municipal para la ejecucion de las obras serd
inmediata a la notificacion de la resolucion aprobatoria del presente
proyecto de actuacion.

4.3 Deposito de Fianza.

Tras la aprobacion de la nueva Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA) y el Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia no se requiere la obligacion de
depositar fianza para la actividad aprobada.

4.4 Plazo de la Actividad.

No se prescribe una duracion determinada a la actividad.

SOLICITA

Tramitaciéon del MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTUACION PARA LA DECLARACION DE
INTERES SOCIAL CONSTRUCCION DE UNA NAVE EN EL CAMINO DEL BARRERO para SEDE DE
LA ASOCIACION DE VECINOS DE BARRERO SANTA ROSA en los términos que se describen
que tienen como consecuencia:

1.- La devolucion de la fianza depositada.

2.- Modificacion de la duracion de la actividad.

En Andujar, a 1 de diciembre de 2024
)
=

Ny

Fdo. D. José Antonio Peinado Olmo

Presidente ASOCIACION DE VECINOS DE BARRERO SANTA ROSA
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APR GRADO  AYGnTamiznry

&- a‘. W Exomo. lnu-nlll.“"""'
ll - } ' m REGISTRO GENERAL MUNICIPAL
< FECHA REGISTRO: 03/05/2013 08:01:09
- i 00003984
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR oot RBANTSHO Y VIVIENDA

N°. URBANISMO -
R*. PRP/L)
ASUNTO: Traslado Pleno.

Que por Excmo. Ayuntamicnto Pleno en sesion extraordinaria celebrada el dia veintitrés de
Abril de dos mil trece, se adoptd, entre otros el siguiente acuerdo:

“PUNTO DECIMOTERCERO.- APROBACION DEL PROYECTO DE ACTUACION PARA
DECLARACION DE INTERES SOCIAL DE LA CONSTRUCCION DE NAVE PARA SEDE
SOCIAL EN CTRA. BARRERO, SANTA ROSA, POLIGONO 14, PARCELA 136.- Queda enterado
el Pleno del asunto cpigrafiado, asi como de toda la documentacion e informes que figura en el
expediente de su razén. Asimismo, queda enterado el Pleno de la propuesta-dictamen de la Comisién

Informativa Permanente de Urbanismo y Vivienda, en sesién de 11 de Abril de 2013, siendo el texto
literal de la propuesta el siguicnte:

“Vista la propuesta de la Alcaldia que dice: “Visto el proyecto de actuacién para
declaracion de jnterés social de la Construccién de Nave para Sede Social en Ctra. del Barrero, ,,
polg. 14, pa:ce}la 136, presentado por la Asociacién de Vecinos de Barrero Santa Rosa. y los.

it mfurmcs emitidos, sobre el ‘particular.” por &l Arquitecto Municipal, Técnico Municipal de~ .
Medio Ambl::!e Técnico de Desarrollo Local y la Técnica Juridica de Urbanismo, propongo a,
la Comisién Informativa Urbanismo, la Aprobacién del siguiente DICTAMEN..

“Examinado el proyecto de actuacién para declaracién: de interés social de la .
construccién de nave pasa Sede Social en Ctra. del Barrero, polg. 14, parcela 136, presemado_'-
por Asociacién de vecinos del Barrero Santa Rosa, asi como informe. preceptivo. de-la .
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de conformidad con lo establecido en el articulo
43.1d) de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de” Andaluci correspondiendo - la
aprobacicn del presente proyecto de actuacicn, al Excmo. Ayuntamiento Pleno en mfnd detlo A= e T
establecido en el art. 43.¢) de la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre: = -
Cumplida la tramitacion establecida en los” articulos 42 y sagmemes de la Ley ?/2002 d'e :
Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

Se propone al Pleno del Ayuntamiento la adopcion del siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Aprobacion de Proyecto de Actuacién y su declaracién de interés social de la
construccién de nave pasa Sede Social en Ctra. del Barrero, polg. 14, parcela 136, presentado
por Asociacién de vecinos del Barrero Samta Rosa, siéndole de aplicacion para que dicha
aprobacion sea efectiva, los siguientes condicionantes:

A) Que, se cumple lo determinado en el art. 228 de las Normas Urbanistica del PGOU de
Andujar.

B) Que no se cumpla ninguna de las dos condiciones previas en el art. 187 del PGOU para
evitar la formacion de nuevos asentamientos.

C) Al cumplimiento de las obligaciones derivadas de lo establecido en el nim. 6, del art. 52 de
laLOUA.

D) Al depésito de la garantia para desmantelamiento de las instalaciones con cardcter previo a la
concesitn de licencia urbanistica.

E) Al pago de la compensacién por ¢l uso y apmvechumienlo de caricter excepcional del suelo
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no urbanizable. A tl efecto se sefiala que ol pago de Ia correspondicnte prestaciém
compensatoria debert efectuarse en el momento de su devengo con ocasiém del olorgamiento
de la licencin por una cunntin del diez por ciento del importe total de la inversién a realizar
parn su implantacidn efectiva, excluida In correspondiente n maquinaria y equipos. El pago
de In cantidad resultnnte de Ia liquidacion correspondiente deberh efectuarse como requisito
previo para ¢l otorgamicnto do Ia lcenola urbanistica,

F) A los efectos de lo establecido en o n® 4 del art. 52 de Ia Lay 772002, se establece una
duracion de 50 afios para In autorizacion que se propone, sin perjuicio de otros supuestos de

:Mi:da de vigencin de Ins licencins previstas en ol ordenamionto urbanistico y de régimen
ocal.

SEGI{NDO.- Del Acuerdo adoptado se dard traslado al interesado y se publicard en el
BOLETIN OI'ICML‘ de la Provincin, conforme a lo establecido en el art. 43.1.1) de la Ley
772002, de Ordenacion -Urbanistica de Andalucia, Igualmente, se deberk remitir copia del

Acuordo' udoplndo‘a la Delegacién Provincinl de Jaén de la Consejerin de Vivienda y
Ordenacién del territorio de la Junta de Andalucia

La Comisién, por imidad de los asi , en sesion celebrada ¢l 11 de Abril de 2013,
dictamina que por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, se acuerde en el mismo sentido de lo anter
transcrito”. .,

“ . - =  =Noseproducen intervenciones, ! =1

. El Pleno, por unanimidad de los Sme;y__S_;ls,ComejlldyComjﬂnum,W&h
-mlyu'hlbsnlmdclnﬁmuolegn],ﬁggi@}mdohCm-pwidu,mwhhprmm
athio y @imnos”.
(-]

DON VICENTE MARTIN GARCIA, PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DEL CAMINO DEL BARRERQ, CIF N° G23342264

CTRA. DEL BARRERO, 295

LOCALIDAD.

RECURSOS PROCEDENTES:

mdm&lmmhmﬂmmq&m}qﬂm“ﬂ_n*:
entender  desestimado (A lléyll?ﬁmm.kwlmkMWMYHm
Administrativo Comin, modificads por la Ley 4/99 de (13 de Encro).

2*.. CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO:

-Si o Recurso polestativo de reposicids interponer Recurso Contenci inistrativo mmac
djmﬂnc&miniwﬁwmﬂmjﬁmdﬁmkzmunmmaﬂwmhmh
presente resolucidn, - o
= - 5i opta por i Recurso [ ivo de Reposicion: Podrd interponer Recurso C

j ‘ inistrati f ir del din siguicote de la notificacién
dmmmmmmmlﬂnadplmhlmuam@-_-pmu
expresa del recurso de reposicién oudﬂnhsmlmnmumwuﬂupdmaw
um: der de imado de forma pr (An.lléyIl":'dnhlqy}ﬂﬂ?mﬁhhwmmtubhml
¥ ArL 46 de ln Ley 29/1998 reguladora de la Jurisdiccién Cs A

“No podrin simultancansc ambos recursos.
r.-wmmomwmmmuzunmempwm.aluem
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PROYECTO DE ACTUACION DE LA CONSTRUCCION DE
UNA NAVE EN EL CAMINO DEL BARRERO.

1) ENTIDAD PROMOTORA

La promocion del presente proyecto corre a cargo la ASOCIACION DE VECINOS DE
BARRERO SANTA ROSA, con CIF G23342264 Y con domicilio social y fiscal, en EI Camino del
Barrero n? 295, del Termino Municipal de Anddjar, Jaén.

El represente legal de esta Asociacion es D. Vicente Martin Garcia, con DNI 74981384G
y con domicilio en el Camino del Barrero, Finca Santa Rosa, n2 25, de Andujar, Jaén.

2) DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD:
2.1) SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS

El proyecto se ubicara en una parcela situada en el camino del barrero, esta parcela ha
sido donada a la Asociacion, para la construccion de una sede, de manera que en esta, se
puedan conservar, los bienes pertenecientes a la Asociacion y desarrollar, actividades
relacionadas con esta.

Esta parcela tiene unas dimensiones y limites, bien definidos, aportando documento
de donacion como anexo a este proyecta de actuacion.

La parcela con 825 m?, esta totalmente cercada y limitada al Norte con la Finca de D.
Manuel Matarin Carrefio, al Este con el Camino del Barrero, al Sur con D. Francisco Matarin
Carreiio y al Oeste, con el arroyo del Tamujoso.

2.2) CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

Segun escrituras de donacién, la parcela que se dona a la Asociacion, esta inscrita en
) el folio 29 del libro 341 de Andujar, n? 17889 y se describe asi:

Haza de tierra en el sitio del Tamujoso o Camino del Virgen, Término de Andujar, con la
extension superficial de 8 dreas y 25 centidreas, legalmente la parcela es indivisible.

La asociacion de vecinos del Barrero, aceptan la donacién, mediante la celebracidn de
Asamblea General, el dia 14 de Junio del 2006, segln consta en las Actas de esta.

2.3) CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

La Asociacidn realiza actividades, que estan relacionadas con el desarrollo social del
barrio, gestionando las festividades de los patronos del barrio, mediante la organizacion de
eventos, cuyo fin, es la reunion y disfrute, de los vecinos, como dias de convivencia, eventos
deportivos para la juventud, concursos de tipo cultural, culinarios, jornadas para el desarrollo
del mujer, etc.
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2.4) CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES.

Para el buen funcionamiento de la Asociacion, ya que hasta el dia de hoy, se depende,
de la buena voluntad de los vecinos, que han cedido sus instalaciones, tanto para la
celebracidn de reuniones, como para la conservacién de materiales, propios de la Asociacidn.

Que después del tiempo que ha transcurrido desde su constitucion y el desarrollo de
esta y las futuras expectativas, requieren de un espacio fisico adecuado, donde aumentar y
mejorar las actividades que esta desarrolla, “es una pena, que el dia de las fiestas del barrio,
no se puedan realizar, por no tener una instalacién minima, porque esté lloviendo o no sea un
buen dia”

La Asociacion necesita, una nave de una planta, con unas instalaciones minimas, con
dos aseos y un vestuario, con una superficie de 160 m?, de estructura mixta metdlica y bloque
de hormigén, cubierta con panel de chapa sandwich.

2.5) PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS

La Asociacion se compromete, a la realizacion de las obras en cuanto obtenga todos
los permisos pertinentes, de los organismos publicos, ya que actualmente, tiene realizado el
Proyecto de ejecucién de la obra, que presentara, en el caso que el Ayuntamiento apruebe el
presente Proyecto de Actuacién. La duracién de la obra sera la que se otorgue en la licencia
correspondiente.

3) JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION
3.1) INTERES SOCIAL

La construccion de la sede, facilitara las actividades desarrolladas por la Asociacion y
fomentara la realizacion, de otras nuevas, que por falta de un espacio fisico adecuado, hoy en
dia, no se pueden llevar a cabo, la labor social de esta Asociacién es notable, como se ha
comentado en apartados anteriores, la Asociacion promueve las reuniones de vecinos, la
realizacion de dias de convivencia, jornadas temadticas, el deporte, la cultura, asi como el
animo de superacidn entre los mas jovenes.

Con estas nuevas instalaciones, se afronta, una era nueva, que posibilitara un
desarrollo completo, como entidad y fomentandose, un mayor abanico de posibilidades y
funciones que, sin duda la Asociacién tiene ganas de realizar, ya que el animo de superacién
entre lo vecinos estd mas que demostrado.

Por otro lado, la Asociacion pondria a disposicion de los érganos locales, las
instalaciones, para cualquier tipo de evento, que el barrio o la ciudad de Andujar, pudiera
necesitar.

Actualmente, los terrenos sobre los que se pretende realizar el proyecto, estan
desaprovechados, si tenemos en cuenta, que las futuras instalaciones, guardardn relacion
con las edificaciones colindantes, y el alto beneficio social que van a conferir, llegamos a la
conclusion, de que, es muy recomendable la aprobacidn del proyecto que se expone.
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3.2) VIABILIDAD ECONOMICA

La Asociacion de Vecinos del Barrero tiene la capacidad econémica suficiente para la
construccion de las obras proyectadas, parte del dinero ya lo tiene en su poder y el resto, se ha
acordado en asamblea se puede conseguir mediante un préstamo, que sera avalado por los
miembros de la junta directiva.

3.3) PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Las instalaciones descritas, se implantan en suelo no urbanizable, en primer lugar, para
aprovechar unos terrenos, que han sido donados, en segundo lugar, porque se consigue situar
la sede en un lugar accesible, céntrico y bien situado, reduciendo en gran medida los
desplazamientos, estard al alcance de todos en el barrio, sin tener que recurrir a vehiculos.

Por ultimo, la asociacién tiene una capacidad econdémica limitada, si hubiéramos
tenido que adquirir por compra los terrenos en suelo urbanizable, este proyecto se hubiera
retrasado en el tiempo y tampoco seria accesible para todos los vecinos.

3.4) COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

El proyecto de ejecucion, es totalmente compatible con el régimen urbanistico de la
zona, compuesto por viviendas unifamiliares ligadas a la explotacion agropecuaria y naves
destinadas tanto la produccidn agraria como a la industrial.

3.5) NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

En ningln momento las instalaciones proyectadas, persiguen la formacién de nuevos
asentamientos, ya que no se exige, el uso de ningun servicio urbanistico.

4) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD, QUE AL MENOS
ESTARAN CONSTITUIDAS POR:

4.1) DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA CLASE DE SUELO NO URBANIZABLE.

La construccion de la sede social, tendrd lugar sobre suelo no urbanizable de habitat
rural diseminado segun la clasificacién del PGO de Andujar

4.2) SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL.

La solicitud de licencia municipal para la ejecucion de las obras sera inmediata a la
notificacion de la resolucién aprobatoria del presente proyecto de actuacién.

En Andujar a 1 de Enero del 2011

Vicente Martin Garcia
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LIMITES DE LA PARCELA
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