"XCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR

Ngdo: Secretaria General.

DON JESUS RIQUELME GARC}'A, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR (JAEN).

CERTIFICO: Que en sesion ordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia
veinte de Marzo de dos mil catorce, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“PUNTO _OCTAVO.- APROBACION INICIAL DE LA ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DE LA CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y REGIMEN DE
COMUNICACION DE OBRAS.- Queda enterado el Pleno del asunto epigrafiado asi como de toda la
documentacién que figura en el expediente de su razén. Asimismo queda enterado el Pleno del Dictamen-
Propuesta de la Comisién Informativa de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda de fecha 19 de Febrero de
2014, del siguiente tenor literal:

“Vista la propuesta de Ordenanza Municipal Reguladora de la Concesién de Licencias Urbanisticas y el
informe de la Técnica juridica de Urbanismo, en relaci6n a la citada Ordenanza para su tramxtamén y ordenac16n

Visto el citado expediente y el informe emitido sobre el parhcular la Coxmsxén con el voto a favor del PP,PAy
PSOE, en sesi6n celebrada el 19 de Febrero de 2014, dictamin 5“« 'que por el Excmo Ayuntamlento Pleno se acuerde lo
siguiente: < ;

“Examinado la documentacién de ordenanza, mumcnpal reguladora de la Concesxén de: Lxccncxas Urbamsucas

se propone U SO ,) o
ACUERDO - 2 o

PRIMERO. La Aprobacién inicial de la citada Propuesta de Ordenanza Mun:cnpal Reguladora de la
Concesioén de Licencias Urbanisticas. & oo E

SEGUNDO. Dar trastado de la citada Propuesta al Ncgoc:ado de Econorma y Hacienda para la tmmnaaén
que corresponda.

TERCERO. Que se exponga al publico por plazo de un mes, enel Boletm Oficial’ de Ia Provxnc:a, en un diario
de mayor difusién de la provincia y en el Tablon de Anuncios de este Ayuntamiento”.-------mmmsmemee

a ,._.

No se producen intervenciones.

El Pleno, por unanimidad de los Sres. Concejales y Sras. Concejalas asistentes, expresivo de la
mayoria absoluta del nuimero legal de miembros de la Corporacién, acuerda aprobar la propuesta
anteriormente transcrita en todos sus sentido y términos.

Y para que conste y surta los correspondientes efectos, expido la presente antes de la aprobacion
definitiva del acta y a reserva de los términos que resulten de la misma, conforme a lo dispuesto cn el art.
206 del R.O.F.RJ.EL. de 28 de noviembre de 1986, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en
Andjar a veintiuno de Marzo de dos mil catorce.
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XCMO. AYUNTAMIENTO DE ANDC].—\R

Negdo: Secretaria General.

DON JESUS RIQUELME GARC}'A, SECRETARIO GENERAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR (JAEN).

CERTIFICO: Que en sesién extraordinaria celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el
dia veintiocho de mayo de dos mil catorce, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“PUNTO _DECIMOCUARTO.- ESTIMACION PARCIAL DE ALEGACIONES Y
APROBACION DEFINITIVA DE LA ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA
CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y REGIMEN DE COMUNICACION DE OBRAS.-
Queda enterado el Pleno del asunto epigrafiado asi como de toda la documentacién que figura en el
expediente de su razoén. Asimismo, queda enterado el Pleno de la Propuesta-Dictamen de la Comisién
Informativa de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda de fecha 14 de Mayo de 2014, del siguiente tenor
literal:

R T I
:-tr;v.~ -." - -
ES RS SO FAN PEES S

“Vistos los informes obras en el expedienie_que_dice: “Con fecha 20 de Marzo de 2014, el Pleno del
Ayuntamiento adopté entre otros, el acuerdo de la aprobacién, 1mc1al de la Ordcnanza Mumcnpal chuladora de la
Concesién de Licencias Urbanisticas y Régimen de Comumca 5ioh d‘g'Obra“‘skf?;lendo publ:cada dlcha aprobacnon inicial
en el Boletin Oficial de la Provincia el dia 9 de abril de 2014, %% sé *"“ .

Con fecha 08 de mayo de 2014 , se presenta escritg: d de Alegaclopes por la Asoclaclon de Arquitectos de
Andiijar, referida a los art. 7, 11 y 15 de la Ordenanza, que regulan respectivamente " el contemdo dé 108" proyectos
técnicos, la tramitacién de licencias y las actuaciones de menor entidad..,, .=

Consta informe emitido por el arquitecto municipal én: relaclén»a las alegaclones cuyo lenor es el quc s:gue
“2.- La alegacion PRIMERA expone que la obligacion de aggﬂar qertzf cacxon de aco,amendas por las compariias
suministradoras (articulo 7.2 de la Ordenanza) solo afecte a'los; supueslos en que, Ia parceIa no cuente con servicios
urbanisticos a pie de parcela, y que se especifique cudles son- estos- servicios. ~Sep <propone aceplar este punto de la
alegacion, al entender que en este supuesto bastard con el pronunciamiento del:técnico redactor del proyecto. Dichos
servicios obligatorios serdn los que doten a la parcela de la condicion de solar, segtin Ias condtcxones recogidas en las
Normas Urbanisticas (art. 64.2 del PGOU vigente).

En cuanto a que la certificacion se sustituya por copia de la solicitud, se propone no aceptar la alegacion, al
entender que en el supuesto de que la parcela no cuente con servicios urbanisticos, - las obras de urbanizacion
requeridas deberdn recogerse como complementarias en el Proyecto Técnico, por lo que es necesario el
pronunciamiento previo de la Compadiia Suministradora.

3.- Las alegaciones SEGUNDA y CUARTA solicitan que se elimine la obligacion de identificar el destino de
los residuos que se generen en las obras en el Proyecto Técnico y en la Memoria Técnica (articulos 7.2 y 7.3 de la
Ordenanza). Se propone aceptar la alegacidn, asignandose la obligacion de identificar el destino de los residuos y las
tierras procedentes de la excavacion al promotor. Debera incluirse en el apartado 5: “DOCUMENTA CION COMUN".

4.- En cuanto a la alegacion TERCERA, para eliminar la obligacion de presentar el nombramiento de la
Direccion Facultativa acompaiando al Proyecto Técnico, se propone su desestimacion, al entender que dicha
comunicacion debe vincularse a la tramitacion de la licencia.

5.- La alegacion QUINTA y SUGERENCIA, solicitan recoger aspectos ya regulados en legislacion de rango
superior (Decreto 169/2011 y LRIPAC). La Ordenanza se ha redactado con el criterio de no introducir -ni siquiera a
efectos informativos- mds determinaciones que las que son de competencia municipal, por lo que se propone su
desestimacion.

6.- Por tiltimo, y en lo referido al aumento del presupuesto para que una actuacion sea considerada de Menor
Entidad, solicitado en la alegacion SEXTA (de 3.000 a 10.000 €), deberi ser desestimado, puesto que de las 203
licencias liquidadas en el aiio 2014, 133 (65%) se encuentran por debajo de los 3.000 €, con lo que una mayoria de
las actuaciones se beneficiaran de esta simplificacion administrativa.”
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Por todo lo cual, segiin informe técnico transcrito, procede estimar parcialmente las alegaciones presentadas
por la asociacién de arquitectos y aprobar definitivamente la citada ordenanza”.

La Comisién, por unanimidad de los asistentes, en sesién celebrada el 14 de mayo de 2014, dictamina que por
el Excmo. Ayuntamiento Pleno se acuerde lo siguiente:

PRIMERO.- Que se estimen parcialmente las alegaciones presentadas en el sentido de lo expresado en ¢l
informe técnico que obra en el expediente, salvo en lo referido a la cuantia para una obra sea considerada de Menor
Entidad, que habra de elevarse hasta 5.000 €.

SEGUNDO.- Que sc apruebe definitivamente el refundido de la ordenanza, una vez incluidas las alegaciones
estimadas, con las correcciones de oficio apreciadas por los Servicios Técnicos Municipales durante la tramitacién, y
que afectan esencialmente errores de redaccién u ortograficos, nuevo régimen legislativo (publicacién Ley 20/2013) y
especificaciones sobre el contenido de las Cédulas Urbanisticas.

TERCERO.- Que se de traslado a todos lo interesados en el expediente.

CUARTO.- Que se publique el texto integro de la Ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia.”
No se producen intervenciones.

El Pleno, por unanimidad de los Sres. Concejales y Sras. Concejalas asistentes, expresivo de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacién, acuerda aprobar la propuesta
anteriormente transcrita en todos sus sentido y términos.

Y para que conste y surta los correspondientes efectos, expido la presente antes de la aprobacién
definitiva del acta y a reserva de los términos que resulten de Ja misma, conforme a lo dispuesto en el art.
206 del R.O.F.RJEL. de 28 de noviembre de 1986, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en
Andujar a veintinueve de Mayo de dos mil catorce.

Ve.B°.
EL ALCALDE, EL SECRETARIO GENERAL,
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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR (JAEN)

5174 Aprobada definitivamente la Ordenanza Municipal reguladora de la concesién
de licencias urbanisticas y régimen de comunicacién de obras.

Edicto
El litmo. Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Andujar,
Hace saber:

Que por el Exemo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn extraordinaria celebrada el dia veintiocho
de Mayo de dos mil catorce, adopté entre otros el acuerdo de Aprobar Definitivamente la
Ordenanza Municipal Reguladora de la Concesion de Licencias Urbanisticas y Régimen de
Comunicacién de Obras, cuyo tenor literal es el siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA CONCESION DE LICENCIAS URBANISTICAS Y REGIMEN DE
COMUNICACION DE OBRAS

Exposicién de motivos:

1. Las licencias urbanisticas estan reguladas por la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanitica de
Andalucia (LOUA), y el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia (RDUA), en
cuyo articulo 13.3 se estipula que “(...) los Ayuntamientos, en el ejercicio de sus
competencias y mediante Ordenanza Municipal, podran determinar cualquier otra
documentaciéon que deba acompafiar a las solicitudes de licencia, asi como aprobar
modelos normalizados de solicitud de licencia urbanistica para facilitar a los interesados la
aportacion de los datos y la documentacion requerida (...)", y en su articulo 18: “(...) los
Ayuntamientos, mediante Ordenanza Municipal, determinaran las actuaciones que, por su
naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la presentacion de proyectos técnicos, y
los documentos exigidos en cada caso segun el tipo de actuacion de que se trate”. Asi pues,
el propio Reglamento de Disciplina, determina que la tramitacion de las licencias requiere
posterior puntualizacién mediante Ordenanza Municipal, sobre todo en lo referido a la
documentacién a aportar, y en concreto cuando es exigible y cuando no es exigible la
presentacion de Proyecto técnico, uno de los aspectos mas litigiosos en lo que a tramitacion
de las licencias se refiere. La exigencia de Proyecto se regula en el articulo 2.2 de la Ley
38/1999 de Ordenacion de la Edificacion que, a juicio de este Ayuntamiento, requiere -
concretar algunos de los conceptos en él contenidos, coma construccién de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica, configuracién arquitecténica de la edificacion, usos
caracteristicos, etc., segun las caracteristicas y ordenacion urbanistica del municipio, y asi
fijar l]a documentacién técnica exigible para cada tipo de actuacion.

Por otro lado, existen dos campos en la actividad de la construccién que requieren un
ordenamiento especifico a fin de agilizar su desarrollo. Uno es el del comercio minorista,
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que goza de una regulacion especifica en la Ley 12/2012, de medidas urgentes de
liberalizacién del comercio y de determinados servicios (modificada por la Ley 14/2013, de
apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion), y otro el de las obras de escasa
entidad. En ambos casos, es preciso establecer las condiciones a las que debe ajustarse la
comunicacion previa, asi como el trAmite de control administrativo.

Para dar respuesta a todo ello, se redacta la presente Ordenanza que regula el
procedimiento de Licencia Urbanistica y Régimen de Comunicacién, estructurados en
sendos Titulos con uno preliminar de Disposiciones Generales.

Il Las principales novedades que introduce esta ordenanza, se derivan de la configuracion
del control municipal en materia urbanistica en dos grupos de actuaciones, aquellas sujetas
a licencia urbanistica (eliminando la distincién entre mayores y menores), y aquellas sujetas
a régimen de comunicacioén de obras, bien por imposicién de una norma de superior rango
-comercio minorista-, bien por ser de escasa entidad material y complejidad administrativa.
Se elimina también la distincion entre licencia de 12 y de 22 ocupacién, de forma que se
limita la intervencién municipal a la ccupacién/utilizacién de nuevos inmuebles y a aquellos
que, a pesar de llevar tiempo construidos, no posean ningun tipo de autorizacién para su
uso.

1L, El Titulo |1 de Disposiciones Generales sistematiza la documentacién comin a todos los
expedientes sujetos a la Ordenanza, incluyendo el justificante de haber ingresado las tasas,
impuestos y fianzas exigible. Se elimina asi el régimen especial existente hasta hoy, por el
que ciertas actuaciones -como consultas urbanisticas, licencias de obra menor o licencias
de 2.2 ocupacién- abonaban la tasa y el impuesto una vez dictada resolucion. El sistema de
autoliquidacion se extiende incluso a las consultas previas.

Se prohibe la tramitacion de licencias y comunicacion de obras, para las edificaciones
objeto de expediente de proteccion de la legalidad urbanistica, siempre que constituyan
fincas registrales independientes.

Se sistematizan las Consultas Previas, distinguiendo entre Cédula Urbanistica que expresa
los datos urbanisticos objetivos que afectan a una finca, e Informe Urbanistico Muncipal,
que requiere informe técnico/juridico, o pronunciamiento de un érgano colegiado municipal u
otros organismos.

IV. Los articulos 7 y siguientes regulan el régimen de licencias de obras.

Se redacta un catalogo de actuaciones y la documentacion técnica exigible para cada tipo
de obra -proyecto, memoria técnica con direccién de obras, o simple definicion de la
actuacion-. En cuanto al contenido de los proyectos y las memorias técnicas, se obliga a
que contengan certificacién de las acometidas a los servicios urbanisticos -luz, agua,
alcantarillado, etc., cuando no se encuentren a pié de parcela. Las Memorias Técnicas
acompaiiaran el compromiso de asumir la direccién técnica y la coordinacién de seguridad y
salud.

El articulo 7.4 establece las reglas para ciertas actuaciones singulares que merecen un
tratamiento especial. Cabe destacar que para las edificaciones relacionadas con la
explotaciéon de los recursos primarios de la finca, debera acompainarse un estudio
agrondmico justificativo de las necesidades de las instalaciones disenadas, en cuanto a su
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uso, dimension, tipologia, etc. En el caso de licencias de rehabilitacion o conservacion en
suelo no urbanizable se introduce la necesidad de tramitar previamente la regularizacion
segun el Decreto 2/2012 -fuera de Ordenacién o asimilado-. La modificacién de fachada o
cubierta de un edificio plurifamiliar -incluidos los cierres de balcones y terrazas-, habra de
realizarse bajo un disefio Gnico presentado por la Comunidad de Propietarios. Por dltimo, el
promotor de una edificacién que se realice simultanea a la urbanizacion, debera presentar la
asuncién expresa de no utilizacién hasta tanto la urbanizacion no haya sido recepcionada, y
el compromiso de hacer constar esta limitacién en cualquier venta o transmisién de la
edificacion.

V. En cuanto a la regulacién de las licencias de ocupacién/utilizacién, se elimina la distincion
entre 1.2 y 2.2 ocupacién/utilizacion. Asi, solo estaran sujetas a licencia la ocupacion las
edificaciones que hayan sido objeto de licencia de obras con proyecto técnico, o que no
cuenten con licencia de ocupacién/utilizacién previa, y por tanto por una sola vez. Para la
tramitacion de este segundo supuesto, se exigira la presentacién de un Certificado Técnico
que garantice que la edificacién reune las condiciones minimas de seguridad y salubridad
para el uso al que se destina, certificado que sera exigible igualmente para equipamientos
que no cuenten con autorizacion expresa para su utilizacién (incluidos centros publicos,
templos, pabellones y otras dotaciones), incluso si son de titularidad municipal.

Las licencias de alteracion de fincas se regulan en el articulo 9, distinguiéndose las
parcelaciones urbanlsticas -suelo urbano o urbanizable-, para las que se exige proyecto, de
las segregaciones rusticas, para las que no se exige.

Para las licencias de obras y usos provisionales, la ordenanza concreta la documentacién a
presentar, en desarrollo de los articulos 52.3 y 63.1 de la LOUA.

VI. En cuanto a la tramitacién de las licencias urbanisticas, los aspectos litigiosos
contenidos en los informes se elevaran a dictamen de la Comisién, e incluso a Pleno
cuando sea precisa interpretacion de planeamiento.

Las actuaciones no contenidas en la licencia, cuya necesidad surja durante el transcurso de
las obras, deberan ser comunicadas al Ayuntamiento, estableciéndose en el articulo 12.1
qué tipo de actuaciones seran objeto de una nueva resolucién.

Para la transmision de una licencia, sera necesario acreditar que se han satisfecho las tasas
e impuestos que gravan la realizacién de la obra.

VII. El Régimen de Comunicacién de obras es aplicable a los locales minoristas, segun lo
contemplado en la Ley 12/2012 (modificada por la Disposicién Final Tercera de la Ley
20/2013) -menos de 750 m.?, obras que no requieran proyecto y no sometidas a tramite
ambiental, y que no afecten a edificios protegidos-, para las que se exige certificado técnico,
salvo actuaciones de escasa entidad, para las que sera suficiente con la presentacion de
una Memoria descriptiva de las obras y su presupuesto.

Para que una actuacién sea considerada de menor entidad, y por tanto sujeta a este
régimen simplificado, debera tratarse de obras en Suelo Urbano Consolidado o Suelo No
Urbanizable no incluido en la delimitacién del Parque Natural, que no afecten al uso, a la
estructura, distribucién ni superficie construida, que no modifiquen las caracteristicas
estéticas exteriores, que su presupuesto sea menor de 5.000 €, y que el edificio no esté
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protegido, ni se encuentre en situacién de Asimilado a Fuera de Ordenacién.

En los supuestos de los dos parrafos anteriores, la simple comunicacién al Ayuntamiento de
que se van a realizar las obras, acompanada de Declaracién Responsable de cumplimiento
de normativa y el justificante del abono de las tasas e impuestos, facultara al promotor para
su inicio. La Resolucion de Control Administrativo favorable no es transmisible.

TITULO I.-DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1.-OBJETO.

Es objeto de la presente Ordenanza la regulacién del procedimiento y los requisitos para el
otorgamiento de licencia urbanistica para aquellos actos relacionados en los articulos 169
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y 8 del
Decreto 60/2010, de 16 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Asimismo, se regula el Régimen de Comunicacion, para aquellas obras, instalaciones y
otras actuaciones contempladas en la Ordenanza, que sin estar sujetas a licencia, si
requieren un control técnico y juridico por parte del Ayuntamiento.

Ambas actuaciones administrativas tienen por objeto la comprobacién de que los actos de
los administrados sujetos a ellos, se adecuan a la ordenacién territorial y urbanistica vigente,
y resto de condiciones cuyo control se atribuye expresamente a la licencia por la legislacion
sectorial o normativa municipal.

ARTICULO 2.-TERMINOLOGIA.

En relacién a los conceptos contenidos en esta Ordenanza, se estara a las definiciones
contenidas en el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Andujar.

Bajo el término genérico de edificacion se incluye todo tipo de edificios, instalaciones y
construcciones, y bajo el término genérico de obras, se incluye cualquier actuacion de
construccion, edificacién, implantacién de instalaciones, transformacién y uso del suelo,
demolicién, y otras actuaciones urbanisticas estables.

Las iniciales referidas a leyes, normas y reglamentos recogidas en esta Ordenanza,
corresponden a:

- LOUA: LEY 7/2002, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA.

- RDUA: DECRETO 60/2010, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE DISCIPLINA URBANISTICA DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA,

- PGOU: PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDUJAR.
- NNUU: NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU DE ANDUJAR.

ARTICULO 3.-ALCANCE DE LA ORDENANZA.

No estan sujetas a esta Ordenanza, y por tanto no se les podra otorgar ningin tipo de
licencia urbanistica ni resolucién de control administrativo favorable, las actuaciones sobre
edificaciones que hayan sido objeto de un expediente de proteccion de la legalidad
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urbanistica que afecte a la finca registral que es objeto de la solicitud de licencia o
comunicacion de obras, hasta tanto se produzca la legalizacion de la actuacién o el archivo
del expediente. Se exceptuan los casos de licencias que sean consecuencia del
requerimiento de legalizacién instado por el Ayuntamiento dentro del procedimiento de
proteccion de la legalidad urbanistica, o en el caso previsto por la legislacion urbanistica
para licencias de ocupacion o utilizacion parciales.

ARTICULO 4. CONSULTAS PREVIAS,

Con caracter previa a la solicitud de licencia o a la comunicacién de obras, y sin perjuicio de
la consulta directa regulada en el articulo 10 de las NNUU, cabré instar al Ayuntamiento a la
emision de cédula urbanistica o informe urbanistico, previa solicitud del interesado a la que
se acompafiara la documentacién comun exigible por el articulo 5 de esta Ordenanza
(apartados a, b, d y e ). La contestacién a estas consultas tendra caracter informativo
respecto de las condiciones urbanisticas en el momento de su emisién y no vinculara a la
Administracion en el ejercicio de sus potestades publicas, en especial de la potestad de
planeamiento, segtn lo recogido por el apartado 3 del articulo 6 de la LOUA.

1. Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento expedird cédulas urbanisticas acreditativas del régimen urbanistico de
aplicacién a un terreno o edificacién en la fecha de su expedicion.

Las cédulas haran referencia, como minimo, a las siguientes circunstancias urbanisticas
referidas a la finca interesada:

a) Planeamiento general e instrumentos urbanisticos de desarrollo por cuyas
determinaciones se encuentra afectada, indicando su fecha de aprobacién.

b) Clasificacién y calificacién de suelo.

¢) Para Suelo Urbanizable No Sectorizado, Sectorizado o Suelo Urbano No Consolidado,
copia de la ficha del area, sector o unidad de ejecucién, en los que se enclave la parcela.

d) Para Suelo No Urbanizable, categoria del suelo, indicando si esta incluido en el ambito de
un Area de Reserva.

e) Para terrenos destinados a Sistemas Generales, sector o unidad de ejecucién donde se
hara efectivo el derecho del propietario al aprovechamiento, o si estd prevista la
expropiacion para la adquisicién de la finca de que se trate.

f) Expedientes de declaracion de incumplimiento de los deberes urbanisticos, de
expropiacién, o de sujecién a venta forzosa.

2. Informe urbanistico municipal.

Podra solicitarse informe municipal previo a la tramitacidén de una licencia o comunicacién
de obras, sobre la adecuacion de una actuacién proyectada a la ordenacién urbanistica
vigente, debiendo acompaiiar a la solicitud documentacion técnica suficiente para identificar
con claridad el objeto de la consulta. Dicho informe contendra los términos de los informes
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parciales emitidos por todos los técnicos y 6rganos competentes en el tramite de la licencia
0 comunicacién de obras, dependiendo de la actuacién de que se trate. Cuando se
contemplen aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones de la ordenacién
urbanistica, o cuando se precise definir el criterio municipal al respecto, se remitira el
expediente a la Comisién Informativa Permanente de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda.
Para los supuestos en que se requiera interpretacién del planeamiento, de acuerdo a lo
recogido en el articulo 9 de las NNUU, se elevara al Pleno para su pronunciamiento, cuya
resolucion sera publicada y se incorporara como anexo al PGOU o al instrumento
urbanistico afectado.

ARTICULO 5.-DOCUMENTACION COMUN.

Aparte de la documentacion especifica recogida para cada tipo de actuacién, todas las
solicitudes de licencia o comunicaciones de obras sujetas a la presente Ordenanza, se
acompanaran de la siguiente documentacién comun:

a) Instancia normalizada.

b) Identificacién catastral del inmueble.

c) ldentificacién registral y Escritura de propiedad para Suelo No Urbanizable.
d) Plano de situacién en cartografia oficial del PGOU:

* Planos C2A o C2B del Catélogo, para fincas incluidas en el Casco Histérico (escala
1:1,000).

» Grupo de planos AND2, para fincas incluidas en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable, no
incluidas en el Casco Histérico (escala 1:2.000)

» Grupo de planos T3, para fincas incluidas en Suelo No Urbanizable (escala 1:10.000).

e) Autoliquidacion de las tasas, impuestos y fianzas exigibles, y justificante de abono, salvo
que se haya solicitado su aplazamiento, fraccionamiento o compensacion, lo que habra de
acreditarse mediante certificacion del servicio de Gestion Tributaria.

f) Autorizaciones, informes, proyectos, etc, exigibles por normas municipales o legislacién
sectorial con caracter previo a la licencia o al acto de control administrativo. Asimismo,
cuando el acto suponga ocupacién o utilizacién del dominio publico, se aportara la
autorizacién o concesién de la Administracién titular de éste.

g) Para las licencias de obras, identificacidén del destino de los residuos y las tierras
procedentes de la excavacion.

TITULO I1.-REGIMEN DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS
ARTICULO 6.-ACTOS SUJETOS AL REGIMEN DE LICENCIA URBANISTICA.

Estan sujetos a previa obtencién de Licencia Urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueren procedentes con arreglo a la legislaciéon especifica aplicable, los actos de
construccion o edificacién e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo,
detallados en el articulo 169 de la LOUA, el articulo 8 del RDU, y cualesquiera otros actos
que se determinen por el PGOU o por la presente Ordenanza. Se agrupan en las siguientes
categorias:
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» LICENCIAS DE OBRAS.

« LICENCIAS DE OCUPACION Y UTILIZACION.

+ LICENCIAS DE ALTERACION DE FINCAS.

+ LICENCIAS DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES.

ARTICULO 7.-LICENCIA DE OBRAS.

Tienen por finalidad comprobar que las actuaciones de construccién, edificacion,
implantacién de instalaciones, transformacion y uso del suelo, demolicion, y otras
actuaciones urbanisticas estables, se ajustan a la legislacién urbanistica y a los
instrumentos de planeamiento aplicables.

7.1.-DOCUMENTACION ESPECIFICA PARA CADA UNA DE LAS SUBCATEGORIAS.

A los efectos de requerimiento de documentacion especifica, se establecen las siguientes
subcategorias:

a) Obras en parcelas o en la via publica.

a.1) Instalacién de grias. Se exige Proyecto suscrito por técnico competente, asi como
péliza del Seguro de Responsabilidad Civil, por la que se asegure la reparacion de los
posibles dafios que pudieran ocasionarse durante el montaje, periodo de instalacién y
desmontaje.

a.2) Obras en las parcelas: se exige Memoria Técnica con Direccién de Obras, suscrita por
técnico competente, para las actuaciones siguientes:

* Aljibes, depésitos de combustible, sondeos y caminos al servicio de una tnica propiedad.

* Instalacion de invernaderos.

* Movimientos de tierra, no afectos a obras de urbanizacién o edificacion..

* Piscinas unifamiliares.

* Quioscos, cenadores, carpas, efc.

*Acondicionamiento de los espacios libres (pavimentacion, instalaciones, vallado, etc).

a.3) Obras en la via publica: se exige péliza del Seguro de Responsabilidad Civil por la que
se asegure la reparaciéon de los posibles dafos que pudieran ocasionarse. Ademas, y
dependiendo del tipo de actuacién, se aportara:

* Construcciones o instalaciones tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, soportes y vallas publicitarios, etc., asi como Instalaciéon de andamios,
maquinaria y otros elementos auxiliares: Memoria Técnica con Direccion de Obras, suscrita
por técnico competente.

* Vados de acceso de vehiculos y acometidas individuales a las redes de servicios: se
detallaran las caracteristicas generales de las obras, incluyendo presupuesto, lugar de
destino de los residuos generados, y justificacidon de la normativa aplicable.

a.4) Otras actuaciones: Se detallardn las caracteristicas generales de las obras y del
inmueble en el que se pretenda llevar a cabo, presupuesto por unidades de obra, uso de la
edificacion, y justificacién del cumplimiento de la normativa aplicable, para las actuaciones
siguientes:

* Vallados de fincas y solares.

* Construcciones o instalaciones que afecten al vuelo de las edificaciones o del dominio
publico, tales como rétulos, chimeneas, antenas, etc.

Si las obras afectan o dan frente a viario publico, carretera o camino, se indicara la
titularidad de la via.

b) Infraestructuras, actividades extractivas, y depdsitos de residuos. Se exige Proyecto
suscrito por técnico competente. A titulo no limitativo, se pueden enunciar las siguientes:

* Carreteras, obras de proteccién hidroldgica, helipuertos, aerédromos, etc.
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* Obras civiles tales como puentes, pasarelas, muros de contencion, etc.
* Instalaciones energéticas, abastecimiento, saneamiento, telecomunicaciones, etc,

* Aperturas de caminos e instalacién de depésitos o almacenamiento de combustibles
liquidos y gaseosos, que afecten a mas de una propiedad.

* Minas, graveras, etc.

* Depésito de escombros y materiales ajenos a la explotacidn natural del terreno.

c) Obras de ampliacién y nueva edificacién: nueva planta, sustitucién, ampliacion,
reconstruccion, reestructuracion de edificaciones, instalacién de casas prefabricadas y
similares, instalaciones temporales para espectaculos publicos, y equipamientos al aire libre.
Se exige Proyecto suscrito por técnico competente, EXCEPTO aquellas que cumplan todos
y cada uno de los requisitos siguientes, para las que se exige Memoria Técnica con
Direccién de Obra, suscrita por técnico competente:

* Edificaciones no sujetas al régimen de division horizontal,

* Una sola planta.

* Cubricién ligera.

* Superficie inferior a 20 metros cuadrados.

* Uso pormenorizado de cochera, trastero, cuarto de instalaciones, caseta agraria, o establo.
Obras de reestructuracién: Son las que afectan a los elementos estructurales del edificio
causando modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las
anteriormente senaladas. Se entienden incluidas las de vaciado con conservacién de
fachadas, incluso si se incrementa la superficie edificada en su interior. (art. 18.2.c) NNUU).

Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la sustitucién, mediante nueva construccién, de
un edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
sus caracteristicas morfoldgicas (art. 20 a) NNUU).

Obras de sustitucién: Son aquellas por las que se sustituye una edificacién existente por
otra distinta de nueva construccién, previo derribo del edificio o parte del mismo que fuese
objeto de sustitucion (art. 20 b) NNUU).

Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes. Incluye la
implantacion de casas y otras construcciones prefabricadas (art. 20 ¢) NNUU).

Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en
planta de edificaciones existentes (art. 20 d) NNUU),

d) Obras de rehabilitacién: restauracién, consolidacién, y acondicionamiento de
edificaciones. Se exige Proyecto suscrito por técnico competente, EXCEPTO aquellas que
cumplan todos y cada uno de los requisitos siguientes, para las que se exige Memoria
Técnica con Direccién de Obra, suscrita por técnico competente:

* Que no afecten a la estructura o a la cimentacion.

* Que no modifiquen el disefio de la fachada exterior.
* Que no tengan por objeto dotar de uso la totalidad o parte de una edificacién o cambiar su

uso caracteristico, entendiendo por usos caracteristicos los siguientes: agropecuario,
vivienda unifamiliar, vivienda plurifamiliar, residencia comunitaria, industrial, hospedaije,
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comercio, oficinas, salas de reunién, equipamiento y garaje-aparcamiento publico.

* Que la actividad no se encuentre sujeta a tramite ambiental previo.

Si las obras de acondicionamiento incluyen la ampliacién de la superficie edificada, se
estara a lo contemplado en el apartado anterior.

Obras de restauracién: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente a sus
condiciones o estado original, incluso si en ellas quedan comprendidas obras de
consolidacién, demolicién parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccion de las
condiciones originales podra incluir, si procede, la reparacion e incluso sustitucion de
elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y funcionalidad
adecuada del edificio o partes del mismo, en relacion a las necesidades del uso a que fuere
destinado (art. 18.2 a) NNUU).

Obras de consolidacién o reparacién: Son las que tienen por objeto el afianzamiento,
refuerzo o sustitucién de elementos dainados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su
estructura y distribucién (art. 18.2 ¢) NNUU),

Obras de acondicionamiento: Son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad
de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o modernizacién de sus
instalaciones e, incluso, la redistribucién de su espacio interior, manteniendo, en todo caso,
las caracteristicas morfolégicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, asi como
ampliacion de la superficie edificada hasta agotar el aprovechamiento urbanistico asignado
por el planeamiento, si asf lo permite la normativa aplicable (art. 18.2 d) NNUU).

e) Obras de reforma (conservacién o mantenimiento). Se detallaran las caracteristicas
generales de las obras y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo, incluyendo
presupuesto por unidades de obra, lugar de destino de los residuos generados, uso de la
edificacion, y justificacién de las normativas municipal y sectorial aplicables.

Obras de conservacién o mantenimiento: Son aquellas cuya finalidad, en cumplimiento de
las obligaciones de la propiedad, es la de mantener el edificio en correctas condiciones de
salubridad y ornato sin alterar su esfructura y distribucidn. Se incluyen, entre otras analogas,
el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza y reposicién de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de
conducciones (art. 18.2 b) NNUU) .

f) Obras de demolicién. Se exige Proyecto suscrito por técnico competente, EXCEPTO
aquellas demoliciones de escasa entidad que no afecten a elementos estructurales, para las
que se exige Memoria Técnica con Direccién de Obra, suscrita por técnico competente.

g) Talas de masas arbéreas, asi como de arboles aislados que cuenten con algun tipo de
proteccion. Se detallaran las caracteristicas generales de los trabajos. y de la finca afectada,
asi como justificaciéon de las normativas municipal y sectorial aplicables.

h) Cualquier intervencion en edificios con proteccion histérico-artistica o ambiental, no
comprendida en el resto de subcategorias. Se detallaran las caracteristicas generales de la
intervencion y de la edificacion afectada, asl como justificacién de las normativas municipal
y sectorial aplicables.

7.2.-CONTENIDO DE LOS PROYECTOS TECNICOS.

El contenido minimo de los Proyectos Técnicos, de cuya veracidad y exactitud responderan
el promotor y el técnico redactor, es el regulado por las Normas Urbanisticas del Plan
General de Andujar (Seccién 3.2, CAPITULO 1, TITULO N). Debera contar con el grado de
detalle que establezca la legislacién sectorial, y visado por el Colegio profesional
correspondiente, en el supuesto de que dicho visado sea exigible. En concordancia con la
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actuacion de que se trate, el proyecto se complementara con la documentacion siguiente:;
* Plazos méximos de inicio y finalizacién de las obras.

* Cuestionario de estadistica de edificacién y vivienda.

* Justificacién detallada, en cuadro comparativo normalizado, del cumplimiento de las
determinaciones urbanisticas de aplicacion.

* Para obras que no cuenten con Servicios Urbanisticos a pié de parcela, Certificacién del
organismo o compaiiia suministradora responsables, sobre las acometidas a redes y otras
obras e instalaciones necesarias para dotar a la parcela de los servicios urbanisticos
exigibles segin al uso que se destine.

* Nombramiento de la Direccién Facultativa (Director de Obras, Director de Ejecucién de
Obras y Coordinador de Seguridad y Salud).

7.3.-CONTENIDO DE LAS MEMORIAS TECNICAS CON DIRECCION DE OBRA.

El contenido minimo de las Memorias Técnicas con Direccién de Obra, de cuya veracidad y
exactitud responderan el promotor y el técnico redactor, es el siguiente:

* Memoria descriptiva y gréfica del inmueble y las obras a realizar.

* Presupuesto detallado de las obras.
* Justificacién del cumplimiento de la normativa municipal y sectorial de aplicacién.

* Para obras que no cuenten con Servicios Urbanisticos a pié de Parcela, certificacién del
organismo o compaifa suministradora responsables, sobre las acometidas a redes y otras
obras e instalaciones necesarias para dotar a la parcela de los servicios urbanisticos
exigibles segin al uso que se destine.

* Asuncion de la Direccién Técnica de las obras, y de la Coordinacion de la Seguridad y
Salud.

7.4.-ACTUACIONES SINGULARES.

Ademas de la documentacién comtin, y la especifica exigible segan la subcategoria en la
qQue se encuadre, las actuaciones singulares que a continuacién se exponen se regiran por
las siguientes reglas:

a) Obras en suelo no urbanizable.

* Obras relacionadas con la explotacion de los recursos primarios de la finca.

Debera presentarse un estudio técnico agronémico redactado por técnico competente, que
acredite la necesidad de la edificacion para el uso y/o explotacién agricola, ganadero,
forestal, cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales de la finca, segun lo recogido en el art. 50.B a) de la LOUA, asi como la
vinculacién de la edificacion proyectada a la explotacién de los recursos primarios de la
finca en el momento de la solicitud de la licencia, tanto en lo que se refiere a su superficie,
como a su tipologia e instalaciones.

* Obras de restauracién, consolidacién, acondicionamiento, y conservacién o mantenimiento.
Debera acreditarse la regularizacion de la edificacién, en base a lo recogido en el Decreto
2/2012 que por el que se establece el régimen de las edificaciones y asentamientos
existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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* Obras de nueva planta, sustitucién, ampliacion, reestructuracion o reconstruccion de
viviendas, y actuaciones de Interés Publico.

Requieren, previa a la solicitud de la licencia, la aprobacién de un Plan Especial o de un
Proyecto de Actuacién, en los términos regulados en el CAPITULO V, del TITULO |, de la
LOUA.

b) Medificacién de fachadas y cubiertas.

Para obras en fachadas o cubiertas, incluidos el cerramiento de terrazas y balcones en
edificios plurifamiliares, se presentara por parte de la comunidad de propietarios, disefio que
garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitecténico.

En el caso de que se trate de obras exteriores en el ambito del Conjunto Histdrico, se
acompafaran fotografias del inmueble.

¢) Edificacion simultanea con la urbanizacion.

Para obras de edificacion simultadneas a la urbanizacién en actuaciones sistematicas, se
acompaiiar4 la asuncién expresa y formal por el promotor de la obra del compromiso de no
ocupacién ni utilizacién de la edificacion hasta la recepcion por el Ayuntamiento de las cbras
de urbanizacion, asi como del compromiso de consignacion de esta condicion con idéntico
contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros que impliquen traslacion de
facultades de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion o partes de las mismas.

ARTICULO 8.-LICENCIAS DE OCUPACION Y UTILIZACION.

1.-Tienen por objeto comprobar que el uso previsto para un edificio, o parte del mismo, es
conforme a la normativa y a la ordenacién urbanistica de aplicacién. La licencia de
ocupacién se exigira cuando el uso previsto sea el de vivienda, y la licencia de utilizacion en
los demas supuestos. A los efectos de la presente Ordenanza, el acuerdo municipal que
autorice o apruebe el uso de una edificacién de propiedad municipal, estara sujeto a los
mismos requisitos y produciran los mismos efectos que la licencia de utilizacion.

2.-A los efectos de requerimiento de documentacién especifica, se establecen las siguientes
subcategorias:

a) Edificaciones para las que haya sido otorgada licencia de obras con proyecto técnico. La
licencia de ocupacién/utilizacién tendra por objeto, ademas, comprobar la adecuacion
urbanistica de las obras ejecutadas a la licencia otorgada. Se exige la siguiente
documentacion especifica:

* Certificado final de obra, suscrito por la Direccion Facultativa, al que se acompaiiara
Proyecto fin de obra, que recoja las modificaciones de cualquier tipo introducidas durante el
transcurso de las obras. Para demoliciones, el certificado final de obra contendra
pronunciamiento sobre las condiciones de seguridad, salubridad y ornato del propio solar, la
via publica y los predios colindantes.

* Fotografia de fachada.

* Alta en el Catastro, o documento acreditativo de que se ha solicitado.

A estos mismos requisitos estara sujeta la utilizacién de edificaciones de propiedad
municipal.

b) Edificaciones para las que no haya sido otorgada licencia de obras con proyecto técnico,
pero que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los usos preexistentes, asi como
otras edificaciones que no cuenten con licencia de ccupacién/utilizacion o de apertura para
la actividad desarrollada o que se pretende desarrollar. Se exige la siguiente documentacion
especifica:

* Fotografia de fachada.
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* Alta en el Catastro, o documento acreditativo de que se ha solicitado.

* Certificado Técnico que contenga justificacién explicita de que la edificacién reune las
condiciones de seguridad y salubridad bdsicas para el uso al que se destina.

* En Suelo No Urbanizable, Certificacion Administrativa acreditativa de la Situacién legal de
Fuera de Ordenacion.

A estos mismos requisitos estara sujeta la utilizacién de edificaciones de propiedad
municipal.

ARTICULO 9.-LICENCIAS DE ALTERACION DE FINCAS.

1. Tienen por finalidad comprobar que la alteracién propuesta de la finca registral se ajusta a
la legislacién urbanistica y a los instrumentos de planeamiento aplicables. Toda divisién
simultanea o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares, estara sujeta a la previa
obtencion de licencia, salvo que esté contenida en un proyecto de reparcelacién aprobado,
u otro instrumento urbanistico que incluya documentacién suficiente al efecto, haciéndose
constar expresamente tal circunstancia en el acuerdo de aprobacién, o cuando la divisién o
segregacién haya sido objeto de autorizacién expresa por el Ayuntamiento como
consecuencia de la aprobacién de otra licencia urbanistica.

2. A los efectos de requerimiento de decumentacién especifica, se distinguen:

a) Parcelacion urbanistica, sobre terrenos que tengan el régimen del suelo urbano y
urbanizable.

La solicitud de licencia de parcelacién urbanistica, debera adjuntar un proyecto suscrito por
técnico competente que contenga, aparte de la documentacién comdin recogida en el
articulo 4 de esta Ordenanza, el siguiente contenido minimo:

* Descripcién y planos a escala adecuada de las fincas inicial y resultantes.

* Informacién sobre las edificaciones existentes en la finca, indicando su posicién respecto a
las fincas inicial y resultantes, superficie y uso pormenorizado.

* Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica vigente, referida a la parcelacion
pretendida.

* Informacién sobre las obras y parcelaciones previamente efectuadas sobre la finca, asi
como de las licencias urbanisticas tramitadas.

* Reportaje fotografico que muestre las caracteristicas mas significativas de las
edificaciones y los terrenos objeto de la licencia.

b) Segregacién rastica, sobre terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

La solicitud de licencia de segregacion rustica, aparte de la documentacion comUn recogida
en el articulo 4 de esta Ordenanza, debera acompaiiarse de la siguiente documentacién
especifica:

* Croquis de las fincas inicial y resultantes, indicando superficies.

* Informacion sobre las edificaciones existentes en la finca, acotando su distancia a linderos,
e indicando su situacién juridica, superficie y uso pormenorizado.

* Informacién sobre las obras y segregaciones previamente efectuadas sobre la finca, asi

como de las licencias urbanisticas tramitadas.
ARTICULO 10.-LICENCIAS DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES,
1. Con caracter excepcional, y siempre que no dificulte la ejecucién del correspondiente
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instrumento de planeamiento, se puede otorgar licencia para el desarrollo de usos y obras
provisionales no previstos en el plan, para construcciones e instalaciones en precario y de
naturaleza provisional, en Suelo No Urbanizable destinado para infraestructuras y
equipamientos, y en Suelo Urbanizable. Esta licencia tiene por finalidad comprobar que los
usos y obras provisionales no estan expresamente prohibidos por la legislacion urbanfstica
o sectorial, ni por el planeamiento general. La autorizacién sélo se podra conceder sometida
a plazo limite o condicién extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso
solicitado.

2. A los efectos de requerimiento de documentacion especifica, se distinguen:

a) Obras provisionales.

La solicitud de licencia de obras provisionales deberd acompaiar, aparte de la
documentacidn comuin recogida en el articulo 5 de esta Ordenanza, la siguiente
documentacién especifica:

* Documentacion exigible segtin lo establecido por el articulo 7 de esta ordenanza, segun la
subcategoria de obra de que se trate, y si se encuadra en algunas de las actuaciones
singulares reguladas por el apartado 7.4.

* Prestacién de garantfa por importe correspondiente a la restitucién al estado original.

* Compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad el caracter precario de la
construccién, asi como el deber de demolicién sin indemnizacién a requerimiento del
Ayuntamiento.

b) Usos provisionales.

La solicitud de licencia de usos provisionales debera acompafar, aparte de la
documentaciéon comun recogida en el articulo 5 de esta Ordenanza, la siguiente
documentacién especifica:

* Documentacidn exigible segun lo establecido por el articulo 8 de esta Ordenanza, segin
la subcategoria en que se encuadre.

* Compromiso de inscribir en el Registro de la Propiedad el caracter precario del uso, asi

como el deber de cese sin indemnizacion a requerimiento del Ayuntamiento.
ARTICULO 11.-TRAMITACION EN EL REGIMEN DE LICENCIAS URBANISTICAS.

1. Inicio del procedimiento.

El procedimiento se iniciard mediante presentacion de solicitud dirigida al Ayuntamiento, con
los datos refiejados en la instancia normalizada, acompanada de la documentacién comun
exigible, asi como la que se indica para cada tipo de licencia en su apartado
correspondiente. Cuando por el tipo de actuacién asi se justifique, y especificamente
cuando la obra pueda afectar la seguridad de personas o bienes, la documentacién a
presentar debera ser completada a requerimiento de los Servicios Técnicos municipales.
Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley 30/92, de 26 de Noviembre
(LRJPAC) para la iniciacién de los procedimientos administrativos en cuanto a la
identificacién del interesado, fecha, lugar y firma de la solicitud, 6rgano a quien se dirige,
especificando ademas, si se dispusiera, del nimero de teléfono, fax y direccién de correo
electrénico donde poder enviar, en su caso, las comunicaciones o notificaciones.

2, Requerimiento de documentacion.

Si la solicitud no retne los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para que subsane
la falta 0 acompanie los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacion de
que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién que asfi lo
declare.
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Declarado el desistimiento de la solicitud de licencia a que se refiere el apartado anterior, o
en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento, se podra solicitar nueva licencia
aportando la documentacion o solicitando la incorporacién al expediente de la que obrase
en el que fue archivado.

3. Emisién de informes.

Los servicios técnicos y juridicos municipales, o en su defecto los correspondientes de la
Diputacion Provincial, deberan emitir los correspondientes informes técnico y juridico,
pronunciandose sobre la conformidad de la solicitud de licencia a la normativa urbanistica,
en los términos recogidos por los articulos 6 y 16 del RDU.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, con caracter
previo a la redaccién de la propuesta de resolucion, se requerira al solicitante por una sola
vez, con indicacién de las deficiencias detectadas y de los preceptos de la normativa
urbanistica infringidos, para que, en plazo no superior a un mes, pueda subsanarlas.
Si en los plazos seialados no se hubieran subsanado las deficiencias, se procedera a la
declaracién de caducidad del procedimiento conforme a las normas reguladoras del
procedimiento administrativo comun,

4. Resolucién del procedimiento.

Una vez emitidos los informes preceptivos, se elevara el expediente a la Comision
Informativa Permanente de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda, que resolvera sobre los
aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones de la ordenacién urbanistica,
definiendo el criterio municipal al respecto. Para los supuestos en que se requiera
interpretacion del planeamiento, de acuerdo a lo recogido en el articulo 9 de las NNUU, se
elevara al Pleno para su pronunciamiento, cuya resolucién sera publicada y se incorporara
como anexo al PGOU o al instrumento urbanistico afectado.

Emitidos los informes y dictaminado el expediente, en su caso, por la citada Comisién,
corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento de la licencia, de conformidad con el
articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

5. Contenido de la resolucién.

La resolucién de otorgamiento o denegacién de licencias urbanisticas debe ser motivada y
congruente con lo solicitado, consignando expresamente los extremos sefialados en el art.
19 del RDUA. Con motivo del otorgamiento de la licencia urbanistica, la actuacién municipal
sustanciada en dicha resolucién, se limitara a la comprobacién de que las actuaciones
previstas se adecuan a las normas y ordenanzas municipales, a la legislacién vigente en
materia de régimen local, a la ordenacion territorial y urbanistica, asi como al examen del
cumplimiento de aquellas previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los
ayuntamientos por la legislacién sectorial.

La resolucién contendra lo plazos maximos para el inicio y la finalizacién de las obras, a
computar a partir de la comunicacién de la concesién de la licencia. Estos plazos no podran
ser superiores a los obligados en los informes, autorizaciones, instrumentos urbanisticos de
desarrollo o tramites previos que, en su caso, vinculen a la licencia, ni a los establecidos por
el articulo 38 de las Normas Urbanisticas del PGOU, y el articulo 22 del RDU.

6. Notificacion de la resolucién.

La resolucion expresa debera notificarse en el plazo maximo establecido por la legislacién
urbanistica y la legislacién sobre procedimiento administrativo comin . Dicho plazo
comenzara a contar desde la fecha en que la solicitud tenga entrada en el Registro General
del Ayuntamiento, y se suspendera en los casos previstos en el articulo 42 de la LRJPAC.
En caso de transcurrir el plazo maximo para resolver desde la presentacion de la solicitud
sin que se hubiese notificado la resolucién expresa de la licencia urbanistica, se estara a lo
previsto en la legistacién urbanistica y la legislacién sobre procedimiento administrativo
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comun.
ARTICULO 12.-MODIFICACION, VIGENCIA Y TRANSMISION DE LA LICENCIA URBANISTICA. ACREDITACION
DE LA FINALIZACION DE LAS OBRAS.

12.1.-Actuaciones no previstas en la licencia.

Concedida la licencia, el proyecto, memorias, estudios y resto de documentacién técnica
aportados por el solicitante, seran incorporados a la resolucién como condicién material de
la misma. En el caso de licencias de obras, y en el plazo maximo sefialado en la resolucion,
el promotor presentard en el Ayuntamiento Acta de Replanteo e Inicio de Obras, suscrita por
Promotor, Constructor y Director de Obras, quienes seran responsables de que las obras se
ajusten a la licencia concedida. Por consiguiente, debera comunicarse al Ayuntamiento
cualquier alteracién prevista, aportando la documentacion exigible por esta Ordenanza en
los aspectos que se modifiquen, y procediendo a practicar las liquidaciones
complementarias de tasas o impuestos que procedan. Se sometera a tramitaciéon de un
nuevo expediente, cuando la alteracién del acto afecte a las condiciones urbanisticas, o a
las determinaciones sectoriales preceptivas para la concesion de la licencia. A titulo no
limitativo, se encuentran especificamente sujetas a tramitacién de un nuevo expediente, las
modificaciones que afecten a cambios de uso, a las condiciones de volumen y forma de los
edificios, proteccion medioambiental, arqueolégica o histdrico-artistica, condiciones de
posicion y ocupacién del edificio en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de
viviendas, condiciones de accesibilidad y a las medidas de proteccion contra incendios.
Dicha autorizacién no podra tramitarse como nueva licencia, sino como complementaria al
expediente original.

12.2.-Prérroga y caducidad de la licencia de obras.

Para la solicitud de prérroga y caducidad de una licencia de obras, se estara a lo regulado
por el articulo 38 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

En los casos de solicitud de prérroga en la fase de ejecucion de obras que cuenten con
direccion técnica, debera aportarse certificado suscrito por ésta, en el que se acredite su
grado de ejecucion.

La declaracién de caducidad de la licencia no es 6bice al derecho del titular de la misma de
solicitar nueva licencia para la realizaciéon de las obras pendientes, adaptdndose al
planeamiento vigente en el momento de su peticién. Para la obtencién de esta nueva
licencia podra utilizarse la documentacién técnica anteriormente tramitada, debidamente
actualizada, o bien documentacidn técnica adicional para las obras que resten por ejecutar.
12.3.-Transmisién de la licencia.

La transmisién de una licencia debera ser autorizada por el Ayuntamiento, previa solicitud
de su titular. El impreso de solicitud tendra que venir también suscrito por el nuevo titular,
quien se subrogara en todos los derechos y obligaciones derivados de la licencia. A la
solicitud se acompaniara copia de las cartas de pago de las tasas e impuestos abonadas por
el transmitente en relacion a la licencia.

En el supuesto en que la licencia estuviera condicionada por aval o cualquier otro tipo de
garantia, no se entendera autorizada la transmisién hasta tanto el nuevo titular de la misma
constituya idénticas garantfas a las que tuviese constituida el transmitente.

Para la transmision de una licencia en la fase de ejecucién de obras que cuenten con
direccién técnica, debera aportarse certificado suscrito por ésta, en el que se acredite su
grado de ejecucion.

12.4.-Acreditacién de la finalizacion de las obras.

En las obras con Direccién Técnica, el promotor acreditara la finalizacién de las mismas
mediante la presentacién en el Ayuntamiento del correspondiente Certificado Final de Obras.
En las obras sin Direccién Técnica, la finalizacién de las obras se entendera por el mero
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transcurso del plazo recogido en la licencia.
TITULO HI. REGIMEN DE COMUNICACION DE OBRAS
ARTICULO 13.-ACTOS SUJETOS AL REGIMEN DE COMUNICACION DE OBRAS.

Estan sujetos a previa comunicacion al Ayuntamiento, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueren procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable, los actos de
construccién o edificacion o instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo,
no sujetos al régimen de licencia urbanistica, y en particular los locales comerciales sujetos
a la Ley 12/2012 (modificada por la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 20/2013), y
otras actuaciones de escasa complejidad técnica y administrativa, Se agrupan en las
siguientes categorias:

* Locales comerciales sujetos a la Ley 12/2012 (modificada por la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley 20/2013).

* Actuaciones de menor entidad.

ARTICULO 14.-LOCALES COMERCIALES SUJETOS A LA LEY 12/2012 (MODIFICADA POR LA DISPOSICION
ADICIONAL TERCERA DE LA LEY 20/2013).

1. Estan sujetos a esta categoria de régimen de comunicacién, aquellas obras instalaciones
sobre locales comerciales incluidos en el ambito de aplicacién del la Ley 12/2012, de
medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios (modificada
por la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 20/2013, asi como la legislacién que la
modifique o la desarrolle.

2. La instancia de comunicacion se acompaiara, aparte de la documentacién comun
recogida en el articulo 5 de esta Ordenanza, de la siguiente documentacién especifica:

* Memoria Técnica con Direccién de Obra, suscrita por técnico competente, con el contenido
marcado por el articulo 7.3 de la presente Ordenanza, EXCEPTO que se trate de obras que
por su escasa complejidad técnica y administrativa se encuadren dentro de la categoria de
actuaciones de menor entidad, en cuyo caso bastara con detallar las caracteristicas
generales de las obras y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo, incluyendo
presupuesto por unidades de obra, uso de la edificacion, y justificacién del cumplimiento de
la normativa municipal y sectorial aplicables.

* Declaracion Responsable sobre el cumplimiento de esta Ordenanza y de las condiciones
recogidas en la Ley 12/2012 (modificada por la Ley 14/2013), especificando:

- Que las obras no se realizaran en una edificaciéon objeto de un expediente de proteccién
de la legalidad urbanistica que afecte a la finca registral objeto de la comunicacién.

- Que se trata de obras en un local comercial de menos de 500 M2 dtiles de exposicion y
venta al publico.

- Que la actividad se encuentra encuadrada en el catilogo del Anexo de Ley 12/2012
(modificada por la Ley 14/2013).

- Que las obras proyectadas no requieren proyecto técnico de conformidad con la Ley
38/1999, de Ordenacion de la Edificacién, la presente Ordenanza, o cualquier otra
legislacion sectorial.
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- Que la actividad cumple con todos los requisitos establecidos en al normativa vigente para
su desarrollo y dispone de la documentacién que asi lo acredita, asi como las
autorizaciones e informes exigibles por la legislacion sectorial con caracter previo a la
licencia.

- Que la actividad proyectada no se encuentra sometida a tramite de calificacién ambiental
previo.

- Que las obras a realizar no afectan a bienes declarados de Interés Cultural, a sus entornos
o a edificios con alguin grado de proteccién.

- Que las obras a realizar no implican la ocupacién o el uso privativo de bienes de dominio
publico.

- Que se trata de un uso permitido por la normativa urbanistica.

ARTICULO 15. ACTUACIONES DE MENOR ENTIDAD.

1. Estan sujetos a esta categoria de régimen de comunicacion, y siempre que se cumplan
las condiciones sefaladas en el apartado siguiente, aquellas obras de conservacién o
mantenimiento, que se incluyan en alguno de los siguientes TIPOS:

* En el interior de la edificacién: Instalaciones y obras de reforma, que no afecten a la
estructura, ni a la distribucién, ni al nimero de viviendas o locales, ni lleven aparejado un
cambio de uso con respecto al existente, ni supongan aumento de volumetria ni de
superficie construida.

* En el exterior de la edificacién: Obras en fachadas o cubiertas, que no afecten a la
estructura ni a la formacién de la pendiente, ni modifiquen sus caracteristicas estéticas. A
titulo no limitativo, se pueden enunciar las siguientes: impermeabilizacion y eliminacién de
humedades, reparacion de cubiertas, cambio de carpinteria, revestimientos y pintura,
afianzamiento de cornisas y volados, reposicion de canalones y bajantes, etc.

2. Para que una obra o instalacién incluida en los tipos anteriores se entienda como de
escasa entidad técnica y administrativa, y pueda acogerse por tanto al Régimen de
Comunicacion, deberd cumplir todas y cada una de las siguientes CONDICIONES:

* Presupuesto: inferior a 5.000 €.

* Tipo de suelo: Suelo Urbano Consolidado, a excepcién de obras en dominio publico, o
Suelo No Urbanizable, a excepcién de inmuebles en el ambito del Parque Natural Sierra de
Andujar.

* Proteccion del edificio: Obras que no afecten a inmuebles o elementos con algun grado de
proteccién histérico-artistica o medioambiental individualizada. En el caso de inmuebles o
elementos del Conjunto Histérico, obras que no afecten su composicién arquitecténica
(volumen, edificabilidad, etc) o la estructura urbana y caracteristicas generales del Conjunto
Historico.

* Alcance de las obras: Obras que Unicamente afecten a elementos o caracteristicas
secundarios de la construccién, que no supongan la demolicién de ningin cuerpo
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edificatorio, y para las que no resulte exigible Proyecto Técnico.

* Situacién juridica del edificio: El edificio no se encuentre en situacién de Asimilado a Fuera
de Ordenacion, ni se encuentre en las situaciones a) o ¢) de Fuera de Ordenacién, de entre
las recogidas en el articulo 7 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

SITUACION DE FUERA DE ORDENACION (Art. 7.6 NNUU):

a) Las que ocupen suelo calificado como viario, dotacional publico o espacios libres publicos
y las que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusién ambiental superen los
maximos establecidos por las presentes Normas o por las disposiciones legales vigentes en
materia de seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente, solo podran ser objeto
de obras de mera reparacién y conservacion.

(.)

¢) En aquellas Salas de Reunién que por su categoria o situacién incumplan las
determinaciones de la normativa del PGOU sélo se permiten obras de mera reparacién y
conservacion. En cuanto a las obras de mejora, solo se admiten aquellas que, a juicio del
Ayuntamiento no supongan mayor produccién de molestias o riesgos para la propia
edificacién o edificaciones colindantes y sean imprescindibles para el mantenimiento del
volumen comercial de la actividad. En este caso se acometeran los trabajos necesarios para
ajustar la actividad a las condiciones de compatibilidad establecidas en el articulo 119 de la
Ordenanza Municipal de la Edificacién, en la medida que sea posible sin alterar la
configuracion estructural y el diseno del local, con independencia del cumplimiento de la
normativa sectorial que le sea de aplicacion por el tipo de obra que se pretenda. En este
supuesto no se concederan autorizaciones que posibiliten la ampliacién de horario por
cambio de actividad.

3. Aparte de la documentacién comun recogida en el articulo § de esta Ordenanza, la
instancia de comunicacién de obras detallara las caracteristicas generales de las obras y del
inmueble en el que se pretenda llevar a cabo, incluyendo presupuesto por unidades de obra,
uso de la edificacion, y justificacion del cumplimiento de la normativa municipal y sectorial
aplicables. Se acompainard Declaracién Responsable sobre el cumplimiento de esta
Ordenanza, especificando:

- Que las obras cumplen las condiciones y se encuadran en alguno de los tipos para que
pueda acogerse al Régimen de Comunicacion de Obras.

- Que las obras no se realizaran en una edificacion objeto de un expediente de proteccion
de la legalidad urbanistica que afecte a la finca registral objeto de la comunicacién.

- Que la actividad cumple con todos los requisitos establecidos en al normativa vigente para
su desarrollo y dispone de la documentacién que asi lo acredita, asi como las
autorizaciones e informes exigibles por la legislaciéon sectorial con caracter previo a la
licencia.

- Que las obras a realizar no afectan a bienes declarados de Interés Cultural, a sus entornos
o a edificios con algun grado de proteccién.

- Que las obras a realizar no implican la ocupacion o el uso privativo de bienes de dominio
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publico.
- Que se trata de un uso permitido por la normativa urbanistica.

ARTICULO 16.-TRAMITACION EN EL REGIMEN DE COMUNICACION DE OBRAS.

1. Inicio del procedimiento.

El procedimiento se iniciard mediante presentacién de la instancia normalizada,
acompanada de los datos reflejados en ella y la documentacion comun exigible, asi como la
que se indica para cada categorfa en su apartado correspondiente. Cuando por el tipo de
actuacién asi se justifique, y especificamente cuando la obra pueda afectar la seguridad de
personas o bienes, la documentacion a presentar debera ser completada a requerimiento de
los Servicios Técnicos municipales. Dicha comunicacién, siempre que cumpla los requisitos
exigidos por esta Ordenanza, facultara al solicitante para el inicio de las obras.

2. Emisién de informes.

Los servicios técnicos y jurfdicos municipales, o en su defecto los correspondientes de la
Diputacién Provincial, deberan emitir los correspondientes informes técnico y jurfdico,
pronunciadndose sobre la conformidad de la actuacién a 1a normativa urbanistica, en los
términos recogidos por los articulos 6 y 16 del RDU. Asimismo, informaran sobre si la
actuacion planteada, a 1a vista de la presente Ordenanza y de la legislacién aplicable, se
ajusta a las condiciones establecidas para poder acogerse al Régimen de Comunicacion.

3. Subsanaci6n de deficiencias.

Si del contenido de dichos informes resultasen deficiencias subsanables, o si la instancia o
la documentacion aportada no retinen los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para
que subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos en el plazo de tres dlas, con
indicacién de que si asi no lo hiciera, debera procederse a la suspensién inmediata de las
obras, sin necesidad de previa resoluciéon que asi lo declare. Las obras no podran
reiniciarse, hasta tanto no se dé respuesta efectiva al requerimiento de subsanacién.

4. Resolucién del procedimiento.

Cuando el informe juridico contenga propuesta de resolucién, se remitira el expediente al
érgano competente para resolver. Por contra, cuando los informes técnico o juridico
contemplen aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones de la ordenacién
urbanistica, o cuando se precise definir el criterio municipal al respecto, se remitira el
expediente a la Comision Informativa Permanente de Urbanismo, Infraestructura y Vivienda.
Para los supuestos en que se requiera interpretacién del planeamiento, de acuerdo a lo
recogido en el articulo 9 de las NNUU, se elevara al Pleno para su pronunciamiento, cuya
resolucién sera publicada y se incorporard como anexo al PGOU o al instrumento
urbanistico afectado.

Emitidos los informes y propuesta preceptivos, corresponde al Alcalde resolver sobre el
resultado del control administrativo, de conformidad con el articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

5. Contenido de la resolucion.

La resolucién debe ser motivada y congruente con lo solicitado. Con motivo del
procedimiento de comunicacién de obras, la actuacién municipal sustanciada en dicha
resolucion, se limitara a la comprobacion de que las actuaciones previstas se adecvan a las
normas y ordenanzas municipales, a la legislacién vigente en materia de régimen local, a la
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ordenacién territorial y urbanistica, asi como al examen del cumplimiento de aquellas
previsiones cuya competencia se atribuya expresamente a los ayuntamientos por la
legislacién sectorial.

La resolucién de control favorable contendra el plazo maximo para la finalizacién de las
obras, a contar desde la fecha en que la comunicacién tenga entrada en el Registro General
del Ayuntamiento. Este plazo no podran ser superior a los obligados en los informes,
autorizaciones, instrumentos urbanisticos de desarrollo o tramites previos que, en su caso,
vinculen a la resolucién.

6. Nolificacién de la resolucién.

La resolucién expresa debera notificarse en el plazo maximo de 1 mes, que comenzara a
contar desde la fecha en que la comunicacién tenga entrada en el Registro General del
Ayuntamiento, y se suspendera en los casos previstos en el articulo 42 de la LRJPAC.

7. Efectos de Ia resolucién de control administrativo.

En caso de transcurrir el plazo recogido en el apartado anterior sin que se hubiese
notificado la resolucién expresa del control administrativo, o que ésta fuere favorable, el
promotor podra ultimar las obras, con los mismos efectos y garantias que otorga la licencia.

En caso de que la resolucién de control administrativo fuere desfavorable, se procedera ala
suspensién inmediata de las obras, inicidndose expediente de proteccion de la legalidad
urbanistica y restablecimiento del orden juridico perturbado, asi como expediente
sancionador por infraccién urbanistica, si procede, en los términos regulados por la LOUA 'y
el RDU,

ARTICULO 17.-MODIFICACION E INTRANSMISIBILIDAD DE LA RESOLUCION EN EL REGIMEN DE
COMUNICACION DE OBRAS. ACREDITACION DE LA FINALIZACION DE LAS OBRAS.

17. 1.-Actuaciones no previstas en la comunicacion.

Dictada resolucién de control administrativo favorable en el régimen de comunicacién de
obras, las memorias, estudios y resto de documentacién técnica aportados por el solicitante,
seran incorporados a la resolucién como condicidn material de la misma. Por consiguiente,
debera comunicarse al Ayuntamiento cualquier alteraciéon prevista, aportando la
documentacién exigible por esta Ordenanza en los aspectos que se modifiquen, y
procediendo a practicar las liquidaciones complementarias de tasas o impuestos que
procedan. Se sometera a tramitacién de un nuevo expediente de comunicacién, cuando la
alteracion del acto afecte a las condiciones urbanisticas, o a las determinaciones sectoriales
preceptivas en la tramitacion de la comunicacién de obras. Dicha autorizacién no podra
tramitarse como nueva comunicacion de obras, sino como complementaria al expediente
original.

17.2.-Intransmisibilidad de la resolucion de control administrativo en el régimen de
comunicaciéon de obras.

No cabe la transmisién de una resolucién de control administrativo favorable en el régimen
de comunicacién de obras; y ello sin perjuicio de que pueda instarse la tramitacién de un
nuevo expediente, previa solicitud que podra ampararse en la documentacién técnica
anteriormente tramitada, debidamente actualizada, o bien documentacion técnica adicional
para las obras que resten por ejecutar. En todo caso, y en supuesto de que las obras
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requieran director técnico, debera acompanarse a la solicitud nombramiento del mismo a
cargo del nuevo interesado.

17.3.-Acreditacién de la finalizacién de las obras.

En las obras con Direccion Técnica, el promotor acreditara la finalizacién de las mismas
mediante la presentacién en el Ayuntamiento del correspondiente Certificado Final de Obras.
En las obras sin Direccién Técnica, la finalizacién de las obras se entendera por el mero

transcurso del plazo recogido en la Resolucién de control administrativo favorable.

Lo que se hace publico el contenido integro de la referida Ordenanza.

Andujar, a 30 de Mayo de 2014.- El Alcalde-Presidente, JESUS ESTRELLA MARTINEZ.



